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1.  Allgemeines
1.1 EinfUhrung und Erfordernis der Planung

Der Klimaschutz ist eine zentrale Herausforderung unserer Zeit. Seit 2022 sind mehrere Gesetzes-
anderungen auf europaischer und auf bundespolitischer Ebene vollzogen worden, die zu einer Be-
schleunigung von KlimaschutzmaBnahmen fuhren und gleichzeitig die Unabhangigkeit von fossilen
Energietragern férdern werden.

Das Erreichen der verscharften nationalen Klimaschutzziele hangt malkgeblich vom Gelingen der
Energiewende ab. Dazu muss Strom kunftig fast vollstandig aus regenerativen Energiequellen pro-
duziert werden. Wind- und Solarenergie stellen hierbei die wichtigsten Formen der Erneuerbaren
Energien dar.

Neben der Energiewende im Stromsektor ist jedoch auch die Energiewende im Warmesektor von
besonderer Wichtigkeit. Die Bereitstellung von Warme zum Heizen und fur die Erwdrmung von
Trink- und Brauchwasser macht rund die Halfte des jahrlichen deutschen Energiebedarfs aus und
ist fur einen groRen Teil der Treibhausgasemissionen Deutschlands verantwortlich. Der weitaus
grofite Teil der Warme wird aus fossilen Energietragern produziert — z.B. Heiz6l oder Erdgas. Zwar
wachst auch in der Warmeerzeugung der Anteil erneuerbarer Energien, er lag jedoch 2019 noch
bei bescheidenen 15 Prozent. Entsprechend hoch ist auch der Ausstof von Treibhausgasen im
Warmesektor. Seit dem Beginn des Ukrainekrieges sind die Kosten fur fossile Energietrager (Gas)
erheblich gestiegen, sodass auch aus wirtschaftlichen Grinden eine Beschleunigung der Warme-
wende erkennbar wird.

Die Verkehrswende hinkt der Strom- und Warmewende stark hinterher. Im Jahr 2019 war der Ver-
kehrssektor fur rund 164 Mio. t Treibhausgase (berechnet als CO2-Aquivalente) verantwortlich
und trug damit 20 % zu den Treibhausgasemissionen Deutschlands bei. Dieser relative Anteil ist
gegenuber 1990 um sieben Prozentpunkte gestiegen. Damit ist der Verkehr der einzige Sektor,
der in den vergangenen Jahrzehnten seine Treibhausgasemissionen nicht mindern konnte. In die-
sem Sektor besteht erheblicher Handlungsbedart.

Neben der Beschleunigung des Ausbaus Erneuerbarer Energien wird die dezentrale verteilnetz-
nahe Erzeugung, die sinnvolle Kombination verschiedener regenerativer Energieerzeugungsfor-
men sowie die Speicherung der produzierten Energie eine wichtige Rolle beim Gelingen der Ener-
giewende spielen.

Basierend auf den zuvor dargestellten Herausforderungen ist die Zukunft Grine Gase GmbH &
Co. KG mit einer entsprechenden Anfrage an die Gemeinde Karlsburg herangetreten, welche die
Planung, Genehmigung, Errichtung und Inverkehrbringung einer Energiewandlungsanlage (EWA)
zum Inhalt hat. Die EWA basiert auf dem Prinzip einer Power-to-X-Anlage’, welche Erneuerbare
Energien aus Wind- und Sonnenkraft zu Wasserstoff und dessen Derivaten umsetzen kann und
somit einen Transfer der Erneuerbaren Energien in andere Energieformen sowie deren Speiche-
rung und Weiterverwendung ermoglicht. Mit dieser Anlage kann ein wesentlicher Beitrag im Be-
reich der Warme- und Verkehrswende moglich gemacht werden, da dadurch die Sektorenkopp-
lung Strom, Warme und Mobilitat vorangetrieben werden kann.

Vor diesem Hintergrund stellt die Gemeinde einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan nach § 12
BauGB auf, um die stadtebauliche Entwicklung in diesem Bereich des Gemeindegebietes zu

1 Unter Power-to-X versteht man alle Verfahren, die Okostrom / Griinen Strom in chemische Energietrager zur Strom-
speicherung, in strombasierte Kraftstoffe zur Mobilitdt oder Rohstoffe fir die Chemieindustrie umwandeln.
(https://www.tuvsud.com/de-de/indust-re/klima-und-energie-info/power-to-x, 18.11.2021)
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steuern und auf die Umsetzung der eigenen Planungsziele im Rahmen eines ganzheitlichen Plana-
nsatzes hinzuwirken.

Mit der Planung sind folgende Ziele verbunden:
- Errichtung einer Energiewandlungsanlage in Verbindung mit der Errichtung von Windkraft-
anlagen?

- Berucksichtigung der Umweltauswirkungen und deren Beachtung bei der Realisierung
- Nutzung einer geeigneten Flache zur Erzeugung erneuerbarer Energien und Warme

- Beitrag zu einer positiven Energie- sowie Warmeproduktion und deren Nutzung der Ge-
meinde

- Beitrag zur autarken Eigenenergie- sowie Warmeversorgung der Gemeinde und umliegen-
den Gemeinden

1.2 Aufstellungsbeschluss

Auf der Grundlage des § 12i. V. m. § 1 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie des § 22
Abs. 3 Nr. 1 der Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) haben die
Vertreter der Gemeinde Karlsburg in ihrer Sitzung am 04.07.2023 die Aufstellung des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes Nr. 4 , Energiewandlungsanlage Karlsburg® beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am ................... im Mitteilungsblatt des Amtes Zussow
"Zussower Amtsblatt" und im Internet unter www.amt-zuessow.de Uber den Link ,,Bekanntma-
chungen" ortsublich bekannt gemacht.

Die Gemeinde hat sich inhaltlich mit einem Antrag des Vorhabentragers zur Entwicklung eines
Vorhabens zur Nutzung der Windenergie fur die Erzeugung von Wasserstoff, Strom und Warme
auseinandergesetzt und diesen impulsgebend fur die Aufstellung des Bebauungsplanes genutzt.

Das Vorhaben entspricht den gemeindlichen Entwicklungszielen.

1.3 Verfahrensverlauf

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Karlsburg hat am 04.07.2023 den Aufstellungsbeschluss
fur den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 4 ,Energiewandlungsanlage Karlsburg” gefasst.

Gemall § 17 Landesplanungsgesetz (LPIG) haben die Gemeinden der unteren Landesplanungs-
behorde die beabsichtigte Aufstellung eines Bauleitplanes anzuzeigen und dabei die allgemeinen
Planungsabsichten mitzuteilen.

GemaR § 3 Abs. 1 BauGB ist die Offentlichkeit maglichst friihzeitig Gber die allgemeinen Ziele und
Zwecke sowie die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung 6ffentlich zu unterrichten. Der Of-
fentlichkeit ist Gelegenheit zur AuRerung und Erérterung zu geben.

Gemal § 4 Abs. 1 BauGB sind die Behodrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren
Aufgabenbereich durch die Planung beruhrt werden kann, Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke
sowie die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung zu unterrichten und zur AuRerung auch im
Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprafung nach § 2 Absatz
4 BauGB aufzufordern.

2 Im Eignungsgebiet 16/2015 gema ENDGULTIGEM ENTWURF DER ZWEITEN ANDERUNG DES REGIONA-
LEN RAUMENTWICKLUNGSPROGRAMMS VORPOMMERN (RREP VP), BESCHLUSS DER VERBANDSVER-
SAMMLUNG VOM 08.12.2022
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Die Gemeindevertretung der Gemeinde Karlsburg hat in Ihrer Sitzung am 04.07.2023 den Vorent-
wurf des Bebauungsplanes, bestehend aus Planteil, Begrinung und Umweltbericht zur fruhzeiti-
gen Beteiligung der Nachbargemeinden gemaf § 2 Abs. 2, zu Beteiligung der Behorden und Tra-
ger offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB und zur Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3
Abs. 1 BauGB bestimmt.

Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und Trager offentlicher Belange und der Nachbargemein-
den erfolgte vom xx.xx.2023 bis xx.xx.2023.

Die offentliche Auslegung erfolgte vom xx.xx.2023 bis einschlielilich xx.xx.2023.

Der Verfahrensablauf wird entsprechend dem Verfahrensstand fortgeschrieben.

1.4 Kartengrundlage

Als Kartengrundlage dient die rechtsverbindliche amtliche Liegenschaftskarte (ALKIS-Grunddaten-
bestand) des Landkreises Vorpommern-Greifswald, Kataster- und Vermessungsamt, Regional-
standort Anklam, Muhlenstralie 18¢, 18389 Anklam. Stand Kataster: 22.05.2023

1.5 Rechtsgrundlagen

Grundlagen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 4 ,Energiewandlungsanlage Karls-

burg” sind:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. |
S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6)
geandert worden ist

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. 1 S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI.
| S. 1802).

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Plan-
zeichenverordnung PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gean-
dert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

- Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz-BNatSchG) vom
29. Juli 2009 (BGBI | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 08. Dezember
2022

- Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V), in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 344, 2016 S. 28), zuletzt geandert durch Gesetz
vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V BGBI. S.1033)

- Gesetz Uber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-Vorpommern
(Landesplanungsgesetz - LPIG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 05. Mai 1998 (GVOBI.
M-V S. 503), zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S.
221, 228)

- Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfuhrung des Bundesnaturschutzgesetzes
(Naturschutzausfihrungsgesetz-NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V S. 66, zu-
letzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228)

- Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung in Mecklenburg-Vorpommern (Landes-UVP-Ge-
setz - LUVPG M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2018 (GVOBI. M-
V S. 362)
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- Landeswaldgesetz (LWaldG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. Juli 2011 (GVOBI.
M-V2011, S.870), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V
S. 219)

- Verordnung zur Bestimmung von Ausnahmen bei der Einhaltung des Abstandes baulicher Anla-
gen zum Wald (Waldabstandsverordnung - WAbstVO M-V) vom 20. April 2005

- Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveréanderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bun-
des-Bodenschutzgesetz - BBodSchG vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt geéndert
durch Artikel 3 Abs. 3 der Verordnung vom 27. September 2017 (BGBI. | S. 3465)

- Gesetz Uber den Schutz des Bodens im Land Mecklenburg-Vorpommern (Landesbodenschutz-
gesetz- LBodSchG M-V) vom 4. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011 S. 759, zuletzt geandert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 05. Juli 2018, (GVOBI. M-V S. 219)

- Denkmalschutzgesetz (DSchG M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 06.01.98
(GVOBI. M-V S. 12, 247), geandert durch Gesetz vom 12.07.10 (GVOBI. M-V S. 383, 392)

- Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geandert durch Artikel
1 des Gesetzes vom 19. Juni 2020; (BGBI. | S. 1408)

- Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LWaG M-V) vom 30. November 1992
(GVOBI. M-V S. 669), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI.
M-V S. 221, 228),

- Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S. 777), zuletzt mehrfach geandert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 23. Juli 2019 (GVOBI. MV S. 467)

- StraBen- und Wegegesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern (StrWG - MV) vom 13. Januar
1993 (GVOBI. M-V S. 42; GS Meckl.-Vorp. GI. Nr. 90-1)

- Hauptsatzung der Gemeinde Karlsburg in der Fassung der 1. Anderung vom 04.02.2020

Die Gesetze und Verordnungen gelten jeweils in ihrer letztgultigen Fassung zum Zeitpunkt der Auf-
stellung des Planes.

1.6 Bestandteile des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

Die Planzeichnung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 4 ,Energiewandlungsanlage
Karlsburg“ besteht aus:

- Teil A Planzeichnung im MaRstab 1: 2.000 mit der Zeichenerklarung und
- Teil B Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan sowie der
- Verfahrensubersicht

Dem Bebauungsplan wird diese Begrundung gemaR § 2a BauGB beigeflugt, in der Ziele, Zweck
und wesentliche Auswirkungen des Planes dargelegt werden.

Wird im weiteren Verfahren ergénzt.

1.7  Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

Die Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist gem.
§ 9 Abs. 7 BauGB in der Planunterlage zeichnerisch dargestellt.
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Grenze und Grolle des Plangebietes

Die Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans ist gem. § 9 Abs. 7 BauGB in
der Planunterlage zeichnerisch dargestellt. Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Karlsburg, Flur
2, Flurstucke 14/5 teilweise und 15.

Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:

im Norden: durch landwirtschaftliche Betriebsflachen, gelegen auf dem Flurstick 12/4
der Flur 2, Gemarkung Karlsburg

im Suden: durch landwirtschaftliche Flachen, gelegen auf dem Flurstick 16 der Flur 2,
Gemarkung Karlsburg

im Osten: durch landwirtschaftliche Flachen, gelegen auf den Flursticken 3, und 4,
der Flur 1, Gemarkung Karlsburg sowie Flursttck 14/5, Flur 2, Gemarkung
Karlsburg

im Westen: durch die BundesstraRe 109 Greifswalder StralRe, gelegen auf dem Flur-

stlck 288 der Flur 2, Gemarkung Karlsburg

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Flache von ca. 38.521 m?
(rund 3,85 Hektar).

Eigentumsverhaltnisse

Die Flachen befinden sich im privaten Eigentum.

1.8 Angaben zur Gemeinde/ Lage im Raum

Die Gemeinde Karlsburg befindet sich im Landkreis Vorpommern-Greifswald. Die Gemeinde Karls-
burg gehoért zum Amt Zassow mit Verwaltungssitz in Zussow sowie Gutzkow. Die beiden Verwal-
tungssitze liegen ca. 5 sowie ca. 15 Kilometer westlich der Gemeinde Karlsburg.

Die Gemeine beinhaltet die Ortsteile Brissow, Karlsburg, Steinfurth und Zarnekow. Zu den Nach-
bargemeinden zahlen Wrangelsburg und Katzow im Norden, Wolgast (Stadt) im Nordosten, Rubkow
im Osten, Klein Blinzow im Sudosten und Suden, Zussow im Sudwesten und Westen sowie Grol}
Kiesow im Nordwesten.

Auf einer Gemeindegebietsflache von 34,36 km? leben 1.845 Einwohner (Stand: 31.12.2021
www.wikipedia.de) und befindet sich bei 22 m . NHN.

Die Gemeinde Karlsburg liegt ca. 20 Kilometer sudlich der Kreisstadt Greifswald sowie ca. 15 Kilo-
meter sudwestlich von Wolgast. Zur Hansestadt Anklam, in stdlicher Richtung liegen rund 18 Kilo-
meter.

Die Bundesstralle 109 verlauft direkt durch den Ort. Die A 20 verladuft ca. 18 Kilometer Luftlinie
entfernt.

Uber die BundesstraBe 109 ist die Gemeinde direkt an das (iberregionale und groBraumige Stra-
Rennetz angebunden. Durch Zussow verlauft die Bahnstrecke fur den Regionalexpress RE 3 Han-
sestadt Stralsund — Lutherstadt Wittenberg. Zussow verfugt dber einen Bahnhof mit Haltestelle.

Im nérdlichen Siedlungsbereich von Karlsburg in ca. 300 m Entfernung zum Vorhabengebiet verlauft
die Bahnstrecke der Regionalbahnlinie RB 23 von Zussow nach Swinemunde. Auch Karlsburg ver-
fugt Uber eine Haltestelle.

Karlsburg und Umgebung ist vorrangig durch landwirtschaftliche Nutzung gepragt.

Im Gemeindegebiet befinden sich bereits Windkraft- und Photovoltaikanlagen 6stlich des Ortsteils
Zarnekow sowie entlang der Bahnstrecke Zissow — Swinemunde.

Vorentwurf 10/45


https://de.wikipedia.org/wiki/L%C3%BChmannsdorf#Br%C3%BCssow
https://de.wikipedia.org/wiki/Wrangelsburg
https://de.wikipedia.org/wiki/Katzow
https://de.wikipedia.org/wiki/Wolgast
https://de.wikipedia.org/wiki/Rubkow
https://de.wikipedia.org/wiki/Klein_B%C3%BCnzow
https://de.wikipedia.org/wiki/Z%C3%BCssow
https://de.wikipedia.org/wiki/Gro%C3%9F_Kiesow
https://de.wikipedia.org/wiki/Gro%C3%9F_Kiesow
http://www.wikipedia.de/
https://de.wikipedia.org/wiki/Bundesstra%C3%9Fe_96
https://de.wikipedia.org/wiki/Bundesautobahn_20

Gemeinde Karlsburg vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 4 ,Energiewandlungsanlage Karlsburg®

i - i 5 K<l i g 5= i -

Abb. 1: Lage der Gemeinde im Raum Vorpommern-Greifswald, Quelle OpenStreetMap, 30.05.2023
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2. Planungsabsicht und Ziele der Vorhabenplanung/ Ziele und Zweck des Bebauungsplanes/
Durchflhrungsvertrag

Im Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 4 ,Energiewandlungsanlage Karlsburg’
soll eine Energiewandlungsanlage entstehen, die im Maximalbetrieb folgenden GréRen entspricht
bzw. die folgenden Mengen synthetischen Kraftstoffes erzeugen wird.

Installierte Leistung Elektrolyse: 7,50 MW
Produzierte Menge Wasserstoff: 1.500,00 Tonnen/Jahr
Produzierte Menge synthetisches Methan (aus Wasserstoff): 2.500,00 Tonnen / Jahr

Speichergrolien fur jeweils: Kohlendioxid, Sauerstoff, Wasserstoff, 150,00 m3
Methan

Abwarme aus Elektrolyse (Niedertemperatur) 30 GWh
Abwarme aus Methanisierung (Hochtemperatur) 8 GWh
Warmespeicher je Temperaturniveau 125 m3

Die Versorgung der EWA soll dabei aus erneuerbaren Energien von 4 lokal neu zu errichtenden
Windenergieanlagen (WEA) in der Leistungsklasse 5,7 MW sowie Uber eine lokal neu zu errich-
tende Freiflachenphotovoltaikanlage mit einer Leistung von ca. 10 MW erfolgen. Die Energieum-
wandlungsanlage steht somit in einem funktionalen Zusammenhang mit den Anlagen der Energie-
erzeugung.

Die notwendigen 4 WEA werden auf ca. 1,6 Kilometer norddstlich vom Vorhabengebiet entfernten
Flursticken 55, 58, 64 in der Flur 3 und Flurstuck 21 in der Flur 7; Gemarkung Steinfurth errichtet.
Die Anlagen werden Uber einen Bauantrag nach Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) ge-
nehmigt. Die zustandige Behorde ist das Staatliche Amt fur Landwirtschaft und Umwelt Vorpom-
mern.

Neben der Kraftstoffproduktion dient die EWA der Versorgung der Ortsteile Karlsburg und Zarne-
kow (Nahwarme) und optional Brissow und Steinfurth (erneuerbares Methan oder Wasserstoff
oder strombasierter Warmeldsung) mit nachhaltiger Warme und Strom aus lokal erzeugten rege-
nerativen Energien. Eine detaillierte Beschreibung der EWA, auch ,Power-to-X-Anlage” genannt
und deren Nutzungskonzept erfolgt im Punkt 7.

Die EWA lasst sich in folgende Betriebseinheiten aufgliedern:

= Elektrolyseanlage zur Produktion von hochreinem Wasserstoff und fur die potenziell darauffol-
gende Erzeugung von synthetischem Methan: Bei der Elektrolyse entsteht zusatzlich hochreiner
Sauerstoff.

= Syntheseanlage zur Produktion von hochreinem Methan aus Kohlenstoffdioxid und Wasserstoff

= Verflussigungsanlage zur Produktion von strombasierten Kraftstoffen in Form von synthetischem
Methan in tiefkalt verflissigter Form
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Anlagentechnik zur Einspeisung (Odorierung, Verdichtung, etc.) von Wasserstoff und/ oder syn-
thetischem Methan in die von den Netzbetreibern zur Verfigung stehenden Rohrleitungsnetze

= Energiezentrale in der EWA zur Verwertung und Aufbereitung der bei den Prozessen entstehen-
den Abwarme einschliel’lich Spitzenlast- und Reserveerzeugern fur Warme und Strom

= Tanklager fur die Lagerung der Produkte Wasserstoff, Methan sowie fur Flussigsauerstoff, flussi-
ges Kohlenstoffdioxid und regeneratives LNG

= BUrogebaude mit Zentraler Leitzentrale sowie Nebengebaude zur Unterbringung von wettersen-
siblem Equipment

Die Energiewandlungsanlage soll Uber die Bundesstralte B109 , Greifswalder Stralie® erschlossen
werden. Ausgehend von der StralRe erhélt das Vorhabengebiet eine Zufahrt.

Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 4 ,,EWA Karlsburg® ist erforderlich,
um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung im Plangebiet zu gewéhrleisten.
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3.  Ziele und Zweck des Bebauungsplanes/ Durchflihrungsvertrag

Fur die geplante Nutzung ist die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes als eine
notwendige Voraussetzung erforderlich.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur
die Errichtung einer Energiewandlungsanlage im zentralen Gemeindegebiet geschaffen.

Die zukunftige Nutzung des Gebietes soll entsprechend der Zulassigkeiten eines Sonstigen Son-
dergebietes Energiewandlungsanlage (EWA) ermoglicht werden.

Im Aufstellungsverfahren werden insbesondere folgende Sachverhalte betrachtet:
- die Umweltauswirkungen der Vorhaben auf umgebende Nutzungen sind zu untersuchen und dar-
zustellen

- die stadtebauliche Integrierbarkeit sowie die gemeindliche Notwendigkeit der Planung

- die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes und des Naturhaushaltes, die mit der Errichtung der
Energiewandlungsanlage verbunden ist, ist zu ermitteln.

- ein ausreichender Schutz fur benachbarte empfindliche Nutzungen ist nachzuweisen.

3.1 Ziele des Bebauungsplanes

Planungsziel der Gemeinde ist die Schaffung der planungsrechtlichen Bedingungen fur die Um-
wandlung von Strom aus Erneuerbarer Energien (Windkraft/Solarenergie) zur Wasserstoff- und
Warmeerzeugung und deren Einspeisung in das gemeindliche bzw. &ffentliche Netz.

Erforderliche Ausgleichsmallnahmen sowie die dafir notwendigen Flachen werden festgesetzt. Im
Zuge des Bauleitplanverfahrens ist zu klaren, inwieweit Einwirkungen auf die Schutzgiter beste-
hen.

3.2 Zweck des Bebauungsplanes

Gemal § 12 BauGB kann die Stadt die Zulassigkeit von Vorhaben mittels vorhabenbezogenen
Bebauungsplans bestimmen. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan besteht aus drei grundle-
genden Bestandteilen:

- dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan als Satzung
- dem DurchfUhrungsvertrag

- dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan als Anlage zum Durchfuhrungsvertrag

3.3 Durchfihrungsvertrag

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 4 trifft gemal § 9 Abs. 2 i.V.m. § 12 Abs. 3a BauGB
ausschlieBlich Aussagen und Festsetzungen das im Rahmen der festgesetzten allgemeinen Art
der baulichen Nutzung ausschliellich Vorhaben (Nutzung einer Energiewandlungsanlage) zulassig
sind, zu deren Durchfuhrung sich der Vorhabentrager sich im Durchfuhrungsvertrag verpflichtet
hat.
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4.  Energiekonzepte des Bundes und des Landes M-V

Die Gemeinde Karlsburg stellt sich den Zielsetzungen zur Umsetzung der Energiekonzepte des
Bundes und des Landes Mecklenburg-Vorpommern (MV). Fur das Land Mecklenburg-Vorpom-
mern wurde 2015 ein Landesenergiekonzept beschlossen (17.02.2015). Es erlangte 2016
Rechtskraft.

Die Bundesregierung strebt mit inrem 2012 verfassten Energiekonzept den Ausbau der erneuer-
baren Energien an, um langfristig die Versorgungssicherheit innerhalb der Bundesgrenzen zu er-
halten und um seinen Beitrag zum Klimaschutz zu gewahrleisten.

Aufgrund der Nuklearkatastrophe von Fukushima im Marz 2011 hat die Bundesregierung im Juni
2011 die Energiewende und damit den Ausstieg aus der Atomenergie beschlossen. In der Konse-
quenz sollen schrittweise bis zum Jahr 2022 alle Atomkraftwerke (AKW) abgeschaltet werden. Die
letzten AKW ging am 16.04.2023 vom Netz. Die Bundesregierung bzw. der Bund hat somit die ge-
sellschaftliche Grundentscheidung getroffen, seine Energieversorgung in Zukunft im Wesentlichen
ebenfalls aus erneuerbaren Quellen zu gewinnen.

Die weiterhin zunehmende Verflechtung der Weltwirtschaft, die fortschreitende Integration Euro-
pas und die globalen Herausforderungen einer nachhaltigen Entwicklung bieten Chancen fur
Mecklenburg-Vorpommern, bergen aber auch Risiken — sie haben Einfluss auf die raumliche Ent-
wicklung des Landes.

Der Ostseeraum gehort europaweit zu den wachsenden Wirtschaftsregionen. Er ist durch starke
internationale Verflechtungen und einen hohen Anteil innovativer Unternehmen gekennzeichnet.
Damit kann die Lage Mecklenburg-Vorpommerns im sudlichen Ostseeraum zu einem wichtigen

Standortvorteil im Wettbewerb der Regionen werden. Dafir ist die Energieerzeugung notwendig.

Mecklenburg-Vorpommern verfugt Uber ein grolies Potenzial zur Gewinnung erneuerbarer Ener-
gien in den Bereichen Bioenergie, Solarenergie, Geothermie sowie aus Windenergie (On- und
Offshore). Die Nutzung dieser Potenziale wird aus Grinden der Verknappung fossiler Rohstoffe,
des Klimaschutzes sowie der Energiewende weiter intensiv (auf Bundes- aber vor allem) auf Lan-
desebene vorangetrieben.

Die Gesamtkonzeption fur eine integrierte Energie- und Klimaschutzpolitik der Landesregierung
vom Februar 2015 beinhaltet auf Seite 7 das Ziel ,.einer vollstandigen Umstellung der Energiege-
winnung hin zu erneuerbaren Energietragern®. Zu der Erreichung dieses Ziels leistet dieses Vorha-
ben einen Beitrag.

Die Nutzung der Windenergie ist ein wichtiger Bestandteil. Die regionale Wertschopfung wird parti-
ell durch die Teilhabe von Burgern sowie Gemeinden gesteigert. Somit wird auch ein Beitrag zur
Daseinsvorsorge geleistet.

Vor dem Hintergrund des Klimawandels gilt es, Raumnutzungen so zu gestalten und anzupassen,
dass die wertvolle naturrdumliche Ausstattung und die Lebensgrundlagen fur kinftige Generatio-
nen gesichert werden. Das Vorhaben leistet langfristig einen Beitrag zum Klimaschutz in den Sek-
toren Warme, Verkehr und Stromerzeugung.

Im Verbund haben die Ministerprasidenten bzw. ersten Burgermeister der norddeutschen Lander
dieses Ziel in ihrem Wismarer Apell vom 25.01.2016 noch einmal unterstrichen.

Dem_Landesplanungsgesetz M-V (LPIG M-V) ist folgendes zu entnehmen:

,Die regionale Siedlungs-, Freiraum- und Infrastrukturentwicklung soll sozial, 6konomisch und 6ko-
logisch vertréglich sowie bodenschonend auf eine Reduzierung der Fldcheninanspruchnahme
ausgerichtet werden. Den durch die hohe Qualitat seiner Naturgtiter, die artenreiche Tier- und
Pflanzenwelt und seine Kusten, Bodden und Seenlandschaft gepréagten Charakter des Landes gilt
es zu erhalten, zu entwickeln und durch Land-, Forst-, Fischerei- und Energiewirtschaft sowie fuir
Freizeit, Erholung und Tourismus zu nutzen. Um mit méglichst wenig Ressourcen die
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groBBtmaogliche Wertschépfung zu erzielen, sind die Anstrengungen zu einer effizienten und nach-
haltigen Energie- und Rohstoffnutzung sowie des Recyclings zu erhéhen.” [3]
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5. Rahmenbedingungen/ Ubergeordnete Planungen
5.1 Vorgaben des Landesraumentwicklungsprogramms Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V)

Fur eine geordnete rdumliche Entwicklung ist die Abstimmung raumbedeutsamer Planungen und
Malinahmen mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung notwendig.

Die Landesregierung hat auf der Grundlage des Landesplanungsgesetzes (LPIG M-V) in Verbin-
dung mit dem Raumordnungsgesetz (ROG) das aktuelle Landesraumentwicklungsprogramm von
2016 (LEP M-V) erlassen, in dem verbindliche Ziele und Grundséatze der Raumordnung festgehal-
ten sind.

Ziele der Raumordnung sind verbindliche Vorgaben in Form von textlichen oder zeichnerischen
Festlegungen, die als abschlielfend abgewogen gelten und damit zu beachten sind. Die Bauleitpla-
nung der Gemeinden hat dies direkt zu beachten. LEP M-V und RREP VP sind bindend fur sowohl
Behorden und Kommunen als auch fur Unternehmen und Personen des Privatrechts, wenn diese
offentliche Aufgaben wahrnehmen bzw. raumbedeutsame Vorhaben planen und durchfihren.
Grundsatze der Raumordnung sind Aussagen zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung des
Raums als Vorgaben fur nachfolgende Abwagungs- oder Ermessensentscheidungen. Sie sind ei-
ner Abwagung noch zuganglich, hierbei jedoch mit einem besonderen Gewicht zu berucksichti-
gen.

Somit weisen Ziele und Grundsatze des LEP M-V sowie des RREP VP die gleiche Rechtswirkung
auf.

LEP M-V und RREP VP formulieren Ziele (Z) und Grundsatze der Raumordnung themenspezifisch
als Programmsatze (PS). Im Folgenden werden die fur die vorliegende Planung wesentlichen auf-
gefuhrt.

Im Sinne einer nachhaltigen und zukunftsfahigen Entwicklung stellt es unter Berlcksichtigung wirt-
schaftlicher, sozialer und 6kologischer Aspekte die anzustrebende geordnete Entwicklung fur das
Land Mecklenburg-Vorpommern einschlieRlich des Kustenmeeres dar. Das LEP M-V wird durch
die Regionalen Raumentwicklungsprogramme der vier Planungsregionen regionsspezifisch kon-
kretisiert.

Die Karte des LEP M-V enthalt fur das Planungsgebiet keine konkrete Darstellung (landlicher
Raum). Des weiteren liegt das Vorhabengebiet innerhalb eines Vorbehaltsgebietes Trinkwassersi-
cherung.

Mit dem in Karlsburg geplanten Vorhaben kann ein Beitrag zur Umsetzung der Energiewende ge-
leistet werden. Das LEP M-V widmet sich in der geltenden Fassung aus dem Jahr 2016 in einem
eigenstandigen Kapitel dem Thema Energie, deshalb soll darauf nachfolgend eingegangen wer-
den.

Im Landesraumentwicklungsprogramm M-V 2016 wird in Kapitel 5.3 Energie auf den weiteren
Ausbau regenerativer Energietrager verwiesen.

Das LEP M-V erhielt durch die Verordnung vom Mai 2016 Rechtskraft. Die Ziele des LEP sind
grundlegend. Die Gemeinde bertcksichtigt deshalb die Grundsatze und Ziele der Raumordnung,
konkret aus dem Kapitel 5.3 Energie in den Punkten (1), (2) und weitere, Zitat:

.9.3 Energie

(1) In allen Teilrdumen soll eine sichere, preiswerte und umweltvertrégliche Energieversorgung ge-
wéhrleistet werden. Um einen substantiellen Beitrag zur Energiewende in Deutschland zu leisten,
soll der Anteil erneuerbarer Energien dabei deutlich zunehmen.

(2) Zum Schutz des Klimas und der Umwelt soll der Ausbau der erneuerbaren Energien auch dazu
beitragen, Treibhausgasemissionen so weit wie mdéglich zu reduzieren. Weitere Reduzierungen
von Treibhausgasemissionen sollen insbesondere durch Festlegung von MalBnahmen zur
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Energieeinsparung, der Erhéhung der Energieeffizienz, der ErschlieSung vorhandener Wérmepo-
tenziale z. B. durch Nutzung der Geothermie sowie der Verringerung verkehrsbedingter Emissio-
nen in der Regional- und Bauleitplanung sowie anderen kommunalen Planungen erreicht werden.

Bei Planungen und Malinahmen zum Ausbau erneuerbarer Energien, die zu erheblichen Beein-
tréchtigungen naturschutzfachlicher Belange fuhren, ist zu prfen, ob rechtliche Ausnahmerege-
lungen aus zwingenden Grinden des tiberwiegenden offentlichen Interesses angewendet werden
kénnen. (Z)"

Im Kapitel 5.3 Energie werden unter Abschnitt (2) Ziele der Raumordnung formuliert, darunter
Ausnahmemoglichkeiten bei Uberwiegendem offentlichem Interesse.

Die Planung folgt dem Abschnitt (2). Es geht hier um den Ausbau der Nutzung erneuerbarer Ener-
gien. Dieser liegt in einem hohen MaRe zunehmend im o6ffentlichen Interesse.

Die naturschutzfachlichen Belange sind umfangreich in der Planung berucksichtigt worden (siehe
dazu Umweltbericht). Der Umweltbericht wird im weiteren Verfahren erarbeitet.

Im Abschnitt (3) wird der Ausbau der Nutzung regenerativer Energien als positiv fur die regionale
Wertschopfung benannt. Diese soll maglichst vor Ort realisiert werden und der heimischen Bevol-
kerung zugutekommen. Darauf wird nachfolgend eingegangen.

Im Abschnitt (7) wird auf die gemeinsame Nutzung der vorhandenen und geplanten Netzinfra-
struktur verwiesen. Das ist fur das Vorhaben in Karlsburg in sehr guter Art und Weise mdéglich. Die
Ferngasleitung der ONTRAS verlauft teilweise durch das Vorhabengebiet. Auf dem Flurstick 14/3
befindet sich zudem eine Gasstation. Diese kénnte als Ubergabeort fir das produzierte Gas fun-
gieren.

Fldchennutzung durch die Landwirtschaft

Zum Umgang mit landwirtschaftlichen Flachen kann ausgefuhrt werden, dass die Vorhabenflache
derzeitig eine Acker- und Grunlandflachennutzung vorgesehen ist.

Bodenschutz, Naturschutz

Es werden keine FFH Gebiete u.a. beansprucht. Darauf wird im Umweltbericht eingegangen (der
Umweltbericht wird im weiteren Verfahren erarbeitet).

Beitrag zur Energiewende

Das Vorhaben entspricht den gesamtgesellschaftlichen Zielsetzungen, die sich hinsichtlich der
Energieerzeugung deutlich zur Nutzung regenerativer Quellen forciert haben. Das Stichwort ist die
~Energiewende”, die europaische, bundesweite und landesspezifische Strategien bestimmt und
darin jeweils verstarkte Anstrengungen und weitere Mallnahmen erforderlich macht. Die Planung
zielt auf eine Realisierung des Vorhabens ab 2023 ab (Inbetriebnahme 1. Quartal 2026) und erfullt
die seit 2016 immer wieder angemahnten Anstrengungen zur Umsetzung der ,,Energiewende”.

Gemal LEP M-V soll in allen Teilraumen eine sichere, preiswerte und umweltvertragliche Energie-
versorgung gewahrleistet werden. Um einen substanziellen Beitrag zur Energiewende in Deutsch-
land zu leisten, soll der Anteil erneuerbarer Energien dabei deutlich zunehmen. Fur den weiteren
Ausbau erneuerbarer Energien sollen an geeigneten Standorten Voraussetzungen geschaffen wer-
den. Dabei soll auch die Warme von Kraft-Warme-Kopplungs-Anlagen sinnvoll genutzt werden.

Freiflachenphotovoltaikanlagen sollen effizient und flachensparend errichtet werden. Dazu sollen
sie verteilnetznah geplant und insbesondere auf Konversionsstandorten, endgultig stillgelegten
Deponien oder Deponieabschnitten und bereits versiegelten Flachen errichtet werden. Landwirt-
schaftlich genutzte Flachen durfen nur in einem Streifen von 110 Metern beiderseits von
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Autobahnen, Bundesstrallen und Schienenwegen fur Freiflachenphotovoltaikanlagen in Anspruch
genommen werden.

Geplant ist die Verwendung von Solarstrom aus einer Photovoltaik-Freiflachenanlage entlang der
Bahnstrecke RB 23 Zussow — Swinemunde ca. 400 Meter nérdlich des Vorhabengebiets.

MaRnahmen zur Speicherung erneuerbarer Energien, die technologisch ausgereift sind oder als
zukunftige Pilot- und Demonstrationsvorhaben realisiert werden kénnen, sollen in geeigneter Weise
unterstutzt werden. Zur Unterstltzung der Energiewende sollen auch die unterirdischen Speicher-
potenziale fUr Energie genutzt werden.

In den Regionalen Raumentwicklungsprogrammen sind Eignungsgebiete fur Windenergieanlagen
festzulegen. In den Eignungsgebieten fur Windenergieanlagen ist der Errichtung und dem Betrieb
von Windenergieanlagen Vorrang vor anderen raumbedeutsamen Nutzungsansprichen einzurau-
men. Soweit raumbedeutsame Planungen, MaBnahmen, Vorhaben, Funktionen und Nutzungen in
diesen Gebieten die Errichtung und den Betrieb von Windenergieanlagen beeintrachtigen, sind
diese auszuschliellen.

Der durch das LEP M-V an die Regionalplanung Ubertragenen Aufgabe zur Festlegung von Wind-
eignungsgebieten kommt der Regionale Planungsverband Vorpommern fur die Planungsregion
Vorpommern gegenwartig Uber die laufende Teilfortschreibung des Regionalen Raumentwick-
lungsprogramms Vorpommern (Kapitel 6.5 Energie) nach. Inhaltlich befasst sich die Teilfortschrei-
bung mit der raumlichen Steuerung der Erzeugung, der Umwandlung, des Transports und der
Speicherung von Energie.

Siedlungsentwicklung

Die Neuausweisung von Siedlungsflachen soll laut LEP M-V landesweit reduziert und vorrangig auf
die Zentralen Orte konzentriert werden. Als Zielvorgabe sollen weiterhin die Innenentwicklungspo-
tenziale sowie Méglichkeiten der Nachverdichtung vorrangig genutzt werden. Sofern dies nachweis-
lich nicht umsetzbar ist, hat die Ausweisung neuer Siedlungsflachen in Anbindung an die Ortslage
zu erfolgen. Ausnahmen davon sind nur moglich, wenn das Vorhaben nachweislich immissions-
schutzrechtlich nur auBRerhalb der Ortslage zulassig ist oder aufgrund seiner spezifischen Standort-
anforderungen an die Infrastruktur nicht in Innenlagen bzw. Ortsrandlagen realisiert werden kann.

Verkehr

Laut RREP VP soll das Verkehrssystem Vorpommerns unter Berlcksichtigung der Raum- und Sied-
lungsstruktur so weiterentwickelt werden, dass die wachsenden Mobilitatsbedirfnisse der Bevol-
kerung und der Touristen sowie eine intakte, moderne und leistungsfahige Infrastruktur gesichert
werden. Zur Entlastung der Siedlungen vom Durchgangsverkehr, einhergehend mit einer Verbes-
serung des Wohnumfeldes, sollen Orts- oder Ortskernumgehungen gebaut werden.

Ressourcenschutz Trinkwasser

In der Karte des RREP VP ist kein Vorbehaltsgebiet Trinkwasser festgelegt. In Vorbehaltsgebieten
Trinkwasser soll dem Trinkwasserschutz ein besonderes Gewicht beigemessen werden. Alle raum-
bedeutsamen Planungen, Vorhaben und MaRnahmen sollen so abgestimmt werden, dass diese
Gebiete in ihrer besonderen Bedeutung fur den Trinkwasserschutz maéglichst nicht beeintrachtigt
werden.

Rohstoffvorsorge

Der Bereich des Plangebietes der vier notwendigen Windkraftanlagen liegt innerhalb der Bergbau-
berechtigung ,,Erlaubnis zur Aufsuchung des bergfreien Bodenschatzes Erdwarme im Feld Tiefen-
strom®.
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5.2 Vorgaben des Regionalen Raumentwicklungsprogramms Vorpommern (RREP VP)

Das fur die vorliegende Planung maligebliche Regionale Raumentwicklungsprogramm Vorpom-
mern ist seit dem 20.09.2010 rechtskraftig. Die Verbandsversammlung des Regionalen Planungs-
verbandes Vorpommern hat am 08.12.2022 die Zweite Anderung des RREP Vorpommern zur Ak-
tualisierung der raumordnerischen Festlegungen fur die Windenergienutzung beschlossen. Vo-
rausgegangen waren 5 Offentlichkeitsbeteiligungen. Die Verbandsversammlung hat beschlossen,
die Unterlagen der Zweiten Anderung des RREP Vorpommern bei der Landesregierung zur Recht-
setzung einzureichen. Es kann davon ausgegangen werden, dass das RREP VP zeitnah seine
Rechtskraft per Landesverordnung erhalt.

Der regionale Planungsverband hat im Gemeindegebiet Karlsburg die Ausweisung der 77 Hektar
grofen Eignungsgebietsflache fur die Windenergienutzung 16/2015 vorgesehen (s. Abbildung 1).

In der Region Vorpommern sollen im Rahmen der Energieversorgung zunehmend regenerative
Energiequellen genutzt und schrittweise in Erganzung zur Nutzung herkémmlicher Energietrager
ausgebaut werden. Im Folgenden steht im RREP VP verankert (Programmsatz 6.5 VP):

.(5) Durch MalBnahmen zur Energieeinsparung, zur Erhbhung der Energieeffizienz und die Nut-
zung regenerativer Energietrager soll die langfristige Energieversorgung sichergestellt und ein Bei-
trag zum globalen Klimaschutz geleistet werden.

(6) An geeigneten Standorten sollen die Voraussetzungen fir den weiteren Ausbau regenerativer
Energietrdger bzw. die energetische Nutzung von nachwachsenden Rohstoffen und Abféllen ge-
schaffen werden.

Im RREP (Karte) erfolgt fur den Vorhabenbereich keine Darstellung. Lediglich die Darstellung der
Ferngasleitung innerhalb des Plangebiets ist ablesbar. Ostlich entlang der B 109 (Darstellung als
Regionale Stralkenverbindung) ist ein Radweg mit regionaler Bedeutsamkeit geplant.

Diese Leitleitlinien der regionalen Entwicklung fur Mecklenburg treffen flr die Zielsetzung der ge-
meindlichen Planung zur Aufstellung dieser Planung zu.

In der Planungsregion Vorpommern-Greifswald sollen im Rahmen der Energieversorgung zuneh-
mend regenerative Energiequellen genutzt und schrittweise in Erganzung zur Nutzung herkémmli-
cher Energietrager ausgebaut werden. Dabei sind Belange von Umwelt- und Naturschutz zu be-
achten.

Ziele der Raumordnung sind im entsprechenden Programmsatz im RREP VP festgestellt.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um kein Gebiet, dass auf Grund der Ziele der Raumordnung
freizuhalten ist.

Die Anlage dient der Erreichung der gesamtgesellschaftlichen Ziele der ,,Energiewende®.

Die folgende Anforderung wird im Zuge dieser Planung beachtet. Im Prozess der Planaufstellung
erfolgte eine diesbezlgliche Auseinandersetzung.

,Bei der Prifung der Raumvertréglichkeit der geplanten EWA aulerhalb der aufgefihrten freizu-
haltenden Raume, Gebiete und Standorte sind insbesondere sonstige Belange des Naturschutzes
und der Landschaftspflege, des Tourismus sowie der Landschaft und der Forstwirtschaft zu be-
rucksichtigen.

Die Auseinandersetzung wird im Umweltbericht dargelegt. (der Umweltbericht wird im weiteren
Verfahren ergénzt).

Das Planvorhaben nimmt sich die 0.g. Aussagen zum Ziel und méchte einen ortsbezogenen wirt-
schaftsfordernden Beitrag leisten.
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Abb. 2: Ausschnitt Kartenblatt 4. Entwurf RREP VP Dézember 2022

Die Abgrenzung der Windeignungsgebiete ergibt sich im Wesentlichen aus der Anwendung der im
Plankonzept definierten Ausschluss- und Restriktionskriterien. Fur das Windeignungsgebiet
16/2015 Karlsburg sind folgende Kriterien bzw. Belange relevant:

Norden: 1.000 m Abstand zur Ortslage Luhmannsdorf und Giesekenhagen
Osten: Waldflachen ab 10 ha
Suden: 1.000 m Abstand zur Ortslage Steinfurth und Karlsburg

Sudwesten:  Abstand zu Horsten / Nistplatzen von GrolRvogeln

Westen: 1.000 m Abstand zur Ortslage Zarnekow

5.3 Zielsetzung gemal Flachennutzungsplan/ Entwicklungsziele der Gemeinde/ Sonstige Pla-
nungen

Bezug zum Flachennutzungsplan, FNP

Zur Erlangung von Baurecht ist ein Bebauungsplan erforderlich, der nach § 8 Abs. 2 BauGB aus
dem Flachennutzungsplan (FNP) zu entwickeln ist. Er kann im Bezug zu diesem als ,vorzeitiger
Bebauungsplan® aufgestellt werden, bevor der Flachennutzungsplan erganzt oder geandert wor-
denist (§ 8 Abs. 4, BauGB). Die Gemeinde mochte mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans Nr. 4 von dieser Mdglichkeit Gebrauch machen.

In der Gemeinde Karlsburg gibt es einen wirksamen Flachennutzungsplan vom 23.03.2002.
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Diese stellt im groben die Flachennutzungen innerhalb der Siedlungsbereiche Karlsburgs und sei-
nen Ortsteilen dar. Weiterhin stellt er die Waldflachen sowie das Windeignungsgebiet (Sonstiges
Sondergebiet) nordlich der Bahnstrecke Zissow — Swinemunde dar.

Dieses Windeignungsgebiet wird bereits im Sachlichen Teilflachennutzungsplan des Planungsver-
bandes Zussow fur die Errichtung von Windkraftanlagen, Stand 04.05.1999 dargestellt.
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Abb. 3: Ausschnitt aus dem rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Karlsburg

Der FNP der Gemeinde Karlsburg weist fur den Geltungsbereich der vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans Nr. 4 keine konkreten flachenbezogenen Festlegungen aus. Der Vorhabenbereich wird
als ,,Flache fur die Landwirtschaft* dargestellt und befindet sich gemalt FNP innerhalb eines Was-
serschutzgebiets (Schutzzone Il1).

Im Punkt 10.3.5 (1.) der Begrindung zum Flachennutzungsplan steht geschrieben ,Die Entwick-
lung sowie Nutzung Regenerativer Energien soll in Ergdnzung und als Ersatz fir fossile Energietra-
ger ausgebaut werden. “ Weiterhin ist in (4) verankert: ,Die Biogaserzeugung und -nutzung sowie
die thermische Nutzung nachwachsender Rohstoffe sollen weiterentwickelt werden.

Im Punkt 14.3.5 Windenergie der Begrindung zum Flachennutzungsplan ist zu entnehmen: ,,... in
Ausnahmen von Eigenversorgungsanlagen, die nach § 35 Abs. 1 BauGB in Aulsenbereichen privi-
legiert sind, ..., kénnte eine Windkraftanlage zugelassen werden. *

Die Gemeinde nimmt diese Ansatze bzw. gemeindlichen Entwicklungsziele zum Anlass Uber die
Aufstellung und der damit verbunden Umsetzung des mit dem Bebauungsplan beabsichtigten
Planvorhabens. Die Gemeinde ist mehrheitlich daran interessiert, vor Ort gewonnene regenerative
Energie fur seine Burger nutzbar zu machen.

Die Gemeinde Karlsburg hat in seiner Sitzung am 21.06.2022 die 1. Anderung des Flachennut-
zungsplanes der Gemeinde Karlsburg i.V.m. dem vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 3 ,So-
larpark Karlsburg“ der Gemeinde Karlsburg beschlossen.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplans Nr. 3 ,Solarpark Karlsburg“ beabsichtigt die Entwicklung
einer Freiflachensolaranlage im 0.g. Bereich. Mit der 1. Anderung beabsichtigt der
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Vorhabentrager das Planungsziel ,Erlangung der bauplanungsrechtlichen Zulassigkeit fur die Er-
richtung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage® (s. auch Bezug zu bestehenden Bebauungsplanen
der Gemeinde).

Bezug zu bestehenden Bebauungsplanen der Gemeinde

Rechtsverbindliche Bebauungsplane/Satzungen sind im Rahmen der Aufstellung des vorliegenden
Bebauungsplans zu bertcksichtigen, soweit diese betroffen bzw. erhebliche Auswirkungen erwart-
bar sind. Innerhalb des Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen B-Plans Nr. 3 oder unmittel-
bar angrenzend hierzu bestehen keine rechtsverbindlichen B-Plane oder stadtebaulichen Satzun-
gen. Die im erweiterten Umfeld (ab 1.000 m) bestehenden B-Plane und stddtebauliche Satzungen
kdénnen insbesondere hinsichtlich des Immissionsschutzes von Bedeutung sein, sofern durch sie
schutzbedurftige Nutzungen begrundet werden.

Der Bebauungsplan Karlsburg OT Karlsburg Nr. 1 , Teichweg® befindet sich in ca. 1.200 Metern
Entfernung.

Im Bauleitplanverfahren befindet sich der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 3 ,Solarpark
Karlsburg” (Aufstellungsbeschluss der Gemeindevertretung vom 21.06.2022).

Der Geltungsbereich befindet sich westlich der Ortslage Karlsburg, eingefasst durch die Bundes-
stralle 109 (Nord), die Bahntrasse Zussow-Wolgast (West) sowie die sich im stdlichen Bereich
anschlieBenden Wald- und Grinflachen. Die 6stliche Ausdehnung des Vorhabengebietes orientiert
sich an der bestehenden Bebauung der Ortslage sowie dem regional bedeutsamen Wanderweg
und berucksichtigt entsprechende Abstande.

Beide Bebauungsplangeltungsbereich stehen raumlich dicht zueinander bzw. liegen sich gegen-
uber und werden durch das Flurstick 218/2 sowie die Bundesstralle 109, gelegen auf dem Flur-
stlick 288, der Flur 2, Gemarkung Karlsburg getrennt. Die klrzeste Entfernung zueinander betragt
ca. 20 Meter. Mdagliche ,,Reibungspunkte” zwischen den beiden Vorhaben kénnen aktuell nicht
benannt bzw. eruiert werden, da es noch keine 6ffentlich zuganglichen Bebauungsplan Vorent-
wurfsunterlagen seitens der Solarparkplanung gibt.

Die 1. Anderung der Innenbereichssatzung fur die Ortsteile Karlsburg, Moeckow, Steinfurth und
Zarnekow der Gemeinde Karlsburg fur den Ortsbereich westlich der Bundesstralie B 109 des
Ortsteils Karlsburg mit Rechtskraft vom legt den planungsrechtlichen Innenbereich des Ortsteils
Karlsburg fest. Das Vorhabengebiet befindet sich nicht innerhalb dieser oder weiterer Satzungen
nach § 34 Abs. 4 BauGB und somit im AulRenbereich gem. § 35 BauGB.

Die Aussagen werden im weiteren Verfahren erganzt.

Entwicklungsziele der Gemeinde

Die Gemeinde ist an der Nutzung regenerativer Energien interessiert, im Interesse der Allgemein-
heit aber auch zum Nutzen fUr die Burger.

Die Gemeinde hat sich im Zuge der Planaufstellung mit den Zusammenhangen zur Entwicklung
des gesamten Gemeindegebietes auseinandergesetzt. Es sind gegenwartig keine weiteren fla-
chenrelevanten Planungen zu sehen. Mit dem vorhabenbezogenen B-Plan sind folgende Ziele ver-
bunden:

- Schaffung eines Beitrages zum Klimaschutz

- Aufbau einer regenerativen Warmeversorgung fur Privathaushalte und Gewerbe.

- Ortliche Nutzung von erneuerbarer Energie durch Sektorkopplung

- Bereitstellung von regenerativem Treibstoff fur den Schwerlastverkehr

- Gewerbesteuereinnahmen. Schaffung von Arbeitsplatzen

- ggf. Bereitstellung von medizinischem Sauerstoff fur die Klinik in Karlsburg und/oder fur re-
gionale Aquafarmen
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- Partizipation an der gewerblichen Nutzung eines privaten Betreibers
Die gemeindlichen Entwicklungsziele in Bezug auf den Beitrag zur Energieerzeugung decken sich
mit den Ubergeordneten Zielen des Bundes, des Landes Mecklenburg-Vorpommerns und der Pla-
nungsregion.

Die Errichtung von zukunftsorientierten, die Daseinsvorsorge sichernden Technologien, wie Photo-
voltaik- und Windkraft sowie Hydrolyseanlagen flgt sich in diese Entwicklung ein.

Sonstige Planungen - Genehmigungsplanungen nach Bundes-Immissionsschutzgesetz

In der Gemarkung Zarnekow, Flur 1, Flursticke 37, 42 und 40/4 wurde beim Staatlichen Amt fur
Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern (StALU VP) eine Genehmigung nach dem Bundes-Immis-
sionsschutzgesetz (BImSchG) fur den Neubau von 3 Windenergieanlagen (WEA) des Typs Nordex
N149 mit der Nennleistung von 5,7 MW, der Nabenhohe 125 m und dem Rotordurchmesser von 149
m beantragt. Der Genehmigungsantrag schlie3t den Bau der dazugehérigen Fundamente, der erfor-
derlichen ErschlieBungswege und der Verkabelung mit ein.

Als Vorrausetzung fur den Bau der EWA wird in der Gemarkung Steinfurth, Flur 3 und 7, Flursttcke
55, 64, 58 und 21 beim StALU VP die Genehmigung von 4 WEA des Typs Nordex N163 mit einer
Nennleistung von 5,7 MW, einer Nabenhohe von 164 m und einem Rotordurchmesser von 163 m
beantragt. Die aus dem Betrieb dieser Windenergieanlagen gewonnene elektrische Energie wird an
die Betreibergesellschaft der EWA veraullert werden.
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Abb. 4: Ubersichtéplan mit Aufstellungsanordnung (© naturwind Schwerin GmbH 2023)
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5.4  Stellungnahme des Amtes fur Raumordnung und Landesplanung

Die Gemeinde Karlsburg hat die Planung beim Landkreis Vorpommern-Greifswald mit Bitte um
Weiterleitung an das Amt fur Raumordnung und Landesplanung Vorpommern mit Schreiben vom
................ angezeigt. Die landesplanerische Stellungnahme liegt noch nicht vor.

Wird im weiteren Verfahren erganzt.
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6. Bestandsanalyse
6.1 Lage des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich ca. 900 Meter nordlich des Ortskerns vom Ortsteil Karlsburg zwi-
schen der Stralle Karolinenhof und der Bahntrasse Zissow — Swinemunde.

Die Ortslage von Zarnekow beginnt bei ca. 600 Metern Entfernung nérdlich vom Vorhabengebiet.
Die Splittersiedlung Karolinenhof erstreckt sich nach ca. 800 Metern 6stlich vom Geltungsbereich.

Die Planflache grenzt direkt an die B 109. Somit ist die verkehrstechnische ErschlieBung gegeben.
Eine Anbindung an das 6ffentliche Schienennetz ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht erforder-
lich.

6.2 Naturrdumliche Gegebenheiten
Der Standort liegt bei einer Hohe von ca. 40 m 4. NHN. Das Gelande ist nahezu eben.

Im Umweltbericht wird umfangreicher auf diesen Punkt eingegangen. Es wird an dieser Stelle da-
rauf verwiesen.

6.3 Vorhandene Bestandsstrukturen

Gegenwartige Nutzungen

Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes umfasst fast ausschlieBlich landwirt-
schaftliche Flachen, die im Feldblockkataster als Ackerflachen gefuhrt und genutzt werden.

Laut Kartenportal Umwelt Mecklenburg-Vorpommern des Landesamtes fur Umwelt, Naturschutz
und Geologie (https://www.umweltkarten.mv-regierung.de) wird die durchschnittliche Ackerzahl
fur diese Flachen mit 38 angegeben.

Nachbarschaftliche Belange

Die nachstgelegene schutzbedurftige Wohnbebauung befindet sich, jeweils gemessen von der am
dichtesten gelegenen Geltungsbereichsgrenze bis zur dichtesten Aullenkantes des Wohnhauses
im:

- Norden

Mit dem Wohnhaus der Greifswalder Stralle 6, Karlsburg in ca. 210 Metern Entfernung.
Das Wohnaus Nr. 6 der Greifswalder Strafle liegt ca. 250 Meter entfernt. Weitere Wohnge-
baude mit den Nummern 2, 3 und 4 stehen nérdlich von der Bahnstrecke Zissow — Swin-
emunde. Sie sind ca. 350 — 430 Meter entfernt.

Direkt nordlich an den Geltungsbereich angrenzend befindet sich eine landwirtschaftliche
Betriebsflache mit Stallgebaude, Fahrsilos, Nebenanlagen und befestigten Lager- und Be-
wegungsflachen. Eine Wohnbebauung ist nicht vorhanden.

- Suden

Das Wohnhaus Karolinenweg 6, Karlsburg in ca. 185 Metern Entfernung. Die nordliche
Randlage des Ortes Karlsburg mit den Wohnhausern 2a, 2, 4a, 4, 6a, 6, sowie 8 der Alte
Dorfstralie liegen in ca. 410 bis 480 Metern Entfernung. Nordlich der Alten Dorfstralie er-
streckt sich eine Kleingartenanlage. Die kurzeste Entfernung hierzu betragt ca. 100 Meter.

- Osten
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Die Hausnummern 1a, 1 und 2 des Karolinenwegs sind ca. 215 Meter entfernt. Karolinen-
weg 7 liegt ca. 255 Meter und die Nummer 9 rund 335 Meter entfernt.

- Westen

Im Westen befinden sich keine Wohnhauser. Die Flachen werden vorrangig ackerbaulich
genutzt
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Abbildung 5: unmaf3stabliche Darstellung des raumlichen Geltungsbereich im Luftbild, Quelle: GeoPortal.MV,
26.05.2023

Vorbelastungen / Emissionsquellen

In der Umgebung des Plangebietes sind folgende Anlagen bekannt, die nach dem Bundesimmissi-
onsschutzgesetz (BImSchG) genehmigt oder angezeigt wurden. Diese Anlagen haben Bestands-
schutz.

Name der Anlage Richtung Entfernung in Meter
Windpark Karlsburg im Windeignungsgebiet Norden 900
Freiflachen-PV-Anlage sudlich an der Bahnstre- | Norden 250

cke Zussow - Swinemunde

Agrar-Betriebsgelande auf dem Flurstick 12/2, Norden Direkt angrenzend
12/3,12/4

Vorhabenbezogener Bebauungsplan 03 ,Solar- | Westen Ab 20 Meter begin-
park Karlsburg“ — in Verfahrensaufstellung nend
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6.4 Schutzgebiete/Schutzobjekte

Das Plangebiet beruhrt keine Schutzgebiete des Naturschutzes. Innerhalb des Plangebietes befin-
den sich keine nach § 20 NatSchAG gesetzlich geschitzten Biotope und keine Waldflachen nach

§ 2 Landeswaldgesetz (LWaldG). Es befinden sich keine Gewasser 1. Und 2. Ordnung im Plange-
biet. Es befinden sich keine Baudenkmale im Plangebiet.

Das Plangebiet liegt aulRerhalb von geschutzten Biotopen. Es sind jedoch in der naheren Umgebung
gesetzlich geschiitzte Biotope vorhanden. Ublicherweise sind derartige Anlagen emissionsarm und
daher von untergeordneter Bedeutung fur stoffliche Immissionen in empfindliche Okosysteme. Of-
fensichtliche Konflikte sind nicht erkennbar.

Entlang der BundesstralRe 109 befinden sich beidseitig Baume, welche in der Alleenkartierung M-V
als Geschlossene Baumreihen kartiert wurden. Die beidseitige Allee ist gesetzlich geschitzt.

Im Umweltbericht wird umfangreicher auf diesen Punkt eingegangen. Es wird an dieser Stelle da-
rauf verwiesen.

Der Umweltbericht wird im weiteren Verfahren erganzt.

Wasserschutzgebiete

Das Plangebiet befindet sich in der Schutzzone Ill eines Wasserschutzgebiets. Der Schutz des
Grundwassers hat bei Errichtung der Energiewandlungsanlage oberste Prioritat.

Wird im weiteren Verfahren erganzt.

Auswirkungen auf Oberflachengewasser und das Grundwasser

Entsprechend dem Sorgfaltsgebot des §5 WHG ist bei allen Vorhaben und Mallnahmen, mit de-
nen Einwirkungen auf ein Gewasser (Oberflachenwasser, Grundwasser) verbunden sein kénnen,
die nach den Umstanden erforderliche Sorgfalt anzuwenden, um Beeintrachtigungen sicher aus-
zuschlielen. Insbesondere ist zu gewahrleisten, dass keine wassergefahrdenden Stoffe in den Un-
tergrund eindringen kénnen, die zu einer Beeintrachtigung des Grundwassers fuhren kénnen.

Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser versickert direkt vor Ort und stellt keine Beein-
trachtigung der Grundwasserneubildung dar.

Wird im weiteren Verfahren ergénzt.
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7.  Planerische Zielsetzungen und Nutzungskonzept

Technische Beschreibung der Energiewandlungsanlage (Power-to-X-Anlage)

In der weiteren Betrachtung soll der Aufbau einer Power-to-X Anlage erlautert werden, die eine
Speicherbarkeit der erzeugten Energie sowie den Aufbau der zukunftigen Energieinfrastruktur
starken soll. In einer Machbarkeitsstudie sollen folgende Umsetzungsmaoglichkeiten gepruft wer-
den.

Beabsichtigt ist der Aufbau eines 7,5 MW Elektrolyseurs, der vollstandig mit dem regionalen, erneu-
erbaren Strom aus den geplanten 4 Windkraftanlagen, gelegen auf den Flursticken 55, 58, 64 in
der Flur 3 und Flurstuck 21 in der Flur 7; Gemarkung versorgt werden soll. Die aus dem Elektroly-
severfahren bzw. aus dem Betrieb der Anlagen entstehende Abwarme soll fir eine Versorgung oder
Teilversorgung der Anwohner im Ortsteil Karlsburg sowie fur das Klinikum und weitere Gewerbe-
treibende genutzt werden.

Es ist notwendig die Einbindung von potenziellen Photovoltaikanlagen zu prifen bzw. zu ermégli-
chen, um eine optimale Lasterganzung zum Windstrom fur den Betrieb der Anlage zu gewahrleis-
ten. Somit ist beabsichtigt eine Photovoltaik-Freiflachenanlage entlang der nérdlich vom Vorha-
bengebiet verlaufenen Bahnstrecke zu errichten und den dort erzeugten Strom zur Elektrolysean-
lage zu transportieren.
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Abbildung 6: Schemadarstellung zur Planung der Power-to-x-Anlage.

Die Schemadarstellung zeigt vereinfacht die zu simulierenden, technischen Komponenten und Pa-
rameter. FUr den Elektrolyseur mit einer Anschlussleistung von 7,5 MW kénnen maximal — je nach
Anbieter — unter Vollastbetrieb rund 1.000 Tonnen Wasserstoff im Jahr produziert werden3. Dafur
werden rund 43 GWh (bzw. 43 Mio. kWh) aus den Energieanlagen bendétigt. Um sicher zu gehen,

dass das ortliche Stromnetz nicht unnétig belastet wird, soll eine Direktleitung der Windenergiean-
lagen zum Elektrolyseur geplant werden.

Der Wasserverbrauch zur Wasserstofferzeugung ist ebenfalls stark vom Technologieanbieter ab-
hangig. Leitungswasser muss vor Einsatz im Elektrolyseur von Mineralstoffen befreit werden. Man
rechnet im Durchschnitt mit einem Liter Wasserbezug pro produziertem Normkubikmeter Wasser-
stoff. Wasserstoff besitzt eine Normdichte von 0,0899 kg/m3, sodass im oben genannten Maxi-
malbetrieb rund 11.100 Kubikmeter Wasser im Jahr in die Aufbereitung flieRen wirde. Je nach
Wasserqualitat kann dieser Wert jedoch variieren. Etwa die Halfte des bezogenen Wassers wird
nach der sogenannten Entsalzung direkt wieder ins Abwassernetz gegeben.

3 Bei einem elektrischen Wirkungsgrad des Elektrolyseurs von 80 %.
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Bei dem aktuell angesetzten Wirkungsgrad des Elektrolyseurs wurde eine Abwarmemenge von
rund 8,6 GWh entstehen. Die Temperaturhdhe der Abwarme ist vom jeweiligen Anbieter abhan-
gig, liegt aber meistens zwischen 45-60 °C. Um eine Nutzbarmachung fur Bestandswohngebaude
zu realisieren, mussen Hygieneanforderungen erfullt werden, sodass eine Temperaturerhéhung
auf 75-80 °C mittels Warmepumpen mit in der Entwurfsplanung aufgenommen werden sollte. Die
Warmepumpen werden ebenfalls durch den Strom aus den Erzeugeranlagen versorgt. Die beno-
tigten Strommengen, Netzverlaufe, Lastprofile der potenziellen Abnehmer und ggf. Warmespei-
cherung in einem Pufferspeicher werden innerhalb der Studie im Entwurf berechnet.

Der Einsatz des erzeugten Wasserstoffs ist abhangig von den 6rtlichen Bedarfen und sollte dahin-
gehend ausgerichtet werden. Im Schaubild sind die méglichen Pfade dargestellt.

Ob und in welchem MaRe eine Methanisierung mit einem Teil des erzeugten Wasserstoffs mit bio-
logischem Kohlenstoffdioxid aus einer nahegelegenen Biogasanlage dkonomisch und ékologisch
sinnvoll ist, soll als Option untersucht werden.

Vision & Anspruch

« Verknlpfung erneuerbarer Energien mit dezentralen Versorgungs- und Energiewandlungskon-
zepten sowie mit Speichertechnologien

* Transformation regenerativ erzeugter Energie durch Wandlung in andere speicherbare Energie-
formen

+ Ubertragung der Energiewende in den Warme- und Mobilitatssektor (Sektorenkopplung)
« Schaffung regionaler Kreislaufe und zusatzlicher Wertschépfung vor Ort

« Steigerung der Akzeptanz fur die Energiewende

ZIEL: Zukunft der Energieversorgung gestalten: sauber, intelligent,

klimaneutral und sozial gerecht

Das Konzept der Energiewandler

* Planung und Errichtung erneuerbarer Energieanlagen vor Ort (Wind, Sonne)
* Der erneuerbare Strom wird zur Herstellung griner Gase wie Wasserstoff, Methan, o.a. genutzt
* Optional lassen sich auch synthetische Kraftstoffe wie Flissiggas (LNG) oder Methanol erzeugen

« Sinnvolle Einbindung der Prozessabwarme in regionale Warmelésungen

Vorteile vor Ort

* Lokale Energieversorgung, unabhangig von Energieimporten
* Langfristig sichere und stabile Energiepreise

« Steigerung der regionalen Wertschopfung

* Teilhabe der Burger an der Energiewende
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8.  Verkehrsanbindung/ technische Ver- und Entsorgung
8.1 Verkehrliche ErschlieBung

AuRere ErschlieRung

Die Bundesstrafle 109 tangiert das Plangebiet entlang seiner westlichen Geltungsbereichsgrenze
und sichert somit die ErschlieBung des Sondergebiets.

Innere Erschliefung und Feuerwehrzufahrt

Ausgehend von der 6ffentlichen StralRe wird eine Zufahrt zur EWA angelegt, welche auch die Er-
reichbarkeit fur die Feuerwehr gewahrleisten wird.

Innerhalb des Sondergebiets erfolgt die ErschlieBung Uber private Wege.

Brandschutz

Wird im weiteren Verfahren ergénzt.

8.2 Technische Ver- und Entsorgung

Anlagen der technischen Ver- und Entsorgung sind im Wesentlichen nur fur das Sondergebiet
~EWA* erforderlich. Die konkrete technische Erschliefung ist im Rahmen der ErschlieBungspla-
nung mit den zustandigen Ver- und Entsorgungsbetrieben abzustimmen.

Fur Windenergie- und Photovoltaikanlagen ist lediglich die Verlegung von (unterirdischen) Strom-
kabeln zur Einspeisung in das Stromnetz sowie zur Eigenversorgung der Anlagen zu sichern. Dies
erfolgt in Eigenverantwortung des Betreibers durch eigene Erdkabel. Die Verlegung von Stromerd-
kabeln ist nicht Bestandteil des Bebauungsplanverfahrens. Die Sicherung der Kabeltrassen erfolgt
Uber Pacht- bzw. Gestattungsvertrage.

Trinkwasser

Wird im weiteren Verfahren ergénzt.

Abwasser

Wird im weiteren Verfahren ergénzt.

Elektroenergie/Stromversorgung

Wird im weiteren Verfahren ergénzt.

Telekommunikation

Eine Abfrage entsprechender Telekommunikationsunternehmen erfolgt im weiteren Planverfahren
bzw. Rahmen der Erschlieungsplanung.

Wird im weiteren Verfahren ergéanzt.

Niederschlagsentwésserung

Anfallendes Niederschlagswasser ist nach Mdglichkeit auf den Grundsticken vor Ort zu versi-
ckern.

Wird im weiteren Verfahren ergénzt.

Abfallentsorgung

Wird im weiteren Verfahren ergénzt.
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Ldschwasserversorgung

Wird im weiteren Verfahren ergéanzt.

Gasversorgung und potenzielle Einspeiseméglichkeit fUr erneuerbares Methan und Wasserstoff

Innerhalb des Geltungsbereichs verlauft die unterirdische Gasleitung 98 DN300/25 der ONTRAS
Gastransport GmbH.

Eine stillgelegte unterirdische Gasversorgungsleitung befindet sich ca. 30 Meter entfernt von der
nordlichen Geltungsbereichsgrenze auf dem Flurstuck 12/4. Diese Leitung kreuzt den Geltungs-
bereich auf dem Flurstick 14/5 auf einer Lange von ca. 22 Metern.

Nordlich, direkt an den Geltungsbereich angrenzend befindet sich auf dem Flurstick 14/3, Flur 2,
Gemarkung Karlsburg eine Gasstation der ONTRAS Gastransport GmbH. Die Station besteht aus
einem eingefriedetem Stationsgelande mit Stationsgebaude und Molchschleuse, Armaturen-
gruppe/n (S) mit Verbindungsleitung und Ausblaser (A). Zum Ausblaser ist ein Sicherheitsabstand
mit einem Radius von Mindestens 66 m einzuhalten.

Die Planung beabsichtigt, dass die Gasstation als mdglicher Ubergabepunkt fur das in der Ener-
giewandlungsanlage erzeugte Methangas genutzt werden soll. Ggf. werden Versorgungsleitungen
von der EWA zur Gaststation neu verlegt werden.

Wird im weiteren Verfahren ergénzt.
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9.  Berucksichtigung von allgemeinen Anforderungen und Belangen
9.1 Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege

Wird im weiteren Verfahren erganzt.

9.2 Belange des Umweltschutzes einschlielflich Naturschutz und Landschaftspflege

Die Beschreibung der Schutzguter im Einwirkungsbereich, die Auswirkungen des Vorhabens auf
die Umwelt und die Eingriffs- und Ausgleichsproblematik werden im Teil Il Umweltbericht ausfuhr-
lich beschrieben und an dieser Stelle wird darauf verwiesen.

Die Aussagen werden im weiteren Verfahren ergénzt.

9.3 Belange des Schutzes vor Immissionen und schweren Unfallen bzw. Katastrophen

Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit kénnen insbesondere
durch Larm, Licht, Schattenwurf, Luftschadstoffe, Gerliche oder auch optisch bedrangende Wir-
kung hervorgerufen werden. Entsprechend der im Bebauungsplan festgesetzten Baugebiete ist von
sehr differenzierten Auswirkungen und Wirkreichweiten der jeweils zulassigen Anlagen auszugehen.

Schutz vor Larmimmissionen:

Das Mal} dieser Auswirkungen auf umliegende schutzbedirftige Gebiete hangt maRgeblich von
den Standorten und technischen Spezifikationen der emittierenden Anlagen ab. Im Sinne eines
vorbeugenden Immissionsschutzes (Trennungsgrundsatz) wurden die Baugebiete raumlich so
festgelegt, dass erhebliche Beeintrachtigungen der Gesundheit von Menschen i. d. R. ausge-
schlossen werden kénnen. Hierbei sind allerdings auch bestehende Vorbelastungen (Anlagen mit
Bestandsschutz) zu bertcksichtigen. Ebenfalls kdbnnen Verkehrsgerausche potentiell auf die rele-
vanten Immissionsorte einwirken. Die Einhaltung der schalltechnische Orientierungswerte gemal}
DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau® bzw. der Immissionsrichtwerte nach TA Larm und ggf.
nach Verkehrslarmschutzverordnung sind im Rahmen eines Larmimmissionsgutachtens nachzu-
weisen. Ggf. sind entsprechende Festlegungen zur Vermeidung schadlicher Umwelteinwirkungen
im Bebauungsplan zu treffen.

Die Aussagen werden im weiteren Verfahren erganzt.

Auswirkungen, die aufgrund der Anféalligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben
fur schwere Unfalle oder Katastrophen zu erwarten sind

Der Bebauungsplan begrindet in Teilbereichen (Sondergebiet EWA) die Zulassigkeit von soge-
nannten Storfallbetrieben. Die europaische Richtlinie 2012/18/EU vom 04.07.2012 (Seveso-llI-
Richtlinie), die mit der Storfallverordnung (12. BImSchV) in deutsches Recht umgesetzte wurde,
dient der Beherrschung von Gefahren bei schweren Unfallen mit gefahrlichen Stoffen. Im Rahmen
des Planverfahrens ist eine Nachbarschaftssituation zwischen schutzbedurftigen Gebieten und Be-
triebsbereichen nach der Storfall-Verordnung sowie ggf. die Einhaltung eines angemessenen Si-
cherheitsabstands zu prufen. Als Beurteilungshilfe dient der Leitfaden KAS-18.

Die Aussagen werden im weiteren Verfahren erganzt.

9.4 Bodenschutz

Aussagen zu den mit der Errichtung und dem Betreib der EWA zu erwartenden Eingriffen und Aus-
wirkungen auf den Boden werden im Umweltbericht naher beschrieben. Es wird an dieser Stelle
darauf verwiesen.
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Fur das Vorhaben wird parallel zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes eine Machbarkeitsstudie
erstellt, welche auch Aussagen zum Einwirken der Anlage auf den Boden enthalten wird.

Die Aussagen werden im weiteren Verfahren ergénzt.
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10. Planinhalt und Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 1 BauGB
10.1 Art und Mal} der baulichen Nutzung [§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB]

Die im Folgenden gefassten Texte dienen der Erlauterung und Begrindung der Festsetzun-
gen.

Art der baulichen Nutzung

Der dbergro3e Teil des Plangebiets wird als Sonstiges Sondergebiet Energiewandlungsanlage
(SO EWA) festgesetzt. Die klare Abgrenzung der zuldssigen baulichen Anlagen verhindert eine
Uber die festgesetzte Zweckbestimmung hinaus gehende Bebaubarkeit,

Als Sondergebiete (hier Sonstiges Sondergebiet) sind solche Gebiete festzusetzen, die sich von
den klassischen Baugebieten der BauNVO wesentlich unterscheiden. Die Zweckbestimmung und
die Art der Nutzung sind darzustellen und festzusetzen. Die Grof3e des Sonstigen Sondergebiets
Energiewandlungsanlage betrégt insg. ca. 2,98 ha.

Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 4 wird ein Sonstiges Sonderge-
biet mit der Zweckbestimmung "Energiewandlungsanlage" (SO EWA) nach § 11 Abs. 2 BauNVO
festgesetzt.

Das Sonstige Sondergebiet ,EWA® dient der Unterbringung von Anlagen und Einrichtungen zur
Erzeugung, Verteilung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kalte aus erneuerba-
ren Energien oder Kraft-Warme- Kopplung.

Zulassig sind:

- Anlagen zur Strom- und Warmeerzeugung (z. B. Biomasse- und Blockheizkraftwerke)

- Anlagen zur Herstellung von Stoffen durch chemische, biochemische oder biologische Um-
wandlung (z. B Elektrolyseanlagen zur Produktion von Wasser- und Sauerstoff sowie Syn-
theseanlagen zur Produktion von Methan, Methanol, synthetischem Kerosin, synthetischem
Diesel, synthetischem Benzin und synthetischem LPG/LNG)

- bauliche Anlagen zur Einspeisung von Wasserstoff, synthetischem Methan, usw. in die von
den vor Ort befindlichen Netzbetreibern zur Verfugung stehenden Rohrleitungssysteme

- Anlagen zur Lagerung/Speicherung von Stoffen, insbesondere von entziindbaren Gasen
und Flussigkeiten (z. B. Tanks fur synthetisches Methan, Methanol, synthetisches Kerosin,
synthetischen Diesel, synthetisches Benzin, synthetisches LPG/LNG, Sauerstoff und Koh-
lendioxid

- Anlagen zur Erfassung, Aufbereitung und Weiterverwendung von bei den Prozessen ent-
stehender Abwarme

- die dem Nutzungszweck dienenden Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude
- die dem Nutzungszweck dienenden Nebenanlagen

Durch den vorangestellten Nutzungskatalog wird der durch die Zweckbestimmung gegebene Zu-
lassigkeitsrahmen weiter konkretisiert, wobei die Aufzéhlung der zulassigen Anlagen und Einrich-
tungen nicht abschlieSend ist.

Der Nutzungskatalog umfasst die wesentlichen Anlagen und Einrichtungen, die entsprechend dem
zwischen der Gemeinde Karlsburg und dem Projektentwickler abgestimmten Modellprojekt zur
EWA Karlsburg vorgesehen sind. Die Art weiterer Anlagen/ Einrichtungen muss sich ggf. aus der
Zweckbestimmung des Sondergebietes ableiten lassen. Als Verstdandnisgrundlage hierfir wird
dem Begriff ,,Power-to-X*“ in Erganzung zu der im Text-Teil B definierten Zweckbestimmung fol-
gende Definition zugrunde gelegt:
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Das Sondergebiet soll der ,PtX-Anlage” vorbehalten sein, damit der fir die Umsetzung des Pro-
Jjekts bestehende Fldchenbedarf gesichert ist. Gebdudegebundene PV-Anlagen wie z. B. Aufdach-
anlagen sind jedoch zuldssig, da diese keine zusétzlichen Fldchen beanspruchen.

Die Typik der im SO EWA zuldssigen Anlagen und Einrichtungen bedingt eine dauerhatft leistungs-
fahige VerkehrserschlieBung. Daher wird diese Sondergebietsflache dstlich angrenzend zur B 109
festgesetzt.

Die ,,Power-to-X Anlage soll optional einen Teil des produzierten Wasserstoffs und/ oder der Deri-
vate in das Gasnetz einspeisen. Deswegen ist die Lage des ,,PtX“-Standortes in der Planflache als
besonders geeignet anzusehen.

Die Zweckbestimmung des SO EWA bzw. die zuldssigen Nutzungen stehen im unmittelbaren funk-
tionalen Zusammenhang mit dem Betrieb der 4 Windenergieanlagen im Eignungsgebiet 16/2015.
Die Lagefestsetzung des SO EWA erfolgte in Abhangigkeit der dem Betrieb der Anlage zugehori-
gen Anlagen der Energiegewinnung, hier 4 Windkraftanlagen, ca. 1,6 Kilometer nordwestlich des
Vorhabengebiets. Das Genehmigungsverfahren far die vier Windenergieanlagen gelegen auf den
Flurstiicken 55, 58, 64 in der Flur 3 und Flurstiick 21 in der Flur 7; Gemarkung Steinfurth im Juni
2023 von der Firma Naturwind aus Schwerin eingeleitet.

10.2 Mal der baulichen Nutzung - Héhe baulicher Anlagen [§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB]

MaR der baulichen Nutzung - H6he baulicher Anlagen:

Das Mal3 der baulichen Nutzung ist ein die stadtebauliche Planung pragendes Element. Wie hoch,
wie dicht und in welcher Art gebaut werden darf, bestimmt nicht nur das duere Erscheinungsbild
eines Gebietes, sondern auch die Mdglichkeiten und Grenzen, ein bestimmtes Investitionsvorha-
ben im Plangebiet zu realisieren.

Hinweis: Der untere Bezugspunkt wird im weiteren Verfahren im Rahmen einer Bestandsvermes-
sung mit Héhenaufnahme exakt angegeben. Die Aussagen werden im weiteren Verfahren erganzt.

Unterer Bezugspunkt fur die Hohe der fur den Betrieb der Energiewandlungsanlage notwendigen
Anlagen und Einrichtungen im Sonstigen Sondergebiet EWA ist die bestehende Gelandeoberkante
der Fahrbahn der Bundessstralte 109 im Zufahrtsbereich zum Sondergebiet.

Die technische Entwicklung im Bereich der Energiewandlungsanlagen ist langfristig nicht abseh-

bar. Als Grundlage der Planung der Anlage dient der aktuelle technische Stand. Vor diesem Hin-
tergrund wurde absichtlich davon abgesehen, die geplante technische Ausgestaltung der Anlage
im Bebauungsplan festzusetzen, um somit kinftige Entwicklungsspielrdume zu erhalten.

Absehbar ist jedoch, dass maximale Bauhohen von 14-15 Metern fur Ausgasungs- bzw. Abluftan-
lagen (Schornsteine) erreicht werden. Um in der Héhenausgestaltung der benannten Anlagen fle-
xibel zu sein, wéhlt der Bebauungsplan eine maximal zuldssige Hohe von 18,00 Metern.

Die maximal zulassige Hohe der fur den Betrieb der Energiewandlungsanlage notwendigen Anla-
gen und Einrichtungen wird auf 18,00m tber dem Unteren Bezugspunkt festgesetzt.

Das Mals der Nutzung wird nur tber die Begrenzung der Héhe der baulichen Anlagen geregelt.
Dadurch soll verhindert werden, dass die Anlage bei nachtréglichen Anderungen eine uner-
wlnschte Fernwirkung entfaltet.

10.3 Baugrenzen/Uberbaubare und nicht Gberbaubare Grundstiicksflache [§ 9 Abs.1 Nr. 2
BauGB]

Die im § 22 Abs. 1 bis 3 der BauNVO mdglichen wéahlbaren Bauweisen treffen fur die geplante
Energiewandlungsanlage und seine Anlagenkomponenten nicht zu. Daher wahlt der
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Bebauungsplan den Abs. 4. Damit wird eine von der offenen Bauweise abweichende Regelung
getroffen, um Gebédudeldngen Gber 50 m hinaus zu ermdglichen, die bei Gewerbebauten oftmals
erreicht werden.

Es wird eine abweichende Bauweise festgesetzt (§22 Abs. 4 BauNVO). Die maximale Lange der
fur den Betrieb der Energiewandlungsanlage notwendigen Anlagen und Einrichtungen darf maxi-
mal 100m betragen.

Baugrenzen

Die Baugrenzen werden zeichnerisch festgesetzt. Die Baugrenzen verlaufen in der Regel im Ab-
stand von 3,0 m parallel zu den Grenzen des Geltungsbereiches.

Es wurden Baugrenzen in einem Abstand von 3 Metern zu den nérdlichen und westlichen Grund-
stlcks- bzw. Geltungsbereichsgrenzen des Bebauungsplanes festgesetzt. Nach Osten, entlang
des Sicherheitsabstands der Gasleitung und nach Stden zur MalBnahmenflache fur Anpflanzun-
gen verlduft die Baugrenze ohne Abstand.

Zur Leitungstrassenmitte der bestehenden Gasleitung wird ein beidseitiger Abstand der Bau-
grenze von 6 Metern (insgesamt 12 Meter) bestimmt.

Die fur den Betrieb der Energiewandlungsanlage notwendigen Anlagen und Einrichtungen sind nur
innerhalb der durch Baugrenzen festgesetzten Uberbaubaren Grundsticksflache zulassig.

AuBerhalb des durch die Baugrenzen definierten Baufeldes sind Einfriedungen, die der Sicherung
der Energiewandlungsanlage dienen, zulssig.

Weiterhin auBerhalb des durch die Baugrenzen definierten Baufeldes zuldssig sind Verkabelungen,
unterirdische Leitungen, Zufahrten, Wartungsflachen und Wartungswege.

Uberbaubare und nicht Gberbaubare Grundstlcksflache

Im Bebauungsplan wird eine GRZ von 0,8 festgesetzt. Der Bebauungsplan legt diesen Wert ge-
mals § 17 Orientierungswerte flr die Bestimmung des Malles der baulichen Nutzung fest, um dem
Vorhabentrager die Moglichkeit zu geben, auf der Sondergebietsfldche flexibel planen zu kbnnen
und bauliche Erweiterungen bedarfsgerecht zu ermdglichen.

Dies ist bei gewerblich bis industriell gepragten Standorten regelmallig erforderlich, um dem nut-
zungstypisch hohen Bebauungsgrad zu entsprechen.

Die bei der gewahlten GRZ von 0,8 nach § 19 Abs.4 BauNVO zulassige Uberschreitung von bis zu
50 vom Hundert Prozent ist nicht zul&ssig.

Die Errichtung der Anlagen und Einrichtungen ist grundsétzlich innerhalb der (berbaubaren
Grundsttcksfléche zuldssig. Dieser Bereich ist durch Baugrenzen bestimmit.

10.4 MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
[§ 9 Abs.1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB]

Nach § 1a Abs. 3 BauGB ist im Rahmen der Bauleitplanung zu beachten, dass erhebliche Beein-
trachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaus-
haltes vermieden und ausgeglichen werden.

10.4.1 Artenschutzrechtliche MaRnahmen zur Vermeidung

Zur Vermeidung erheblicher Stérungen jagender Flederméause sollen Bauarbeiten in den Nacht-
und Dammerungsstunden vermieden werden. Die nachtliche Beleuchtung der Baustelle ist auf
das unbedingt notwendige MaR zu reduzieren. Es sind gerichtete Lampen zu verwenden, z. B.
LEDs oder voll abgeschirmte Leuchten, die nicht in den oberen Halbraum abstrahlen. Die
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stérende Lichtausbreitung in die umliegende Vegetation ist durch eine prazise Ausrichtung des
Lichtkegels zu reduzieren. Die Beleuchtungsstarke der Lichtquellen ist soweit wie moglich zu re-
duzieren. Lampen mit Wellenlangen unter 540 nm (Blau- und UV-Bereich) und mit einer korrelier-
ten Farbtemperatur > 2700 K sollten nicht eingesetzt werden. Die Lichtpunkthéhe soll 4 m nicht
Uberschreiten. Fur die Beleuchtung innerhalb der Betriebsphase sind die 0. g. Parameter entspre-
chend anzuwenden. (V1)

Zum Schutz von Bodenbrutern ist das Beraumen des Baufeldes nur aulRerhalb der Brutzeit, d.h. in
der Zeit vom 30. September bis 01. Marz zulassig. Nach dem Beraumen sind die Bauarbeiten
ohne Unterbrechung fortzufuhren. Falls die Bauarbeiten erst nach dem 01. Marz beginnen sollen
und damit in die Brutperiode fallen, ist durch das Abschieben des Oberbodens vor Brutbeginn und
frihzeitige Vergramungsmalinahmen (Auspflocken des beanspruchten Bereiches fur Bautatigkei-
ten mittels Pflocken/ Pfahlen mit Flatterband) sicherzustellen, dass die beanspruchten Flachen
nicht zur Anlage eines Geleges genutzt werden. Die Einrichtung der Vergramungsmalinahme ist
vor Baubeginn erforderlich und bedarf der ékologischen Baubegleitung. Die Durchfuhrung der
okologischen Baubegleitung erfolgt im Zeitraum vom 15.02. bis zum 31.08. bzw. bis zum Baube-
ginn im 10- bis 14tagigen Rhythmus. Dabei ist das Plangebiet auf Bodenbruter zu untersuchen.
(V2)

Zur Minimierung der bauzeitlichen Bodenverdichtung ist ein Befahren mit schweren Baumaschi-
nen nur bei geeigneten Bodenverhaltnissen zulassig. Nach Abschluss der BaumalRnahmen wer-
den die nur fur die Bauzeit genutzten Verkehrs- und Montageflachen rekultiviert, verdichteter Bo-
den ist tiefgrandig zu lockern. Dies betrifft insbesondere die Flachen, die spater in die extensive
Mahwiese Uberfuhrt werden bzw. bepflanzt werden. (V3)

Bei den Wegebau- und Fundamentarbeiten ist der Mutterboden abzuschieben und am Standort zu
verwenden bzw. einer sachgemalien Nutzung zuzufihren. Aushub, der im Zuge der Tiefbauarbei-
ten z. B. bei der Kabelverlegung anfallt, wird getrennt nach Unter- und Oberboden am Ort zwi-
schengelagert und spater in den entsprechenden Schichtungen wieder eingebaut. Eine Durchmi-
schung der Bodenschichten oder Beimischung von Fremdstoffen ist zu vermeiden. (V4)

Zur Vermeidung von Schadstoffeintragen durfen wahrend der Bauphase nur technisch einwand-
freie Gerate und Baumaschinen verwendet werden. Zum Schutz von Boden und Grundwasser vor
Schadstoffeintrag ist das Warten, Reinigen und Betanken der Baustellenfahrzeuge nur auf geeig-
neten, gesicherten Flachen zuldssig. Es sind nur biologisch abbaubare Ole und Schmierstoffe zu
verwenden und die Vorschriften zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen sind anzuwenden.
(V5)

10.4.2 Geplante Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

Ausgleichsmallnahme 1 (M1) - Anlage einer Feldhecke:

Anlage einer 3-reihigen Feldhecke (Breite 7 m) mit standortheimischen Geholzarten aus moglichst
gebietseigenen Herkunften. Alle Pflanzungen sind durch Einzaunung vor Wildverbiss zu schitzen.
Die Geholze sind im Verband von 1,0 m x 1,5 m anzupflanzen. Der Abstand zwischen den Reihen
betragt dabei 1,5 m. Zusatzlich ist beidseitig ein Krautsaum von 2 m Abstand gemessen vom
StammfuB anzulegen. GroRkronige Baume sind als Uberhalter in einem Abstand von 15 — 20 m zu
pflanzen. Es sind mindestens 5 Straucharten und mindestens 2 Baumarten aus folgender Liste zu
verwenden: Feldahorn (Acer campestre), Hainbuche (Carpinus betulus), Hartriegel (Cornus san-
guinea), Hasel (Corylus avellana), Weillddorn (Crataegus monogyna), Pfaffenhttchen (Euonymus
europaeus), Wildapfel (Malus sylvestris), Zitterpappel (Populus tremula), Schlehe (Prunus spi-
nosa), Wildbirne (Pyrus pyraster), Stieleiche (Quercus robur), Hecken-Rose (Rosa canina), Brom-
beere (Rubus fruticosus agg.) und schwarzer Holunder (Sambucus nigra). Die Straucher sind in
der GroRke 60/100 cm, 3-triebig, und die Uberhélter mit einem Stammumfang von 12/14 cm zu
pflanzen. Die Badume sind mit einem Zweibock zu sichern.
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Der Krautsaum ist durch Selbstbegrinung oder Initialeinsaat mit regional- und standorttypischen
typischem Saatgut (,Regiosaatgut”) herzustellen. Wahrend der Fertigstellungs- und Entwicklungs-
pflege ist im 1.-5. Jahr zweimal jahrlich zwischen dem 1. Juni und dem 30. Oktober eine Aushage-
rungsmahd mit Abfuhr des Mahgutes vorzunehmen. Die Mahdhéhe betragt dabei mindestens

10 cm Uber Gelandeoberkante, es ist ein Messerbalken zu verwenden.

Wahrend der Unterhaltungspflege erfolgt die Mahd des Krautsaumes nicht vor dem 1. Juli je nach
Standort einmal jahrlich aber mindestens alle 3 Jahre mit Abfuhr des Mahgutes. Die Mahdhohe
betragt dabei mindestens 10 cm Uber Gelandeoberkante, es ist ein Messerbalken zu verwenden.

Fertigstellungs- und Entwicklungspflege: Die Pflege der Gehdlze erfolgt durch 1-2-malige Mahd je
nach Standort und Vergrasung Uber einen Zeitraum von 5 Jahren. Die B4ume sind bei Ausfall
nachzupflanzen, bei den Strauchern erfolgt die Nachpflanzung ab einem Ausfall von mehr als 10
%. Bewasserung und Instandsetzung der Schutzeinrichtungen erfolgen nach Bedarf. Die Veranke-
rungen der Baume werden nach dem 5. Standjahr entfernt. Der Abbau der Schutzeinrichtungen
erfolgt bei gesicherter Kultur, frihestens nach 5 Jahren.

Unterhaltungspflege: PflegemaRnahmen des Strauchsaumes beschranken sich auf seitliche
Schnittmalinahmen, um ein weiteres Ausbreiten zu verhindern.

Ausgleichsmallnahme 2 (M2) - Anlage einer Feldhecke mit vorgelagertem Krautsaum:

Anlage einer 3-reihigen Feldhecke (Breite 9 m) mit standortheimischen Gehdlzarten aus méglichst
gebietseigenen Herkunften. Alle Pflanzungen sind durch Einzaunung vor Wildverbiss zu schitzen.
Die Geholze sind im Verband von 1,0 m x 1,5 m anzupflanzen. Der Abstand zwischen den Reihen
betragt dabei 1,5 m. Zusatzlich ist nach Nordosten ein Krautsaum von 2 m und nach Sudwesten
ein Krautsaum von 4 m Abstand gemessen vom Stammful’ anzulegen. GroRkronige Baume sind
als Uberhalter in einem Abstand von 15 — 20 m zu pflanzen. Es sind mindestens 5 Straucharten
und mindestens 2 Baumarten aus folgender Liste zu verwenden: Feldahorn (Acer campestre),
Hainbuche (Carpinus betulus), Hartriegel (Cornus sanguinea), Hasel (Corylus avellana), Weiltdorn
(Crataegus monogyna), Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus), Wildapfel (Malus sylvestris), Zit-
terpappel (Populus tremula), Schlehe (Prunus spinosa), Wildbirne (Pyrus pyraster), Stieleiche
(Quercus robur), Hecken-Rose (Rosa canina), Brombeere (Rubus fruticosus agg.) und schwarzer
Holunder (Sambucus nigra). Die Straucher sind in der GroBe 60/100 cm, 3-triebig, und die Uber-
halter mit einem Stammumfang von 12/14 cm zu pflanzen. Die Baume sind mit einem Zweibock zu
sichern.

Der Krautsaum ist durch Selbstbegrinung oder Initialeinsaat mit regional- und standorttypischen
typischem Saatgut (,Regiosaatgut®) herzustellen. Wahrend der Fertigstellungs- und Entwicklungs-
pflege ist im 1.-5. Jahr zweimal jahrlich zwischen dem 1. Juni und dem 30. Oktober eine Aushage-
rungsmahd mit Abfuhr des Mahgutes vorzunehmen. Die Mahdhohe betragt dabei mindestens

10 cm Uber Gelandeoberkante, es ist ein Messerbalken zu verwenden.

Wahrend der Unterhaltungspflege erfolgt die Mahd des Krautsaumes nicht vor dem 1. Juli je nach
Standort einmal jahrlich aber mindestens alle 3 Jahre mit Abfuhr des Mahgutes. Die Mahdhohe
betragt dabei mindestens 10 cm Uber Gelandeoberkante, es ist ein Messerbalken zu verwenden.

Fertigstellungs- und Entwicklungspflege: Die Pflege der Geholze erfolgt durch 1-2-malige Mahd je
nach Standort und Vergrasung Uber einen Zeitraum von 5 Jahren. Die Baume sind bei Ausfall
nachzupflanzen, bei den Strauchern erfolgt die Nachpflanzung ab einem Ausfall von mehr als 10
%. Bewéasserung und Instandsetzung der Schutzeinrichtungen erfolgen nach Bedarf. Die Veranke-
rungen der Baume werden nach dem 5. Standjahr entfernt. Der Abbau der Schutzeinrichtungen
erfolgt bei gesicherter Kultur, frihestens nach 5 Jahren.

Unterhaltungspflege: PflegemaRnahmen des Strauchsaumes beschranken sich auf seitliche
Schnittmaflinahmen, um ein weiteres Ausbreiten zu verhindern.
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AusgleichsmaRnahme 3 (M3) - Anlage einer extensiven Mahwiese:

Umwandlung von Ackerflachen durch spontane Begrinung oder Initialeinsaat mit regional-typi-
schem Saatgut in Grunland mit einer dauerhaften naturschutzgerechten Nutzung als Mahwiese.
Es ist ein auf den Standort abgestimmter Pflegeplan und die Ermittlung der anfallenden Kosten zur
Gewahrleistung einer dauerhaften Pflege einschl. der Kosten fur Verwaltung und Kontrolle vorzule-
gen.

Fertigstellungs- und Entwicklungspflege: Entwicklungspflege durch Aushagerungsmahd auf nahr-
stoffreichen und stark gedingten Flachen im 1.-5. Jahr zweimal jahrlich zwischen 1. Juli und 30.

Oktober mit Abfuhr des Mahgutes. Bei vermehrtem Auftreten des Jakobs-Kreuzkrautes oder an-

derer Problempflanzen sollen mit der uNB frihere Madtermine vereinbart und durchgefuhrt wer-

den.

Unterhaltungspflege: Mahd nicht vor dem 1. Juli mit Abfuhr des Mahgutes, je nach Standort
hochstens einmal jahrlich aber mind. alle 3 Jahre. Die Mahdhohe betragt dabei mindestens 10 cm
uber Gelandeoberkante, es ist ein Messerbalken zu verwenden.

10.5 Realisierungszeitraum fur Pflanzmalnahmen in Verbindung mit § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25
a) und Abs. 6 BauGB

Die PflanzmalRnahmen sind spatestes in der Pflanzperiode nach Baubeginn vorzunehmen. Die
Durchfuhrungsbestimmungen der MalRnahme sind durch eine Vereinbarung zwischen dem Grund-
stlckseigentumer und der Gemeinde Karlsburg festzuschreiben, in der die Art der Malinahme, der
zeitliche Ablauf der Umsetzung, Kostenumfang und Zahlungsmodus zu regeln sind.

10.6 Flachen mit Leitungsrechten [ § 9 Abs.1 Nr. 21 und Abs.6 BauGB]

Innerhalb des Plangebiets befindet sich eine Gasleitung 98 DN300/25 mit tbercrtlicher Versor-
gungsfunktion.

In der Flache L 1 wird ein Leitungsrecht zugunsten der ONTRAS Gastransport GmbH festgesetzt.
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11. Hinweise als Teil des Planinhaltes/ nachrichtliche Ubernahmen

Die nachfolgend aufgefuhrten Hinweise wurden in die Planzeichnung/ textliche Festsetzungen Teil
B aufgenommen und sind bei der weiteren technischen Planung und deren Umsetzung zu beruck-
sichtigen.

Hinweise wurden entsprechend der Inhalte der Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange
erganzt, die im Zuge der Beteiligung mitgeteilt wurden und im Zuge des Abwagungsprozesses in
die Bauleitplanung einflielRen.

11.1 Bodendenkmalpflege

Wird im weiteren Verfahren ergéanzt.

Malnahmen zur Sicherung von Bodendenkmalen

Fur Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zuféllig neu entdeckt werden, gelten die Bestimmungen
des §11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die Untere Denkmalschutzbehérde unverziglich zu be-
nachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauf-
tragten des Landesamtes in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfur der
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstlckseigentimer sowie zufallige Zeugen, die den
Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt finf Werktage nach Zugang der Anzeige,
doch kann die Frist fur eine fachgerechte Untersuchung im Rahmen des Zumutbaren verlangert
werden §11 Abs.3 DSchG M-V).

Eine Beratung zur Bergung und Dokumentation von Bodendenkmalen erhalten Sie bei der zustan-
digen Unteren Denkmalschutzbehdrde bzw. beim Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege, Dom-
hof 4/5, 19055 Schwerin.

11.2 Bau- und Kunstdenkmale

Wird im weiteren Verfahren ergénzt.
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12. Weitere Hinweise

Die weiteren Hinweise sind bei der technischen Planung und deren Umsetzung zu berucksichti-
gen. Vor allem wird mit der Aufnahme in diese Begrundung auf Hinweise aus den Stellungnahmen
verwiesen. Diese Hinweise werden entsprechend der Inhalte der Stellungnahmen der Trager 6f-
fentlicher Belange erganzt, die im Zuge der Beteiligung mitgeteilt werden und im Zuge des Abwa-
gungsprozesses in die Bauleitplanung einflielen.

Sie sind fur die nachfolgende weitere Planung relevant.

12.1 Altlasten und Bodenschutz

Soweit im Rahmen von BaumaBnahmen Uberschussbéden anfallen bzw. Bodenmaterial auf dem
Grundsttck auf- oder eingebracht werden soll, haben die nach § 7 Bundes-Bodenschutzgesetz
Pflichtigen Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen zu treffen, die stand-
orttypischen Gegebenheiten sind hierbei zu berucksichtigen.

Die Forderungen der §§ 10 bis 12 Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV)
sind zu beachten. Auf die Einhaltung der Anforderungen der DIN 19731 (Verwertung von Boden-
material 5/1998) wird besonders hingewiesen.

Der bei den Bauarbeiten anfallende und zur Wiederverwendung vor Ort vorgesehene und geeig-
nete Bodenaushub ist getrennt nach Bodenarten zu lagern und getrennt nach Bodenarten wieder
einzubauen. Nachweislich mit Schadstoffen belasteter Bodenaushub ist einer den gesetzlichen
Vorschriften entsprechenden Entsorgung zuzufihren.

Falls bei Erdarbeiten Anzeichen von schéadlichen Bodenveranderungen (z.B. abartiger, muffiger
Geruch, anormale Farbung des Bodenmaterials, Austritt verunreinigter FlUssigkeiten, Reste alter
Ablagerungen) auftreten, ist die untere Bodenschutzbehdrde im Umweltamt des Landkreises um-
gehend zu informieren.

12.2 Abfall- und Kreislaufwirtschaft

Sollten bei Erdarbeiten Auffalligkeiten wie unnatirliche Verfarbungen bzw. Gerliche des Bodens
auftreten, ist der Landrat zu informieren. Der Grundstuckbesitzer ist als Abfallbesitzer nach §§ 10
und 11 Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz (KrW-/ AbfG) zur ordnungsgemalien Entsorgung des
belasteten Bodenaushubs verpflichtet.

Die Verwertung bzw. Beseitigung von Abfallen hat entsprechend der Vorschriften des Kreislauf-
wirtschaftsgesetzes (Kr'WG) und der auf Grund dieser Gesetze erlassenen Rechtsverordnung zu
erfolgen.

Bei Abbruch- und Baumalinahmen anfallender unbelasteter Bauschutt ist einer zugelassenen
Bauschuttaufbereitungsanlage zuzufuhren. Eine Verbringung auf eine fur Hausmull oder haus-
mulldhnliche Gewerbeabfalle zugelassene Deponie ist untersagt (§18 AbfWG M-V).

Vor Beginn der Umbau-, Abbruch- und Sanierungsarbeiten ist eine Uberprifung auf das Vorhan-
densein asbesthaltiger Materialien und Bauteile erforderlich. Bei Abbruch, Transport und bei Abla-
gerung von Zementasbestbestandteilen (Abf.Sch Nr. 170105) sind die Forderungen der TRGS
519 strikt einzuhalten.

Nachweisliche kontaminierter StralRenaufbruch, Bauschutt oder Bodenaushub ist als gefahrlicher
Abfall einzustufen und darf nur in daftr zugelassenen Anlagen durch entsprechende Unternehmen
entsorgt oder behandelt werden.

Zuwege zu Abfallbehalterstandplatzen sind so anzulegen, dass ein Ruckwartsfahren nicht erfor-
derlich ist.
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Die Zuwege sollen ohne Gefahrdung befahrbar sein und Wendemaoglichkeiten z.B. am Ende von
Sackgassen bieten.

Dieser Hinweis wird bei der technischen Ausfuhrungsplanung beachtet.

Die bei der geplanten BaumalRnahme anfallenden Abfalle sind ordnungsgemal und schadlos zu
verwerten (§ 7 KrWG) oder, soweit eine Verwertung technisch nicht méglich oder wirtschaftlich
nicht zumutbar ist, unter Wahrung des Wohls der Allgemeinheit zu beseitigen (§ 15 KrWG).

12.3 StralBenverkehrswesen

Es wird auf die rechtzeitige und entsprechend den Vorschriften notwendige Beteiligung der Be-
horde in Bezug auf Bauarbeiten, die die ErschlieBungsstralien berthren, hingewiesen.

Bei Baumalinahmen ist der Veranlasser verpflichtet, solche Technologien anzuwenden, mit denen
fur den Verkehrsablauf die glnstigste Losung erzielt wird. Eine Gewahrleistung des Anliegerver-
kehrs, des Schulerverkehrs und der Rettungsfahrzeuge mussen gegeben sein. Der Verkehrsab-
lauf und die Sicherheit im Strallenverkehr besitzen gegenuber den Baumalinahmen, die zur Ein-
schrankung bzw. zeitweiligen Aufthebung der 6ffentlichen Nutzung von Strallen fuhren, den Vor-
rang. Die Grundsatze sind bereits in der Phase der Vorbereitung der BaumalRnahme zu beachten.

Bei der Anbindung an das 6ffentliche Strallennetz und bei Bauarbeiten im éffentlichen Verkehrs-
raum (Gehweg, Strallen, usw.) durch den Bau ausflihrenden Betrieb entsprechend § 44 Abs. 1
und § 45 Abs. 1 StVO die Genehmigung auf Verkehrsraumeinschrankung beim StralRenverkehrs-
amt des Landkreises einzuholen ist. Der Antrag ist mind. 14 Tage vor Baubeginn einzuholen.

12.4 Festpunkte der amtlichen geodatischen Grundlagennetze in M-V und Vermessungsmarken

Befinden sich gesetzlich geschutzte Festpunkte der amtlichen geodatischen Grundlagennetze des
Landes Mecklenburg-Vorpommern im Plangebiet, sind diese zu sichern. Fur weitere Planungen
und Vorhaben sind die Informationen im Merkblatt Uber die Bedeutung und Erhaltung der Fest-
punkte zu beachten. Es ist der Landkreis als zustandige Vermessungs- und Katasterbehoérde zu
beteiligen, da diese im Rahmen von Liegenschaftsvermessungen das Aufnahmepunktfeld auf-
bauen. Aufnahmepunkte sind ebenfalls zu schitzen.

Das geodatische Festpunktfeld und Grenzmerkmale aller Art durfen nicht beschadigt und beein-
trachtigt werden. Notwendige Sicherungen bzw. Verlegungen sind rechtzeitig zu beantragen. Das
unberechtigte Entfernen bzw. Beschadigung ist nach § 37 des Gesetzes Uber die amtliche Geoin-
formations- und Vermessungsgesetz — (GeoVermG M-V) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 16. Dezember 2010 (GVOBI. M-V Nr. 23 S. 713), letzte berucksichtigte Anderung: Inhalts-
Ubersicht, §§ 15, 22, 33, 36 geandert, § 24 neu gefasst durch Artikel 7 des Gesetzes vom 22. Mai
2018 (GVOBI. M-V S. 193, 204), eine Ordnungswidrigkeit, die mit einer Geldbulie geahndet wer-
den kann.

Vermessungsmarken sind nach § 26 des Gesetzes Uber die Landesvermessung und das Liegen-
schaftskataster des Landes Mecklenburg-Vorpommern gesetzlich geschutzt.

Wer notwendige MaRnahmen treffen will, durch die geodatische Festpunkte gefahrdet werden
kdnnen, hat dies unverzuglich dem Landesvermessungsamt Mecklenburg-Vorpommern mitzutei-
len. Vermessungsmarken durfen nicht unbefugt eingebracht, in ihrer Lage verandert oder entfernt
werden.

Zur Sicherung der mit dem Boden verbundenen Vermessungsmarken des Lage-, Hohen- und
Schwerefestpunktfeldes darf eine kreisformige Schutzflache von zwei Metern Durchmesser weder
Uberbaut noch abgetragen oder auf sonstige Weise verandert werden. Um die mit dem Boden
verbundenen Vermessungsmarken von Lagefestpunkten der Hierarchiestufe C und D auch zu-
kunftig fur satellitengestutzte Messverfahren (z.B. GPS) nutzen zu kénnen, sollten im Umkreis von
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30 m um die Vermessungsmarken Anpflanzungen von Baumen oder hohen Strauchern vermieden
werden. Dies gilt nicht fur Lagefestpunkte (TP) 1.-3. Ordnung.

Der feste Stand, die Erkennbarkeit und die Verwendbarkeit der Vermessungsmarken durfen nicht
gefahrdet werden, es sei denn, notwendige Mallnahmen rechtfertigen eine Gefahrdung der Ver-
messungsmarken.

Falls Festpunkte bereits jetzt durch das Bauvorhaben gefahrdet sind, ist rechtzeitig (ca. 4 Wochen
vor Beginn der Baumafinahme) ein Antrag auf Verlegung des Festpunktes beim Amt fur Geoinfor-
mation, Vermessungs- und Katasterwesen zu stellen. Ein Zuwiderhandeln gegen die genannten
gesetzlichen Bestimmungen ist eine Ordnungswidrigkeit und kann mit einer Geldbuf3e bis zu 5.000
Euro geahndet werden.

Das Merkblatt Gber die Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte ist zu beachten.

12.5 Kampfmittel
Munitionsfunde sind in Mecklenburg-Vorpommern nicht auszuschliel3en.

Gemal § 52 LBauO ist der Bauherr fur die Einhaltung der 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften ver-
antwortlich. Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr hingewiesen, Gefahrdun-
gen fur auf der Baustelle arbeitende Personen so weit wie moglich auszuschliellen. Dazu kann
auch die Pflicht gehoren, vor Baubeginn Erkundungen Uber eine mogliche Kampfmittelbelastung
des Baufeldes einzuholen.

Auch in Gebieten, die nicht als kampfmittelbelastet ausgewiesen sind, kdnnen Einzelfunde auftre-
ten. Daher sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufihren. Sollten wider Erwar-
ten Kampfmittel bei Arbeiten entdeckt werden, so sind die Arbeiten einzustellen, der Fundort zu
raumen und abzusperren. Nachfolgend hat die Meldung Uber den Notruf der Polizei oder die
nachste Polizeidienststelle an den Munitionsbergungsdienst M-V zu erfolgen. Gemalk § 5 Abs. 1
Kampfmittelverordnung M-V ist die Fundstelle der értlichen Ordnungsbehérde beim zustandigen
Amt unverzuglich anzuzeigen.

Konkrete und aktuelle Angaben tber die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft)
der in Rede stehenden Flache sind gebuhrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des LPBK M-
V erhaltlich.
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13. Flachenbilanz

Gesamtfldache ca. 38.521 m? 3.85 ha
Sonstiges Sondergebiet EWA 29.789 m? 2,98 ha
Flachen fir MaRnahmen zum Anpflanzen von Baumen, 8.732 m? 0,87 ha
Strauchern und Sonstigen Bepflanzungen
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