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1 Einleitung

1.1 Angaben zum Standort

Das Gemeindegebiet Sauzin befindet sich auf der Insel Usedom und gehort somit dem
Landkreis Vorpommern- Greifswald an. Verwaltet wird die Gemeinde durch das Amt
»Am Peenestrom" mit Sitz in Wolgast. Die Gemeinde besteht aus den Ortsteilen Ziemitz
und Sauzin.

Das Bebauungsplangebiet Nr. 1 befindet sich im Ortsteil Ziemitz an der PeenestraBe.
Es wird im Norden durch Ackerfladchen begrenzt. Ostlich und westlich des Plangebietes
schlieBen Wohnbebauungen an. SUdlich der PeenestraBe, die in den Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. 1 einbezogen wurde, grenzen die Schilfbestinde des
Peenestromes an, die als gesetzlich geschutzte Biotope in dem Kataster des Landes
M-V gefUhrt werden.

Das Plangebiet zeichnet sich durch seine unmittelbare und sehr ruhige Lage am
Peenestrom aus und ist somit als Standort fUr eine landschaftsgebundene Erholung
pradestiniert. Die freien Sichtbeziehungen Uber die ausgedehnten Schilffldchen
hinweg in Richtung des Peenestromes machen den besonderen Reiz dieser Lage aus.

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 umfasst
ausschlieBlich die Grundstucke, die im rechtskraftigen Bebauungsplan als Grinfladche
mit Zweckbestimmung Hausgarten ausgewiesen sind. Es handelt sich hierbei um funf
GrundstUcke.

Die Grundstucke sind jeweils mit einem Bungalow bebaut und weisen rockwartig der
Bungalows vereinzelt Schuppen und kleinere Baulichkeiten auf. Dadurch sind freie
Sichtbeziehungen in Richtung des Peenestromes gegeben.

Die fUnf GrundstUcke sind von individuell gestalteten Ziergarten gekennzeichnet, die
Uberwiegend Rasenfldchen und Staudenbeete aufweisen. Hecken oder
Zaunanlagen begrenzen die einzelnen Parzellen, wobei bei den lebenden Hecken
vorwiegend nicht heimische Arten zur Anwendung kommen. Vereinzelt befinden sich
auf den GrundstUcken Einzelbdume. Hier handelt es sich zumeist um Nadelbdume und
Lebensb&ume. Die B&ume werden dem Hausgarten zugesprochen und unterliegen
damit nicht dem gesetzlichen Gehdlzschutz gemdaB § 18 NatSchAG M-V.

Gesetzlich geschutzte Biotope gemdB § 20 NatSchAG M-V kommen im
Plangeltungsbereich nicht vor.
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1.2 Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes

Das Plangebiet entstand bereits zu DDR- Zeiten und wurde zundchst als
Wochenendhausgebiet genutzt. Zwischenzeitlich hat sich die Nutzung in Richtung
Ferienhausgebiet entwickelt. Fir den aus DDR- Zeiten vorhandenen Gebdudebestand
wurden ErhaltungsmaBnahmen durchgefuhrt, jedoch ist die Bausubstanz teilweise
veraltet und entspricht nicht mehr den heutigen Anforderungen. Da die EigentUmer
der GrundstUcke nicht nur die Wochenenden in der Siedlung verleben, sondern die
Hdauser auch ganzjdhrig nutzen, wurden bauliche Neustrukturierungen und der Einbau
zeitgemdaBer Sanité@ranlagen erforderlich.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1 wurden die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur eine kUnftige Ferienhausbebauung geschaffen und damit den
EigentUmern der GrundstUcke die Méglichkeit gegeben, Ferienh&user zu vermieten
und damit das vorhandene Erholungsgebiet unter BerUcksichtigung der heutigen
Anspriche qualitativ aufzuwerten. Damit wird den Grundsdtzen der Raumordnung
entsprochen, die in einem Tourismusentwicklungsraum eine behutsame Entwicklung
der BeherbergungskapazitGten vorrangig an vorhandenen Standorten vorsieht. Die
Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 1 ist seit dem 18.09.2013 rechtskraftig. Es erfolgte
die Ausweisung als Sondergebiet Erholung mit Zweckbestimmung Ferienhausgebiet
gemaB § 10 (4) BauNVvO.

Von den 14 GrundstUckseigentUmern haben 9 EigentUmer einer Uberplanung
zugestimmt. Die verbleibenden 5 GrundstUcke wurden nicht mit planrechtlichen
Festsetzungen belegt, sondern als private Grinfldchen mit Bestandsschutz fOr die
baulichen Anlagen ausgewiesen.

Nunmehr haben im Jahr 2021 die 5 EigentiUmer den Antrag auf Einbeziehung ihrer
GrundstUcke in die Sondergebietsausweisung als Ferienhausgebiet gestellt. Die
Gemeinde Sauzin hat der Antragstellung zugestimmt, da die Umsetzung der
Plandnderung zu einer Verfestigung des vorhandenen Erholungsgebietes beitragt.

Die planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen des rechtskraftigen
Bebauungsplanes Nr. 1 werden in die 1. Anderung Ubernommen. Damit wird die
Umsetzung eines homogenen Bebauungskonzeptes innerhalb des Ferienhausgebietes
gesichert.

FUr die 5 Parzellen wurden folgende Festsetzungen zu Art und MalB3 der Bebauung
getroffen, die eine harmonische stddtebauliche Entwicklung an diesem Standort
sichern sollen:
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- Im Ferienhausgebiet sind Ferienhduser mit je einer Ferienwohnung und die die
Hauptnutzung ergdnzenden Anlagen sowie Grun- und Freifldchen zul&ssig.
Dauerwohnungen in den Ferienhdusern sind nicht zugelassen.

- Festlegung einer GRZ von 0,3 mit der Untersetzung einer maximal zuldssigen
Grundflache fUr die FerienhGuser von 70 m? incl. Wintergarten

- Je Ferienhaus ist nur ein Nebengebdude zugelassen, wobei die Grundfladche
maximal 15 m? darf

- Die Ferienhduser durfen maximal ein Vollgeschoss aufweisen. Die Regelung ist
untersetzt durch eine maximale Traufhdhe Uber Oberkante FertigfuBboden von
3,50 m und einer Gebdude- bzw. Firsthdhe von maximal 7,50 m Uber Oberkante
FertigfuBboden.

- Die Dacher durfen als Flachdach bzw. Satteldach bis 45° vorgesehen werden.

- Aus stédtebaulichen Grinden und unter BerGcksichtigung der Minimierung der
Landschaftsbildbeeintrdchtigung wird die Haupffirstrichtung in Nord- SUd-
Ausrichtung festgelegt.

Im wirksamen Fldchennutzungsplan der Gemeinde Sauzin in der Fassung der 2.
Anderung ist das Plangebiet als Sondergebiet Erholung mit Zweckbestimmung
Ferienhausgebiet gemdB § 10 BauNVO ausgewiesen. Damit befinden sich die
Planungsziele in Ubereinstimmung mit den gemeindlichen Planungen.
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1.3 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachpldnen festgelegten
Ziele des Umweltschutzes
Ziele des Umwellschutzes aus den | Umsetzung der Ziele in der 1. Anderung des

Fachgesetzen und Fachpldnen

Bebauungsplanes Nr. 1 Sauzin

Ziele der Fachgeseize

§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB

Bei der Aufstellung von Bebauungspldnen
sind die Belange des Umweltschutzes,
einschl. Naturschutz und Landschaftspflege
ZU berUcksichtigen.

- Im

Rahmen der in das
Bebauungsplanverfahren integrierten
Umweltprifung wurden die Auswirkungen
des Planvorhabens auf die einzelnen
SchutzgUter untersucht. Es wurde zudem
zusatzlich das Schutzgut Fldche bedacht.

Eingriffsregelung gemdan § 14 und
§ 15 BNafSchGi. V. m. § 12 NatSchAG M-V

- Nicht vermeidbare Eingriffe wurden im

Rahmen einer Eingriffs-/  Ausgleichs-
bilanzierung nach den ,Hinweisen zur
Eingriffsregelung"” des Landes M-V (2018)

ermittelt sowie MaBnahmen zZur
Kompensation eingefordert.

§ Ta BauGB - Bodenschutzklausel - Das Plangebiet wurde in den letzten
Jahrzehnten bereits als

w...ZUr  Verringerung der  zusdtzlichen
Inanspruchnahme von Fldchen fOr bauliche
Nutzungen sind die MOoglichkeiten der
Entwicklung der Gemeinde insbesondere
durch Wiedernutzbarmachung von Fldchen,
Nachverdichtung und andere MaBnahmen
zur Innenentwicklung zu nutzen sowie
Bodenversiegelungen auf das notwendige
MaB zu begrenzen."

Wochenendhausgebiet genutzt, so dass
bauliche Strukturen und siedlungstypische
Nutzungen bereits bestehen.

- Mit der Planaufstellung wird den im BauGB

formulierten Grundsatzen einer
geordneten st&dtebaulichen Entwicklung
entsprochen. Die Planungen figen sich in
das Bebauungskonzept des
Ferienhausgebietes ein. Die planungs- und
bauvordnungsrechtlichen Festsetzungen
des rechtskraftigen  Bebauungsplanes
werden in die 1. Anderung Ubernommen.

- Mit der Festlegung einer GRZ von 0,3 und

der  zusatzlichen Festsetzung einer
zuldssigen  Grundfléche von 70m? je
Ferienhaus wird das MaB der Versiegelung
auf den Grundstiocken maBgeblich
begrenzt. Der Bodenschutzklausel wird
auch durch die Festlegung von wasser-
und luftdurchldssigen Belagsarten
Rechnung getragen.

§ 50 BImSchG - Planung

FUr eine bestimmte Nutzung vorgesehene
Fldchen sind einander so zuzuordnen, dass
schadliche Umwelteinwirkungen auf die
dem Wohnen dienende Gebiete so weit wie
moglich vermieden werden.

- FOr das Plandnderungsgebiet ergeben sich

aufgrund seiner naturrdumlichen Lage

unmittelobar am  Peenestrom  keine
Immissionsbelastungen. Auch die
umgebenden Nufzungen haben
identische SchutzbedUrftigkeiten. Durch

die Plandnderungen ergeben sich keine
schadlichen Umweltauswirkungen auf die
umgebenden Nutzungen.
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Ziele des Umwelischuizes aus den | Umsetzung der Ziele in der 1. Anderung des

Fachgesetzen und Fachpldnen Bebauungsplanes Nr. 1 Sauzin

Ziele der Fachgeseize

Gesetzlicher Gehdlzschutz gemdaB - Einzelbume mit Stammumfdngen ab

§ 18 NatSchAG M-V 100 cm, gemessen in einer Hbhe von
1,.30m ab Erdboden, sind gemdB
§ 18 NatSchAG M-V gesetzlich geschitzt.
Der sich im Plan&nderungsgebiet
befindende Einzelbaumbestand ist dem
Hausgarten zuzuordnen, so dass hier die
Kriterien des gesetzlichen Gehdlzschutzes
nicht zur Anwendung kommen.

Gesetzlicher Alleenschutz gemai - Keine Beftroffenheit

§ 19 NatSchAG M-V

Gesetzlicher Biotopschutz gemaB - Das Kataster des Landes M-V weist im

§ 20 NatSchAG M-V Plandnderungsgebiet keine gesetzlich
geschutzten Biotope aus.

- SUdlich an den Geltungsbereich der

Plan&dnderung schlieBen, durch einen Weg
getrennt, die Rdhrichtbestdnde und Riede
des Peenestromes mit den
Verlandungsbereichen an, die im Kataster
der gesetzlich geschitzten Biotope gelistet
sind. Mit den Plan&nderungen ergeben
sich keine Betroffenheiten.

Besonderer Artenschutz, Vorschriften fUr | - Es ist davon auszugehen, dass aufgrund

besonders geschutzte Tier- und der umgebenden Nufzungen und der

Pflanzenarten gemaB § 44 BNatSchG

N&he zum Siedlungsbereich vorrangig
Tierarten vorkommen, die eine hohe
Toleranz hinsichtlich ihrer

Lebensraumanspriche und gegenUber
Stérwirkungen haben. Mit der Festsetzung
von VermeidungsmaBnahmen
(bauzeitiche Regelungen, Schutz von
Kollisionen von Végeln mit Glasfl&dchen)
wird den artenschutzrechtlichen Verboten
Rechnung getragen.

Netz ,,Natura 2000" gemdanB § 32 BNatSchG

- SUdlich der PeenestraBe schlieBt das EU-

Vogelschutzgebiet  ,,Peenestrom  und
Achterwasser” (DE 1949-401) an. Das FFH-
Gebiet ,Peeneunterlauf, Peenestrom,
Achterwasser und Kleines Haff befindet
sich 165 m stdlich des
Plandnderungsgebietes. Im Rahmen einer
FFH-Vorprifung zum Bebauungsplan Nr. 1
konnten erhebliche Auswirkungen der
Planungen auf die  Schutzgebiete
ausgeschlossen werden. Da es sich bei der
1. Anderung um eine kleinteilige und
kleinflachige BestandsUberplanung
handelt und eine summierende Wirkung
auf das Schutzgebiet nicht zu erwarten ist,
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Ziele des Umweltschutzes aus den
Fachgesetzen und Fachpldnen

Umsetzung der Ziele in der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 1 Sauzin

Ziele der Fachgeseize

kann auf einer erneute Durchfuhrung einer
FFH-Vorprufung verzichtet werden.

Landschaftsschutzgebiete gemaB
§ 26 BNatSchG

- Das Plandnderungsgebiet befindet sich

auBerhalb des Landschaftsschutzgebietes
»Insel Usedom mit Festlandgurtel”.

Wald gemdB § 2 LWaldG M-V

- Durch die Planungen werden
forstrechtliche Belange nicht berGhrt.

Wasserschutzgebiete gemdaB § 19 LaWG M-V
i.Vv.m. § 19 WHG

- Der nérdliche Teil des Plangebietes
befindet sich auBerhalb von
Trinkwasserschutzgebieten.

Ziele des Umwelischutzes aus den
Fachgesetzen und Fachpldnen

Umsetzung der Ziele in der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 1 Sauzin

Ziele der Fachplanungen

3.1.3 (3) RREP VP: Touristische Belange:

,Die Gemeinde Sauzin befindet sich in einem
Tourismusentwicklungsraum. In »Die
Tourismusentwicklungsrdume  sollen  unter
Nufzung ihrer spezifischen Potenziale als
Ergdnzungsr&dume fUr Tourismusschwerpunkit-
rdume entwickelt werden." ,,Grundsétzlich ist
der Umnutzung, Erneuerung und
Verdichtung vorhandener Baugebiete der
Vorrang vor der Ausweisung neuer
Siedlungsfldchen zu geben.”

- Bei dem Plangebiet handelt es sich um ein
seit Jahrzehnten genutztes und damit
vorgepragtes Erholungsgebiet. Die
GrundstUcke sind bereits bebaut, so dass
die Inhalte maBgeblich eine Umnutzung
von einem Wochenendhausgebiet in ein
Ferienhausgebiet beinhalten. Den
raumordnerischen Belangen wird damit
Rechnung getragen.

5.3 (2) RREP VP: Das Plangebiet befindet sich
in einem Vorbehaltsgebiet Kistenschutz:

»Inden Vorbehaltsgebieten KUstenschutz
sollen alle Planungen und MaBnahmen die
Belange des KUstenschutzes
berUcksichtigen.”

- Die Belange des KUstenschutzes wurden in
die Planungen eingestellt.

- Die BauflGchen befinden sich oberhalb des
derzeitig gUltigen Bemessungshochwasser
von 3,60 m NHN. Damit sind die geplanten
Baubereiche nicht hochwassergefdhrdet.

- Das Plangebiet befindet sich auBerhalb
eines Risikogebietes auBerhalb von Uber-
schwemmungsgebieten.

Flachennutzungsplan der Gemeinde Sauzin

Die Gemeinde Sauzin verfugt Uber einen wirksamen Fldchennutzungsplan in der
Fassung der 1., 2. und 3. Anderung. Im Parallelverfahren zur Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 1 erfolgte eine 2. Anderung des Fidchennutzungsplanes, in der
der Geltungsbereich des Bebauungsplane als Sondergebiet Erholung mit
Iweckbestimmung Ferienhausgebiet gemdaB § 10 BauNVO ausgewiesen wurde. Dies
schlieBt auch die im Bebauungsplan ausgewiesenen Grinfl&dchen, die nunmehr den
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Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 darstellen, ein. Der
Fidchennutzungsplan  ist  seit 20.03.2012 wirksam. Die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 1 wird somit aus dem wirksamen FlGchennutzungsplan in der
Fassung der 2. Anderung entwickelt und ist damit genehmigungsfrei.

1.4 Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitterungen, Licht,
Warme und Strahlung sowie Verursachung von Belastigungen

GemdaB § 3 Abs. 1 BImSchG sind Immissionen schddliche Umwelteinwirkungen, die
nach Art, AusmaB und Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder
ernebliche Beldstigungen fur die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft
herbeizufUhren. GemdaB § 50 BImSchG sind bei raumbedeutsamen Planungen und
MaBnahmen die fir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Fldchen einander so
zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlieBlich oder
Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auch sonstige
schutzbedurftige Gebiete so weit wie mdglich vermieden werden.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um ein vorgepragtes Erholungsgebiet unmittelbar
am Peenestrom. Es grenzt an Wohnbebauungen und landwirtschaftliche Nutzungen.
Aufgrund der Spezifik und Kleinteiligkeit der geplanten und bestehenden Nutzungen
kann fUr das Vorhaben ausgeschlossen werden, dass sich immissionsschutzrechtliche
Konflikte infolge von Schadstoffen, Larm, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlungen
fUr die umgebenden Nutzungen abzeichnen.

Im Zuge der BauausfUhrung kbénnen baubedingte Lé&rmemissionen nicht
ausgeschlossen werden. Jedoch sind auch diese Emissionen zeitlich begrenzt und
bleiben auf 5 GrundstUcke beschrankt. Um wdhrend der BaumaBnahmen
L&rmbelastungen fUr die umgebenden Nutzungen ausschlieBen zu kdnnen, haben die
GrundstUckseigentUmer dafir Sorge zu fragen, dass die gesetzlichen Regelungen zum
Immissionsschutz eingehalten werden.

GemdB den Festsetzungen des Bebauungsplanes sind Beleuchtungen des
Plangebietes auf ein notwendiges MaB (Sicherheitsbeleuchtung) zu begrenzen.
Emissionen durch Licht und Wdrme sowie Strahlung kdnnen weitestgehend
ausgeschlossen werden.
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1.5 Art und Menge der erzeugten Abfdlle und ihre Beseitigung und Verwertung
sowie sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwdssern

Es ist davon auszugehen, dass in dem Ferienhausgebiet hausmillahnliche Abfalle
sowie Wertstoffe, wie Zeitschriften, Papier, Verpackungen und kompostierbare Abfdlle
anfallen. Im Ferienhausgebiet wird die Entsorgung der Restabfdlle, Gewerbeabfdlle,
Altpapier- und kompostierbaren Abfdlle gemdaB der neuen Satzung des Landkreises
Vorpommern-Greifswald Uber die Abfallentsorgung vom 20. September 2022
(Abfallwirtschaftssatzung - AwS) durch den Landkreis Vorpommern-Greifswald bzw.
durch die von ihm beauftragten Dritte durchgefUhrt. Die Abfallwirtschaftssatzung ist
einzuhalten.

Die bei den Bauarbeiten anfallenden Abfdlle (Abriss, Umbau, Neubau) sind
ordnungsgemdaB gemdlB den Forderungen des Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KIWG) zu
sortfieren und anschlieBend einer Verwertung, Behandlung oder Entsorgung
zuzufUhren. Beim Umgang mit Asbest und asbesthaltigen Materialien sind die
Bestimmungen der Gefahrstoffverordnung (GefStoffV) sowie die Technischen Regeln
fUr Gefahrstoffe einzuhalten. Vor Beginn der Arbeiten mit Asbest hat eine Anzeige an
das Landesamt fUr Gesundheit und Soziales M-V zu erfolgen. Eine weitere Verwendung
von asbesthaltigen Abfdllen fir andere Zwecke sowie die Bearbeitung (insbesondere
Uberdeckungs-, Uberbauungs-, Aufstdnderungs-, Reinigungs- und
Beschichtungsarbeiten) und ZufGhrung zu einer Bauschuttrecyclingsanlage sind nicht
zul@ssig.

GemdaB der Stellungnahme der unteren Abfallbehdrde des Landkreises Vorpommern-
Greifswald sind im Plangebiet keine Altlasten oder andere Bodenverunreinigungen
bekannt.

Die Abwasserentsorgung ist mit dem zustdndigen Zweckverband Wasser/Abwasser
bzw. Rechtstrédger der Anlage abzustimmen.

Die Ableitung des Regenwassers hat getrennt vom Abwasser zu erfolgen. Von den
Dach- und Stellflachen anfallendes unbelastetes Regenwasser kann schadlos gegen
Anlieger auf dem GrundstUck versickert bzw. fUr die Bewdsserung der Grunfladchen
genutzt werden. Die Stellplatze fur Kraftfahrzeuge sind so herzurichten, dass keine
wassergefdhrdenden Stoffe (Treib- und Schmierstoffe) in den Untergrund versickern
kédnnen. Festgestellte Verunreinigungen sind sofort zu beseitigen.
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1.6 Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt
(z.B. durch Unfdlle oder Katastrophen)

Das Bebauungsplangebiet befindet sich auBerhalb von Trinkwasserschutzgebieten.

Das Plandnderungsgebiet befindet sich im Nahbereich des KUstengewdssers
~Krumminer Wiek". KUstenschutzanlagen sind an dem Standort weder vorhanden
noch geplant. GemdB dem Regelwerk KUstenschutz Mecklenburg-Vorpommern
2-5/2022 ,Referenzhochwasserstand und Bemessungshochwasserstand* betragt das
Bemessungshochwasser (BHW) im Bereich Ziemitz aktuell 2,60 m Uber NHN.

Aus Sicht des Kusten- und Hochwasserschutzes ist bei einer Wohn- und/oder
Ferienhausbebauung grundsatzlich Uberflutungsfreies bzw. hochwasserunbeein-
flusstes Geldnde in einer Hohenlage oberhalb des BHW zu wdhlen. Die fUr eine
Bebauung vorgesehenen Bereiche liegen oberhalb des Bemessungshochwasser-
standes. GemdB der Stellungnahme des StALU  Vorpommern ist  eine
Uberflutungsgeféhrdung innerhalb der Baugrenzen des Plandnderungsgebietes nicht
ersichtlich.

Das Plandnderungsgebiet befindet sich gemdB den LINFOS-Daten des LUNG M-V
auBerhalb von potenziellen Uberflutungsrdumen gemdB  Hochwasserrisiko-
management-Richtlinie (HWRM-RL).

Aus den Daten des Kampfmittelkatasters geht hervor, dass fOr das
Plandnderungsgebiet keine Informationen zu einer Kampfmittelbelastung vorliegen.
Nach bisherigen Erfahrungen ist jedoch nicht auszuschlieBen, dass auch in nicht
kampfmittelbelasteten Bereichen Einzelfunde auftreten kbnnen. Tiefoauarbeiten sind
mit entsprechender Vorsicht auszufGhren.

Im Bebauungsplangebiet ist die Errichtung von Ferienhausbebauungen vorgesehen.
Die Vorhaben sind nicht geeignet, Storfalle im Sinne des Storfallrechtes zu verursachen.
Zudem befindet sich das Plangebiet auBerhalb des Wirkbereiches von Storfallanlagen
des Landkreises Vorpommern-Greifswald, die der Storfallverordnung (12. BImSchV)
unterliegen. Auf der Insel Usedom befinden sich generell keine Storfallanlagen im Sinne
der 12. BImSchV.

Eine Anfdlligkeit des Planvorhabens fUr schwere Unfdlle oder Katastrophen ist nach
derzeitigem Kenntnisstand nicht vorhanden und damit auch keine Auswirkungen auf
die Umweltbelange zu erwarten.
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1.7 Bewertung der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben
benachbarter Plangebiete unter Beriucksichtigung etwaiger bestehender
Umweltprobleme in Bezug auf moglicherweise betroffene Gebiete mit
spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung natirlicher Ressourcen

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 sollen 5 Grundsticke, die in der
Ursprungssatzung als Grinflachen mit Zweckbestimmung privater Hausgarten
ausgewiesen sind, in die Sondergebietsausweisung als Ferienhausgebiet einbezogen
werden. Mit der Umsetzung der Plandnderung ergibt sich eine Verfestigung der
Struktur  eines bestehenden Ferienhausgebietes. Es werden keine neuen
GrundstUcksflachen  beansprucht. Die  Festsetzungen des rechtskraftigen
Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde Sauzin werden auch in die Plan&nderung
eingestellt, so dass damit die Umsetzung eines homogenen Bebauungskonzeptes
gewdhrleistet werden kann.

Es handelt sich um eine kleinteilige sowie kleinfldchige Bestandstberplanung, so dass
kumulierende Auswirkungen des Vorhabens auf benachbarte Plangebiete sowie auf
die sUdlich des Vorhabens gelegenen Schutzgebietskulissen eines Natura
2000-Gebietes, die eine spezielle Umweltrelevanz haben, nicht zu erwarten sind.

1.8 Bewertung der Auswirkungen der Vorhaben auf das Klima und der Anfalligkeit
der geplanten Vorhaben gegeniber den Folgen des Klimawandels

Bei dem Vorhaben handelt es sich um eine kleinteilige BestandsUberplanung.
Auswirkungen der zuldssigen Bebauung auf das Klima sind nicht zu erwarten. Zudem
befindet sich das Plangebiet in einem vom Peenestrom und dem damit verbundenen
klimatisch-lufthygienischen Luftaustausch begunstigten Bereich.

Die Vorhaben sind gegenUber Folgen des Klimawandels nicht anfdllig.
Trockenperioden haben weitgehend keine maBgeblichen Auswirkungen.

Die Bauflachen befinden sich in Hohenlagen zwischen 3,70 m bis 5,00 m NHN und
damit oberhalb des aktuellen Bemessungshochwassers von 2,60 m NHN fUr den
Bereich Ziemitz. Das BHW reprdsentiert das Sicherheitsniveau, welches zum Schutz der
gefdhrdeten BUrger und Sachwerte im KUstenraum erforderlich ist. Es berUcksichtigt
zudem einen zukiUnftig zu erwartenden klimabedingten Meeresspiegelanstieg.
GemaB der Stellungnahme des STALU Vorpommern ist innerhalb der Baugrenzen des
Plan&nderungsgebietes eine Uberflutungsgeféhrdung perspektivisch nicht ersichtlich.

Mit  der Entwicklung eines Ferienhausgebietes ergeben sich  keine
Treibhausgasemissionen in groBem MaBe. Es werden auch keine Techniken und Stoffe
eingesetzt, die Auswirkungen auf das Klima haben und den Klimawandel verstérken.
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1.9 Eingesetzte Techniken und Stoffe, Nutzung erneuerbarer Energien

Im Plangebiet finden fUr die geplanten Bebauungen allgemein Ubliche Techniken und
Stoffe Anwendung.

GemdaB der europdischen Gebduderichtlinie sind nach dem 31.12.2020 errichtete
Neubauten als ,Niedrigstenergiegebdude” herzustellen. Der Energiebedarf for
Heizung, Warmwasser, LGftung und KUhlung sollte maoglichst aus erneuerbaren
Energiequellen bezogen werden, die am Standort oder in der N&he erzeugt werden.

2 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

2.1 Bestandsaufnahme und Bewerlung des derzeitigen Umweltzustandes
(Basisszenario)

Zur Bestandsaufnahme sowie Beschreibung und Bewertung der SchutzgUter wird als
Untersuchungsraum der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1
der Gemeinde Sauzin festgelegt. Gegebenenfalls wird auf eine Erweiterung des zu
betrachtenden Gebietes verwiesen, falls dies zur Darstellung der Funktionalitét und der
Wechselwirkungen der Naturhaushaltsfaktoren erforderlich bzw. in der Charakteristik
des Schutzgutes begrundet ist.

2.1.1 Schutzgut Mensch

Bei der Beschreibung des Schutfzgutes Mensch sind die Aspekte Wohnen,
Wohnumfeld/ Erholung, Gesundheit und Wohlbefinden maBgebende Bestandteile
der Betfrachtung.

Das Gemeindegebiet Sauzin befindet sich in einem Tourismusentwicklungsraum. In
diesem ist sowohl eine quantitative als auch qualitative Entwicklung des
Fremdenverkehrs anzustreben. Dabei ist das KUstenhinterland als wichtiges
Erg&nzungs- und Entlastungsgebiet zu den Hauptferienorten zu entwickeln.

Das Plangebiet befindet sich in einem Raum mit saisonaler Bedeutung fUr die natur-
und landschaftsvertréagliche Erholungsnutzung. Dabei ist der Standort aufgrund seiner
reizvollen Lage unmittelbar am Peenestrom fUr eine naturverbundene Erholung
besonders pradestiniert.

Der  Geltungsbereich  der  Plandnderung  schlieBt  GrundstUicke  einer
Wochenendhausbebauung, die bereits zu DDR- Zeiten errichtet wurde, ein. Nunmehr
haben sich die Nutzungen der Siedlung von einem Naherholungsgebiet in Richtung
Ferienhausgebiet entwickelt. Da jedoch die bauliche Substanz sehr veraltet ist und
den heutigen Ansprichen nicht mehr entspricht, sind Sanierungen und insbesondere
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Umbauten erforderlich. Die heutigen EigentUmer nutzen die Bungalows nicht nur an
den Wochenenden, sondern verbringen meist den gesamten Urlaub und ihre Freizeit
in dieser Siedlung. Grundvoraussetzungen fur einen erholsamen und den heutigen
Ansprichen genugenden Aufenthalt, wie SchlafrGume und zeitgemdBe
Sanit@ranlagen, fehlen.

Im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 1 wurde fUr den GroBteil der Grundsticke
Baurecht im AuBenbereich geschaffen. Die nunmehr in den Geltungsbereich der 1.
Anderung einbezogenen Grundsticke waren bisher als Grinfldchen mit
Iweckbestimmung Hausgarten ausgewiesen, da die EigentUmer der Uberplanung
nicht zugestimmt haben.

Das Umfeld des Plangebietes wird von den naturnahen Vegetationen des
Peenestromes und im Norden von landwirtschaftlichen Nutzfldichen gekennzeichnet.
Weitere Wohnbebauungen schlieBen sich dstlich und westlich zum Plangebiet an.

Ein gepflasterter Weg fUhrt sUdlich des Ferienhausgebietes vorbei und dient der
ErschlieBung des Siedlungsbereiches von Ziemitz. Aufgrund der sehr geringen
Frequentierung des Weges kbnnen Belastungen durch den StraBenverkehr
ausgeschlossen werden. Auch sind mit den umgebenden Wohn- und
Ferienhausbebauungen keine Larmbelastungen gegeben, da die Nutzungen des
Umfeldes identische SchutzbeduUrftigkeiten haben.

2.1.2 Schutzgut Boden

Bédden sind in ihrer natUrlichen Funktion Bestandteil des Naturhaushaltes sowie
Lebensgrundlage und Lebensraum fOir Menschen, Tiere, Pflanzen und
Bodenorganismen.

Geomorphologisch ist das Bebauungsplangebiet eiszeitlich (Quartdr) geprégt. Das
Geldnde ist geomorphologisch der Strauchendmorédne der RUgen-Usedomer
KUstenstaffel der Weichsel-Kaltzeit zuzuordnen.

Das Plangebiet weist Geldndehdhen zwischen 2,30 m NHN und 6,00 m NHN auf. Die
Geldndehdhe steigt von SUden nach Norden an.

Grundlage fir die Beurteilung des Schufzgutes Boden sind die im
Plandnderungsgebiet anstehenden Bodentypen, die hinsichtlich ihrer Auspragung
und Funktionalité&t bewertet wurden. In Auswertung der LINFOS- Daten des LUNG M-V
befinden sich im Plangebiet sickerwasserbestimmte Sande. Die B&den haben gemanB
den Katasterdaten eine mittlere bis hohe SchutzwUrdigkeit und funktfionale
Bedeutung.

Bei dem Plan&nderungsgebiet handelt es sich um Grundsticke einer
Wochenendhaussiedlung, so dass nur in geringem Umfang natUrlich gewachsene
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Bdden vorkommen. Es kann von anthropogenen BodenauffUllungen in
unterschiedlichen Machtigkeiten ausgegangen werden.

Gesetzlich geschitzte Geotope weisen die LINFOS- Daten des LUNG M-V im
Geltungsbereich der Plandnderung nicht aus. Nach derzeitigem Kenntnisstand sind im
Plangebiet keine Altlastverdachtsfldchen oder Bodenverunreinigungen bekannt.

Daten aus dem Kampfmittelkataster lassen keine Informationen zu méglichen
Kampfmittelbelastungen erkennen. Munitionsfunde kdnnen nicht ausgeschlossen
werden, so dass bei Tiefbauarbeiten besondere Vorsicht geboten ist.

2.1.3 Schutzgut Flache

Bei dem Plandnderungsgebiet handelt es sich um GrundstUcke einer eine bereits seit
DDR-Zeiten bestehenden Wochenendhaussiedlung. Der rechtskraftige
Bebauungsplan weist fUr das Plangebiet ein Sondergebiet Erholung mit
Iweckbestimmung Ferienhausgebiet aus. Mit der Aufstellung der 1. Anderung des
Bebauungsplanes soll fur die bisher als Grunfldche ausgewiesenen FlurstUcke Baurecht
geschaffen werden. Auch diese GrundstUcke weisen wochenendhausspezifische
Nutzungen auf.

Im wirksamen Fladchennutzungsplan ist das Plangebiet als Sondergebiet Erholung mit
Iweckbestimmung Ferienhausgebiet ausgewiesen. Landwirtschaftliche Nutzfldchen
und Waldbestand kommen im Geltungsbereich der Plan&nderung nicht vor.

2.1.4 Schutzgut Wasser

Grundwasser

Das Grundwasser ist gemdaB den Umweltdaten des LUNG M-V im Plandnderungsgebiet
aufgrund der sandigen Bodenverhdlinisse und  Uberwiegend  geringen
Grundwasserflurabstdnde gegenuber fldchenhaft eindringenden Schadstoffen nicht
geschutzt. Der Anteil bindiger Bildungen in den Béden betragt weniger als 20%. Die
Grundwasserflurabstdnde betragen im Mittel zwischen 2 m und 5 m.

Das Plandnderungsgebiet ist aufgrund der sandigen und damit versickerungsfahigen
Bédden fUr die Grundwasserneubildung von sehr hoher Bedeutung. Die
Grundwasserneubildung wird fur das Plangebiet mit mehr als 250 mm/a angegeben.

Das Grundwasser des Plandnderungsgebietes ist Bestandteil des Grundwasserkorpers
Usedom Nord (WP_KO_12_16) mit einer FlachengréBe von 104 km?2.
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Oberflachenwasser

In sudlicher Entfernung zum Plandnderungsgebiet befindet sich der Peenestrom, ein
Kustengewdsser |I. Ordnung. Das Plandnderungsgebiet befindet sich im 150 m-
KUstenschutzstreifen gemdas § 29 NatSchAG M-V.

Trinkwasserschutz/ Trinkwasserversorgung

Das Grundwasser des Plandnderungsgebietes dient gemdan den LINFOS-Daten des
LUNG M-V aufgrund der Lage im KUstenstreifen nicht der Trinkwasserversorgung.

Das Plandnderungsgebiet befindet sich auBerhalb von Trinkwasserschutzzonen sowie
Vorbehaltsgebieten zur Trinkwasserversorgung.

Kisten- und Hochwasserschutz

Das Plandnderungsgebiet befindet sich im Nahbereich des Kustengewdssers
~Krumminer Wiek". KUstenschutzanlagen des Landes M-V sind am Standort weder
vorhanden noch geplant.

Um Befindlichkeiten mit dem KUsten- und Hochwasserschutz zu ermessen, wurden die
fur das Plandnderungsgebiet relevanten und aktuellen Bemessungshochwasser-
stinde  hinzugezogen. Diese betragen gemdB der Richtlinie 2-5/2022
»Bemessungshochwasserstand und Referenzhochwasserstand” des Regelwerkes
KUstenschutz M-V fUr die AuBenkUste Usedoms 3,40 m Uber NHN, fUr den Bereich des
Peenestromes/Krumminer Wiek bei Ziemitz 2,60 m Uber NHN.

Die im Plandnderungsgebiet ausgewiesenen Baufelder befinden sich in Hohenlagen
Uber 3,50 m NHN, da das Gelé@nde in nordlicher Richtung ansteigt. Damit ist for die
geplante Bebauung perspektivisch keine Uberflutungsgefdhrdung ersichtlich.

Das Plané&nderungsgebiet befindet sich auBerhalb von Hochwasserrisikogebieten
bzw. potenziellen Uberflutungsrdumen gemdB Hochwasserriskomanagement-
Richtlinie (HWRM-RL).

Gewdsserschutz

Das Plandnderungsgebiet befindet sich im 150 m-KUstenschutzstreifen  des
Peenestromes gemdaB § 29 NatSchAG M-V. Dieses macht die Beantragung einer
Ausnahme vom Bauverbot im KUstenschutzstreifen erforderlich.
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2.1.5 Schutzgut Klima und Luft

Laut Gutachtlichem Landschaftsplan Mecklenburg- Vorpommern gehért das
Plandnderungsgebiet hinsichtlich seiner vegetationswirksamen Eigenschaften dem
GroBklimabereich des dstlichen KUstenklimas (Usedom-Klima) an und ist starker maritim
gepragt. Dieses bedeutet, dass die Temperaturamplituden gréBer sind,
Sonnenscheindauer und Frostgefdhrdung zunehmen und der Land-Seewind-Effekt
starker ausgepragt ist.

Die Insel Usedom gehdrt neben RUgen zu den sonnenscheinreichsten Gebieten. Die
mittlere Jahrestemperatur liegt zwischen 8,2°C und 8,4°C. Die Region gehdrt zu den
niederschlagsbeteiligten Gebieten. Die Windverhdltnisse zeichnen sich durch
Uberwiegend westliche, aber auch sudwestliche Winde aus.

Entscheidend fur die klimatische Situation im Planbereich ist die Ndhe zum
Peenestrom. Verbunden sind damit ganzjghrig stdrkere Winde sowie eine
kUstentypische Temperaturverteilung durch die Speicherwirkung des Gewdssers. Der
Peenestrom hat aus klimatischer Sicht eine besondere Ausgleichsfunktion und ist
unabdingbar fUr eine Verbesserung der lufthygienischen Situation.

Wichtige Funktfionen fur den klimatisch- lufthygienischen Austausch Ubernehmen die
im Umkreis des Plangebietes vorhandenen Wiesen und Weiden mit eingestreuten
Geholzflachen und insbesondere der Peenestrom mit seinen schilfbewachsenen
Verlandungsfladchen. Die Ackerfldchen im Norden haben als klimawirksame Strukturen
keine maBgebliche Bedeutung. Im begrinten Zustand wirken sie als
Kaltluftentstehungsgebiete, im abgeernteten Zustand haben sie eher klimabelastende
Auswirkungen. Am Tag ist ein Aufheizen der Ackerfldchen zu verzeichnen, in der Nacht
ergeben sich deutliche AbkUhlungen.

Im Geltungsbereich der Plandnderung selbst befinden sich Vegetationen, die im
Vergleich zu den maBgeblichen klimatisch wichtigen Strukturen des Umfeldes nur von
untergeordneter Bedeutung sind. Versiegelungen kommen nur im Bereich der
vorhandenen Baulichkeiten und Wegeverbindungen vor. Bei einer sehr starken
Sonneneinstrahlung kann es zum Aufheizen der versiegelten Fldchen kommen.
Aufgrund der stetigen Luftzirkulation im Bereich des Achterwassers und des stetigen
Luftaustauschs sind diese lokal begrenzten Beeintréchtigungen der kleinklimatischen
Situation jedoch zu vernachldssigen.
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2.1.6 Schutzgut Landschaftsbild

Bei der Beschreibung und Bewertung des Schutzgutes sind als Kriterien die Eigenart,
Vielfalt und Schdnheit des Landschaftsbildes zum Ansatz zu bringen und die
besondere Bedeutung unzerschnittener groBer LandschaftsrGume zu werten.

Das Gemeindegebiet wird von dem Landschaftsbild mit der Bezeichnung ,,Wolgaster
Ort* (Bild Nr. lll 7-20) gekennzeichnet, welches eine hohe Schutzwirdigkeit aufweist.
Kennzeichnend sind die weiten Blickbeziehungen in Richtung des Peenestromes mit
seinen schilfbestandenen Verlandungsbereichen. Das Landschaftsbild erfahrt durch
die landwirtschaftlichen Nutzfldchen eine einfache Strukturiertheit. In diesen befinden
sich eingestreut Kleingewdsser und Solle, die markante Elemente in dem
landwirtschaftlich gepragten Raum darstellen.

Das Plandnderungsgebiet selbst  tradgt  den typischen  Charaokter einer
Wochenendsiedlung. Die Grunanlagen sind mit Beeten, Rabatten und Rasenfldchen
begrint und werden intensiv gepflegt. Einzelne B&ume, zumeist Nadelgehdlze, stellen
einzelne markante Strukturen dar. Die Hecken werden stets in Form gebracht, wobei
es sich jedoch hauptsdchlich um siedlungstypische Gehdlze aus zumeist
nichtheimischen Gehdlzarten handelt.

Die Bungalows ergeben in inrer Gesamtheit einen gepflegten Eindruck, wobei aber
auch die alte Bausubstanz erkennbar ist und die MaBnahmen der Sanierung an ihre
Grenzen gekommen sind.

Die Hanglage der Bungalowsiedlung ermoglicht eine ungestorte Sicht auf den reizvoll
gelegenen Peenestrom mit seinen ausgedehnten Schilfbereichen.

Das Plangebiet tangiert keine Kernbereiche des landschaftichen Freiraumes. Es
befindet sich gemdaB dem Gutachtlichen Landschaftsprogramm (2003) auBerhalb von
Fldchen, die der Sicherung des landschaftlichen Freiraumes dienen.

2.1.7 Schutzgut Kultur und sonstige Sachguter

Kultur- und sonstige Sachguter kénnen beispielsweise Denkmale oder andere
hinsichtlich ihrer Architektur wertvolle Gebdude oder Bodendenkmale sein. Auch
unter der Erdoberfldche und in Gewdssern liegende und somit noch nicht entdeckte
archdologische Fundstatten sind als geschutzte Bodendenkmale zu betrachten.

GemdaB der Stellungnahme des LK Vorpommern-Greifswald zum Vorentwurf des
Bebauungsplanes werden durch das Vorhaben die Belange der Baudenkmalpflege
nicht berUhrt. Bodendenkmale sind im Planbereich nicht bekannt.
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2.1.8 Schutzgut Flora/ Fauna

Biotope des Plangebietes

Die Bestandsaufnahmen der im Plangebiet vorkommenden Vegetationen erfolgten
im Sommer des Jahres 2022. Auf dieser Grundlage wurde der Bestand den gemal
Kartieranleitung der Landes M-V ,Anleitung fUr die Kartierung von Biotoptypen und
FFH- Lebensraumtypen® (2013) ausgewiesenen Biotoptypen zugeordnet. Die
Bewertung der Biotope erfolgt in Anwendung der Anlage 3 der ,Hinweise zur
Eingriffsregelung” des LUNG M-V (Juni, 2018) in Form von naturschutzfachlichen
Wertstufen. Dem BewertungsschlUssel liegen 4 bzw. 5 Wertstufen zugrunde

- von keiner bzw. sehr geringer Bedeutung
1 von geringer Bedeutung

2 von durchschnittlicher Bedeutung

3 von hoher Bedeutung

4 von sehr hoher Bedeutung.

Der  Geltungsbereich  der Plandnderung wird von  siedlungstypischen
Vegetationsstrukturen gekennzeichnet, die in entsprechender Weise intensiv gepflegt
werden. Die Freianlagen weisen Rasenfldchen und Beete mit Stauden und
Zierstrduchern auf, die insbesondere zu gestalterischen Zwecken angelegt wurden
und eine entsprechende Artenauswahl aufweisen . Im Gehdlzbestand befinden sich
zumeist nicht heimische Baumarten. Auch die Heckenpflanzungen setzen sich
Uberwiegend aus nichtheimischen Gehdlzen zusammen. Die im Plan&nderungsgebiet
vorkommenden Bdume werden als Baumbestand in Hausgdrten gewertet, so dass
diese nicht dem gesetzlichen Gehdlzschutz gemdaB § 18 NatSchAG M-V unterliegen.

Die Parzellen der Bungalowsiedlung werden in ihrer Gesamtheit gemdaB der
Kartieranleitung des Landes M-V dem Ferienhausgebiet (PZF) und in der Sperzifizierung
des Vegetationsbestandes den Ziergarten (PGZ) zugeordnet. Die Biotope der
Grunflachen des Siedlungsbereiches sind aufgrund der bestehenden Nutzungen und
des vorkommenden Arteninventars aus dkologischer Sicht nur von untergeordneter
Bedeutung. Bereits vorhandene versiegelte Flachen stellen anthropogene
Beeintrachtigungen fUr Vegetationen und Béden dar.

Gesetzlich geschitzte Biotope gemdB § 20 NatSchAG M-V und geschuUtzte
Einzelbdume gemaB § 18 NatSchAG M-V kommen im Plan&nderungsgebiet nicht vor.

SUdlich an den Geltungsbereich der Plan&nderung schlieBen, durch einen Weg
getrennt, die Rohrichtbesténde und Riede des Peenestromes mit den
Verlandungsbereichen an, die im Kataster der gesetzlich geschiUtzten Biotope gelistet
sind.
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In einer Entfernung von ca. 165 m stdlich des Plandnderungsgebietes befindet sich
das FFH-Gebiet ,Peeneunterlauf, Peenestrom, Achterwasser und Kleines Haff* (DE
2049-302). Aufgrund der Entfernung und Sperzifik des Vorhabens sind Auswirkungen auf
das FFH-Gebiet nicht zu erwarten.

Das Plandnderungsgebiet berGhrt keine Schutzgebietsflachen des
Landschaftsschutzgebietes ,Insel Usedom mit Festlandguirtel”.

Faunistischer Bestand des Plangebietes

Die Recherche zu den LINFOS- Daten brachte fUr das Plan&dnderungsgebiet keine
Hinweise auf Vorkommen von besonders und streng geschitzten Tierarten nach
BNatSchG.

Da die Schilfbereiche entlang des Peenestromes bei Ziemitz sowie die landseitigen
Grabensysteme geeignete Habitate des Fischotters darstellen, ist anzunehmen, dass
diese Tierart bei inren Wanderungen auch die Plangebietsfi&dchen streifen kann. Das
Plandnderungsgebiet hat jedoch als Habitat der geschitzten Tierart keine Bedeutung.
Ein Vorkommen des Bibers kann ausgeschlossen werden.

Geschutzte Arten der Tiergruppen Fische, Rundmduler, Schnecken, Amphibien,
Reptilien finden in den FlGdchen des Plandnderungsgebietes keine geeigneten
Habitate. Im Peenestrom bei Ziemitz weisen die LINFOS-Daten des LUNG das
Vorkommen der Schneckenart Theodoxus fluviatilis littoralis aus. Auswirkungen auf die
Populationen der geschUfzten Schneckenart kann hinsichtlich der Sperzifik des
Vorhabens ausgeschlossen werden.

Bei den in der Ferienhaussiedlung anzunehmenden potenztiell vorkommenden
Vogelarten kann man davon ausgehen, dass es sich um Vogelarten mit einer groen
Toleranzbreite gegenuUber den Habitatansprichen handelt, die zudem aufgrund der
N&he zum zumeist anthropogen beeinflussten Siedlungsbereich relativ stérunanfallig
sind.

Der Peenestrom sowie die schilfbestandenen Saumbereiche sind als Nahrungs- und
Ruhegebiete fUr rastende Wat- und Wasservogel von sehr hoher Bedeutung. Auch die
Ackerfldchen nérdlich des Plandnderungsgebietes sowie Grinlandfldchen im nahen
Umfeld haben eine besondere Bedeutung als Rastgebiete.

Die sich sUdlich der PeenestraBe befindenden Schilf- und Rdéhrichtbestdnde sind
Bestandteil des EU-Vogelschutzgebietes ,Peenestrom und Achterwasser”
(DE 1949-401). Auswirkungen des Planvorhabens auf das Schutzgebiet sind aufgrund
der Sperzifik und Kleinteiligkeit der geplanten Nutzungen nicht zu erwarten. Die
DurchfUuhrung einer FFH-Vorprifung sowie einer FFH-Vertraglichkeitsprifung wird nicht
erforderlich.
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2.1.9 Biologische Vielfalt

Kriterien fUr die biologische Vielfalt sind sowohl die genetische Vielfalt innerhalb der
Arten aufgrund genetischer Unterschiede zwischen Individuen und Populationen als
auch die Vielfalt von Okosystemen.

Der  Geltungsbereich  der  Plandnderung umfasst  GrundstGcke — einer
Wochenendhaussiedlung, die von siedlungstypischen Vegetationsstrukturen mit
Dominanz an nichtheimischen Arten gekennzeichnet ist. Bedingt durch eine intensive
Nutzung und Pflege der Biotopstrukturen ist die biologische Vielfalt im Vergleich zu
naturnahen Vegetationsbest@nden begrenzt.

2.2 Prognose iUber die Entwicklung des Umwelizustandes bei Durchfihrung der
Planung

2.2.1 Bewertung der Eingriffswirkungen fur das Schutzgut Mensch

Die umweltbezogenen Auswirkungen des Planvorhabens auf das Schutzgut Mensch
beziehen sich in erster Linie auf die vornandene Bevdlkerung. Sensible Nutzungen, wie
Schulen, Kindergdarten, Krankenhduser und Kurgebiete sowie Alters- bzw. Pflegeheime
werden durch das Bauvorhaben nicht berUhrt.

Ziel der Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ist die Umwandlung
der bisher als GrUnflache mit Zweckbestimmung Hausgarten ausgewiesenen
GrundstUcke in ein Sondergebiet Erholung mit Zweckbestimmung Ferienhausgebiet.

Mit der Ausweisung des Ferienhausgebietes wird eine qualitative und quantitative
Aufwertung der Beherbergungsmdglichkeiten und damit des Fremdenverkehrs
angestrebt. Da die Bausubstanz in der bereits zu DDR- Zeiten errichteten
Naherholungsanlage sehr veraltet ist und die heutigen Anspriche nach qualitativ
hochwertigen Beherbergungen nicht mehr erfUllt werden kénnen, beantragten die
EigentUmer der GrundstUcke des Plan&nderungsgebietes die Aufstellung des
Bebauungsplanes, um auf diesem Wege Baurecht im AuBenbereich zu erlangen.

Da die méglichen Ferienhausbebauungen standortlich durch Baugrenzen festgelegt
werden und nur in geringem MaBe von den vorhandenen Bebauungen abweichen,
sind maBgebliche Veré&nderungen der Struktur des Ferienhausgebietes nicht zu
erwarten. Dies beftrifft auch die KapazitGdten der Ferienhduser. Nur hinsichtlich der
qualitativen Ausstattung und des Erscheinungsbildes sind Anderungen zu erwarten, so
dass das Ferienhausgebiet in der Gesamtheit eine qualitative Aufwertung erfahren
wird.
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GemaB § 50 Bundesimmissionsschutzgesetz sind die fur eine bestimmte Nutzung
vorgesehenen Fldchen einander so zuzuordnen, dass schddliche Umweltwirkungen
auf die dem Wohnen dienenden Gebiete so weit wie mdglich vermieden werden.
Dem Grundsatz wurde bei der Planung Rechnung getragen.

Die Orientierungswerte der DIN 18005 Teil 1, Beiblaft 1 sind im Ferienhausgebiet wie
folgt einzuhalten:

DIN 18005
nachts (22.00 Uhr — 06.00 Uhr) 35/40 dB(A)
tags (06.00 Uhr —22.00 Uhr) 50 dB(A)

Aufgrund der Sperzifik und der Lage des Vorhabens kann davon ausgegangen
werden, dass die Orientierungswerte der DIN 18005 eingehalten werden und
nachteilige Auswirkungen auf die umgebenden Nutzungen nicht zu erwarten sind. Der
Standort ist grundsatzlich als immissionsschutzrechtlich unbedenklich einzuschatzen,
da die innergebietliche Vorbelastung durch die Kapazitdt und die Erholungsnutzung
bereits gering ist. Die westlich an das Ferienhausgebiet angrenzende Wohnbebauung
hat identische SchutzbedUrftigkeiten. Auch die an das Ferienhausgebiet
angrenzenden Verkehrsflachen (FeldstraBe, PeenestraBe) weisen als Anwohnerstrale
nur ein geringes Verkehrsaufkommen auf. Auch mit der Plandnderungen sind keine
zunehmenden verkehrlichen Belastungen zu erwarten.

Zusammenfassung: Mit der Ausweisung des Ferienhausgebietes wird eine qualitative
und quantitative Aufwertung der Beherbergungsmaglichkeiten und damit des
Fremdenverkehrs angestrebt. Der Standort ist grundsdtzlich als
immissionsschutzrechtlich unbedenklich einzuschdtzen, da die innergebietliche
Vorbelastung durch die Kapazitdt und die Erholungsnutzung bereits gering ist.
Auswirkungen der Plan&nderung auf das Schutzgut Mensch sind nicht zu erwarten.

2.2.2 Bewertung der Eingriffswirkungen fur das Schutzgut Boden

Der Boden als Bestandteil des Naturhaushaltes Ubernimmt vielfaltige Funktionen u.a.
aufgrund seiner Filter-, Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften.

Da das Plandnderungsgebiet bereits bebaut und von Erholungsnutzungen und -
strukturen gekennzeichnet ist, kann man bei dem Schutzgut Boden von bereits
anthropogenen Vorbelastungen ausgehen.

Beeintrdchtigungen des Schutzgutes Boden sind in Umsetzung der Planvorhaben auf
den 5 Ferienhausgrundsticken, die in der Ursprungssatzung als Grunfldchen
ausgewiesen waren, durch Versiegelungen und Teilversiegelungen der Bdden zu
erwarten. Da es sich jedoch hauptsdchlich um BestandsUberplanungen handelt und
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das MaB der Bebauung begrenzt bleibt bzw. die bebaubaren Bereiche durch
Baugrenzen vorgegeben sind, kdnnen maBgebliche Beeintrdchtigungen des
Schutzgutes Boden ausgeschlossen werden.

Insgesamt sind in Umsetzung des geplanten Bauvorhabens zusatzliche Versiegelungen
in einer GréBenordnung von ca. 160 m? zu erwarten. Damit verbunden sind funktionale
Verluste von Bodenstrukturen. Die zusdtzlichen Bodenversiegelungen und die damit
verbundenen funktionalen Verluste von Boden werden in einer Eingriffsbilanz ermittelt
und bedingen ein zusatzliches Kompensationserfordernis.

Altlasten sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht bekannt.

Im Plandnderungsgebiet sind keine Anhaltspunkte fUr eine Munitions- und
Kampfmittelbelastung bekannt. Da jedoch Munitionsfunde nicht in Gdanze
ausgeschlossen werden kdnnen, ist bei Tiefoauarbeiten besondere Vorsicht geboten.

Zusammenfassung: In der Gesamtheit ist einzuschdfzen, dass wesentliche
Funktionsverluste von B&den durch Versiegelungen und Inanspruchnahmen nicht zu
erwarten sind, da es sich um eine BestandsUberplanung handelt und das MaB der
zusatzlichen Versiegelungen begrenzt bleibt.

2.2.3 Bewertung der Eingriffswirkungen fir die Flache

GemdaB § 1a (2) BauGB soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen werden. Zur
Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Fidchen fUr bauliche Nutzungen
ist der Wiedernutzbarmachung von FlGdchen, Nachverdichtungen und MaBnahmen
zur Innenentwicklung Vorrang zu geben. Generell sind Bodenversiegelungen auf ein
MindestmalB zu begrenzen. Die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich
oder als Wald genutzter Fldchen ist zu begrinden.

Mit den Planungen wird dem Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Grund und
Boden Rechnung gefragen. Die Plandnderungen beinhalten die Umwidmung einer
im rechtskraftigen Bebauungsplan ausgewiesenen privaten Grunfldche mit
Bestandsschutz fUr die baulichen Anlagen in ein Sondergebiet Erholung mit
Iweckbestimmung Ferienhausgebiet gemdaB § 10 Abs. 4 BauNVO.

Da die in das Plané&nderungsgebiet einbezogenen Grundsticke bereits von
wochenendhausspezifischen Nutzungen und Bebauungen gepragt sind, ist keine
zusatzliche Inanspruchnahme von unbebauten und ungenutzten Fidchen zu erwarten.
Mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes zum MaB der zuldssigen Bebauungen,
unterlegt durch die Grundfl&chenzahlen von 0,3 auf den Ferienhausgrundsticken und
die Festlegung einer zuldssigen Grundfldche je Ferienhaus und Nebengebduden,
werden die Bodenversiegelungen auf ein Mindestmal festgelegt.
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Zusammenfassung: Aufgrund der beabsichtigten  Inanspruchnahme  von
Grundsticken mit bereits wochenendhausspezifischen Nutzungen sind Auswirkungen
auf das Schutzgut FiGche nicht zu erwarten.

2.2.4 Bewertung der Eingriffswirkungen fur das Schutzgut Wasser

Grundwasser

Das Planverfahren sieht die Einbeziehung von funf GrundstGcken in die
Sondergebietsausweisung Ferienhausgebiet vor. Die GrundstUcke sind bereits bebaut
und mit Terrassen und Wegen versiegelt. Die zusdtzlichen Versiegelungen
beschranken sich fUr das gesamte Plandnderungsgebiet auf 160 m2. Die zusétzlich
versiegelten Bodenfldchen stehen fUr eine Grundwasserneubildung nicht mehr zur
Verflgung, wobei Auswirkungen auf die Grundwasserneubildungsrate aufgrund der
geringen FlGdchengréBe nicht zu erwarten sind.

Aufgrund der Ungeschutztheit des Grundwassers gegenuber von der Oberfladche
ausgehenden Schadstoffeintrédgen sind insbesondere in der Bauphase besondere
Schutzanforderungen geboten. Die Nutzung des Plandnderungsgebietes als
Ferienhausgebiet ist aufgrund der Spezifik nicht geeignet, erhebliche
Beeintrachtigungen des Grundwassers zu verursachen.

Oberflachenwasser

Da die geplanten Bauvorhaben keine unmittelbare Beeinflussung auf die
Gewdsserqualitat des Peenestromes haben werden und die geplanten baulichen
Kapazitdten auf den vorherigen Bestand beschréankt bleiben, k&nnen
Beeintrachtigungen des Oberfldchengewdssers ausgeschlossen werden.

Trinkwasser

Das Grundwasser des Plandnderungsgebietes dient gemdaB den LINFOS-Daten des
LUNG M-V aufgrund der Lage im KUstenstreifen nicht der Trinkwasserversorgung.

Das Plané&nderungsgebiet befindet sich auBerhalb von Trinkwasserschutzzonen sowie
Vorbehaltsgebieten zur Trinkwasserversorgung. Auswirkungen des Vorhabens auf das
Schutzgut sind nicht zu erwarten.

Hochwasserschutz

Da die natUrlichen Geldndehdhen im Bereich der geplanten Baufléchen gemdaB
Vermessung oberhalb der Grenzen des Bemessungshochwassers liegen, ist eine
Hochwassergefdhrdung fUr diese Bereiche nicht gegeben. Um jedoch ein Restrisiko
auszuschlieBen, werden im Pland&nderungsgebiet Festsetzungen hinsichtlich der
Héheneinordnung von Gebduden und weiterer MaBnahmen zur Herstellung eines
dem BHW entsprechenden Hochwasserschutzes getroffen.
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Das Plandnderungsgebiet befindet sich gemdB Hochwasserriskomanagement-
Richtlinie (HWRM-RL) nicht in einem Risikogebiet  auBerhalb  von
Uberschwemmungsgebieten.

Das Plangebiet befindet sich im 150m- KUstenschutzstreifen geman §29 NatSchAG
M-V. Da bauliche Anlagen in einem Abstand von 150 m von der Mittelwasserlinie nicht
errichtet oder wesentlich verdndert werden duorfen, wird im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens eine Ausnahmegenehmigung vom Bauverbot gestellt. Mit
der Ausweisung eines Ferienhausgebietes wird der Standort langfristig gesichert und
ein Alternativangebot zu den touristischen Schwerpunktgebieten entlang der
AuBenkUste geschaffen. Da das Plangebiet von den Erholungsnutzungen bereits
gezeichnet ist und sich die Bautdtigkeiten weitestgehend auf den Bereich
vorhandener Bebauungen beschrdnken, werden keine Befindlichkeiten mit den
Belangen des Kustenschutzes ausgeldst.

Zusammenfassung: Aufgrund der vorkommenden sandigen B&den und der geringen
Grundwasserflurabstdnde  ist  im  Plandnderungsgebiet  kein  ausreichender
Grundwasserschufz gegeben. Insbesondere im Zuge der Bauausfuhrung sind
MaBnahmen des Grundwasserschutzes zu treffen. Mit den kleinteiligen Versiegelungen
sind keine Beeinfr&chtigungen der Grundwasserneubildungsrate zu erwarten.

Die naturlichen Geldndehdhen im Bereich der geplanten BauflGchen liegen oberhalb
der Grenzen des Bemessungshochwassers, so dass eine Hochwassergefdhrdung fur
diese Bereiche nicht gegeben ist. Das Plandnderungsgebiet befindet sich auBerhalb
von potenziellen Uberflutungsflédchen und Risikogebieten gemans
Hochwasserriskomanagement-Richtlinie (HWRM-RL).

2.2.5 Bewertung der Eingriffswirkungen fur das Schutzgut Klima/Luft

Beeinflussungen  der  kleinklimatischen  Situation  ergeben  sich  durch
Bodenversiegelungen und bauliche Anlagen, die insbesondere an sonnenreichen
Tagen ein Aufheizen der Fladchen bewirken. Da es sich bei dem geplanten
Bauvorhaben vorwiegend um eine Bestandsuberplanung handelt  sind
Beeintrachtigungen der kleinklimatischen Situation nicht zu erwarten. Mit der
Sicherung der Luftzirkulation in unmittelbarer Lage zum Peenestrom kann eine
Beeinflussung des derzeitigen klimatischen Zustandes ausgeschlossen werden. Eine
Zunahme des Anwohnerverkehrs und damit zusatzliche Belastungen mit Schadstoffen
und Stduben ist gleichfalls nicht zu verzeichnen, so dass auch hier weitergehende
Beeintrdchtigungen ausgeschlossen werden kénnen.

In der Gesamtheit ist einzuschdtzen, dass dauerhafte negative UmwelteinflUsse durch
die geplante BaumaBnahme auf das Schutzgut Klima/ Luft nicht zu erwarten sind.
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2.2.6 Bewertung der Eingriffswirkungen fur das Schutzgut Landschaftsbild

Zur Bewertung der Empfindlichkeit des Landschaftsbildes werden die Kriterien Vielfalt,
Naturndhe, Schdnheit und Eigenart zu einem visuellen Gesamteindruck dargestellt.

Das Umfeld des Plangebietes zeichnet sich durch seine Naturbelassenheit und
natUrliche Landschaftsformung mit freien Sichtbezigen zu den weitreichenden und
zusammenhdngenden  Schilffléchen  entlang des Peenestromes aus. Die
Bungalowsiedlung befindet sich in Hanglage, so dass eine ungehinderte Sicht auf den
landschaftlich reizvollen Naturraum des Peenestromes gegeben ist.

Mit der Errichtung von Ferienhdusern in den ausgewiesenen Baugrenzen, die den
derzeitigen Standort der Bungalows nur geringfUgig Uberschreiten, erfolgt eine
qualitative Aufwertung der Ferienanlage. Die Gebdudehdhen orientieren sich an der
vorhandenen Bebauung, so dass Uberschreitungen nicht zu erwarten sind und eine
harmonische Héhenentwicklung im Feriengebiet gesichert bleibt.

Beeintrichtigungen von landschaftlich bedeutsamen Vegetationsstrukturen und
Gehdlzbestdnden sind nicht zu erwarten.

In der Gesamtheit ist einzuschdtzen, dass BeeintrGchtigungen fir das Schutzgut
Landschaftsbild unter Bericksichtigung des bereits vorhandenen Bestandes nicht zu
erwarten sind. Die Ferienanlage wird durch die Errichtung qualitativ hochwertiger
Ferienh&user eine Aufwertung erfahren. Durch besondere gestalterische Akzente soll
eine harmonische Einbindung in den landschaftlichen Freiraum gesichert werden.

2.2.7 Bewertung der Eingriffswirkungen fir das Schutzgut Kultur- und sonstige
Sachguter

GemdanB den Stellungnahmen der zusténdigen Behdrden sind im Plangeltungsbereich
keine Bau- und Bodendenkmale bekannt. Hinsichtlich mdglicher Bodendenkmale teilt
der SB Bodendenkmalpflege mit, dass aus archdologischer Sicht im Plangebiet jeder
Zeit Funde entdeckt werden kdénnen, so dass MaBnahmen zur Sicherung von
Bodendenkmalen in den Text (Teil B) unter Hinweise Ubernommen wurden und bei der
BauausfUhrung zu beachten sind.

Sollten bei den Erdarbeiten weitere Funde oder auffdllige Bodenverfdrbungen
auftreten, ist gemdaB §11 DSchG M-V die zustdndige untere Denkmalschutzbehdrde zu
benachrichtigen, die Fundstelle zu sichern und in unbeeintrdchtigtem Zustand zu
erhalten. Baudenkmale sind vom Vorhaben nicht betroffen.

In der Gesamtheit ist einzuschatzen, dass BeeintrGchtigungen fur das Schutzgut Kultur-
und sonstige Denkmale durch das Planvorhaben nicht zu erwarten sind.
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2.2.8 Bewertung der Eingriffswirkungen fur das Schutzgut Flora/Fauna

Ziel der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ist die Umwandlung der bisher als
Grinflache mit Zweckbestimmung Hausgarten ausgewiesenen GrundstUcke in ein
Sondergebiet Erholung mit Zweckbestimmung Ferienhausgebiet. Da die mdglichen
Ferienhausbebauungen standértlich durch Baugrenzen festgelegt werden und nur in
geringem MaBe von den vorhandenen Bebauungen abweichen, sind maBgebliche
Verdnderungen im Plandnderungsgebiet und damit BeeintrGchtigungen des
Schutzgutes Flora nicht zu erwarten.

Die Baugrenzen fuUr die Ferienhduser werden an den Standorten der bereits
vorhandenen Bungalows festgelegt, so dass zumeist bereits versiegelte Fldchen
Uberbaut werden. DarCber hinausgehende Eingriffe, die zuldssige Bebauungen
gemdaB den festgesetzten Uberbaubaren GrundstUcksflachen betreffen, bedingen
vorwiegend Verluste von siedlungstypischen Vegetationen, die von geringer
naturschutzfachlicher Bedeutung sind. Der Verlust der Biotope wurde in einer
Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung differenziert fUr die einzelnen Ferienhausgrundsticke
ermittelt und bedingen einen entsprechenden Kompensationsbedarf. Der Ausgleich
soll durch Ablésung von Okopunkten aus einem Okokonto, welches sich in der
Landschaftszone OstseekUstenland befindet, erbracht werden.

Ersatzerfordernisse infolge von Fallungen geschutzter EinzeloGume zeichnen sich nicht
ab. Im Bestand befinden sich vorrangig Nadelbdume, die dem Hausgarten
zugeordnet sind und damit nicht dem gesetzlichen Gehdlzschutz unterliegen. Im Zuge
des Bebauungsplanverfahrens werden keine Baumfdallungen erforderlich.

Den Belangen des Biotopschutzes wird Rechnung getragen, indem
Beeintrdchtigungen des an das Plandnderungsgebiet anschlieBenden R&hricht-
bestandes durch die geplanten Nutzungen auszuschlieBen sind. Dieses schlieBt auch
ein Verbot zur Lagerung des Mdah- und Schnittgutes in den Randbereichen zum
gesetzlich geschutzten Biotop ein, das eine Eutrophierung und Verdnderung des
Vegetationsbestandes zur Folge haben kdnnte.

Im Plangebiet selbst kommen gesetzlich geschutzte Biotope gemdB §20 NatSchAG
M-V nicht vor, so dass sich keine Betroffenheit des Biotopschutzes ergibt.

Bei dem im Plan&nderungsgebiet vorgefundenen faunistischen Bestand handelt es
sich nicht um stéranfdllige und an bestimmte Lebensraumstrukturen eng gebundene
Arten, da von den Nutzungen bereits gewisse Belastungen und Stérungen ausgehen.
Nist- und Brutpl@tze gebdudebesiedelnder Vogelarten wurden nicht vorgefunden.
Auch das Vorkommen von Fledermausquartieren kann aufgrund der Habitatstrukturen
und der Lage am Peenestrom ausgeschlossen werden. Beeintrdchtigungen fur die
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Fauna sind unter BerUcksichtigung der sich derzeit darstellenden Situation und des
Vorkommens nicht zu erwarten.

Die Bestimmungen des besonderen Artenschutzes gemdaB § 44 BNatSchG sind zu
beachten. Durch die BaumaBnahmen duirfen keine Nist-, Brut-, Wohn- oder
Zufluchtsstatten der gemdaB § 7 Abs. 2Nr. 13 und Nr. 14 BNatSchG geschitzten
heimischen, wildlebenden Tierarten entnommen, beschadigt oder zerstért werden.

Rodungen von Baumen, Strduchern und Hecken sind auBerhalb der Vogelbrutzeit,
d.h.im Zeitraum 1. Oktober bis 28. Februar, durchzufGhren.

Um Individuenverluste durch Kollisionen von Vogeln mit Glasfl&chen zu vermeiden, ist
bei den Neubauten reflexionsarmes Glas, d.h. entspiegelte Gl&ser mit einem
AuBenreflexionsgrad von maximal 15%, zu verwenden. Eine fur Végel gefdhrliche
Durchsicht, z.B. an Balkon- oder Terrassenbrustungen aus Glas, ist durch die
Verwendung von halbtransparenten Materialien, wie z.B. Milchglas, zu vermeiden.

Bei Einhaltung der VermeidungsmaBnahmen werden die artenschutzrechtlichen
Verbote des §44 BNatSchG durch das Planvorhaben nicht berGhrt.

Das Plandnderungsgebiet grenzt an das EU-Vogelschutzgebiet ,Peenestrom und
Achterwasser* (DE 1949-401) und befindet sich im Wirkbereich des FFH-Gebietes
»Peeneunterlauf, Peenestrom, Achterwasser und Kleines Haff* (DE 2049-302). Im
Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1 wurde eine FFH-Vorprifung
durchgefUhrt, die zu dem Ergebnis kam, dass aufgrund der Spezifik und Wirkungsweise
des Vorhabens erhebliche BeeintrGdchtigungen der fUr die Erhaltungsziele
maBgeblichen Bestandteile des Schutzgebietes nicht zu erwarten sind.

Durch das Planvorhaben ist innerhalb des Vogelschutzgebietes und FFH- Gebietes
keine Fldcheninanspruchnahme zu erwarten, so dass keine Strukturen und Funktfionen
betroffen sind, die den langfristigen Fortbestand der Schutzgebiete garantieren.

Aufgrund der Kleinteiligkeit der Plan&dnderung und der Tatsache, dass auch mit der
Plandnderung keine unmittelbare Inanspruchnahme der SchutzgebietsfiGchen
erfolgt, kann mit Zustimmung der zustindigen Naturschutzbehdrde auf eine FFH-
Vorprufung fUr die Plandnderung verzichtet werden.
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2.2.9 Bewertung der Eingriffswirkungen fur die biologische Vielfalt

Verdnderungen der biologischen Vielfalt sind nicht zu erwarten, da das
Plondnderungsgebiet aufgrund der bestehenden Nutzungen bereits in  der
Artenvielfalt begrenzt ist und durch das Planvorhaben die Bebauungen in den
bestehenden Grenzen umgesetzt werden. Es sind somit hauptsdchlich
siedlungstypische Strukturen von den geplanten Bebauungen beftroffen. Die
Gehdlzbestdnde werden im Zuge des Bebauungsplanverfahrens nicht Gberformt.

2.2.10 Wechselwirkungen zwischen den Umweltbelangen

Bei der Beschreibung der Wechselwirkungen sind die durch die gegenseitige
Beeinflussung der Umweltbelonge zu erwartenden Wirkungen darzustellen.
Wesentliche Wechselwirkungen gehen von den derzeitigen Biotopen und
Nutzungsstrukturen aus.

Negative Wechselwirkungen durch das Planvorhaben sind durch die zusdtzlich
zuldssigen Versiegelungen durch Bebauungen zu erwarten. Die nachfolgenden
Beeintrachtigungen fur die Schutzguter Flora/ Fauna, Boden, Grundwasser und
Landschaftsbild werden als nicht erneblich eingeschatzt, da es sich weitestgehend um
eine BestandsUberplanung handelt.

3 Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei NichtdurchfUhrung der Planungen bleibt die Nutzung als Wochenendhausgebiet
erhalten, kann jedoch den heutigen qualitativen Ansprichen einer Beherbergung
nicht genugen. Der derzeitige Zustand und Sanierungsbedarf ist augenscheinlich und
erfahrt bei Nicht- Umsetzung der Planungen keine Besserung. Den Forderungen des
Regionalen Raumentwicklungsprogrammes Vorpommern nach
Beherbergungsangeboten unterschiedlicher Anspruche in der
Tourismusentwicklungsregion kann bei NichtdurchfUhrung der Planungen nicht
entsprochen werden.
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4 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Umweltauswirkungen

Bauphase:
Fldchensparende Planungen durch Begrenzung des MaBes der baulichen

Nutzungen auf ein absolut notwendiges MaB, so dass die Flidchenversiegelungen
begrenzt bleiben. In der Nutzungsschablone zum Ferienhausgebiet wird eine GRZ
von 0,3 festgelegt. FUr die Ferienhduser erfolgt eine zusatzliche Deckelung durch
Festsetzung einer maximal zul@ssigen Grundfldche (GR) von 70 m2.

Der Baubetrieb ist auf ein unbedingt notwendiges MaB durch fldchensparendes
Arbeiten und Lagern von Baustoffen und sonstigen Materialien zu beschrdnken.
Die Baustelleneinrichtungen sollten an Standorten vorgesehen werden, die
bereits Bodenverdichtungen bzw. Versiegelungen aufweisen.

Das Befahren mit schweren Baufahrzeugen ist nur bei geeigneten
Bodenverhdltnissen zuldssig. Nach Abschluss der Arbeiten ist der Boden
tiefgrindig zu lockern.

Durch Warten, Reinigen und Betanken der Baustellenfahrzeuge auBerhalb des
Baugeldndes ist der Eintfrag an Schadstoffen in den Boden und das Grundwasser
so gering wie moglich zu halten.

Die Zwischenlagerung von Restbaustoffen darf nicht auf ungeschutztem Boden
erfolgen. Hierzu mUssen geeignete, undurchldssige Behdlter verwendet werden.
Eine sorgfdltige Reinigung der Baustelle und eine fachgerechte Entsorgung von
Restbaustoffen, u. &. nach Beendigung der BaumaBnahme, sind zu
gewdhrleisten.

Der mit der Errichtung der Gebdude anfallende natlrlich gewachsene
Oberboden sollte gemdaB DIN 18915 fachgerecht abgetragen und gesichert
werden und anschlieBend wieder im Plangeltungsbereich eingebaut werden.

Um Stérungen der Fauna im Umfeld des Plangebietes zu vermeiden, sollten
niedrige Fahrgeschwindigkeiten der Baufahrzeuge eingehalten werden und
moglichst Iarmgedampfte Baumaschinen zum Einsatz kommen.

Rodungen von Gehdlzen sind ausschlieBlich auBerhalb der Brutzeiten von Vogeln
und weiteren geschutzten Tierarten vorzunehmen (im Zeitraum 1. Oktober bis 28.
Februar des darauffolgenden Jahres).

Betriebsphase
Das auf den GrundstUcken anfallende Niederschlagswasser ist zu sammeln, for
die Bewdsserung der Vegetationsfldchen zu nutzen oder zu versickern.
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Es sollten Lichtquellen mit fUr Insekten wirkungsarmen Spekiren verwendet
werden. Das Verhalten von Nachtinsekten wird am wenigsten durch das
monochromatische Licht der Natriumdampf-Niederdrucklompen beeinflusst.
Sollte weiBes Licht erforderlich sein, sind nach Ma&glichkeit LED-Leuchten mit
warm- und neutralweiBer Lichtfarbe zu verwenden.

Es wird die Verwendung von vdllig geschlossenen staubdichten Leuchten
empfohlen.

Individuenverluste durch Kollisionen von Voégeln mit groBen Glasfldchen sind zu
vermeiden, indem bei Neubauten reflexionsarmes Glas verwendet wird
(entspiegelte Glaser, bewegliche oder feste Sonnenschutzsysteme, Isolierglas mit
eingelegtem Holzgeflecht). Balkon- oder Terrassenbrustungen aus Glas sollten
aus halbtransparenten Materialien (Milchglas, beschichtetes Glas) bestehen.

Um ein Optimum fUr die heimische Fauna zu erreichen, sollte auf heimische
Pflanzen zurGckgegriffen werden, die der Insektenfauna férderlich sind und
Habitate fUr die im Umfeld des Plangebietes lebenden Tiere darstellen.

5 Anderweitige Planungsmoglichkeiten und Angabe der wesentlichen
Grinde fur die Wahl

Der Geltungsbereich der Plandnderung ist im wirksamen Fldchennutzungsplan als
Sonstiges Sondergebiet mit Zweckbestimmung Ferienhausgebiet gemaB § 10 BauNVvVO
ausgewiesen. Damit befindet sich das Planvorhaben im Einvernehmen mit den
gemeindlichen Zielstellungen und den touristischen Entwicklungszielen. Es erUbrigen
sich Diskussionen zu alternativen Standorten.

6 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren

Die Methodik der Umweltprifung, die durch den Umweltbericht dokumentiert wird,
orientiert sich an den Vorgaben der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und §§ 2a und 4c BauGB
nach der Novelle des BauGB im Mai 2017. Dabei werden die SchutzgUter in
Einsch&tzung ihrer Empfindlichkeiten und Schutzwirdigkeit gegenUber den
vorhabenspezifischen  Auswirkungen und sich daraus ergebende Konflikte
beschrieben und bewertet. Im Ergebnis dessen werden MaBnahmen der Vermeidung
und Minimierung und des Ausgleichs festgelegt, welche die Erheblichkeit und den
Umfang des Eingriffs reduzieren. Weitere Inhalte sind eine Alternativenprifung sowie
ein Monitoring zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt.
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FUr die Beurtellung des durch die Planung hervorgerufenen Eingriffes in Natur und
Landschaft wurde eine separate Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung erarbeitet. Die
Bilanzierung beruht auf den ,Hinweisen zur Eingriffsregelung Mecklenburg-
Vorpommern* des Ministeriums fUr Landwirtschaft und Umwelt M-V (HzE, 2018).

Grundlage fUr die Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung war die Erfassung des
Biotopbestandes des Plangebietes. Hierzu erfolgte eine Kartierung des
Artenbestandes und die Zuordnung der Vegetationen zu den Biotoptypen gemdaB der
»Anleitung for die Kartierung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen® in
Mecklenburg-Vorpommern (2013).

Auf Basis der im Planédnderungsgebiet vorkommenden Habitatstrukturen erfolgte eine
Abschdtzung des potenziell mdglichen faunistischen Artenbestandes. Es wurden
VermeidungsmaBnahmen zur Minderung der Eingriffe in den faunistischen
Artenbestand dargelegt, die auch in die Festsetzungen des Bebauungsplanes
aufgenommen wurden.

Schwierigkeiten bei der Erhebung:

Schwierigkeiten bei der Darstellung der zu erwartenden Beeintrdchtigungen von Natur
und Landschaft ergaben sich insbesondere dadurch, dass im Stadium der
Bauleitplanung viele bautechnische Details der AusfGhrung fehlten, um z.B.
baubedingte Beeintrachtigungen einschdtzen zu kénnen. Die faunistischen Arten im
Plangebiet wurden nicht gesichtet, sondern werden aufgrund der vorhandenen
Biotopstruktur und resultierend aus Erfahrungswerten vermutet.

7 Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der
erheblichen Umweltauswirkungen (Monitoring)

Das  Monitoring  beinhaltet  eine  gezielte  Uberwachung  erheblicher
Umweltauswirkungen durch das geplante Bauvorhaben und die vorgesehenen
MaBnahmen. Erhebliche Umweltauswirkungen sind zu vermeiden, wenn die im
Bebauungsplan festgesetzten Vermeidungs-, Minimierungs- und
KompensationsmaBnahmen durchgefuhrt und konftrolliert werden. Es ist weiterhin zu
prufen, ob sich nach Realisierung der BaumaBnahmen unvorhergesehene nachteilige
Umweltauswirkungen ergeben.

Die Uberwachung der Umsetzung der Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen obliegt der
Gemeinde Sauzin. Der zeitliche Rahmen des Monitorings stellt sich wie folgt dar:
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Zu kontrollierende MaBnahmen Uberwachungs- | Zusténdigkeit | Kontrollform
zeitfraum der Konftrolle

Uberprifung nachteiliger Umweltauswir- NK 1 Gemeinde |Begehung/

kungen durch die Nutzung des Bebauungs- Sauzin Dokumen-i-

plangebietes als Ferienhausgebiet auf die tion/  RUck-

sich sudlich anschlieBenden Schilfréhrichte, sprache mit

die als gesetzlich geschUfztes Biotop Grundstucks

ausgewiesen  sind. Insbesondere  die eigentUmern

Ablagerung von  Gartenabféllen  und

Mahgut in  den Schilffléchen ist zu

unterbinden und Konfrollen durchzufGhren.

BV Umsetzung vor ErschlieBung des PG

BF Baufreimachung

BM Zeitraum der BaumaBnahme

BA Bauabnahme

EP Abnahme Entwicklungspflege

NK 1 jahrliche Nachkontrolle,

NK 2-8 Nachkontrolle, Angabe des Zeitraumes
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8 Zusammenfassung

Die Gemeindevertretung Sauzin hat am 26.04.2022 die Aufstellung der 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Ferienhausgebiet an der PeenestraBe* im Ortsteil Ziemitz
beschlossen.

Mit der Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes werden die
bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen zur Einbeziehung von funf GrundstUcken,
die im rechtskraftigen Bebauungsplan als private Gronfléchen mit Bestandsschutz for
die baulichen Anlagen ausgewiesen wurden, in die Sondergebietsausweisung
Ferienhausgebiet geschaffen.

Die planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen des rechtskraftigen
Bebauungsplanes Nr. 1 werden in die 1. Anderung Ubernommen. Damit wird die
Umsetzung eines homogenen Bebauungskonzeptes innerhalb des Ferienhausgebietes
gesichert.

Die Bestandsaufnahmen zu den Naturhaushaltsfaktoren ergaben, dass insbesondere
bei den SchutzgUtern Flora/ Fauna sowie Grundwasser/Hochwasserschutz besondere
Befindlichkeiten gegeben sind und MaBnahmen zur Minimierung der
Eingriffswirkungen erforderlich werden. Die Umweltprifung kam zu folgendem
Ergebnis:

Mit der Ausweisung des Ferienhausgebietes wird eine qualitative und quantitative
Aufwertung der Beherbergungsmdglichkeiten und damit des Fremdenverkehrs
angestrebt. Der Standort ist grundsétzlich als immissionsschutzrechtlich unbedenklich
einzuschdatzen, da die innergebietliche Vorbelastung durch die Kapazitdt und die
Erholungsnutzung bereits gering ist. Auswirkungen der Plandnderung auf das Schutzgut
Mensch sind nicht zu erwarten.

FUr das Schutzgut Boden liegen aufgrund der Nufzungen der GrundstUcke als
Wochenendhausgebiet bereits anthropogene Belastungen vor. Da es sich
weitestgehend um eine BestandsUberplanung handelt, bleibt das MaB der
zus@tzlichen Versiegelungen begrenzt. Wesentliche Funktionsverluste von Boden sind
nicht zu erwarten. Die zus@tzlichen Bodenversiegelungen werden in einer Eingriffsbilanz
ermittelt und bedingen ein zusatzliches Kompensationserfordernis.

Aufgrund der beabsichtigten Inanspruchnahme von Grundsticken mit bereits
wochenendhausspezifischen Nutzungen sind Auswirkungen auf das Schutzgut Flache
nicht zu erwarten.

FOr die SchutzgUter Pflanzen und Tiere kdnnen im Zuge der Umsetzung der
Planvorhaben erhebliche Beeintrdchtigungen ausgeschlossen werden. Da es sich um
eine BestandsUberplanung handelt und das Plan&nderungsgebiet siedlungstypischen
Biotopbestand aufweist, der aus naturschutzfachlicher Sicht von geringer Bedeutung
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ist, bleiben die Auswirkungen auf das Schutzgut Flora begrenzt. Zusatzliche zuldssige
Versiegelungen, die mit Biotopverlusten einhergehen, wurden in einer Eingriffs-/
Ausgleichsbilanzierung fUr die einzelnen in den Geltungsbereich der Plandnderung
einbezogenen GrundstUcke ermittelt und sind zu kompensieren.

Bei dem im Plangebiet vorgefundenen faunistischen Bestand handelt es sich nicht um
stéranfallige und an bestimmte Lebensraumstrukturen eng gebundene Arten, da von
den Nufzungen bereits gewisse Belastungen und Stérungen ausgehen. Um den
artenschutzrechtlichen Verboten des § 44 BNatSchG Rechnung zu fragen, wurden
bauzeitiche Regelungen sowie ergdnzende VermeidungsmaBnahmen in die
Festsetzungen des Bebauungsplanes aufgenommen.

Das Plandnderungsgebiet grenzt an das EU-Vogelschutzgebiet ,Peenestrom und
Achterwasser” (DE 1949-401) und befindet sich im Wirkbereich des FFH-Gebietes
~Peeneunterlauf, Peenestrom, Achterwasser und Kleines Haff* (DE 2049-302). Im
Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1 wurde eine FFH-Vorprifung
durchgefuhrt, die zu dem Ergebnis kam, dass aufgrund der Spezifik und Wirkungsweise
des Vorhabens erhebliche BeeintrGdchtigungen der fur die Erhaltungsziele
maBgeblichen Bestandteile des Schutzgebietes nicht zu erwarten sind. Aufgrund der
Kleinteiligkeit der Plandnderung und der Tatsache, dass auch mit der Plandnderung
keine unmittelbare Inanspruchnahme der Schutzgebietsflachen erfolgt, sind
Auswirkungen auf die Schutzgebiete durch summierende Wirkung nicht zu erwarten.

Aufgrund der vorkommenden @ sandigen Bdden und der  geringen
Grundwasserflurabstdnde ist  im  Plandnderungsgebiet  kein  ausreichender
Grundwasserschutz gegeben. Insbesondere im Zuge der Bauausfuhrung sind
MaBnahmen des Grundwasserschutzes zu treffen. Mit den kleinteiligen Versiegelungen
sind keine Beeintrachtigungen der Grundwasserneubildungsrate zu erwarten.

Die naturlichen Geldndehdhen im Bereich der geplanten Baufldchen liegen oberhalb
der Grenzen des Bemessungshochwassers, so dass eine Hochwassergefahrdung for
diese Bereiche nicht gegeben ist. Das Plandnderungsgebiet befindet sich auBerhalb
von potenziellen Uberflutungsflachen und Risikogebieten geman
Hochwasserriskomanagement-Richtlinie (HWRM-RL).

Da es sich um eine BestandsUberplanung handelt, ergeben sich keine maBgeblichen
Verluste von Vegetationen und Gehdlzen, die eine besondere klimatische
Ausgleichsfunktion Ubernehmen. Auswirkungen auf das Schutzgut Klima sind nicht zu
erwarten. Zudem befindet sich das Plan&nderungsgebiet aufgrund der Ndhe zum
Peenestrom in einer klimatisch gunstigen Lage, die kleinklimatische Belastungen im
Plangeltungsbereich mindern.

Beeintrachtigungen fUr das Schutzgut Landschaftsbild sind unter BerGcksichtigung des
bereits vorhandenen Bestandes und der Nutzungen als Wochenendhausgebiet nicht
zu erwarten. Die Ferienanlage wird durch die Errichtung qualitativ hochwertiger
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Ferienhduser eine Aufwertung erfahren. Durch besondere gestalterische Akzente soll
eine harmonische Einbindung in den landschaftlichen Freiraum gesichert werden.

Im Plangebiet befinden sich keine Bau- und Bodendenkmale. Aus archdologischer
Sicht sind jedoch jederzeit Funde von Bodendenkmalen maoglich, so dass
entsprechende Festsetzungen zur BerUcksichtigung dieser Belange aufgenommen
wurden.

Verdnderungen der biologischen Vielfalt sind mit der Umsetzung der Planungen nicht
zu erwarten, da das Plandnderungsgebiet aufgrund der bestehenden Nutzungen
bereits in der Artenvielfalt begrenzt ist. Die geplanten Bebauungen werden in den
bestehenden Grenzen umgesetzt, so dass hauptséchlich siedlungstypische Strukturen
betroffen sind.

Im Umweltbericht wurde dargestellt, dass die Auswirkungen des Planvorhabens durch
ein umfangreiches Konzept unterschiedlicher MaBnahmen vermieden, verringert und
ausgeglichen werden koénnen. Eine Kontrolle und effektive Umsetzung dieser
MaBnahmen sind aus Sicht der umweltvertraglichen Planung unumgdnglich.
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