Gemeinde Sauzin Beschlussvorlage * Gemeindevertretung
offentlich

Geschiftszeichen Datum: Drucksache Nr.
22.01.2024 06-BV 2024-002

Gremium Termin Beratungsergebnis
Gemeindevertretung

Entwurfs- und Auslegungsbeschluss zum Entwurf der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 1 "Ferienhausgebiet an der PeenestraBBe"” im OT Ziemitz

Beschlussvorschlag:
Die Gemeindevertretung beschlief3t:

1. Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 fiir das ,Ferienhausgebiet an der
PeenestralRe” OT  Ziemitz mit der Planzeichnung (Teil A), Text (Teil B) und Begriindung einschl.
Umweltpriifung sowie Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung und den nach Einschatzung der Gemeinde Sauzin
wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen wird in der vorliegenden Fassung von
11-2023 gebilligt.

2. Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 fiir das ,Ferienhausgebiet an der
PeenestralRe” OT Ziemitz in der Fassung von 11-2023 mit der Planzeichnung (Teil A), Text (Teil B) und
Begrindung einschl. Umweltprifung sowie Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung und den nach Einschatzung der
Gemeinde Sauzin wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen ist nach § 3 Abs. 2
BauGB o&ffentlich auszulegen.

Folgende wesentliche umweltbezogene Stellungnahmen wurden bei der Erstellung des Entwurfes von 11-
2023 beachtet:

-Amt fir Raumordnung und Landesplanung Vorpommern (Stellungnahmen vom 12.01.2023 zur
Planungsanzeige und vom 17.02.2023 zu den Scopingunterlagen) :

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 wird aus dem wirksamen Flachennutzungsplan i.d.F. der 2.
Anderung entwickelt. Das Vorhaben liegt in einem Tourismusentwicklungsraum. Im Planverfahren sind die
Belange der Tourismusraume (3.1.3 (6) RREP VP) zu bertcksichtigen. Bei der Auswahl des
Planungsstandortes mit einem bereits jahrzehntelang vorgepragten Erholungsgebiet wird den
raumordnerischen Belangen Rechnung getragen.

-Staatliches Amt fir Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern (Stellungnahme vom 07.03.2023 zu den
Scopingunterlagen):

Laut Prognosen des Weltklimarates (IPCC) ist zukiinftig ein hdherer klimabedingter Meeresspiegelanstieg zu
beflirchten. Es ist zu erwarten, dass das kiinftige BHW ab 2023 bei 2,60 m NHN liegen wird.

Der Empfehlung folgend, werden zur Berucksichtigung der Belange des Kusten- oder Hochwasserschutzes
die textlichen Festsetzungen auf den BHW 2,60 m NHN angepasst.

-Landkreis Vorpommern - Greifswald (Stellungnahme vom 09.03.2023/ 14.03.2023 zu den
Scopingunterlagen):

Die Planungsziele, welche mit der Aufstellung der Bebauungsplananderung angestrebt werden, sind
nachvollziehbar und werden mitgetragen. Im weiteren Planverfahren ist die Vereinbarkeit mit den
naturschutzrechtlichen Rechtsbestimmungen nachzuweisen.

3. Die Behdrden und sonstigen Trager Offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB und die
Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2 BauGB von der Auslegung zu benachrichtigen

4, Der Beschluss ist gemaf § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich bekannt zu machen.
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Ergebnis der Beratung und Abstimmung: Beschluss Nr.

Gremium Gesetzliche Mitglieder Sitzungsdatum |TOP
Gemeindevertretung

Beschluss Abstimmung

[ ]einstimmig [ Jabgelehnt [[ ]laut Vorlage Ja Nein Enthaltung

[ ] mit Stimmenmehrheit || ] vertagt [ | mit Abweichung

Gemall § 24 KV M-V (Mitwirkungsverbot) waren folgende Vertreter von der Beratung und Abstimmung
ausgeschlossen:

Unterschrift Siegel Unterschrift
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Begriindung:

Grundlegende Inhalte der Bestandteile des Entwurfes:

In der Planzeichnung (Teil A) werden die Planziele entsprechend der Planzeichenverordnung (PlanZV)
dargestellt und im Text (Teil B) durch Festsetzungen konkret definiert. In der Begriindung werden Inhalte,
Ziel, Zweck und Auswirkungen der Planung erlautert.

Als stadtebauliche Zielsetzung wird fir die finf Grundstlicke, die bisher im rechtskraftigen Bebauungsplan
Nr. 1 als Grinflachen mit der Zweckbestimmung privater Hausgarten ausgewiesenen sind, die Umwidmung
in ein Sondergebiet Erholung mit Zweckbestimmung Ferienhausgebiet gemall § 10 Abs. 4 BauNVO
vorgenommen.

Je Grundstick wird kunftig ein Ferienhaus mit je 1 Ferienwohnung zugelassen. Die planungs- und
bauordnungsrechtlichen Festsetzungen werden fir die 1. Anderung aus dem rechtskréaftigen Bebauungsplan
Nr. 1 Gbernommen und gewahrleisten damit die Umsetzung eines homogenen Bebauungskonzeptes. Der
Standort ist verkehrs- und medienseitig erschlossen.

Gemall § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. In der 2.
Anderung des Flachennutzungsplanes wurde fir das gesamte Bebauungsplangebiet Nr. 1 eine
Sondergebietsdarstellung vorgenommen, da diese Nutzung die das Plangebiet dominierende Nutzung
widerspiegelt. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 wird somit aus dem wirksamen
Flachennutzungsplan i.d.F. der 2. Anderung entwickelt.

Die Plananderung wird nach § 2 ff. BauGB aufgestellt. Eine Umweltpriifung wurde durchgefihrt, die zu
folgenden Ergebnissen kommt:

Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Durch die Umwidmung der bisherigen Grunflachen in ein Sondergebiet und die damit einhergehende
Zuldssigkeit von zusatzlichen Versiegelungen ist ein Verlust von Biotopen zu erwarten, der eine
entsprechende Kompensation erforderlich macht. Im Rahmen der Bebauungsplanédnderung wurde eine
Bestandsaufnahme zu dokumentieren, eine Bilanzierung des =zusatzlich zu erwartenden Eingriffs
vorgenommen und MaRnahmen zur adaquaten Kompensation fiir den Verlust an Natur und Landschaft
festgelegt. Das Plangebiet grenzt an das EU- Vogelschutzgebiet ,Peenestrom und Achterwasser (DE 1949-
401) bzw. befindet sich im Wirkbereich des FFH- Gebietes ,Peeneunterlauf, Peenestrom, Achterwasser und
Kleines Haff* (DE 2049-302). Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1 wurde daher eine FFH-
Vorprufung durchgefihrt, die zu dem Ergebnis kam, dass die Vorhaben im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 1 nicht geeignet sind, erhebliche Beeintrachtigungen der fur die Erhaltungsziele des
Schutzgebietes malgeblichen Bestandteile (Zielarten und Lebensrdume der Schutzgebietskulissen)
hervorzurufen. Die zustédndige Naturschutzbehdrde folgte der Aussage der Fachgutachter.

Da es sich um eine kleinteilige sowie kleinflachige Bestandslberplanung handelt und eine summierende
Wirkung auf das Schutzgebiet nicht zu erwarten ist, wird in der Checkliste zur Umweltpriifung der Verzicht
auf eine erneute Durchfuhrung einer FFH- Vorpriifung zur Diskussion gestellt.

Das Bebauungsplangebiet Nr. 1 liegt vollstdndig im 150 m - Kisten- und Gewasserschutzstreifens nach §
29 Abs. 1 des NatSchAG M-V. Zum Bebauungsplan Nr. 1 wurde durch die zustdndige Umweltbehtrde mit
Bescheid vom 02.02.2011 eine Ausnahmegenehmigung vom Bauverbot im Kisten- und
Gewasserschutzstreifen erteilt. Fir die Grundstiicke im Geltungsbereich der 1. Anderung wird im Zuge der
Behodrdenbeteiligung eine Ausnahmegenehmigung vom Bauverbot im Kisten- und Gewasserschutzstreifen
beantragt.

Folgende wesentliche umweltbezogene Stellungnahmen wurden bei der Erstellung des Entwurfes von 11-
2023 beachtet:

-Amt fir Raumordnung und Landesplanung Vorpommern (Stellungnahmen vom 12.01.2023 zur
Planungsanzeige und vom 17.02.2023 zu den Scopingunterlagen) :

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 wird aus dem wirksamen Flachennutzungsplan i.d.F. der 2.
Anderung entwickelt. Das Vorhaben liegt in einem Tourismusentwicklungsraum. Im Planverfahren sind die
Belange der Tourismusraume (3.1.3 (6) RREP VP) zu berlcksichtigen. Bei der Auswahl des
Planungsstandortes mit einem bereits jahrzehntelang vorgepragten Erholungsgebiet wird den
raumordnerischen Belangen Rechnung getragen.

-Staatliches Amt fir Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern (Stellungnahme vom 07.03.2023 zu den
Scopingunterlagen):
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Laut Prognosen des Weltklimarates (IPCC) ist zukunftig ein héherer klimabedingter Meeresspiegelanstieg zu
befurchten. Es ist zu erwarten, dass das kunftige BHW ab 2023 bei 2,60 m NHN liegen wird.

Der Empfehlung folgend, werden zur Berlicksichtigung der Belange des Kisten- oder Hochwasserschutzes
die textlichen Festsetzungen auf den BHW 2,60 m NHN angepasst.

-Landkreis Vorpommern - Greifswald (Stellungnahme vom 09.03.2023/ 14.03.2023 zu den
Scopingunterlagen):

Die Planungsziele, welche mit der Aufstellung der Bebauungsplananderung angestrebt werden, sind
nachvollziehbar und werden mitgetragen. Im weiteren Planverfahren ist die Vereinbarkeit mit den
naturschutzrechtlichen Rechtsbestimmungen nachzuweisen.

Die Hinweise der einzelnen Sachgebiete werden in die Planung eingestellt.

Finanzielle Auswirkungen: [ ]Ja /X Nein Finanzierung
Insgesamt: Jahrlich in Folge: Zuschusse/ Beitrage: Eigenanteil:
Veranschlagung im Ergebnishaushalt: [ ]Ertrag / [ ] Aufwand

Finanzhaushalt: [ |Einzahlung / || Auszahlung

Betrag im Jahr 2023: Produkt. Konto

Betrag im Jahr 2024

Betrag im Jahr 2025:

Betrag im Jahr 2026:

Verfasser: Lafin, Anne

Sachbearbeiter:  Lafin, Anne (Bauamt), 22.01.2024
Tel.: 03836/ 251-189, eMail: Anne.Lafin@wolgast.de

Anlagen:

Entwurf Planzeichnung

Entwurf Begrindung

Entwurf Umweltbericht

Entwurf EAB

umweltbezogene Stellungnahmen
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