) STADT WOLGAST
6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 ,,Gewerbegebiet am Poppelberg*

Aufgestellt:

STELLUNGNAHMEN DER VON DER PLANUNG BERUHRTEN BEHORDEN,
DER SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
nach § 4 Abs. 2 BauGB

STELLUNGNAHMEN DER OFFENTLICHKEIT
nach § 3 Abs. 2 BauGB

ABSTIMMUNG MIT DEN NACHBARGEMEINDEN
nach § 2 Abs. 2 BauGB

BESCHLUSSVORSCHLAG UBER DIE ABWAGUNG
nach § 1 Abs. 7 BauGB

Wolgast / Neubrandenburg, den 11.10.2023

Beratungsstand:
Stadtvertretungvom ...................

Stadt Wolgast

Amt Am Peenestrom

Burgstralie 6

17438 Wolgast

Tel.: 03836 251189

Fax: 03836 2514189

anne.lafin@wol-
gast.de

In Zusammenarbeit
mit

Planungsburo Traut-
mann

Walwanusstralle 26

17033 Neubranden-
burg

Tel.: 0395-5824051

Fax.: 0395-36945948

info@planungsbuero-
trautmann.de
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Folgende von der Planung berihrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange waren nach § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert:

Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange

Schreiben vom

Eine Stellungnahme
liegt nach Ablauf der
gesetzlichen Frist nicht
vor

1. Bergamt Stralsund X
2. Hauptzollamt Stralsund X
3. Staatliches Amt fir Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern 19.07.2023
4. Landesamt fUr innere Verwaltung M-V 22.06.2023
5. Landesamt flir Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V X
6. Landkreis Vorpommern-Greifswald 21.07.2023
25.09.2023

7. Zweckverband Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung — Festland Wolgast |26.06.2023
8. Landesforst Mecklenburg-Vorpommern 05.07.2023

Amt fir Raumordnung und Landesplanung Vorpommern 29.06.2023
Nachbargemeinden:
1. Gemeinde Rubenow
2. Gemeinde Mdlschow
3. Gemeinde Krummin
4. Gemeinde Sauzin
5. Gemeinde Zemitz
6. Gemeinde Rubkow 04.07.2023 keine Einwande
7. Gemeinde Karlsburg
8. Gemeinde Katzow
9. Gemeinde Kréslin
Wahrend der 6ffentlichen Auslegung vom 03.07.2023 bis zum 07.08.2023 ist keine Stellungnahmen eingegangen.
1.
2.
3.
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Beschlussvorschlag:

Die im Rahmen der ToB-Beteiligung getroffene Feststellung, Aus-
fuhrungen und Hinweise des Staatlichen Amtes fir Landwirt-
schaft und Umwelt Vorpommern werden im Rahmen der Bebau-
ungsplanung zur Kenntnis genommen.

Begriindung zum Beschlussvorschlag:

Die Stadt Wolgast nimmt zur Kenntnis, dass die Belange der Abtei-
lung Naturschutz, Wasser und Boden des Amtes durch die ge-
meindliche Planung nicht bertihrt werden.

Die fachtechnischen Hinweise zum Immissionsschutz waren in die
Begriindung eingestellt.

11.10.2023




Landesamt fUr innere Verwaltung
Mecklenburg-Vorpommern

Amt fir Geoinformation,
Vermessungs- und Katasterwesen

Landesamt fir innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommem
Postfach 1201 35, 12018 Schwerin

Amt Am Peenestrom

bearbeitet von:  Frank Tonagel

Bauamt,Bauplanung Telsfon: (D385) 583-56288

Burgstrale 6 Fan: (0385) 509-56030

DE-17438 Wolgast E-Mail: geodatensenvice@laiv-mv.de
Internet: hitp:fferaw laiv-mv_de

341 - TOEB202300500

Schwerin, den  22.06.2023

Festpunkte der amtlichen geodatischen Grundlagennetze des Landes
Mecklenburg-Vorpommern i
hier: B-Plan Nr.8 Gewerbegebiet Am Poppelberg_6. Anderung _Stadt Wolgast

Ihr Zeichen: 21.6.2023

Anlage: Merkblatt uber die Bedeutung und Erhaltung der Festpunkie

Sehr geehrte Damen und Herren,

in dem von Ihnen angegebenen Bereich befinden sich keine Festpunkte der amtlichen
geodatischen Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-Vorpommem. Beachten Sie
dennoch fur weitere Planungen und Vorhaben die Informationen im Merkblatt Gber die
Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte (Anlage).

Bitte beteiligen Sie auch die jeweiligen Landkreise und kreisfreien Stadte als zustandige
Vermessungs- und Katasterbehorden, da diese im Rahmen von Liegenschafisver-
messungen das Aufnahmepunkifeld aufbauen. Aufnahmepunkte sind ebenfalls zu
schatzen.

Mit freundlichen Griiden

Im Auftrag

Frank Tonagel
Vermiung:  (D355) SBB SE3ES Hausanschrif: LAV, Abselung 3 Offmungezsiten Geoimoratonszentrum: Bankvemindung:  Deutsche Bundeshank,
Teisfax (D325) 5BB48255035 Libecker Siralle 263 Mo-Do.: 5,00 - 15.30 Uhr A= Rosiock
Intemet: W vemanTe.de 15055 Echwerin Fr: .00 - 12,00 Lihr IBAN: DETS 1300 0000 D3 DO1S61

BT MARIDES1130

Beschlussvorschlag:

Die im Rahmen der T6B-Beteiligung getroffene Feststellung, die
Ausfuhrungen und Hinweise des Landesamtes flr innere Verwal-
tung Mecklenburg-Vorpommern werden im Rahmen der Bebau-
ungsplanung zur Kenntnis genommen.

Begrindung zum Beschlussvorschlag:

Die Stadt Wolgast nimmt die Feststellung des Landesamtes fir in-
nere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern, dass sich im Gel-
tungsbereich der Planung keine gesetzlich geschitzten Festpunkte
der amtlichen geodatischen Grundlagennetze des Landes Meck-
lenburg-Vorpommern befinden, zur Kenntnis.

Der Landkreis Vorpommern-Greifswald war am Verfahren beteiligt.
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Beschlussvorschlag:

Die im Rahmen der ToB-Beteiligung getroffene Feststellung, Aus-
fuhrungen und der Hinweis des Landkreises Vorpommern-
Greifswald werden im Rahmen der Bebauungsplanung zur Kennt-
nis genommen und im erforderlichen Umfang in die Planung einge-

stellt.
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Begriindung zum Beschlussvorschlag:

Die Stadt Wolgast nimmt die Hinweise, Anregungen und Beden-
ken des Landkreises Vorpommern-Greifswald, Amt fir Bau, Na-
tur- und Denkmalschutz, SG Bauleitplanung/Denkmalschutz, SB
Bauleitplanung zur Kenntnis.

Zu 2. Dem wird gefolgt.

Zu 3. Die Uberschrift wird geandert in Praambel zur 6. Anderung
des Bebauungsplans Nr. 8.

Zu 4. Dem wird gefolgt.
Zu 5. Dem wird gefolgt.

Zu 6. Dem wird gefolgt.
Zu 7. Dem wird gefolgt.

Zu 8. Dem wird nicht gefolgt.

Zu 9. Dem wird gefolgt.

Zu 10. Der Text Teil C enthalt einen entsprechenden Hinweis, der
aus dem wirksamen Bebauungsplan unverandert bleibt.
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Da die Grundsicherung der Stadt Wolgast nicht die Flachen am
Ostrand erreicht, sind hier Loschwasserentnahmemaglichkeiten zu
schaffen. Entsprechende Regelungen werden Bestandteil des
stadtebaulichen Vertrages.

Zu 11. Die Stellungnahme der uNB liegt vom 25.09.2023 vor.
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Seite: 3 21.07.2023
02162-23-46

2.2.2,SB Denkmalschutz
Bearbeiter: Herr Falmer MLA.; Tel.: 03834 8760 3145

Baudenkmale . . . .
Das Flurstiick und seine Bebauung sind derzeit nicht Bestandteil der Liste der Baudenkmale des Die Stadt Wolgast nimmt zur Kenntnis, dass im Plangeltungsbe-

Landkreises Vorpommenm-Greifweld. reich keine Bodendenkmale bekannt sind.

Bodendenkmale Der Hinweis zu mdglichen Funden aus dem wirksamen Bebau-

\Dfsfpzl;::g?‘lfésrte?;f&r&c;erfr::;ttrlcht in der Liste der Bodendenkmale des Landkreises ungsplan wird entsprechend geandert.

Informationsblatt zum Schutz von Bodendenkmalen
in Mecklenburg- Vorpommern

i i i rB ndteil Entwurfes.
Auch wenn nach gegenwartigem Kenntnisstand im Vorhabengebiet keine Bodendenkmale Der fachtechnische Hinweis wa estandteil des
bekannt sind, kdnnen bei Bauarbeiten jederzeit archdologische Funde und Fundstellen entdeckt
werden.

Daher sind folgende Hinweise zu beachten:

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist
gemalk § 11 DSchG M-V in der Fassung vom 6. Januar 1998, zuletzt geéndert durch Artikel 10 des
Gesetzes vom 12. Juli 2010 (GVOBI. M-V S. 383, 392) die zustindige untere
Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen
von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fiir Kultur und Denkmalpflege in
unverénderten Zustand zu erhalten.

Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie
zufillige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.

Die Verpflichtung erlischt 5 Werkiage nach Zugang der Anzeige.

Weitere Informationen erhalten Sie beim:

Landkreis Vorpommern-Greifswald Landesamt flir Kultur und Denkmalpflege
Untere Denkmalschutzbehérde Mecklenburg-Vorpommern

Feldstralle 85a Dombhof 4-5

17489 Greifswaid 19055 Schwerin

Tel: 03834 8760 3144 Tel: 0385 588 79 111

Fax: 03834 876093144 Fax: 0385588 79 344

2.3. SG Naturschutz

Die fachliche Stellungnahme des SG Naturschutz wird (sobald hier vorliegend) nachgereicht.

3. Amt fiir Wasserwirtschaft und Kreisentwicklung

348G Abfallwirtschaftimmisslonsschutz Die Stadt Wolgast nimmt zur Kenntnis, dass seitens des Amtes fur
3.1.1.SB Abfallwirtschaft/Bodenschutz i _ X K R - X
Bearbeiterin: Frau Werth;  Tel.: 03834 8760 3236 Wasserwirtschaft und Kreisentwicklung keine Einwande gegen die

Seitens der unteren Abfall- und unteren Bodenschutzbehérde des LK VG bestehen keine gememd“Che Planung bestehen.

Einwande gegen das 0.g. Vorhaben.

Nach dem derzeitigen Kenntnisstand sind im Planungsbereich keine Altlasten oder andere
Bodenverunreinigungen bekannt.
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Die Stadt Wolgast nimmt die fachtechnischen Hinweise des Stra-
Benverkehrsamtes zur Kenntnis.

Die Stadt Wolgast nimmt zur Kenntnis, dass das Bebauungsplan-
gebiet Bereiche des geférderten Breitbandausbaus berihrt.

11.10.2023




Die Stadt Wolgast nimmt zur Kenntnis, dass fir den Plangeltungs-
bereich keinen Informationen zu einer Kampfmittelbelastung und
Hochwassergefahrdung vorliegen.

11.10.2023
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Amt fiir Bau, Natur- und Denkmalschutz Datum: 26.09.2023
Naturschutz Bearbeiter:  Frau WeiRig
Telefon: 03834 8760 3266

Aktenzeichen: 02162-23-46

Antragsteller: Stadt Wolgast Frau Lafin

Burgstr. 6, 17438 Wolgast

Grundstiick: Wolgast, OT Wolgast, ~

Lagedaten: Gemarkung Wolgast, Flur 30, Flurstiick 19/6

Vorhaben: 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 "Gewerbegebiet am Poppelberg" der Stadt Wolgast

hier: Beteiligung Trager 6ffentl. Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB; HAz. 3807-2022

Herr Streich
im Hause

Untere Naturschutzbehorde (Bearbeiterin: Frau WeiRig T 03834 - 8760 - 3266)

seitens der unteren Naturschutzbehorde des Landkreises Vorpommern-Greifswald ergeht zum o. g.
Vorhaben unter Beachtung und Beriicksichtigung nachstehender Forderungen folgende
Stellungnahme:

KompensationsmaBnahme

Gemdl der Festsetzung 7.2.2 sind auf den privaten Grundstiicksflachen fir die Eingriffe durch
Neubauvorhaben pro angefangene 200m? versiegelter Grundstuicksflache ein groRkroniger und zwei
kleinkronige Laubbdume zu pflanzen sowie auf 30m? eine naturnahe Gehdlzpflanzung in Form einer
freiwachsenden Hecke vorzunehmen. GemaR der Festsetzung 7.2.4 sind diese Pflanzungen bei
deren Abgang zu ersetzen. Durch die ersatzlose Streichung dieser Festsetzungen kommt es zu
einem Kompensationsdefizit. Wenn diese Festsetzungen gestrichen werden, muss dies im Entwurf
begriindet werden und es muss eine neue Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung (gemaR HzE 2018)
erstellt werden.

Belange des speziellen Artenschutzes
Die Zusténdigkeit fir Entscheidungen nach § 44 BNatSchG befindet sich entsprechend § 6 des
NatSchAG M-V bei den unteren Naturschutzbehorden.

Uber eine Potentialanalyse und eine worst-case-Fallbetrachtung wurde die Beeintrachtigung von
Arten und Artengruppen betrachtet.

Der aktuelle B- Plan enthalt Auflagen, wie die Eingriffe geman Pla-
nung zu kompensieren sind. Die Festlegung der Kompensation er-
folgte bei Aufstellung des B- Plans im Jahr 2000 und ist bis heute
gliltig, da die erfolgten B- Plan - Anderungen nicht zu einer Verstar-
kungen der Wirkungen des B- Plan- Gebietes auf Natur und Land-
schaft fuhren. Die vorliegende B- Plan - Anderung lasst im Indust-
riegebiet nun auch die Aufstellung von PV- Anlagen zu. Dies ist
wirkungsfreieste aller mdglichen Vorhabenarten.

Zum Nachweis der Erbringung der erforderlichen Kompensation
laut B- Plan - Festsetzung werden folgende Berechnungen in die
Begriindung eingestellt:

Laut Festsetzung des Ursprungs- B- Planes sind pro 200 m2 neu
zu versiegelnder Flache 30 m2 mit 1 groRkronigen oder 2 kleinkro-
nigen Baumen zu pflanzen. Da die durch die Anderung verursachte
Versiegelung durch Stitzen und Fundamente 200 m?2 nicht tber-
schreiten, sind die zuvor genannten Gré3enordnungen zu gewahr-
leisten. Dies entspricht bei 26.484 m2 Industriegebiet bei einer GRZ
von 0,8 einer versigelten Grundflache von 21.187 m2. Somit waren
3.180 m2 Hecke zu pflanzen.

Diese sind vorzugsweise in der 3.793 m2 groRen Anpflanzfestset-
zung innerhalb des Geltungsbereiches der Anderung zu realisie-
ren. Die Pflanzungen auf den Grundsticken werden somit eine
Teilmenge der Anpflanzfestsetzungen.

Die GroRe der seit dem Jahr 2000 sukzessive aufgewachsenen
Waldflache betragt laut Einschatzung der Forst 6.953 m2. Hier sind
Uberwiegend Ahorn, einige Birken und eine Strauchschicht aus hei-
mischen Strauchern vorhanden.

Die Gleichwertigkeit wurde von der uNB bereits anerkannt.

Bei Berechnung der Kompensationsflachenaquivalente auf Grund-
lage der Wertstufen der entsprechenden Kompensationsmafnah-
men gemal’ HzE, bei Beriicksichtigung eines Leistungsfaktors von
0,5 ist festzustellen, dass der geforderte Kompensationsumfang im
Anderungsbereich erbracht wurde.

Gesetzlicher Baumschutz 1.12 Anlage von Wald durch Sukzession: 2,0 x 6.953 m? = 13.906
GemdlR § 18 des Gesetzes des Landesﬂ Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfilhrung des X 0,5 =6.953 Kompensationsﬂachenaquivalente
Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfihrungsgesetz — NatSchAG M-V) vom 23. Februar . . 5 —
2010 (GVOBI. M-V 2010, S. 66) sind alle Baume mit einem Stammumfang von mehr als 100 2.13 Anlage von Feldgehdlzen: _275 X 3.793m? = 9.482
Zentimetern (gemessen in 1,30 Meter Hohe vom Erdboden) gesetzlich geschiitzt. X 0,5 =4.741 Kompensationsﬂachenaqu|valente.
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Die Ermittlung und Darstellung der Ersatzbdume wird korrigiert.

11.10.2023
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Beschlussvorschlag:

Die im Rahmen der ToB-Beteiligung getroffenen Feststellungen,
Ausfuhrungen und Hinweise des Zweckverbandes Wasser/Ab-
wasser Boddenkiste werden im Rahmen der Bebauungsplanung

zur Kenntnis genommen.

Begriindung zum Beschlussvorschlag:
Die Stadt Wolgast nimmt zur Kenntnis, dass sich der Zweckver-

band auf eine alte Stellungnahme bezieht.

11.10.2023
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Beschlussvorschlag:

Die im Rahmen der ToB-Beteiligung getroffenen Feststellungen,
Ausfuhrungen und Hinweise der Landesforst Mecklenburg-Vor-
pommern werden im Rahmen der Bebauungsplanung zur Kennt-
nis genommen.

Begriindung zum Beschlussvorschlag:
Die Stadt Wolgast nimmt zur Kenntnis, dass die Landesforst Meck-
lenburg-Vorpommern das Einvernehmen herstellt.

11.10.2023
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