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1 Praambel

Am Standort in Wolgast, Netzebander Stralle 1b im Landkreis Vorpommer-Greifswald existiert
seit 2007 der Biogaspark Wolgast, bestehend aus zunachst 3 Biogasanlagen und seit 2011 aus
insgesamt 4 Biogasanlagen.

Dieser Biogaspark Wolgast wird betrieben von der IEW Biogaspark Wolgast GmbH und ist ein
Gemeinschaftsprojekt der Danpower GmbH, der Stadt Wolgast und der Feldfrucht- und Tierpro-
duktions GmbH.

Er liegt nordwestlich der Kleinstadt Wolgast, ca. 400 m vom Stadtgebiet entfernt, im baupla-
nungsrechtlichen AuRenbereich. Die bauplanungsrechtliche Zuldssigkeit der am Standort bereits
vorhandenen 4 Biogasanlagen besteht gemaR § 35 Abs. 2 BauGB.

Die Warmeversorgung Wolgast GmbH tibernimmt seit 30 Jahren die Warmeversorgung der Woh-
nungen Wolgaster Blirger und der kommunalen Betriebe in Wolgast sowie der Gemeinde Karls-
hagen auf Usedom. Mit ca. 60% des jahrlichen Warmebedarfs der Stadt Wolgast wird der GroR-
teil der Warme derzeit in den insgesamt vier Biogasanlagen mit jeweils angeschlossenem Block-
heizkraftwerk (BHKW) erzeugt.

Uber das Gesetz fiir die Warmeplanung und zur Dekarbonisierung der Warmenetze (noch im Ent-
wurfsstadium) sollen Stadte und Kommunen mit mehr als 10.000 Einwohnern nach aktuellem
Stand bis zum 30.06.2028 eine Warmeplanung fiir ihr Gebiet vorlegen. Ziel ist die Umstellung der
Warmenetze auf die Nutzung erneuerbarer Energien. Die Stadt Wolgast und die Warmeversor-
gung Wolgast GmbH sind daher bei der Warmeversorgung auf weitere erneuerbare Energiequel-
len als Alternative bzw. als Unterstlitzung zum Biogaspark angewiesen, um diese Herausforde-
rung zu meistern und die Auflagen der kommunalen Warmeplanung zu erfillen. Kann keine
alternative Energiequelle oder Warmeerzeuger gefunden werden, ist in der Zukunft eine kosten-
glinstige und zuverldssige Warmeversorgung in Wolgast gefahrdet. Stark steigende Preise oder
gar ein Wegfall der Warmeversorgung sind denkbar.

Vor diesem Hintergrund wurde in Zusammenarbeit zwischen der IEW-Biogaspark Wolgast GmbH,
der Warmeversorgung Wolgast GmbH, der Feldfrucht- und Tierproduktions GmbH, der Peene-
land Agrar GmbH, der e3 GmbH und der wpd Solar GmbH ein Konzept zur zukiinftigen Warme-
und Stromversorgung in Wolgast erarbeitet und der Stadt Wolgast am 18.01.2024 vorgestellt.
Weiterhin haben die Beteiligten mit dem Gas- und Stromversorger Energie Vorpommern GmbH
und dem Gasnetzbetreiber Gasversorgung Vorpommern Netz GmbH und der Peene-Werft GmbH
& Co. KG in Gesprachen Moglichkeiten einer Zusammenarbeit ausgelotet.

Im Zusammenspiel von Landwirtschaft, Biogaspark mit Warmespeicher, Gasaufbereitungsan-
lage, Warmepumpe, der Wind- und Solarenergie und der Abwarme aus der Wasserstoffproduk-
tion in Lubmin ist die Entstehung des , Energiepark Wolgast” geplant, der nicht nur die genann-
ten/ im Zusammenhang mit dem geplanten Gesetz fiir die Warmeplanung und zur Dekarbonisie-
rung der Warmenetze stehenden Herausforderungen 16st, sondern auch den Wolgaster Biirgern
und interessierten Firmen, wie z.B. der Peene-Werft GmbH & Co. KG, einen maRgeblichen Vorteil
in Form einer glinstigen Strom- und Warmeversorgung bietet.

Die im Biogaspark (als ein Teil dieses geplanten Bioenergieparks Wolgast) bereits vorhandenen
Biogasanlagen zur energetischen Nutzung von Biogas mit je einem Verbrennungsmotor wurden
mit der immissionsschutzrechtlichen Genehmigung Nr. 80.010.00/06/ 0104BAA2 vom
22.08.2006 (gemal § 4 BImSchgG, fiir BGA 1-4) sowie Anderungen und Erweiterungen dieser BGA
mittels der Genehmigung Nr. 0104BAA2-60.007/10-410 vom 22.06.2010 (gemaR § 16 BImSchG)
vom Staatliches Amt fir Umwelt und Natur Stralsund genehmigt.

Mit Auslaufen der EEG-Verglitung fur den Betrieb von Biogasanlagen in 2026/2027/2030 ist nach
neuen Konzepten fiir einen wirtschaftlichen Weiterbetrieb der Anlagen zu suchen.
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Es ergeben sich daraus fir die beteiligten Akteure zwei Herausforderungen:

1)  Waérmeversorgung der Stadt Wolgast liber andere (erneuerbare) Energien sicherstellen,
2)  Fortbestand des Biogasparks Wolgast gewahrleisten.

Bisher wurde der durch die Verbrennung des Gases produzierte Strom rund um die Uhr ins
Stromnetz eingespeist — unabhangig von Strombedarf und tatsachlichen Strompreisen. Der wirt-
schaftliche Betrieb der Biogasanlagen wurde Uber die garantierte EEG-Férderung moglich. In der
Ausschreibungsphase des neuen EEG sind Anlagen verpflichtet, die Jahresenergiemenge auf 45 %
der moglichen Energiemenge zu begrenzen. Dies soll der Netzstabilitat dienen und bedarfs-
gerecht Leistung zur Verflugung stellen. Hierfir ist ein Umdenken im Betrieb der Biogasanlage
notwendig.

Um den Fortbestand des Biogasparks Wolgast zu gewahrleisten und die Anlagen auch nach Ende
der EEG-Verglitung wirtschaftlich betreiben zu kénnen, arbeitet die IEW — Biogaspark Wolgast
GmbH als Betreiber dieses Biogasparks an einem alternativen Betriebskonzept.

Im Ergebnis ist nun ein flexibler Betrieb der Biogasanlagen mittels Warmespeicher und die Auf-
bereitung des Biogases liber eine Gasaufbereitungsanlage mit anschlieBender Einspeisung ins
Gasnetz geplant, womit eine Entkoppelung von Strom- und Warmeerzeugung erreicht wird.

Das heiflt zum einen, dass die BHKW's zukiinftig je nach Strombedarf/-preis betrieben werden:

° Wird Strom bendétigt und ein entsprechender Strompreis geboten, wird aus dem Biogas
Strom erzeugt und ins Netz eingespeist.

. Wird kein Strom benétigt und kein ausreichender Preis geboten, wird das Biogas in einer
neu zu errichtenden Gasaufbereitungsanlage zu Biomethan verarbeitet und dieses wird
ins Gasnetz eingespeist.

° Das Gasnetz dient damit als Speicher. Das Biomethan kann an anderer Stelle und zu
einer anderen Zeit dem Netz enthommen werden und Strom und Warme produzieren.

=>» Ein wirtschaftlicher Betrieb des Biogasparks wird somit ermoglicht. Diese Fahrweise steht
auch im Einklang mit der Sektorenkopplung der Bundesregierung.

Zum anderen bedeutet ein flexibler Betrieb des Biogasparks auch eine Entkoppelung von Strom-
produktion und Warmeabsatz.

. Wird im BHKW Strom produziert, weil gerade ein ausreichend hoher Strompreis erzielt
werden kann, entsteht immer auch Warme, die fir die Warmeversorgung der Stadt
Wolgast genutzt werden soll.

° Oft fallen jedoch Zeiten hoher Strompreise nicht mit Zeiten eines hohen Warmebedarfs
zusammen.

. Ein Warmespeicher soll hier dazu dienen, die in diesem Moment lberschiissige Warme
zu speichern und im Bedarfsfall wieder ins Fernwarmenetz abzugeben. Dadurch wird
eine effiziente Warmenutzung ermdglicht, Energieverluste sollen vermieden werden.

Dafiir bedarf es zusatzlicher baulicher Anlagen (Gasaufbereitungsanlage und Warmespeicher) als
Erweiterung der vorhandenen Biogasanlagen am Standort in Wolgast und aulerdem sind auch
noch weitere Gebdude und bauliche Anlagen wie z.B. ein Garrestlager, ein BHKW, eine Trafo-
station, eine RTO-Anlage und weitere Lageranlagen fir die Einsatzstoffe (2. Fahrsiloanlage 0.3.)
als Nebenanlagen der vorhandenen Biogasanlagen geplant.

Die dauerhafte bauplanungsrechtliche Sicherung des Anlagenstandortes mit den genannten
Erweiterungen soll mittels eines Bebauungsplanes erfolgen. Der Vorhabentrager plant somit in
Zusammenarbeit mit der Stadt Wolgast, welche die Planungshoheit hat, die Durchfiihrung eines
Planverfahrens zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Biogaspark Wolgast”,
Uber dessen Inhalt sowie Ziele die vorliegende Vorhabeninformation Auskunft erteilt.
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2 Vorhabentrager/ Bauleitplanung

Mit der Erarbeitung der Planungsunterlagen nach § 12 BauGB fiir den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan ,,Biogaspark Wolgast” als Grundlage fiir die Durchfiihrung des Planverfahrens hat
der Vorhabentrager, die IEW Biogaspark Wolgast GmbH, das Planungsbiiro Ingenieure Bau-Anla-
gen-Umwelttechnik SHN GmbH beauftragt.

Eine entsprechende Vollmacht ist im Anhang zum vorliegenden Abschnitt beigefligt.
Als Ansprechpartner werden folgende Personen benannt:
TABELLE 1: ANSPRECHPARTNER ZUM PLANVERFAHREN

Vorhabentréager Planungsbiiro
Firma IEW Biogaspark Wolgast GmbH Ingenieure Bau-Anlagen-Umwelttechnik
SHN GmbH
SchusterstralRe 32-33 Briickenstralle 13
17438 Wolgast 09111 Chemnitz
Ansprechpartner | Frau Dr. Antje Tiedt-Schimanski, Frau Dipl.-Ing. (FH) Sylke Thierig,
Betriebsleiterin Biogaspark Wolgast Projektleiterin Bauplanung
Telefon +49 (3836) 289520 +49 (371) 27195-11
+49 (151) 58485051 +49 (175) 5761593
Fax -- +49 (371) 27195-20
E-Mail antje.tiedt-schimanski@ thierig@ib-shn.de
danpower.de

Anhang zu Abschnitt 2

1 Seite DIN A4 Vollmacht des Vorhabetragers fiir die Ingenieure SHN GmbH
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Vollmacht der IEW Biogaspark Wolgast GmbH
fiir den Biogaspark Wolgast

Die Firma Ingenieure Bau-Anlagen-Umwelttechnik SHN GmbH mit Sitz in 09111 Chemnitz,
BriickenstraRe 13, vertreten durch die Geschéftsfiihrer Herrn Dipl.-Ing. (FH) Denny Jonies, M. Sc.
oder Herrn Dipl.-Ing. (FH) Nico Bauch, ist durch unser Unternehmen beauftragt,
Planungsunterlagen zu bearbeiten.

In diesem Zusammenhang ist SHN auch erméchtigt, in unserem Auftrag und Namen Einsicht in
die fiir die Bearbeitung erforderlichen Unterlagen zu nehmen und Aussagen zu Fragen, die im
Rahmen der Bearbeitung von Unterlagen in Bezug auf das Umweltrecht, z.B. BImSchG, WHG und
NatSchG oder nach Baurecht, z.B. LandesBO, Brandschutz oder Arbeitsschutz/ Anlagensicherheit,
auftreten kdnnen, zu treffen.

Des Weiteren kénnen die entsprechenden Verhandlungen mit den zustdndigen Behdrden
gefiihrt und Schriftverkehr mit Ausnahme der Originale von Bescheiden und Verfligungen (in
Kopie / als pdf aber bitte an das Planungsbiiro (ibersenden) in Empfang ggnommen werden.

Diesbeziiglicher Schriftverkehr soll an das Ingenieurbiiro bzw. dessen Mitarbeiter gesendet
werden.

L e g - Ky
/o AAqn 3'/ <O0.11.L029 /QLC// [é Clingut 1‘7CI /%

Ort ( / Datum Firmenstempel und Unterschrift /

lEW gisgaspark Wolgast GmeH
Schustarstrale 32/33
17438 Wolgast
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3 Anlass, Gegenstand und Ziel der Planaufstellung

3.1 Anlass der Planaufstellung/ Gegenstand des Planverfahrens

Der Geltungsbereich des Plangebiets des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Biogaspark Wol-
gast” liegt in einem Bereich, fiir den die Stadt Wolgast die Planungshoheit besitzt.

Die am Anlagenstandort bereits vorhandenen Biogasanlagen wurden in den Jahren 2006, 2007
und 2010 errichtet und werden seitdem als Anlagen zur Erzeugung, Aufbereitung und Einspei-
sung von Biogas und Strom betrieben.

Durch das regierungsseitig stufenweise von 2026 bis 2030 geplanten Auslaufen der EEG-Vergi-
tung fur den Betrieb von Biogasanlagen ergibt sich fiir einen weiteren wirtschaftlichen Betrieb
dieser vorhandenen Anlagen die Notwendigkeit der Erweiterung dieser Anlagen um Gebaude
und bauliche Anlagen als Voraussetzung fir eine flexible Strom- und Warmeerzeugung und -nut-
zung bzw. -einspeisung.

Um fir den weiteren Betrieb des Biogasparks Wolgast mit den aus vorgenannten Griinden not-
wendigen Anderungen und Erweiterungen Rechtssicherheit zu erlangen, méchte der Vorhaben-
trager in Zusammenarbeit mit der Stadt Wolgast den Bebauungsplan ,Biogaspark Wolgast” auf-
stellen und im reguldren (2-stufigen) B-Plan-Verfahren durchfiihren.

Dieser Biogaspark ist ein Teil des geplanten Energieparks Wolgast, zu dem auller den Biogasan-
lagen noch Windkraft- und Freiflichen-Photovoltaikanlagen gehoéren (fir diesen Windpark und
die Solarplarks sollen parallel entsprechende B-Plan-Verfahren durchgefiihrt werden), der kiinf-
tig flir eine 100%ige Versorgung der Birger von Wolgast und Karlshagen sowie der kommunalen
Betriebe in Wolgast mit kostengilinstigem Strom und Warme sorgen soll.

Gegenstand dieses aktuellen Planverfahrens als vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Bio-
gaspark Wolgast“ ist somit die planungsrechtliche Sicherung des weiteren Betriebs der bereits
vorhandenen Biogasanlagen als Anlagen zur Biogaserzeugung, zur Biogasaufbereitung und zur
Biogaseinspeisung sowie zur Stromerzeugung und -einspeisung inkl. den daflir notwendigen
Nebenanlagen wie z.B. Siloanlagen zur Lagerung der Einsatzstoffe, eines Biiro- und Sozialgebau-
des, einer Gasaufbereitungsanlage, einer RTO-Anlage und eines Warmespeichers als notwendige
Anpassung und technische Optimierung fiir einen langfristigen wirtschaftlichen Betrieb dieses
Biogasparks.

3.2 Zielsetzung

Folgendes Ziel will der Vorhabentrager mit dem Planverfahren vorhabenbezogener Bebauungs-
plan ,Biogaspark Wolgast” erreichen:

Bauplanungsrechtliche Sicherung eines gewerblichen Betriebes
inkl. Optimierung der vorhandenen Biogasanlagen zur Sicherung
bestehender Energiestrukturen in Wolgast mittels eines
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.
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4 Standortangaben/ Bebauung

4.1 Allgemeine Standortangaben

Der Biogaspark wird verwaltungsmaRig wie folgt eingeordnet.

TABELLE 2: VERWALTUNGSMARIGE EINORDNUNG DES BIOGASPARKS WOLGAST

Verwaltungsbereich Zustdndigkeit Standort
Bundesland Mecklenburg-Vorpommern
Landkreis Vorpommern-Greifswald
Stadt Wolgast
Gemarkung Wolgast
Flur 14

Flurstiicke vorh. Biogaspark 103/4, 103/5, 103/6, 103/7, 103/9 (siehe Abb. 6)

Flurstiicke Plangebiet

103/4, 103/5, 103/6, 103/7, 103/9, 103/10, TS 102/2 (siehe Abb. 7)

Adresse Baugrundstick Netzebander Straler 1b, 17438 Wolgast

geografische Hohenlage ca.19-23 m . DHHN2016

Zone 33 Ostwert 418068 Nordwert 5990693
4.2 Standortbeschreibung, Lage des Plangebietes

Die Stadt Wolgast liegt in dem nordostlichsten Landkreis von Mecklenburg-Vorpommern, im LK
Vorpommer-Greifswald und dort im Nordosten, auf dem Festland, westlich der Insel Usedom

(vgl. ABBILDUNG 1).

ABBILDUNG 1:

LUFTBILD LAGE DER STADT WOLGAST
IM LK VORPOMMER-GREIFSWALD

Misdroy

nde

"
Ptz
.

Stettin

Quelle: Bilder © 2023 TerraMetrics, Kartendaten © 2023 GeoBasis-DE/BKG (©2009), Google
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Das Anlagengelande des Biogasparks Wolgast liegt auRerhalb, nordwestlich des Ortskerns der
Stadt Wolgast (siehe Abbildungen 2 bis 4).

Trassenheide

ABBILDUNG 2:

Mols chaw, Zinhowitz

o

e NELS A LUFTBILD MIT KENNZEICHNUNG
: o DER LAGE DES BIOGASPARKS
IM STADTGEBIET WOLGAST

Knimmin

Luhmannsdorl

BUCDENHAGEN

Karisburg

ABBILDUNG 3:

LUFTBILD DES BIOGASPARKS
UND DES ORTSKERNS DER
STADT WOLGAST,

MIT KENNZEICHNUNG DES VOR-
HANDENEN ANLAGENSTANDORTES

VA Qs— s B ABBILDUNG 4:

TOPOGRAFISCHE KARTE DES
ANLAGENSTANDORTES
BIOGASPARK WOLGAST

UND UMGEBUNG

LN el fg ey oy A i

Quelle: Google GeoBasis- DE/BKG (©2009) TerraMetrics, Google Earth (Bilder von 2018)
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4.3 Vorhandener Anlagenstandort und Préagung der benachbarten Grundstiicke

Die unmittelbare Umgebung des Anlagenstandortes des Biogasparks Wolgast ist landwirtschaft-
lich gepragt.

Das vorhandene Anlagengelande (siehe Abb. 5 + 6) wird derzeit wie folgt begrenzt:

. im Sliden durch Agrarflachen (auf denen im Abstand von ca. 140 m zum derzeitigen
Anlagengelande eine Hochspannungsleitung verlauft)

° im Norden durch die GemeindestraRe ,Netzebander StraRe” (Zufahrt),

. im Osten durch Agrarflachen

° im Westen durch landwirtschaftliche Anlagen.

Der Abstand zur nachsten betriebsfremden Wohnnutzung betragt 480 m. Sie befindet sich dstlich
des Biogasparks, am westlichen Rand der Ortslage Wolgast. In westliche Richtung befindet sich
in ca. 380 m vom Anlagengelande entfernt die stadtische Kldranlage (siehe Abbildung 5).

ABBILDUNG 5:

LUFTBILD DES VORHANDENEN
BIOGASPARKS WOLGAST UND
DER VORHANDENEN NACHBAR-
BEBAUUNG MIT KENNZEICHNUNG
DES VORHANDENEN ANLAGENGE-
LANDES

ABBILDUNG 6:
FLURKARTE MIT KENNZEICHNUNG

, DES DERZEIT VORHANDENEN
e = ANLAGENGELANDES

Flur 14

Quelle: GeoPortal.MV — Geodatenviewer GAIA-MVlight — Flurkarte/ALKIS
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4.4 Vorhandene und geplante Bebauung

4.4.1 Vorhandene Bebauung des Plangebietes

Das derzeitige Anlagengeldnde des Biogasparks Wolgast ist bereits mit Gebduden und baulichen
Anlagen, die fir den Anlagenbetrieb der insgesamt 4 vorhandenen Biogasanlage erforderlich
sind, bebaut. Diese Gebaude und baulichen Anlagen wurden ausschlieBlich auf der Grundlage
der bereits fiir diesen Anlagenstandort erteilten immissionsschutzrechtlichen und baurechtli-
chen Genehmigungen errichtet und umfassen die Errichtung und den Betrieb:

° eines Betriebsgebaudes und

. von 4 Biogasanlagen mit jeweils
einer Annahmehalle
einem Getreidesilo,
einem Anmischbehilter,
einem Fermenter,
einem Garreststofflager,
einer Notfackel und
einem Blockheizkraftwerk (BHKW)

*  mit einer Feuerungswarmeleistung (FWL) von 1.575 kW (625 kWe|) bei BGA 1-3
bzw.

= mit einer Feuerungswarmeleistung (FWL) von 1.589 kW (637 kWel) bei BGA 4.
und bei der BGA 1 bis 3
o je eine Separation (Pressschneckenseparator) inkl. Containeraufstellflache.

O 0 O 0O 0O O O

Die Gesamtfeuerungswarmeleistung der insgesamt 4 vorhandenen Blockheizkraftwerke des Bio-
gasparks der IEW Biogaspark Wolgast GmbH betrdgt derzeit 6.314 kWrw. und nach der Umstel-
lung der BGA 1 bis 3 von Nass- auf Trockenfermentation im Jahr 2021 dienen vorwiegend Garsub-
strate aus landwirtschaftlicher Herkunft als Einsatzstoffe.

Deshalb gehort auch eine Fahrsiloanlage zum Anlagenstandort, die urspriinglich von der benach-
barten Tierhaltungsanlage betrieben, aber durch den Betreiber des Biogasparks von dem Land-
wirt gekauft wurde und somit nun Anlagenbestandteil ist.

Gemal der Forderung des § 68 Abs. 10 AwSV wurde im Jahr 2022 (nach Erstellung eines entspre-
chenden Havariekonzeptes und dem Erhalt der dafiir beantragten Baugenehmigung) eine Um-
wallung gemafR § 37 Abs. 3 AwSV errichtet, die sicherstellt, dass bei einer Havarie austretendes
Garsubstrat (mit wassergefdahrdenden Eigenschaften) auf dem Anlagengeldande zuriickgehalten
wird. Da auf dem Anlagengeldnde selbst auf Grund der am 6stlichen Rand bereits vorhandenen
Ausgleichspflanzungen jedoch dafiir kein Platz mehr vorhanden war, wurde dafiir ein Teilstick
des ostliche angrenzenden Flurstiicks 103/2 (als 15 m breiter Streifen parallel zur 6stlichen Anla-
gengrenze) von dem Eigentliimer gepachtet und der Erdwall dort errichtet.

4.4.2  Geplante Bebauung und kiinftige AnlagengrofSe

Fiir die notwendige Anpassung und Erweiterung zur Optimierung der vorhandenen Biogasanla-
gen flr einen wirtschaftlichen langjahrigen weiteren Betrieb ist die Errichtung weiterer zusatz-
licher Gebdude und baulicher Anlagen geplant, wofiir das Anlagengeldnde des Biogaspark gemaf}
dem Bedarf in Richtung Stiden erweitert werden soll (siehe Abbildung 7).
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Folgende zusatzliche Gebdude und baulichen Anlagen sind derzeit geplant, wobei dies keine ab-
schlieBende Aufzdhlung ist und sich bis zur Errichtung der zuséatzlichen Bauwerke aus technolo-
gischen oder wirtschaftlichen Griinden, mit der Zielstellung des optimalen Ertrages und Ausnut-
zung der Anlage (ber eine lange Dauer, beziiglich deren Lage, Anzahl und GroRe noch Anderun-
gen ergeben kdnnen:

Biogasaufbereitungsanlage,

Warmespeicher,

RTO-Anlage,

Garrestlager (weiterer Rundbehalter aus Stahlbeton),

Gebaude/ Container zur Unterbringung von Blockheizkraftwerken (BHKW),
Trafostation,

Lagerflichen und —gebdude bzw. -container sowie

Fahrflachen.

Die derzeit geplante Anordnung dieser neuen Bauwerke und der bereits vorhandenen Gebdude
und baulichen Anlagen kénnen der im Anhang beigefligten Planzeichnung entnommen werden
—es wird darauf verwiesen.

Ebenso ist dort die geplante flaichenmaRige Erweiterung des derzeit vorhandenen Anlagengelan-
des in Richtung Siiden (von bisher ca. 26.000 m? auf kiinftig 45.250 m?) dargestellt, was aber auch
der nachstehenden Abbildung 7 entnommen werden kann.

ABBILDUNG 7:
FLURKARTE MIT KENNZEICHNUNG

DES KUNFTIGEN ANLAGENGELAN-
o DES / DES PLANGEBIETES

Flur 14

A\

Quelle: GeoPortal.MV — Geodatenviewer GAIA-MVlight — Flurkarte/ALKIS
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4.5 Eigentumsverhaltnisse

Die Flurstlicke des derzeit vorhandenen Anlagengeldandes des Biogasparks (Gemarkung Wolgast,
Flur 14, Flurstucke 103/4, 103/5, 103/6, 103/7, 103/9) befinden sich im Eigentum des Vorhaben-
tragers, der Firma IEW Biogaspark Wolgast GmbH).

Die geplante Anlagenerweiterung ist (als Pachtland) auf den Flurstiicken 103/10 und einem Teil-
stick von 102/2 in der Flur 14 der Gemarkung Wolgast geplant, deren Eigentimer die Feldfrucht
und Tierproduktions GmbH aus Rubenow OT GroR Ernsthof ist. Mit der Unterschrift auf dem im
Anhang beigefligten Formular ,Zustimmung des Grundstiickseigentiimers” erkldrt diese Firma
ihr Einverstandnis zur Uberplanung dieser Flurstiicke mit dem vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan ,Biogaspark Wolgast” — es wird darauf verwiesen.

4.6 Flachennutzungsplan und Entwicklungsgebot

Die Stadt Wolgast verfiigt seit 27.10.1998 uber einen rechtswirksamen Flachennutzungsplan
(FNP) mit Neufassung (1. Anderung), die seit 23.07.2003 rechtskraftig ist. Die bisher letzte (6.)
Anderung vom 15.03.2019 und auch alle anderen bisherigen Anderungen dieses FNP betreffen
jedoch nicht das Plangebiet. Somit ist die Neufassung des FNP vom 23.07. 2003 maligebend,
gemdaR dem (sowie unverdndert in der 3. Anderung von 2011) das Plangebiet grofRtenteils als
,Flache flir die Landwirtschaft” festgesetzt, bis auf die vorhandene Fahrsiloanlage, die sich inner-
halb der im FNP als ,,Sondergebiet Tierproduktion” ausgewiesenen Flache befindet (siehe nach-
folgende Abbildung 8).

ABBILDUNG 8:
AUSSCHNITT AUS DEM FNP DER STADT WOLGAST

MIT KENNZEICHNUNG DES PLANGEBIETES B-PLAN
,,BIOGASPARK WOLGAST"

Um das Entwicklungsgebot gemiR § 8 BauGB zu erfiillen, bedarf es somit einer Anderung des
Flachennutzungsplanes der Stadt Wolgast im Bereich des B-Planes ,Biogaspark Wolgast” in eine
Sondergebietsflache, die in Abstimmung mit der Stadt Wolgast parallel zum Planverfahren des
Bebauungsplanes durchgefiihrt werden soll.

4.7 Schutzgebiete

Hinsichtlich der Lage von Schutzgebieten wurde auf das Kartenportal Umwelt Mecklenburg-Vor-
pommern zuriickgegriffen. Folgende Ergebnisse konnten ermittelt werden:

4.7.1  Naturschutzgebiete

° Der Anlagenstandort unterliegt keinen Schutzausweisungen nach den §§ 23 (Natur-
schutzgebiet), 24 (Nationalpark), 25 (Biosphéarenreservat), 26 (Landschaftsschutzge-
biet), 27 (Naturpark), 28 (Naturdenkmale) und 32 (Schutzgebiete) des Bundesnatur-
schutzgesetzes (BNatSchG).
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e Auch innerhalb des kompletten Untersuchungsgebietes mit einem Umkreis von 1.000 m
um den Emissionsschwerpunkt befindet sich kein festgesetztes Schutzgebiet.

° FFH-Gebiete und europaéische Vogelschutzgebiete befinden sich nicht im Einwirkbereich
der geplanten Anlage. Als ndchstgelegene Schutzgebiete sind das

o Vogelschutzgebiet (SPA) ,Peenestrom und Achterwasser” (DE1949-401) ca. 1,6 km
Ostlich und das

o FFH-Gebiet ,Peeneunterlauf, Peenestrom, Achterwasser und Kleines Haff”
(DE 2049-302) ca. 2,6 km 6stlich
Zu nennen.

. Am Standort selbst sind keine Biotope vorhanden. Das nachstgelegene geschuitzte Bio-
top (naturnahe Feldhecke) ist stidostlich in einem Abstand von ca. 350 m gelegen.

° Die Anlage selbst liegt in keinem Wasserschutzgebiet, Heilquellenschutzgebiet oder
Uberschwemmungsgebiet.

. In einem Umkreis von 1 km befindet sich ebenfalls kein Heilquellenschutzgebiet, Trink-
wasserschutzgebiet oder Uberschwemmungsgebiet.

° Das Untersuchungsgebiet liegt in keinem Einzugsgebiet fiir die 6ffentliche Trinkwasser-
versorgung.

4.7.4  Abstande des Anlagenstandortes zu Bachen, Flissen und Seen:

. In einem Abstand zur Biogasanlage von ca. 1.600 m in &stlicher Richtung verlauft der

,Peenestrom”.

° Westlich in einem Abstand von ca. 911 m verlauft das FlieBgewdasser ,,Ziese”.

4.8 Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Fir die derzeit am Anlagenstandort bereits vorhandene Bebauung/ Flachenversiegelung wurden
bereits im Rahmen der entsprechenden Genehmigungsantrage die notwendigen AusgleichsmaR-
nahmen fir diese Eingriffe in Natur und Landschaft ermittelt.

Die Ausgleichspflanzungen am nordlichen und 6stlichen Rand des Anlagengeldndes und die Ent-
siegelungsmalinahmen (Abriss Wohnhaus auf der gegentiberliegenden StraBenseite) inkl. Schaf-
fung eines Biotops an dieser Stelle wurden bereits umgesetzt. Ebenso ist bereits die finanzielle
Beteiligung an der vom Wasser- und Bodenverband ,,Insel Usedom — Peenestrom” geplante Er-
richtung einer Furt und Sohlengleite am Kleinen Scheidegraben bei Buddenhagen gemal der vom
Vorhabentrager diesem Verband und mit der Unteren Naturschutzbehérde des LK Vorpommern-
Greifswald geschlossenen , Vereinbarung liber die Umsetzung der Kompensationsmalinahmen
Furt und Sohlengleite Kleiner Scheidegraben bei Buddenhagen®.

Die innerhalb des Plangebietes vorhandenen Ausgleichspflanzungen sind trotz der MaBnahmen
zur geplanten Erweiterung des vorhandenen Anlagengeldndes zu erhalten und werden deshalb
im B-Plan als ,,Flichen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Bdaumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen” festgesetzt (siehe Planzeichnung im Anhang zu
Abschnitt 6).

Fiir die geplante Anlagenerweiterung wird im Rahmen des Umweltberichtes des B-Planes
,Biogaspark Wolgast” eine weitere Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung durchgefiihrt, auf der
Grundlage der fir das gesamte Plangebiet zuldssigen 80%igen Flachenversiegelung (GRZ = 0,8),
unter Berlicksichtigung der bereits betatigten AusgleichsmalRnahmen.
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Anhang zu Abschnitt 4
1 Seite

Formular ,,Zustimmung Grundstiickseigentiimer” fiir die Uberplanung
der nicht im Eigentum des Vorhabentragers befindlichen Flurstiicke
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Blatt 1 von 1 — Zustimmung des Grundstickseigentimers — (02/01)

Zustimmung des Grundstiickseigentiimers

Hiermit erteile ich als Grundstiickseigentiimer die Zustimmung fiir das nachfolgende Bauvorhaben:

1. Bauvorhaben

Name: Anschrift: Tel.:
IEW Biogaspark Wolgast GmbH | Schusterstrafie 32-33 + 49 (3836) 289520
. 17438 Wolgast
Bauherr(in) Fax:
& Errichtung |Z Anderung [:] Nutzungsanderung |:| Abbruch
Bauvorhaben Vorhaben: .
vorhabenbezogener Bebauungsplan "Biogaspark Wolgast"
(Standortsicherung und Erweiterung des vorhandenen Biogasparks Wolgast)
Gemeinde/Stadt Ortsteil/Stadtteil
Wolgast
Baugrundstiick
Gemarkung Flur-Nr. Straflke, Haus-Nr./Flurstlick-Nr.
Wolgast 14 Flursticke 103/10 und TS von 102/2

2. Rechtsverhiltnis

Rechtsverhéltnis zwischen Grundstiickseigenttimer(in) und Bauherr(in):

|:| Erbbaupacht
|:| NieRbrauch
X Pacht/Miete

D Sonstiges:

Name/ Anschrift Eigentiimer:

Feldfrucht u. Tierproduktions GmbH

Grof} Ernsthof

Greifswalder Chausee 37 A

17509 Rubenow

3. Unterschrift

Grof Ernsthof

28 0170

Y o

(O

(Datum)

1Grun§émckselgentumer
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5 Geplante Festsetzungen

5.1 Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
5.1.1  Artder baulichen Nutzung

Der Uberplante Geltungsbereich soll nach als Sondergebiet gemaR § 1 Abs. 2 Pkt. 12 BauNVO
(Baunutzungsverordnung), konkret als:

SO - Sonstiges Sondergebiet - Bioenergie (gemaf § 11 BauNVO)

ausgewiesen, da es sich von den Baugebieten gemal’ §§ 2 bis 10 BauNVO durch ihre besondere
Zweckbestimmung wesentlich unterscheidet.

Dieses Sondergebiet dient der bauplanungsrechtlichen Sicherung des kiinftigen Betriebs inkl.
Optimierung und Erweiterung der vorhandenen 4 Biogasanlagen inkl. Nebenanlagen, die zusam-
men den ,Biogaspark Wolgast“ bilden.

5.1.2  Mal der Baulichen Nutzung

Im Sonstigen Sondergebiet (SO) werden Festsetzungen zur Gberbaubaren Flache und zum MaR
der baulichen Nutzung getroffen.

Der geplante Wert der Grundflachenzahl fiir das SO Bioenergie betragt GRZ = 0,8 fiir die vorhan-
dene und geplante Bebauung. Mit dieser Festsetzung dirfen somit max. 80% der Flache des Plan-
gebietes (mit einer geplanten GréRe von ca. 45.250 m?) bebaut/ versiegelt werden, was einer
Gesamtflache von max. ca. 36.200 m? entspricht.

Da aufgrund der Eigenart der vorhandenen und kiinftige geplanten Gebdude und baulichen
Anlagen (Behalter, Silos, Technikgebdude und technische Anlagen) innerhalb des Plangebietes
die Festsetzung einer Anzahl von Vollgeschossen, einer Geschossflachenzahl oder einer Bau-
masse nicht zu Ziel fihrt, soll darauf verzichtet und stattdessen eine maximale Hohe der Bau-
werke Uber der Gelandeoberkante festgesetzt werden. Die Einschrankung der Hohe der Ge-
bdude und baulichen Anlagen dient der Vermeidung erheblicher Beeintrachtigungen des Land-
schaftsbildes. Die maximal zuldssige bauliche Hohe wird unter Berlicksichtigung des bereits vor-
handenen Anlagenbestandes und der derzeit geplanten Anlagenerweiterung auf max. 48 m (als
Hochstmall der jeweiligen Oberkante der Gebdude bzw. baulichen Anlagen tGber Normalnull
DHHN) beschrankt, wodurch die zuldssige Hohe der baulichen Anlagen auf max. ca. 25 m Uber
der an das Bauwerk angrenzende Geldandeoberkante beschrankt wird). Diese festgesetzte Hohe
gilt nicht fur technische Auf- und Einzelbauten (z.B. Antennen, Blitzschutz) sowie Liiftungs-/ Ab-
luftrohre und -kamine, da diese aus der Entfernung betrachtet gegentiber dem Hintergrund nicht
mehr wahrgenommen werden.

Mit der Festsetzung einer abweichenden Bauweise sind Gebaudeldngen bzw. Langen baulicher
Anlagen > 50 m zuldssig.

5.1.3 Uberbaubare Grundstiicksflache

Die geplanten Baugrenzen (siehe Planzeichnung im Anhang) gewdhren Abstande der vorhande-
nen und geplanten Bebauung zu den Nachbargrundstiicken.

Auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflichen innerhalb des Plangebietes (also den Bereichen
aullerhalb der Baugrenzen) sind Fahrwege und Stellplatze, Rohrleitungen und Dranagen inkl.
Kontrollschachten, Brunnen, Erdwalle/ Anschiittungen bis 2 m Hohe, Mulden / Béschungen und
Einfriedungen sowie Begriinungen und Bepflanzungen unter Beachtung der Schutzabstande ggf.
vorhandener 6ffentlicher Leitungen zuldssig, da diese baulichen Anlagen keine Schutzabstdande
oder Abstandsflachen bendtigen und somit die Nachbargrundstiicke nicht beeintrdchtigen.

5.1.4  Grinordnungsplanerische Festsetzungen

Die griinordnungsplanerischen Festsetzungen werden entsprechend der Eingriffs-/ Ausgleichs-
bilanzierung (siehe Abschnitt 4.8) dann im Vorentwurf (inkl. Planzeichnung) erganzt.

= i ib- . N _ R R
@ +49 371 27195-0 info@ib-shn.de 2024-01-24 ingenieure I I ©
+49 371 27195-20 www.ib-shn.de bau-anlagen-umwelttechnik

H:\Z0806\Danpower_Wolgast_IEW\2023_B-Plan_BGA_Bioenergiepark\Wolgast80_Vorhabeninformation.docx




Vorhabeninformation | zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Biogaspark Wolgast”

Vorhabentrager IEW Biogaspark Wolgast GmbH

Bauleitplanung Ingenieure Bau-Anlagen-Umwelttechnik SHN GmbH
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6 Planzeichnung

Zur Veranschaulichung der vorstehenden Erlduterungen ist im Anhang zu diesem Abschnitt eine
Planzeichnung zu vorliegender Vorhabeninformation beigefiigt, die einen ersten Entwurf der
Planzeichnung zum B-Plan (Teil A) und des Vorhaben- und ErschlieBungsplans (Teil D), jeweils mit
Legende bzw. Planzeichenerklarung, enthilt - es wird darauf verwiesen.

Anhang zu Abschnitt 6

1 Zeichnung AO Planzeichnung zur Vorhabeninformation

zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan , Biogaspark Wolgast”
— Planstand vom 17.01.2024
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