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1. Allgemeines

1.0 Einleitung

Gemdll 8§ 64 Abs. 2 der Kommunalverfassung (KV M-V) ist fur jedes Stadtebauliche
Sondervermdgen zur Durchfiihrung von stadtebaulichen Sanierungsmafinahmen geméaR § 136 des
Baugesetzbuches und stadtebaulichen Entwicklungsmalinahmen gemél § 165 des Baugesetzbuches
eine gesonderte Sonderrechnung zu fuhren.

Nach § 64 Abs. 4 KV M-V gelten fiir Sondervermdégen nach § 64 Abs. 2 KV M-V die Vorschriften
des 4. Abschnittes der KV M-V zur Haushaltswirtschaft.

Gemdl 8§ 1 des Gesetzes zur Einfuhrung der Doppik im kommunalen Haushalts- und
Rechnungswesen vom 14. Dezember 2007 fiihren die Kommunen ab dem Haushaltsjahr 2012 ihre

Bucher nach den Regeln der doppelten Buchfuhrung fir Gemeinden (Doppik).

§ 1 Absatz 1 und 2 KomDoppikEG MV gelten sinngemal? fiir das Stadtebauliche Sondervermdgen
mit der Mal3gabe, dass die Umstellung auf das Rechnungswesen nach den Regeln der doppelten
Buchfuhrung fir Gemeinden fiir die Gemeinde und ihr Stadtebauliches Sondervermdgen nur zu
einem einheitlichen Zeitpunkt vorgenommen werden kann.

Damit sind auch flr das SSV der Stadt Wolgast ab 2012 eine Er6ffnungsbilanz und ein jahrlicher

Jahresabschluss zu erstellen.

Nachstehend wird uber die Prufung des Jahresabschlusses des Stadtebaulichen Sondervermdgens
,,Historische Altstadt der Stadt Wolgast zum 31.12.2020 berichtet.

1.1  Prufungsauftrag

GemaR § 36 Abs. 2 KV M-V i. V. mit § 1 Abs. 2 KPG M-V haben Gemeinden, Stadte und Amter
einen Rechnungsprifungsausschuss einzurichten.

Amtsangehdrige Gemeinden/ Stadte konnen sich stattdessen dem Rechnungsprufungsausschuss des
Amtes bedienen.

Mit Beschluss der Stadtvertretung der

Stadt Wolgast

bedient sich die Stadt dem Rechnungsprifungsausschuss des Amtes Am Peenestrom.

08 |02 | 2024 Seite 4|36



Prifbericht des RPA Wolgast zum Jahresabschluss 2020 SSV , Historische Altstadt* Stadt Wolgast

Dieser fuhrt die ortliche Prifung gemaR 8 1 Abs. 4 Satz 1 KPG M-V fir die Stadt und ihrer
Stadtebaulichen Sondervermégen durch.

Er hat sich des Rechnungsprufungsamtes, soweit ein solches eingerichtet ist, nach § 1 Abs. 4 Satz 2
KPG M-V zu bedienen.

Die Amter Am Peenestrom, Anklam-Land, Lubmin, Uecker-Randow-Tal, Usedom-Nord und
Zussow, denen durch die amtsangehorigen Gemeinden auch die Prifung der Haushaltswirtschaft
Ubertragen wurde, sowie die Hansestadt Anklam, die Stadt Pasewalk und die Gemeinde Heringsdorf
haben mit Abschluss des ,,Offentlich-rechtlichen Vertrages zur Rechnungspriifung® eine
Verwaltungsgemeinschaft gebildet und bedienen sich fir die Aufgaben der 6rtlichen Prifung gemaf
8 3 KPG M-V des Rechnungspriifungsamtes der Stadt Wolgast. Die Stadt Wolgast hat vertragsgemaf
ein Rechnungsprifungsamt, dem die Aufgaben nach dem Umfang des § 3 KPG M-V fir die

Gemeinde obliegen, eingerichtet.

Der Rechnungsprifungsausschuss des Amtes Am Peenestrom bedient sich insofern des

Rechnungsprifungsamtes der Stadt Wolgast.

Die Prifung bezieht sich auf den Jahresabschluss zum 31. Dezember 2020 des SSV , Historische
Altstadt” der Stadt Wolgast nebst den gesetzlichen Anlagen nach § 60 KV M-V und der zugrunde
liegenden Buchfiihrung und des Belegwesens des Haushaltsjahres 2020 nach § 3 Abs. 1 Nr. 1, 3 und
8 KPG M-V. Die Prufung umfasst auch die Prufung der wirtschaftlichen Verhaltnisse sowie die
Ordnungsmafigkeit der Haushalts- und Verwaltungsfiihrung geméafd 8§ 3 Abs. 1 Nr. 4 und 5 KPG M-
V.

Die Verantwortung fir die OrdnungsmaBigkeit von Buchfiihrung und Jahresabschluss nebst den
gesetzlichen Anlagen tragt der neue Burgermeister der Stadt, Herr Martin Schroter. An der
Aufstellung des Jahresabschlusses nebst den gesetzlichen Anlagen haben wir nicht mitgewirkt.
Sofern Anderungen an den Jahresabschlussunterlagen aufgrund unserer Priifungsfeststellungen

angezeigt waren, wurden diese durch die Verwaltung vorgenommen.

Unsere Aufgabe war es, den Jahresabschluss nebst den gesetzlichen Anlagen einer Prifung
dahingehend zu unterziehen, ob die gesetzlichen Vorschriften zur Rechnungslegung und zum
Jahresabschluss sowie die sie ergdnzenden Bestimmungen der Satzungen beachtet worden sind. Den
Rechenschaftsbericht haben wir daraufhin geprift, ob er mit dem Jahresabschluss und den bei unserer

Prifung gewonnenen Erkenntnissen im Einklang steht und insgesamt ein zutreffendes Bild von der
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Lage des Amtes vermittelt. Dabei haben wir auch geprift, ob die Chancen und Risiken der

zukunftigen Entwicklung zutreffend dargestellt sind.

Uber Art und Umfang sowie Uber das Ergebnis unserer Priifung erstatten wir unter Beachtung der
,,Praxishilfe Jahresabschlusspriifung® in der Fassung vom 29.04.2011 den vorliegenden
Prufungsbericht.

Der Priifungsbericht bezieht sich auf den von uns gepruften Jahresabschluss zum 31.12.2020 nebst
den dem Jahresabschluss gesetzlich beizufligenden Anlagen, der diesem Prifungsbericht insgesamt
als Anlage angefligt ist. Der Prufungsbericht darf nur im Zusammenhang mit dem gepriften
Jahresabschluss verwendet werden und dient ausschliellich der Berichterstattung an den
Rechnungsprifungsausschuss des Amtes Am Peenestrom und die Stadtvertretung Wolgast.

1.2 Prufungsumfang

Gegenstand unserer Prifung waren die Buchfiihrung unter Einbindung der EDV sowie des
Belegwesens, der Inventur bzw. des Inventars und der Abschreibungssatze, der nach den Vorschriften
der KV M-V sowie der GemHVO-Doppik aufgestellte Jahresabschluss zum 31.12.2020, bestehend
aus Ergebnisrechnung, Finanzrechnung, Bilanz und Anhang. Dariber hinaus waren die gesetzlich
dem Jahresabschluss beizufligenden Anlagen, d. h. der Rechenschaftsbericht, die Anlagen-,
Forderungs- und Verbindlichkeiteniibersicht sowie die Ubersicht tber die Gber das Ende des

Haushaltsjahres hinaus geltenden Haushaltserméchtigungen und das Muster 5a zu prufen.

Die Prufung umfasst des Weiteren die wirtschaftlichen Verhaltnisse sowie die OrdnungsméRigkeit
der Haushalts- und Verwaltungsfiihrung fur das Stadtebauliche Sondervermdégen der Stadt.

Nicht Gegenstand der Priifung waren die Aufdeckung und Aufklarung strafrechtlicher Tatbesténde,
wie zum Beispiel Unterschlagungen oder sonstige Untreuehandlungen, und aulerhalb der
Rechnungslegung begangener Ordnungswidrigkeiten. Die Verantwortung fur die Vermeidung und
die Aufdeckung von UnregelméRigkeiten liegt bei den Organen der Stadt.

Wir haben unsere Jahresabschlussprifung nach § 3a KPG M-V vorgenommen. Die Prifung haben
wir so geplant und durchgefiihrt, dass Unrichtigkeiten und VerstoRe, die sich auf die Darstellung des
durch den Jahresabschluss unter Beachtung der Grundsétze ordnungsmaRiger Buchfiihrung und des
durch die Anlagen zum Jahresabschluss vermittelten Bildes der Bilanz, Finanz- und

Ergebnisrechnung der Gemeinde wesentlich auswirken, mit hinreichender Sicherheit erkannt wurden.
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Fur die Beurteilung der Wesentlichkeit haben wir uns an den seitens des Innenministeriums
herausgegebenen Empfehlungen orientiert.
Danach gelten fiir den Jahresabschluss des SSV , Historische Altstadt™ der Stadt Wolgast folgende

Wertgrenzen:

Ergebnisrechnung:  wertméBig 10.000,00 € oder 1 % der
e Summe der Ertrige = 6.919,39 €
e Summe der Aufwendungen = 6.919,39 €

Finanzrechnung: wertméBig 10.000,00 € oder 1 % der

e laufenden Einzahlungen = 4.791,08 €
¢ laufenden Auszahlungen = 2.745,48 €
e Einzahlungen aus Investitionstatigkeit = 2.610,26 €
e Auszahlungen aus Investitionstétigkeit = 3.625,13 €
Bilanz: 0,5 % der Bilanzsumme = 13.016,18 €

Die Stadt war zu Beginn unserer Arbeiten prufungsbereit. Prifungshemmnisse haben sich nicht
ergeben. Ausgangspunkt unserer Prifung war der festgestellte Jahresabschluss zum 31.12.2019 in
der von uns gepruften und mit Datum vom 30.06.2022 mit einem eingeschrankten
Bestatigungsvermerk versehenen Fassung (vgl. Abschnitt 3. des Prifungsberichtes).

Die Prufung der wirtschaftlichen Verhaltnisse der Stadt sowie die OrdnungsmaRigkeit der Haushalts-
und Verwaltungsfihrung haben wir in Anlehnung an die Vorschriften des § 53 HGrG nach dem

hierzu entwickelten Fragenkatalog vorgenommen.

Die Prufung erfolgte durch Herrn Ertel im Zeitraum vom 24.05.2022 bis 27.11.2023 (mit
Unterbrechungen) in den Raumlichkeiten des Rechnungsprufungsamtes Wolgast.

Die Stadt bedient sich flir die Verwaltung des Stadtebaulichen Sondervermdégens des
Sanierungstragers BauBeCon Sanierungstrager GmbH. Dieser stellt unterjdhrig und zum Jahresende
die jeweiligen Anlagen zu Verfuigung.

Zwischenzeitliche Prifungsfeststellungen wurden der Verwaltung mit einem oder mehreren
Teiltatigkeitsberichten tibergeben. Nach Aufarbeitung der aufgedeckten Fehler erfolgte jeweils die

Fortflihrung der Prifung.
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AbschlieBende Prifungshandlungen und die Erstellung des Prifungsberichtes erfolgten ebenfalls in

den Amtsrdumen des Rechnungsprifungsamtes.

Zur Prifung der einzelnen Vermdégenswerte und Schulden lagen uns u. a. notarielle Urkunden,
Bankbelege, Vertrage, Rechnungen, Saldenmitteilungen sowie sonstige Aufzeichnungen des SSV der
Stadt und des Sanierungstragers vor. Saldenbestatigungen tber Forderungen und Verbindlichkeiten
des SSV der Stadt wurden wegen Art und Umfang nicht angefordert. Bankbestatigungen waren nicht
vorzulegen. Rechtsanwaltsbestatigungen zum 31.12.2020 waren ebenfalls nicht vor zu legen. An
einer Inventur der korperlichen Vorréte haben wir im Hinblick auf die Geringfugigkeit der Bestande

(bezogen auf die beweglichen Anlageguter) nicht teilgenommen.

Alle verlangten Aufklarungen und Nachweise sind uns von den gesetzlichen Vertretern der Stadt
bzw. vom Sanierungstrager und den benannten Auskunftspersonen zeitnah in erforderlichem Umfang

erbracht worden.

Der Birgermeister der Stadt hat uns in der Ublichen Vollstandigkeitserklarung (entsprechend der
Vorgabe in der ,,Praxishilfe Jahresabschlusspriifung®, in der Fassung vom 29.04.2011) u. a.
schriftlich bestatigt, dass in den vorgelegten Blichern alle Geschéftsvorfalle erfasst sind, die fir das
Haushaltsjahr 2020 buchungspflichtig geworden sind und im Jahresabschluss zum 31.12.2020 unter
Berlicksichtigung der maRgebenden Rechnungslegungsgrundsatze alle bilanzierungspflichtigen
Vermdgensgegenstande, Sonderposten, Rickstellungen, Verbindlichkeiten und Abgrenzungen
berticksichtigt, sdmtliche Aufwendungen und Ertrdge sowie Einzahlungen und Auszahlungen
enthalten und alle erforderlichen Angaben gemacht sind.

Der Birgermeister der Stadt hat ferner zu erklaren, dass der Rechenschaftsbericht auch hinsichtlich
erwarteter Entwicklungen alle flr die Beurteilung der Lage des Stadtebaulichen Sondervermdgens
der Stadt wesentlichen Gesichtspunkte sowie die nach § 49 GemHVO-Doppik erforderlichen
Angaben enthalt.

1.3  Rechtliche Grundlagen
SatzungsmaRige Grundlagen: In Kraft getreten

— Formliche Festlegung des Sanierungsgebiets

o Historische Altstadt 30.12.1992
o Arrondierungsflichen Altstadt 09.07.2003
o Kronwieckstra3e/ Hafenvorplatz 22.06.2001
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— Gestaltungssatzung i. d. Fassung der 5. Anderung 23.04.2008
— Erhaltungssatzung 18.05.1992
— Treuhdndervertrag BauBeCon Sanierungstrager GmbH 19.12.1991

— Verwaltervertrag WoWi Immobilien und

Dienstleistungsgesellschaft mbH 30.01.1995

Aufnahme in Férderprogramme

— Allgemeines Stidtebauforderprogramm 1991
— Landeseigenes Stadtebauforderprogramm 1991
— Stidtebaulicher Denkmalschutz 1993

1.4 Aktuelle wirtschaftliche Grundlagen
Gesamtausgaben per 31.12.2020: 42.423.189,34 €

Die Finanzierung erfolgt inshesondere durch (gemsR Anlage 16.1 des Sanierungstragers):

Ausgleichsbetrage nach § 154 BauGB: 344.199,42 €
Abldsebetrédge nach LBauO 417.793,61 €
Erlose aus Grundstiicksverkaufen: 4.513.795,32 €
Geflossene Forderungen per 31.12.2020: 35.855.388,99 €
— davon Anteile der Stadt: 6.550.532,36 €
— Erstattung nicht forderfahiger Kosten 5.449.902,89 €
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2. Grundsatzliche Feststellungen

2.1  Lage des SSV der Stadt, Anhang und Rechenschaftsbericht

Der Anhang enthalt die wesentlichen Erlauterungen zu den Veranderungen und Positionen der Bilanz
entsprechend der gesetzlichen Mindestanforderungen.

Wesentliche Abweichungen zwischen den Ansétzen und den Ergebnissen der Ergebnis- und
Finanzrechnung geméaRl § 48 Absatz 1 i. V. m. § 44 Absatz 3 und § 45 Absatz 3 GemHVO-Doppik
wurden erldutert. Das Muster 12a (Ubersicht tiber Ertrage und Aufwendungen zur Ergebnisrechnung)

wurde zur besseren Ubersicht beigefiigt.

Ein Rechenschaftsbericht wurde nicht vorgelegt.

2.2.  Feststellungen zur Ordnungsmagigkeit der Rechnungslegung

22.1 EDV

Die Stadt verwendet das Haushalts-Kassen- und Rechnungswesen (HKR) Programm der Firma H+H.
Die Freigabe des Programms wurde bereits zur Eréffnungsbilanz erteilt.

Uber das Modul ,,Vermdgensverwaltung* erfolgen die Verwaltung der Anlagenbuchhaltung sowie
der Kredite und Ausleihungen. Das Modul ist direkt mit dem HKR-System verknipft, sodass
Buchungen der Finanzbuchhaltung automatisiert vorgenommen werden.

Innerhalb des HKR-Systems von H+H erfolgen Prufroutinen und Sicherungssysteme, die eine
einheitliche Verbuchung zwischen Ergebnis- und Finanzrechnung sowie Buchungen zur Bilanz
sicherstellen.

Auswertungen und Prifungen waren Uber Einsichtnahme in das Programm und Listenauswertungen
maoglich.

Die Firma H+H ergénzen und erweitern die Programmstruktur zur Doppik laufend und unterstiitzen

die Verwaltung Uber eine Hotline und Vor-Ort-Termine.

2.2.2 Belegablage
Die Belegablage erfolgt beim Sanierungstrdger BauBeCon GmbH. Der Verwaltung werden die
Abrechnungsunterlagen in Listenform sowie Kontoausziige des Treuhandkontos zur Verfigung

gestelit.

2.2.3 Teilhaushalte
Im stadtebaulichen Sondervermdgen werden weder Produkte noch Teilrechnungen erstellt.
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2.3.  UnregelmaRigkeiten in der Verwaltungsfihrung
Eine Dienstanweisung fir die Finanzbuchhaltung der Stadt Wolgast wurde am 01.12.2014 durch den
Burgermeister unterzeichnet und den Mitarbeitern der Verwaltung bekanntgegeben.

Die Bilanzierungs- und Bewertungsrichtlinie der Stadt Wolgast liegt in beschlossener Form mit
Datum vom 02.12.2014 vor. Die Haushaltsrechtdnderungen 2016 und 2019 wurden in der Fassung

vom 01.12.2020 entsprechend berucksichtigt.

Voraussetzung fiir eine ordnungsgeméfle Buchfiihrung ist eine zertifizierte und freigegebene EDV-

Software. Die Freigabe durch den Biirgermeister der Stadt Wolgast erfolgte am 20.09.2013.

Zu beachtende Feststellung:

— Die Zertifizierung des Programms war zum Zeitpunkt der Erstellung des vorliegenden
Jahresabschlusses ausgelaufen. Damit ist auch die Freigabeerkldrung der Verwaltungsleitung auf
Grundlage der Zertifikate nicht mehr giiltig.

Bis zu einer erneuten Zertifizierung und Freigabe sind laut rechtsaufsichtlicher Anordnung der
oberen Kommunalaufsicht durch die Priiforgane keine uneingeschriankten Bestdtigungsvermerke

mehr zu erteilen. (B)

2.4 Ordnungsmaliigkeit der Haushalts-/ Verwaltungsfiihrung in Anlehnung an 8 53 HGrG
Die Sachverhalte gemal} des Fragenkatalogs nach § 53 HGrG wurden stichprobenweise beurteilt. Im
Wesentlichen ergibt sich hieraus, dass ein internes Kontrollsystem entsprechend der Bedurfnisse der
Stadt fur das SSV in Abstimmung mit dem Sanierungstréger grundsatzlich eingerichtet ist.

Inwiefern Gber- und auBerplanméBige Aufwendungen/Auszahlungen oder die Notwendigkeit der
Erstellung eines Nachtragshaushaltes entstehen, kann regelméRig nur anhand einer hinlanglich

genaueren Planung beurteilt werden.

Im Bereich von Stadtebaulichen Sondervermdgen besteht die Gefahr, dass interne Abstimmungen
zwischen Sanierungstrager und Verwaltungsleitung mit Fordermittelgebern und Privatpersonen zu
zusatzlichen  Haushaltsbelastungen  fihren. Damit  verbundene  Notwendigkeiten  der

Beschlussfassung und ggf. einer Nachtragshaushaltserstellung kénnen so tbersehen werden.

Ein weiterer Ausbau des internen Kontroll- und Informationssystems ist daher sinnvoll und wird

dringend empfohlen.
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Die Haushaltssatzung des Stddtebaulichen Sondervermogens ,,Historische Altstadt” wurde am
09.12.2019 durch die Stadtvertretung der Stadt Wolgast beschlossen und am 16.12.2019 der

Kommunalaufsicht angezeigt. Sie enthielt keine genehmigungspflichtigen Festsetzungen.
Die Verdftentlichung der Haushaltssatzung erfolgte am 31.03.2020 entsprechend der Hauptsatzung

auf der Homepage der Stadt Wolgast.
Damit ist die Haushaltssatzung am 01.04.2020 riickwirkend zum 01.01.2020 in Kraft getreten.
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3. Vorjahresabschluss

Der Jahresabschluss des SSV ,Historische Altstadt” der Stadt Wolgast zum 31.12.2019 mit einer
Bilanzsumme von 2.644.239,68 €, einem Anlagevermdgen von 368.766,93 € und einem Eigenkapital
von 268.266,60 € ist von uns gepriift und mit Datum vom 30.06.2022 mit einem eingeschrankten

Bestatigungsvermerk versehen worden.

Die folgenden Feststellungen waren auf ihre Umsetzung zum Jahresabschluss 2020 zu Uberprifen:

Aus Haushaltsvorjahren sind folgende Feststellungen weiterhin zu beachten:

Jahresabschluss 2014

— Ein entsprechender Rechenschaftsbericht fiir den Jahresabschluss 2014 liegt nicht vor. Das
Rechnungspriifungsamt ~ macht  darauf aufmerksam, dass die Vorlage eines
Rechenschaftsberichtes lediglich fiir die Haushaltsjahre 2012 und 2013 entbehrlich war. Die
Erstellung des Jahresabschlusses des Rechenschaftsberichtes sollte dringend nachgeholt und vor
Feststellung durch die Stadtvertretung Wolgast vorgelegt werden. (B)

— Die Verwaltung verzichtet nach Auslegung des Schreibens vom Innenministerium M-V vom
30.01.2015 i. V. m. der Verwaltungsvorschrift zu § 49 GemHVO-Doppik weiterhin auf die
Erstellung eines Rechenschafisberichts. Das Rechnungspriifungsamt teilt diese Auffassung nicht
und verlangt weiterhin einen Rechenschaftsbericht vorzulegen.

Mit Doppik-Erleichterungsverordnung vom 23.07.2019 ist kein separater Rechenschaftsbericht
mehr vorgesehen. Jedoch ist nunmehr eine Analyse der Haushaltswirtschaft Bestandsteil des
Anhangs. Diese Regelung kann bereits ab sofort umgesetzt werden.

Eine Analyse der Haushaltswirtschaft wurde jedoch nicht im Anhang aufgenommen.

Der Jahresabschluss wurde in der von uns gepriften Fassung am 31.08.2022 durch die
Stadtvertretung festgestellt. Die Veroffentlichung erfolgte entsprechend der Festlegungen in der

Hauptsatzung auf der Homepage der Stadt Wolgast am 16.09.2022.

In § 60 der Kommunalverfassung ist in den Absatzen 4 und 5 folgendes geregelt: Der Jahresabschluss
ist innerhalb von fiunf Monaten nach Abschluss des Haushaltsjahres aufzustellen. Die
Gemeindevertretung beschlie3t tber die Feststellung des gepriften Jahresabschlusses bis spatestens
31. Dezember des auf das Haushaltsjahr folgenden Haushaltsjahres. Sie entscheidet in einem

gesonderten Beschluss tber die Entlastung des Biirgermeisters.
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Im Zuge des bisherigen Aufholprozesses war die zeitnahe Vorlage der Jahresabschliisse noch nicht
rechtskonform umsetzbar. Hierauf sollte zukiinftig verstarkt geachtet werden.
Sofern die Aufstellung des Jahresabschlusses durch verspétete Vorlagen der Daten des

Sanierungstragers verzogert wurde, sollte hier auf zeitnahe Abrechnungen hingewirkt werden.
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4, Analyse der Vermogens-, Ertrags- und Finanzlage

4.1  Vermogenslage
In der folgenden Ubersicht sind die Posten der Bilanz zum 31.12.2020 (Anlage 5 zum
Prufungsbericht) nach wirtschaftlichen und finanziellen Gesichtspunkten zusammengefasst und den

entsprechenden Werten dem Jahresabschluss zum 31.12.2019 gegenubergestellt worden. Es zeigt

sich folgendes Bild:

31.12.2018 31.12.2019 +/-

€ % € % €
Aktiva
Immaterielle Vermdgensgegenstande 368.766,93 13,9 523.237,13 20,1 154.470,20
Sachanlagen 0,00 0,0 0,00 0,0 0,00
Finanzanlagen 0,00 0,0 0,00 00 0,00
Léngerfristige Forderungen 0,00 0,0 0,00 0,0 0,00
= Langfristig gebundenes Vermdgen 368.766,93 13,9 523.237,13 20,1 154.470,20
Vorrate 2.038.033,26 771 1.785.639,28 68,6 -252.393,98
- Privat nutzbare Objekte 1.351.646,98 51,1 1.092.571,44 42,0 -259.075,54
- 0ffentlich nutzbare Objekte 684.563,49 f 259 691.581,63 f 26,6 7.018,14
-noch nicht weiterberechnete Betriebskosten 1.822,79 [ 0,1 1.486,21 ! 0,1 -336,58
Kurzfristige Forderungen und g i
Rechnungsabgrenzungsposten 144.768,61 55 98.614,19 38 -46.154,42
Liquide Mittel 92.670,88 35 195.744,50 75 103.073,62
= Kurzfristig gebundenes Vermdgen 2.275.472,75 86,1 2.079.997,97 79,9] -195.474,78
Bilanzsumme Aktiva 2.644.239,68| 100,0 2.603.235,10( 100,0 -41.004,58
Passiva
Kapitalriicklage 268.266,60 101 243.990,48 94 -24.276,12
Zweckgebundene Riicklagen 0,00 0,0 0,00 00 0,00
Ergebnisvortrag 0,00 0,0 0,00 0,0 0,00
Jahresergebnis 0,00 0,0 0,00 0,0 0,00
= Eigenkapital 268.266,60 10,1 243.990,48 9,4 -24.276,12
Sonderposten 1.707.720,31 64,6 1.713.616,97 65,8 5.896,66
- Sonderposten zum Anlagevermdgen 368.766,93 f 13,9 523.237,13 f 20,1 154.470,20
- Sonderposten privat nutzbare Objekte 1.083.380,38 [ 41,0 848.580,96 ! 32,6 -234.799,42
- Sonderposten &ffentlich nutzbare Objekte 255.573,00 : 9,7 [ 261.187,51 : 10,0 5.614,51
- Anzahlungen auf sonstige Sonderposten 0,00 0,0 80.611,37 31 80.611,37
Langfristige Riickstellungen und i
Rechnungsabgrenzungsposten 0,00 0,0 0,00 0,0 0,00
Langfristige Verbindlichkeiten 0,00 00 0,00 00 0,00
= Langfristig verfugbare Mittel 1.975.986,91 74,7 1.957.607,45 75,2 -18.379,46
Kurzfristige Rickstellungen 0,00 0,0 0,00 0,0 0,00
Kurzfristige Verbindlichkeiten 668.252,77 253 644.382,19 248 -23.870,58
- Anzahlungen auf Bestellungen Gemeinde 428.990,49 16,2 430.394,12 16,5 1.403,63
- Anzahlungen auf Bestellungen fiir [ !
Betriebskosten 2.159,39 01 1.746,52 01 -412,87
Ubrige kurzfristige Passiva 0,00' 0,0 1.245,46 0,0 1.24546
= Kurzfristig verfiigbare Mittel 668.252,77 25,3 645.627,65 24,8 -22.625,12
Bilanzsumme Passiva 2.644.239,68| 100,0 2.603.235,10] 100,0 -41.004,58
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Die nachfolgend in Klammern gesetzten Werte stellen die VVorjahreswerte dar.
Die wirtschaftliche Eigenkapitalquote fasst das Eigenkapital und die zur Finanzierung des
Vermdogens vereinnahmten Fordermittel in Form der Sonderposten zusammen und setzt sie ins

Verhaltnis zur Bilanzsumme. Sie bel&uft sich auf 75,2 % (74,7 %)

Diesen Mitteln stehen das Anlage- sowie das Umlaufvermégen (Vorrdte) mit insgesamt 88,7 %

(91,0 %) der Bilanzsumme entgegen.

Die Liquiditat 2. Grades belduft sich auf 45,68 % (35,53 %). Die kurzfristigen Verbindlichkeiten
konnten damit durch die kurzfristigen Forderungen und liquiden Mittel gedeckt werden.

Aktiva

Anlagevermogen 523.237,13 € (368.766,93 €)

Das Anlagevermdgen ist der Teil des Vermogens, welcher der dauerhaften Aufgabenerfillung dient.

Das Anlagevermdgen setzt sich grundsatzlich zusammen aus den immateriellen

Vermogensgegenstanden, den Sachanlagen und Finanzanlagen.

Im stédtebaulichen Sondervermdgen werden hierunter lediglich die Zuwendungen (immaterielle
Vermdogensgegenstande) und Darlehen (Finanzanlagen — sonstige Ausleihungen) an Dritte flr
SanierungsmalRnahmen erfasst. Da das Sondervermdgen lediglich  voriibergehend zu
Sanierungszwecken gegriindet wurde, ist die langfristige Bildung eines Anlagevermdgens nicht
beabsichtigt. Sanierungen o&ffentlicher Infrastruktur u. & werden nach Abschluss in das

Anlagevermdgen der Stadt Gbergeben.

Immaterielle Vermogensgegenstande 523.237,13 € (368.766,93 €)

Hierbei handelt es sich um ausgereichte Zuwendungen fiir Sanierungsmalinahmen Dritter. Diese sind

laut Modernisierungsvertrag tber die Zweckbindungsfrist von 10 Jahren abzuschreiben.
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Die Veranderung in 2020 belduft sich auf 154.470,20 € und resultiert aus Zugangen durch Gewéhrung
von Zuschiissen in Hohe von 354.008,40 € abziiglich planmaBiger Abschreibungen in Hohe von
199.538,20 €.

Umlaufvermdégen 2.079.997,97 € (2.275.472,75 €)
Das Umlaufvermdgen sind die Werte derjenigen Vermdgensgegenstande, die nicht dazu bestimmt

sind, dauerhaft im Sondervermdgen zu verbleiben. Es erfolgen keine Abschreibungen, die Bewertung

erfolgt zum Marktwert im Rahmen des Niederstwertprinzips.

Vorréate
Unfertige Erzeugnisse, unfertige Leistungen 1.785.639,28 € (2.038.033,26 €)
— Privat nutzbare Objekte 1.092.571,44 € (1.351.646,98 €)

Unter dieser Position werden die zur Verduf3erung bestimmten Grundstticke bebauter und unbebauter
Art (D.4-Objekte) zum 31.12.2020 zusammengefasst.

Die Veranderung im Jahresabschluss in H6he von -259.075,54 €
beruht auf
Zugangen aus

e Einbringung Grundstiicke 886,63 €

e Erhohung Korrekturposten 32.888,37€  +33.775,00 €

Minderungen ergaben sich aus

e VerduBerung von Grundstiicken 198.581,43 €

e auBerplanmiBigen Abschreibungen 58.566,62 €

e Verringerung Korrekturposten 35.702,49 €  -292.850,54 €
Auf den Gebaudeanteil entfallen nunmehr 194.348,04 €,
auf den Grund und Boden 857.020,88 €,
auf Modernisierungen 0,00 €.

Der auszuweisende Korrekturposten aus der Differenz zwischen den Einbringungswerten und den

doppischen Buchwerten belduft sich nunmehr auf 41.202,52 €.
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— MaBnahmen an o6ffentlich nutzbaren Objekten 691.581,63 € (684.563,49 €)
Es wurden folgende MaRnahmen dargestellt:
MafBinahme Bestand per Zugang Aktivierung/ | Bestand per
31.12.2019 Ausbuchung | 31.12.2020
-in EUR -
Féhr-/ Schifferstraf3e 665.629,23 0,00 0,00 665.629,23
Am Speicher — Erschliefung 18.934,26 7.018,14 0,00 25.952.,40
Summe 684.563,49 7.018,14 0,00 691.581,63

Die Malinahme ,,Am Speicher — ErschlieBung wurde in 2020 fortgesetzt und fiihrte zu Investitionen
in Hohe von 7.018,14 €. Abgéange waren nicht gegeben.
— Betriebskosten 1.486,21 € (1.822,79 €)
Die noch nicht weiterberechneten Betriebskosten aus der Abrechnung der des Wohnungsverwalters
sind entsprechend der Vorschriften des NKHR M-V als unfertige Leistungen in der Bilanz
auszuweisen.

Diesen stehen die Betriebskostenvorauszahlungen (erhaltene Anzahlungen auf Bestellungen)

gegendiiber.

Forderungen und sonstige Vermogensgegenstande 98.614,19 € (144.768.61 €)
— Offentlich-rechtliche Forderungen,

Forderungen aus Transferleistungen 152,10 € (0,00 €)
Hierunter werden Forderungen aus Ausgleichsbetragen ausgewiesen.
— Privatrechtliche Forderungen aus

Lieferungen und Leistungen 160,50 € (3.965,56 €)

Hierbei handelt es sich um Forderungen gegen Mieter aus der Abrechnung des Wohnungsverwalters
WoWi Immo GmbH. Wertberichtungen waren nicht erforderlich.

— Sonstige Forderungen gegen den
sonstigen offentlichen Bereich 98.301,59 € (140.803,05 €)
Hier wurden Forderungen aus der Unterfinanzierung der MaRnahmen an offentlich nutzbaren

Objekten gegentiber der Stadt Wolgast dargestellt.
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Guthaben bei Kreditinstituten 195.74450€  (92.670,88 €)
Die Summe der liquiden Mittel entspricht dem Bankbestand des Treuhandvermdogens. Er ist durch

den Zwischenverwendungsnachweis unterlegt und entspricht in der Verdnderung zum
Vorjahresabschluss dem Gesamtsaldo der Finanzrechnung.

Der Bestand bezieht sich auf das Treuhandkonto des Sanierungstrégers in Hoéhe von 191.743,38 €
(87.148,91 €) und das Verwalterkonto des Wohnungsverwalters in Hoéhe von 4.001,12 €
(5.521,97 €).

Passiva

Eigenkapital 243.990,48 €  (268.266,60 €)
— Kapitalriicklage 202.787,96 € (224.249,96 €)

Als Kapitalriicklage wird der von der Stadt eingebrachte Wert der Grundstlicke ausgewiesen, die zum

Bilanzstichtag noch nicht weiter verauRRert wurden. Sie ist spiegelbildlich unter den Finanzanlagen,

Konto 1212, in der Bilanz der Stadt Wolgast auszuweisen.

In 2020 erfolgte die Einbringung von Grundstiicken in Hohe von 886,63 €.
Dartiiber hinaus erfolgte die VerduRerung eingebrachter D.4-Objekte, die zu einer Verringerung von

22.348,63 € fiithrte. Dieser Wert war als Eigenanteile der Stadt Wolgast zuzurechnen.

— Verkehrswertriicklage Korrekturposten 41.202,52 € (44.016,64 €)
Der Korrekturposten zwischen den Einbringungswerten und den Buchwerten zu den privat nutzbaren

Objekten ist auf der Passivseite unter dem Eigenkapital spiegelbildlich darzustellen.

In 2020 ergab sich eine Veranderung in Hohe von -2.814,12 €.

Im Stadtebaulichen Sondervermdgen konnen aufgrund der hierftir geltenden besonderen Vorschriften

keine Jahresiiberschiisse oder Jahresfehlbetrage in der Ergebnisrechnung entstehen.

Sonderposten 1.713.616,97 € (1.707.720,31 €)

Sonderposten werden aufgrund rechtlicher VVorschriften gebildet, wenn Forderungen, Spenden oder

Beitrage Dritter zur Finanzierung von Vermdgensgegenstanden gewahrt wurden. Im stadtebaulichen

Sondervermdgen werden dazu aus Vereinfachungsgrinden sédmtliche gewahrte Zuwendungen
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zusammengefasst und die prozentualen Verhéltnisse ermittelt. Da die exakte Zuordnung zu den

einzelnen Aktiva nicht moglich ist, erfolgt eine Aufteilung nach diesen Verhaltnissen.

Verhiltnis 2019 Forderung 2020 in %
Bund - % 0,00 € 0,00
Land 80,00 % 224.608,00 € 80,00
Gemeinde 20,00 % 56.152,00 € 20,00
Dritte - % 0,00 € 0,00
— Sonderposten zum Anlagevermogen 523.237,13 € (368.766,93 €)

Dieser Sonderposten steht den geleisteten Zuwendungen in gleicher Hohe gegentiber.
Der Gemeindeanteil in H6he von 153.724,48 € (122.830.44 €) wird in der Bilanz der Stadt Wolgast
unter der Aktivposition A 1.1.2 Geleistete Zuwendungen, Konto 0122 dargestellt.

Analog zur Veranderung des Anlagevermogens in 2020 war eine Anpassung der Sonderposten

vorzunehmen.

— Sonderposten fiir privat nutzbare Objekte 848.580,96 € (1.083.380,38 €)
Der Gesamtbetrag dieses Sonderpostens ermittelt sich aus der Differenz der privat nutzbaren Objekte
und dem Wert der von der Gemeinde eingebrachten Grundstiicke, der bereits als Eigenkapital
ausgewiesen wird.

Die VerduBerung der D.4-Objekte fuhrte zu einer Auflésung der Sonderposten in Hohe von
234.799,42 €.

Nach Aufteilung der prozentualen Forderverhaltnisse betragt der Gemeindeanteil 363.539,92 €
(404.195.18 €) und wird in der Bilanz der Stadt unter der Aktivposition A 1.1.5., Konto 0192

geleistete Anzahlungen auf immaterielle Vermdgensgegenstande dargestelit.

Feststellung:

— Aufgrund der auBBerplanmifBigen Abschreibung des D.4-Objektes ,,SteinstraBe 1 + 1a“ in Hohe
von 58.566,62 € war entsprechend eine Auflosung der korrespondierenden Sonderposten
vorzunehmen. Die Auflosung erfolgte nach dem aktuellen Forderverhiltnis (Land 80 %,
Gemeinde 20 %). Das Flurstiick wurde jedoch in 2012 angekauft und die Sonderposten nach dem
Forderverhéltnis 75,21 %/ 24,79 % eingestellt. Demnach wire eine entsprechende Auflosung

vorzunehmen. Eine Korrektur sollte mit dem Jahresabschluss 2021 erfolgen. (F)
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— Sonderposten fiir Mainahmen an oéffentlich
nutzbaren Objekten 261.187,83 € (255.573,00 €)

Dieser Sonderposten bezieht sich auf die zum Bilanzstichtag auszuweisenden 6ffentlich nutzbaren

Objekte.

Der Gemeindeanteil wird hier nicht dargestellt, da dieser unter ,,Anzahlungen auf Bestellungen der

Gemeinde fir Malinahmen an 6ffentlich nutzbaren Objekten® (4.10.2) auszuweisen ist.

Das Verhaltnis der Forderungen bezieht sich auf die 0. g. Satze. Im Anteil der Stadt kommen die

zusétzlichen Eigenanteile hinzu.

Sonderposten fiir Bestand per Zugang Aktivierung/ | Bestand per
MafBinahmen an 6ffentlich 31.12.2019 Abgang 31.12.2020
nutzbaren Objekten -in EUR -

Land 231.872,97 5.614,51 0,00 237.487,48
Dritte 23.700,03 0,00 0,00 23.700,03
Anteil Gemeinde (B 4.10.2) 428.990,49 142.206,68 140.803,05 430.394,12
Summe Finanzierungsmittel 684.563,49 147.821,19 140.803,05 691.581,63
Mafsnahmen an offentlich 684.563,49 7.018 14 0,00 691.581,63
nutzbaren Objekten

Aufgrund der Investitionen an o6ffentlich nutzbaren Objekten war eine Umbuchung von den
Anzahlungen auf sonstigen Sonderposten des Landes in Hohe von 5.614,51 € entsprechend des
Forderverhaltnisses vorzunehmen.

Abgéange ergaben sich nicht.

Die Sonderposten von Dritten in Héhe von 23.700,03 € wurden unverandert fortgefuhrt.

— Erhaltene Anzahlungen auf sonstige

Sonderposten 80.611,37 € (0,00 €)
Hier werden die Ubrigen in der Bilanz ausgewiesenen und noch nicht fur Investitionen verwendete
Mittel zusammengefasst dargestellt.

Der Gemeindeanteil in Héhe von 0,00 € (0,00 €) werden in der Bilanz der Stadt Wolgast unter der

Aktivposition A 1.1.5., Konto 0192 geleistete Anzahlungen auf immaterielle Vermdégensgegenstéande

ausgewiesen.

08 |02 | 2024 Seite 21|36



Prifbericht des RPA Wolgast zum Jahresabschluss 2020 SSV , Historische Altstadt* Stadt Wolgast

Die Verdnderung zum Jahresabschluss 2020 in Hohe von 80.611,37 €
resultiert aus:

Zugangen durch

e Zuwendungen des Landes 224.608,00 €
e FEigenanteile der Stadt Wolgast 56.152,00 €
e Anrechnung Einbringungswerte 22.348,63 €
e Ausgleich Ergebnisrechnung 181.030,74 € +484.139,37 €

Minderungen erfolgten durch
e Umbuchungen zu den Sonderposten
zum Anlagevermogen 354.008,40 €
e Umbuchungen zu den Sonderposten fiir

MalBnahmen an 6ffentlich nutzbaren Objekten bzw.

erhaltenen Anzahlungen auf Bestellungen der Stadt 49.519,60 €  -403.528,00 €
Verbindlichkeiten 644.382,19 € (668.252,77 €)
— Erhaltene Anzahlungen auf Bestellungen 1.746,52 € (2.159,39€)

Hierbei handelt es sich um die in 2020 geleisteten Betriebskostenvorauszahlungen aus der
Abrechnung des Wohnungsverwalters, welche nach den Vorschriften zum NKHR M-V bis zur

Abrechnung als erhaltene Anzahlungen auf Bestellungen auszuweisen sind.

— Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 50.461,74 €  (40.049,77 €)

Hier werden die noch offenen Verbindlichkeiten aus Trégervergutung dargestellt.

— Verbindlichkeiten gegeniiber dem

sonstigen Offentlichen Bereich 591.685,93 € (625.555,61 €)
Hier werden die Sonderpostenanteile der Stadt fir MaRnahmen an 6ffentlich nutzbaren Objekten in
Hohe von 430.394,12 € (428.990.49 €) dargestellt. Diese werden im Jahresabschluss der Stadt
Wolgast spiegelbildlich unter der Aktiva-Position 1.2.10, Konto 0911 mit der Bezeichnung

,(Geleistete Anzahlungen auf Sachanlagen® dargestellt.

Dariiber hinaus war aufgrund der VerduBerung des Objektes ,,An der Stadtmauer 10“ in 2015
unterhalb des Einbringungswertes eine Verbindlichkeit gegentiber der Gemeinde in HOhe von

161.291,81 € auszuweisen und so der Verlustausgleich abgebildet.
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— Sonstige Verbindlichkeiten 488,00 € (488,00 €)
Hierbei handelt es sich um im Rahmen der Sanierungsmafnahme einbehaltenen und noch nicht

ausgezahlten Sicherheitseinbehalte.

Rechnungsabgrenzungsposten Aktive 0,00 € (0,00 €)
Passive 1.245,46 € (0,00 €)

Der Anteil der Zuwendungen aus dem Verfligungsfond fur die Friihjahrsbegriinung 2021 wurde als

passiver Rechnungsabgrenzungsposten dargestellt. Aktive Rechnungsabgrenzungsposten waren
nicht zu bilden.

Von der Regelung des § 36 Abs. 1 GemHVO-Doppik die Bildung von Rechnungsabgrenzung bis zu
1.000 € pro Abgrenzung zu unterlassen, wurde Gebrauch gemacht. Laut Bewertungsrichtlinie entfallt
danach die Bildung von Rechnungsabgrenzungsposten bis zu einem Betrag von 300,00 € brutto.

Rechnungsabgrenzungsposten fiir Grabnutzungsentgelte werden hingegen immer gebildet.

Zusammenfassung

Insgesamt werden aus dem stédtebaulichen Sondervermégen im Rahmen der Spiegelbildmethode in
der Bilanz der Stadt Wolgast auf der Aktivseite 1.150.446,48 € (1.180.266,07 €) ausgewiesen, die

eigenkapitalstarkend wirken.

Die Gemeinde hat damit bis zum Bilanzstichtag Eigenanteile in Hohe von 6.550.532,36 € in das

stddtebauliche Sondervermdégen eingebracht.

Gemeinsam mit den geflossenen Fordermitteln des Bundes und des Landes sind so
Gesamtaufwendungen und Investitionen in Hohe von 42.423.189,34 € getitigt worden.
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4.2  Ertragslage

Der folgenden Tabelle liegen die Zahlen der Ergebnisrechnung fir das Haushaltsjahr 2020 (Anlage

1 zum Prifungsbericht) zugrunde. Im Vergleich zu den Gesamterméchtigungen fur das Haushaltsjahr

2020 ergibt sich Folgendes:

Ergebnis Gesamtermdchtigungen
2020 2020 +/-
€ % € % €

Steuern und &hnliche Abgaben 0,00 0,0 0,00 0,0 0,00
Zuwendungen, allgemeine Umlagen, sonstige
Tranferertrage 376.375,88 544 0,00 0,0 376.375,88
Privat- und 6ffentlich-rechtliche
Leistungsentgelte 14.225,90 2,1 0,00 0,0 14.225,90
Kostenerstattungen und -umlagen 56.353,68 8,1 0,00 0,0 56.353,68
Zins- und sonstige Finanzertrage 16.604,87 24 10.000,00 0,6 0,00
Ubrige Ertrage 228.379,03 330 1.796.780,00 99,4 -1.568.400,97
davon Bestandserhéhungen 8.504,35 1,2 1.343.420,00 74,4 -1.334.915,65

Bestandsverminderungen -200.404,22| -29,0 210.410,00 11,6 -410.814,22
Summe der Ertrage 691.939,36] 100,0 1.806.780,00{ 100,0 -1.121.44551
Personalaufwendungen 0,00 0,0 0,00 0,0 0,00
Aufwendungen fur Sach- und
Dienstleistungen 234.185,19 338 1.605.310,00 88,8 -1.371.124.81
Abschreibungen 258.104,82 373 0,00 0,0 258.104,82
Zuwendungen, allgemeine Umlagen, sonstige
Tranferaufwendungen 11.365,56 16 173.270,00 9,6 -161.904,44
Zins- und sonstige Finanzaufwendungen 0,00 0,0 0,00 0,0 0,00
Ubrige Aufwendungen 188.283,79 27,2 28.200,00 16 160.083,79
Summe der Aufwendungen 691.939,36 99,9 1.806.780,00{ 100,0 -1.114.840,64
Jahresergebnis (vor
Riicklagendotie rung) 0,00 0,0 0,00 0,0 -6.604,87
Verénderung der allgemeinen Kapitalriicklage 0,00 0,0 0,00 0,0 0,00
Verénderung der zweckgebundenen
Kapitalriicklage 0,00 0,0 0,00 00 0,00
Jahresergebnis (nach
Riicklagendotie rung) 0,00 0,0 0,00 0,0 -6.604,87

GemaR § 16 GemHVO ist der Haushalt im Ergebnis ausgeglichen, wenn er unter Berucksichtigung

von noch nicht ausgeglichenen Fehlbetrdgen aus Vorjahren mindestens ausgeglichen ist.

Fehlbetrdge aus Vorjahren waren aufgrund der besonderen Vorschriften im Stadtebaulichen

Sondervermdgen nicht gegeben.

Planmalig war mit einem Jahresergebnis von 0 € (0 €) gerechnet worden und somit der

Haushaltsausgleich erreicht. Uber- und auRerplanmiBige Aufwendungen wurden nicht verbucht.
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Im Jahresergebnis wurden 0,00 € (0,00 €) ausgewiesen. In der Ergebnisrechnung wurde der

Haushaltsausgleich so ebenfalls erreicht.

Aufgrund der besonderen Vorschriften flr die Stddtebaulichen Sondervermdgen ist es praktisch nicht
vorgesehen, dass es in Planung oder Jahresrechnung einen unausgeglichenen Ergebnishaushalt geben
kann. Insoweit eriibrigt sich grundsétzlich die Erstellung von Haushaltssicherungskonzepten fur SSV.
Durch die enge Verzahnung mit dem Kernhaushalt ist die Gesamtbetrachtung fur die
Haushaltsgenehmigung des Stadthaushaltes und sich in diesem Zusammenhang ergebende

Haushaltssicherungsmalinahmen jedoch sehr wohl von Bedeutung.
Nachfolgend wird auf die einzelnen Positionen der Ergebnisrechnung eingegangen:
Zuwendungen, allgemeine Umlagen und

sonstige Transferertrage 376.375,88 € (263.212,78 €)
Hier werden die analog zu den Abschreibungen der geleisteten Zuwendungen aufzul6senden

Sonderposten zum Anlagevermdgen dargestellt.

Privatrechtliche L eistungsentgelte 14.225,90 €  (20.883,99 €)
Hierunter wurden laufende Mieten und Pachten sowie Mieten und Betriebskostenvorauszahlungen

aus der Abrechnung des Wohnungsverwalters verbucht.

Kostenerstattungen und Kostenumlagen 56.353,68 €  (26.237,84 €)
Hierbei handelt es sich insbesondere um die Erstattung von Kostenanteilen des Zweckverbandes fur

Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung Wolgast.

Zinsertrage und sonstige Finanzertrage 16.604,87 € (477,97 €)

Die Zinsen ergaben sich aus der Verzinsung von verspateten Kaufpreiszahlungen.

Sonstige laufende Ertréage 228.379,03 € (974.604,11 €)

Unter dieser Position werden im Wesentlichen Ertrdge aus Verkaufserldsen sowie aus der Auflésung

der sonstigen Sonderposten und erhaltenen Anzahlungen auf Bestellungen der Stadt ausgewiesen.

Verdnderung des Bestandes an fertigen und unfertigen Erzeugnissen

Im SSV wird anders als in der Rechnungsfiihrung der Gemeinden vorrangig im Umlaufvermdgen

gebucht. Dabei erfolgt eine ergebnisorientierte Buchung Uber den Ertrag im Ergebnishaushalt.
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Zuschreibungen zu den unfertigen Leistungen sind dabei als Erhéhung des Bestandes im Haben,
Ausbuchungen z.B. zugunsten der Aktivierung bei der Gemeinde als Verminderung des Bestandes
im Soll darzustellen.

So kann es schlief’lich zu negativen Betrdgen kommen, wenn héhere Betrége bei der Gemeinde zu

aktivieren waren, als neue im Bau befindliche MaRnahmen hinzukamen.

In 2020 ergaben sich Bestandserhdhungen in Héhe von 8.504,35 € (818.354,37 €). Diese beziehen
sich auf

MalRnahmen an 6ffentlich nutzbaren Objekten 7.018,14 €

unfertige Leistungen Betriebskosten WV 1.486,21 €

Bestandsminderungen ergaben sich in Hohe von 200.404,22 € (897.735,33 €) fir

privat nutzbare Objekte 198.581,43 €
unfertige Leistungen Betriebskosten WV 1.822,79 €
Aufwendungen fir Sach- und Dienstleistungen 234.185,19 € (1.018.800,36 €)

Die den Investitionen zuzurechnenden Zahlungen sind anders als im bestandorientierten
Buchungswesen der Gemeinden nicht als Erhéhung des Anlagevermdgens gegen die jeweiligen
investiven Auszahlungen sondern aufwandsorientiert tiber die Ergebnisrechnung in den Konten 5269
an die Finanzrechnungskonten zu leisten. Diese beliefen sich auf 13.700,16 €.

Des Weiteren werden hier insbesondere Aufwendungen fur die stadtebauliche Planung, die
Trégervergutung, die Verwaltervergiitung des Wohnungsverwalters sowie Aufwendungen fir die
Bewirtschaftung und Unterhaltung der Grundstilicke aus der Abrechnung des Wohnungsverwalters
dargestellt.

Abschreibungen 258.104,82 € (177.518,46 €)
Es handelt sich um die planméRigen Abschreibungen der geleisteten Zuwendungen sowie die

aullerplanméligen Abschreibungen des D.4-Objektes ,,Steinstrae 1 + la* aufgrund des strengen

Niederstwertprinzips.

Zuwendungen, Umlagen und sonstige
Transferaufwendungen 11.365,56 € (1.654,00 €)

Zuwendungen an Dritte, soweit diese nicht aktivierungspflichtig sind, werden unter dieser Position

verbucht.
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Sonstige laufende Aufwendungen 188.283,79 € (8.062,91 €)

Hier wurden Aufwendungen fur Grundsteuern, Sachverstandige und Versicherungsbeitrage sowie
allgemeine Geschaftsaufwendungen dargestellt.

Die Gesamtsummen der Ertrdge und Aufwendungen verminderten sich um jeweils 1.114.840,64 € zu

den Gesamterméchtigungen und sind im Wesentlichen auf nicht im geplanten Umfang
durchgefuhrten Investitionen zurtckzufihren.

08 |02 | 2024 Seite 27|36



Prifbericht des RPA Wolgast zum Jahresabschluss 2020 SSV , Historische Altstadt* Stadt Wolgast

4.3  Finanzlage

Der folgenden Tabelle liegen die Zahlen der Finanzrechnung fur das Haushaltsjahr 2020 (Anlage 2

zum Prufungsbericht) zugrunde. Im Vergleich zu den Gesamterméchtigungen flr das Haushaltsjahr

2020 ergibt sich Folgendes:

Ist Gesamterméachtigungen
2020 2020 +/-
€ % € % €
Summe der laufenden Einzahlungen 479.107,62 100,0 1.806.780,00’ 100,0 -1.327.672,38
Summe der laufenden Auszahlungen 274.547 58 57,3 1.633.510,00 90,4 -1.358.962,42
Jahresbezogener Saldo der laufenden
Ein- und Auszahlungen vor planméRiger
Tilgung 204.560,04 42,7 173.270,00 31.290,04
Summe der Einzahlungen aus
Investitionstétigkeit 261.026,33 545 2.577.210,00 1426 -2.316.183,67
Summe der Auszahlungen aus r
Investitionstatigkeit 362.512,75 75,7 2.221.000,00 1229 -1.858.487,25
Saldo der Ein- und Auszahlungen aus
Investitionstatigkeit -101.486,42 -21,2 356.210,00 19,7 -457.696,42
Finanzmittelibe rschuss/Finanzmittelfe hl
betrag 103.073,62 21,5 529.480,00 29,3 -426.406,38
Einzahlungen aus der Aufnahme von
Krediten fir Investitionen 0,00 0,0 0,00 0,00
Auszahlungen fir planmélige Tilgung von r
Krediten fir Investitionen 0,00 0,0 0,00 0,00
sonstige Auszahlungen zur Tilgung von r
Krediten fiir Investitionen 0,00 0,0 0,00 0,00
Saldo der Ein- und Auszahlungen aus
Krediten fir Investitionen 0,00 0,0 0,00 0,00
Saldo der durchlaufenden Gelder und
ungeklarten Zahlungsvorgénge 0,00 00 0,00 0,00
Veranderung der liquiden Mittel und der
Kassenkredite 103.073,62 21,5 529.480,00 29,3 -426.406,38
Jahresbezogener Saldo der laufenden
Ein- und Auszahlungen 204.560,04 42,7 173.270,00 31.290,04
Zufiihrung zum investiven Bereich aus einem
positiven Saldo der laufenden Ein- und
Auszahlungen 0,00
Zufiihrung zur Deckung eines negativen
Saldo der laufenden Ein- und Auszahlungen
aus dem investiven Bereich 0,00
Stand der liquiden Mittel und der
Kassenkredite zum 31.12.2020/ 2019 195.744,50 92.670,88 103.073,62

Die Finanzlage bezieht sich auf die wéhrend des Kalenderjahres 2020 tatsachlich erfolgten Ein- und

Auszahlungen, die seitens des Sanierungstrégers treuh&nderisch fur die Stadt vorgenommen wurden

(Kassenwirksamkeit).
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Sie lasst sich mit dem laufenden Ergebnis des Ergebnishaushaltes nicht direkt vergleichen, da dort
u.a. Abschreibungen enthalten sind und periodengerechte Abgrenzungen in Form von bilanziell
auszuweisenden Forderungen und Verbindlichkeiten vorzunehmen waren. Der Finanzhaushalt
beruicksichtigt daneben auch Ein- und Auszahlungen auf zur Erdéffnungsbilanz gebildeten

Forderungen und Verbindlichkeiten, bzw. Rechnungsabgrenzungsposten.

Haushaltsausgleich

Der Haushaltsausgleich im Finanzhaushalt war geméR 8 16 GemHVO-Doppik aus dem Saldo der
laufenden Zahlungen von 173.270 € (1.703.930 €) unter Berticksichtigung vorzutragender Betrége
aus Vorjahren von -373.826,77 € (-237.645,37 €) abzlglich von planmaRigen Kredittilgungen von 0
€ (0 €) zu bilden und so planmafig nicht gegeben.

In der Finanzrechnung wird ein Saldo der laufenden Ein- und Auszahlungen in Héhe von
204.560,04 € (-136.181,40 €) und damit eine Verbesserung in Hohe von 31.290,04 € erwirtschaftet.
Unter Bertcksichtigung des Vortrags des negativen Kassenbestandes der laufenden Rechnung in
Hohe von -373.826,77 € (-237.645,37 €) war der Haushaltsausgleich bei einem negativen Saldo von
-169.266,73 € nicht erreicht.

Damit war der Ausgleich in der Finanzrechnung gemafd § 16 Abs. 2 Nr. 2 GemHVO-Doppik

zwar jahresbezogen jedoch gesetzlich nicht gegeben.

Der Haushaltsausgleich im SSV ist durch die Sondereffekte der mitzufuhrenden
bestandsverandernden Zahlungsverbuchungen nicht unmittelbar mit dem des Kernhaushalts
vergleichbar. Es ist daher auch in Folgejahren von unausgeglichenen Finanzrechnungen auszugehen,

ohne dass hierfiir ein Haushaltssicherungskonzept zu erstellen waére.

Saldo aus Investitionstatigkeit

Planmalig wurde mit einem Saldo aus Investitionstétigkeit von 356.210 € (626.670 €) gerechnet.

Uber- und auBerplanmaRige Zahlungen wurden nicht verbucht.

Haushaltserméchtigungen wurden nicht tibertragen.

Der Saldo aus der Investitionstatigkeit schliet mit einem Fehlbetrag in H6he von -101.486,42 €
(-156.661,28 €) ab.
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Daraus wird deutlich, dass die Investitionstatigkeit zu einer weiteren Verschlechterung der

Finanzlage fuhrte.

Gesamtfinanzlage

Durch einen positiven Saldo der laufenden Ein- und Auszahlungen in Héhe von 204.560,04 € und
einen negativen Saldo im investiven Bereich in Hohe von -101.486,42 € wurde e¢in
Finanzmitteliberschuss in Hohe von 103.073,62 € (-292.842,68 €) erwirtschaftet.

Ein- und Auszahlungen aus durchlaufenden Geldern ergaben sich nicht (0,00 €).

Insgesamt ist so eine Verbesserung von 103.073,62 € (-292.842,68 €) eingetreten. Davon beziehen

sich auf das
Treuhandskonto des Sanierungstrégers 104.594,47 € (-291.821,05 €),
Verwalterkonto des Wohnungsverwalters -1.520,85€  (-1.021,63 €),
44  Anlagen

Gemil § 60 Absatz 2 und 3 KV M-V i. V. m. §§ 49 bis 53 GemHVO-Doppik sind dem
Jahresabschluss folgende Anlagen beizufiigen:

— Anlageniibersicht,

— Forderungsiibersicht,

— Verbindlichkeiteniibersicht,

— Ubersicht iiber die iiber das Ende des Haushaltsjahres hinaus geltenden

Haushaltserméchtigungen

Die Anlagen zum Jahresabschluss entsprechen grundsatzlich den gesetzlichen Vorschriften. Sie

stimmen mit den Bilanzpositionen Uberein.

441 Zusammensetzung und Entwicklung des Saldos der liguiden Mittel und der Kredite zur

Sicherung der Zahlungsfahigkeit (Muster 5a):

Die Liquiditatsentwicklung zum 31.12.2020 stellt sich demnach wie folgt dar:

Laufende Ein- und Auszahlungen aus Verwaltungstatigkeit:

Anfangsbestand laufende Ein- und Auszahlungen -373.826,77 €
+  Saldo 2020 204.560,04 €
. planméRige Tilgungen von Krediten 0,00 €
=  Anteil an den liquiden Mitteln zum 31.12.2020 -169.266,73 €
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Investive Ein- und Auszahlungen aus Investitionstatigkeit:

Anfangsbestand investive Ein- und Auszahlungen 466.009,65 €
+ Saldo 2020 -101.486,42 €
=  Anteil an den liquiden Mitteln zum 31.12.2020 364.523,23 €

Durchlaufende Gelder und ungeklérte Zahlungsvorgénge:

unverandert 488,00 €
Gesamtliquiditatsbestand zum 31.12.2019 385.513,56 €
+  Verénderung 2020 103.073,62 €
Gesamtliquiditatsbestand zum 31.12.2020 195.744,50 €
davon Sanierungstrager 191.743,38 €
Wohnungsverwaltung 4.001,12 €

4.4.2 Ubersicht Uber die Uber das Ende des Haushaltsjahres hinaus geltenden

Erméachtigungen

Es wurden keine Auszahlungserméchtigungen gemal? 8 15 GemHVO-Doppik auf das Haushaltsjahr
2021 Ubertragen.
Verpflichtungsermachtigungen wurden nicht veranschlagt.
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5. AbschlieRender Priufvermerk

5.1  Zusammenfassung der wesentlichen Prifungsfeststellungen

Hinsichtlich der wesentlichen Prifungsfeststellungen verweisen wir auf Punkt 4. dieses

Prifungsberichtes.

5.2  Bestatigungsvermerk
Nach dem abschlieBenden Ergebnis unserer Prifung haben wir mit Datum vom 08.02.2024 den

folgenden eingeschrankten Bestatigungsvermerk erteilt:

,,Bestatigungsvermerk

Gemall § 1 Abs. 2 Satz 2 i. V. mit Abs. 4 KPG M-V obliegt die ortliche Priifung der Stadt und ihres
stddtebaulichen Sondervermdgens dem Rechnungsprifungsausschuss des Amtes Am Peenestrom.
Dieser bedient sich auf der Grundlage eines Offentlich-rechtlichen Vertrages des
Rechnungsprifungsamtes der Stadt Wolgast. Die oOrtliche Prifung umfasst geméR § 3 Abs. 1 KPG
M-V auch die Prifung des Jahresabschlusses, der Anlagen zum Jahresabschluss sowie die Einhaltung
der Grundsatze ordnungsmaRiger Buchfuhrung. Aufgrund dieser rechtlichen Bestimmung haben wir
den Jahresabschluss - bestehend aus Ergebnisrechnung, Finanzrechnung, der Bilanz, dem Anhang

sowie den Anlagen zum Jahresabschluss - unter Einbeziehung des Rechnungswesens des

stadtebaulichen Sondervermdgens
»Historische Altstadt*
der Stadt Wolgast

flr das Haushaltsjahr vom 01. Januar bis zum 31. Dezember 2020 gepruft. Das Rechnungswesen und
die Aufstellung des Jahresabschlusses sowie der Anlagen zum Jahresabschluss gemaR § 60 KV M-V
und der 88 24 bis 53 der GemHVO-Doppik wurden von der Verwaltung unter der
Gesamtverantwortung des Birgermeisters erstellt. Unsere Aufgabe ist es, auf der Grundlage der von
uns durchgefiihrten Prufung eine Beurteilung Uber den Jahresabschluss sowie die Anlagen zum
Jahresabschluss unter Einbeziehung des Rechnungswesens abzugeben.

Wir haben unsere Jahresabschlusspriifung unter Beachtung des 8§ 3a KPG M-V vorgenommen. Die
Priifung haben wir so geplant und durchgefiihrt, dass Unrichtigkeiten und Versto(3e, die sich auf die

Darstellung des durch den Jahresabschluss und die Anlagen zum Jahresabschluss unter Beachtung

08 |02 | 2024 Seite 32|36



Prifbericht des RPA Wolgast zum Jahresabschluss 2020 SSV , Historische Altstadt* Stadt Wolgast

der Grundsétze ordnungsmafiger Buchfuhrung vermittelten Bildes der Vermdgens-, Finanz- und
Ertragslage wesentlich auswirken, mit hinreichender Sicherheit erkannt werden.
Bei der Festlegung der Prifungshandlungen werden die Kenntnisse uber das wirtschaftliche und

rechtliche Umfeld der Gemeinde sowie die Erwartungen tiber mogliche Fehler beriicksichtigt.

Im Rahmen der Prifung werden die Wirksamkeit des rechnungslegungsbezogenen internen
Kontrollsystems sowie Nachweise fiir die Angaben im Rechnungswesen, Jahresabschluss und den
Anlagen zum Jahresabschluss Uberwiegend auf der Basis von Stichproben beurteilt. Die Priifung
umfasst die Beurteilung der angewandten Bilanzierungsgrundsitze und der wesentlichen
Einschatzungen der Verwaltung der Stadt Wolgast sowie die Wirdigung der Gesamtdarstellung des
Jahresabschlusses und der Anlagen zum Jahresabschluss. Wir sind der Auffassung, dass unsere

Prufung eine hinreichend sichere Grundlage fur unsere Beurteilung bildet.

Unsere Priifung hat bis auf die folgende Feststellung und die unter der OrdnungsmiéBigkeit

aufgefiihrten Einschrinkungen und zu keinen Einwendungen gefiihrt:

— Aufgrund der auBBerplanmifBigen Abschreibung des D.4-Objektes ,,Steinstrale 1 + 1a* in Hohe
von 58.566,62 € war entsprechend eine Auflosung der korrespondierenden Sonderposten
vorzunehmen. Die Auflosung erfolgte nach dem aktuellen Forderverhiltnis (Land 80 %,
Gemeinde 20 %). Das Flurstiick wurde jedoch in 2012 angekauft und die Sonderposten nach dem
Forderverhéltnis 75,21 %/ 24,79 % eingestellt. Demnach wire eine entsprechende Auflosung

vorzunehmen. Eine Korrektur sollte mit dem Jahresabschluss 2021 erfolgen. (F)

Mit dieser Einschrinkungen entspricht der Jahresabschluss und die den Jahresabschluss
erliuternden Anlagen nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewonnenen
Erkenntnisse den Vorschriften des § 60 KV M-V und der §§ 24 bis 48 sowie der §§ 50 bis 53 der
GemHVO-Doppik sowie den sie ergdnzenden Satzungen und sonstigen ortsrechtlichen
Bestimmungen und vermitteln unter Beachtung der Grundsitze ordnungsmafBiger Buchfiihrung ein
den tatsidchlichen Verhéltnissen entsprechendes Bild der Vermodgens-, Finanz- und Ertragslage des

Stadtebaulichen Sondervermdgens der Stadt.

Ein Rechenschaftsbericht wurde nicht vorgelegt.

Im Ergebnis unserer Prufung stellen wir zu den wirtschaftlichen Verhéltnisse des stadtebaulichen

Sondervermdgens der Gemeinde entsprechend der vorgelegten Unterlagen erganzend fest:
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Das Vermogen (ohne RAP) betragt zum 31. Dezember 2020 2.603.235,10 €
Die wirtschaftliche Eigenkapitalquote betréagt zum 31. Dezember 2020 75,2 %.
Die Verbindlichkeitsquote betragt zum 31. Dezember 2020 24,75 %.

Das Stadtebauliche Sondervermdgen der Stadt Wolgast ist zum Bilanzstichtag nicht tGberschuldet.

Das Jahresergebnis vor Veranderung der Rucklagen 2020 betragt 0,00 €.
Die Veranderung der Riicklagen betragt in 2020 0,00 €.
Das Jahresergebnis 2020 betragt nach Veranderung der Ricklagen 0,00 €.

Der Haushaltsausgleich in der Ergebnisrechnung wird damit erreicht.

Die Finanzrechnung weist fiir 2020 einen Saldo der

laufenden Ein- und Auszahlungen aus in Héhe von 204.560,04 €.

Nach Verrechnung der planmaRigen Tilgung fur Investitionskredite

verbleibt ein positiver Saldo in Hohe von 204.560,04 €.

Der Vortrag des Saldos der laufenden Ein- und Auszahlungen

aus Haushaltsvorjahren betragt -373.826,77 €.
Unter Beriicksichtigung des Vortrags aus Haushaltsvorjahren ist im Haushaltsjahr ein

Haushaltsausgleich in der Finanzrechnung nicht gegeben.

Die Investitionsauszahlungen betragen in 2020 362.512,75 €.

Sie sind durch Investitionseinzahlungen finanziert in H6he von 261.026,33 €.

Investitionskredite waren nicht vorhanden.

Die liquiden Mittel haben insgesamt zugenommen um 103.073,62 €.

Der Haushaltsausgleich ist insgesamt nicht gegeben.
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Die Prifung der Ordnungsmaliigkeit der Verwaltung hat in 2020 zu folgender wesentlichen

Feststellungen gefuhrt:

— Die Zerttifizierung des Programms war zum Zeitpunkt der Erstellung des vorliegenden
Jahresabschlusses ausgelaufen. Damit ist auch die Freigabeerkldrung der Verwaltungsleitung auf
Grundlage der Zertifikate nicht mehr giiltig.

Bis zu einer erneuten Zertifizierung und Freigabe sind laut rechtsaufsichtlicher Anordnung der
oberen Kommunalaufsicht durch die Priiforgane keine uneingeschriankten Bestdtigungsvermerke

mehr zu erteilen. B)

Aus Haushaltsvorjahren sind folgende Feststellungen weiterhin zu beachten:

Jahresabschluss 2014

— Ein entsprechender Rechenschaftsbericht fiir den Jahresabschluss 2014 liegt nicht vor. Das
Rechnungspriifungsamt ~ macht  darauf  aufmerksam, dass die Vorlage eines
Rechenschaftsberichtes lediglich fiir die Haushaltsjahre 2012 und 2013 entbehrlich war. Die
Erstellung des Jahresabschlusses des Rechenschaftsberichtes sollte dringend nachgeholt und vor
Feststellung durch die Stadtvertretung Wolgast vorgelegt werden. B)

— Die Verwaltung verzichtet nach Auslegung des Schreibens vom Innenministerium M-V vom
30.01.2015 i. V. m. der Verwaltungsvorschrift zu § 49 GemHVO-Doppik weiterhin auf die
Erstellung eines Rechenschaftsberichts. Das Rechnungspriifungsamt teilt diese Auffassung nicht
und verlangt weiterhin einen Rechenschaftsbericht vorzulegen.

Mit Doppik-Erleichterungsverordnung vom 23.07.2019 ist kein separater Rechenschaftsbericht
mehr vorgesehen. Jedoch ist nunmehr eine Analyse der Haushaltswirtschaft Bestandsteil des
Anhangs. Diese Regelung kann bereits ab sofort umgesetzt werden.

Eine Analyse der Haushaltswirtschaft wurde jedoch nicht im Anhang aufgenommen.

Uber diese Feststellungen hinaus hat unsere Priifung keine Besonderheiten ergeben, die nach unserer

Auffassung fur die Beurteilung der OrdnungsmaRigkeit der Verwaltung von Bedeutung sind.

Das Rechnungspriifungsamt Wolgast empfiehlt die Feststellung des Jahresabschlusses 2020

und die Entlastung des Biirgermeisters fiir das Haushaltsjahr 2020.
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6. Schlussbemerkung

Eine Verwendung des Bestatigungsvermerks auflerhalb dieses Prifungsberichtes bedarf unserer
vorherigen schriftlichen Zustimmung. Bei Verdffentlichungen oder Weitergabe der Berichtsinhalte
des Jahresabschlusses und/ oder der Anlagen zum Jahresabschluss in einer von der bestatigten
Fassung abweichenden Form bedarf es zuvor unserer erneuten Stellungnahme, sofern hierbei der

Bestatigungsvermerk zitiert oder auf unsere Prufung hingewiesen wird.

Wolgast, 08.02.2024
Eschenauer Ertel
Leiterin RPA Prifer
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