Stadt Wolgast * Bauausschuss der Stadt Wolgast

Niederschrift iiber die o6ffentliche Sitzung des Ausschusses fiir Bauen, Wirtschaft,
Verkehr und Umwelt

von Donnerstag, dem 11.4.2024 von 18.00 bis 21.20 Uhr

Sitzungsort: Ratssaal im Kornspeicher (Wolgast, Burgstralle 6 A)

Anwesend waren:
Ausschuss

Eigbrecht, Christoph
Koplin, Arne

Friszewski, Marko

Lada, Toralf

Pens, Ralf

Wendtland, Christoph
Wodtke, Torsten
Ausschussvertreter
Mante, Thomas Vertretung fiir Herrn Peter Ddmering
Verwaltung

Schroter, Martin

Fischer, Ralf
Egleder-Mattern, Stefanie
Rothbart, Gabriele

Nicht anwesend waren:

Ausschuss

Déamering, Peter entschuldigt

Roese, Stefan entschuldigt

Ausschussvertreter

Lange, Karsten Vertretung fiir Herrn Stefan Roese - entschuldigt

Tagesordnung (in der festgestellten Form):
Offentlicher Teil

1.

2.

Eroffnung der Sitzung und BegriiBung durch den Vorsitzenden
Einwohnerfragestunde |

Feststellung der form- und fristgerechten Einladung und der Beschlussfahigkeit
Feststellung der Tagesordnung und Beschlussfassung Uber diese

Beschluss Uber die Abwagung und den Stadtebaulichen Rahmenplan fur das Sanierungsgebiet
Fischerwiek
Beschlussvorlage » StV Wolgast 01-BV 2024-036

Einleitung des Verfahrens zur 11. Anderung des Flachennutzungsplanes i.V.m. dem
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 4 "Urbanes Gebiet an der B 111 im OT Mahlzow"
Beschlussvorlage « StV Wolgast 01-BV 2024-029

Einleitung des Verfahrens zur 2. Anderung des Teilflachennutzungsplanes i.V.m. dem Bebauungsplan
Nr. 39 "PVA OT Pritzier - westlich der Ortslage Pritzier"
Beschlussvorlage * StV Wolgast 01-BV 2024-030

Einleitung des Verfahrens zur Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 5 "WIndpark Wolgast"
Beschlussvorlage « StV Wolgast 01-BV 2024-031

Einleitung des Verfahrens zur 12. Anderung des Flachennutzungsplans
Beschlussvorlage » StV Wolgast 01-BV 2024-032
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10. Einleitung des Verfahrens zur 10. Anderung des Flachennutzungsplanes i.V.m. dem
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 6 "Biogaspark Wolgast - sudlich der Netzebander Strae"
Beschlussvorlage « StV Wolgast 01-BV 2024-028

11. Hafennutzungsordnung - Information und Beratung
12. Mitteilungen des Ausschussvorsitzenden

13. Mitteilungen der Verwaltung

14. Anfragen der Ausschussmitglieder

15. Einwohnerfragestunde I

16. Schliefen des o6ffentlichen Teils der Sitzung

Zum Ablauf der Sitzung:
Offentlicher Teil
zu TOP1 Eréffnung der Sitzung und BegriiBung durch den Vorsitzenden

Der Vorsitzende, Herr Eigbrecht, eréffnet die Sitzung und begri3t alle Anwesenden.

zu TOP 2 Einwohnerfragestunde |

- Bahnhofstral’e — Aufwuchs auf dem Radweg durch Wurzeln

zu TOP 3 Feststellung der form- und fristgerechten Einladung und der Beschlussfahigkeit

Der Vorsitzende stellt die form- und fristgerechte Einladung sowie die Beschlussfahigkeit bei 8 von 9
Stimmen fest.

Herr Roese, ebenso sein Stellvertreter Herr Lange und Herr Damering fehlen entschuldigt. In dessen
Vertretung nimmt Herr Thomas Mante an der Sitzung teil.

zuTOP 4 Feststellung der Tagesordnung und Beschlussfassung iiber diese

Der Vorsitzende schlagt vor, aus organisatorischen Grinden die Tagesordnungspunkte 10 “Beschluss Uber
die Abwagung und den Stadtebaulichen Rahmenvertrag fir das Sanierungsgebiet Fischerwiek® vorzuziehen
und als TOP 5 zu behandeln.

Dem stimmen die Ausschussmitglieder einstimmig zu.
Die Tagesordnung in der gednderten Fassung wird genehmigt.

zuTOP 5 Beschluss liber die Abwagung und den Stadtebaulichen Rahmenplan fiir das
Sanierungsgebiet Fischerwiek
Beschlussvorlage * StV Wolgast 01-BV 2024-036

Frau Rothbart tragt den Sachverhalt anhand des Planes auf Seite 45 vor. Alle Einwande der Werft wurden
ausgemerzt. Bspw. die zur Wohnbebauung auf dem Geldnde ehemals Bauhof. Der Bauhof bleibt am
Standort. Die Verkehrsfiihrung wurde in eine Ein-Bahn-Regelung geandert. Lt. Nutzungskonzept ist
hauptsachlich Wohnen vorgesehen. Es gibt keine Eigentumsflachen der Stadt mit Ausnahme des
Spielplatzes und des Baubetriebshofes. Eine Gestaltungssatzung gibt es fir diesen Bereich nicht. Hier
befinden sich viele groRe und kleine Hauser. Méglichkeiten zur Lickenfilllung gibt es bspw. in der
Luisenstral’e. Der Grunanlagenplan wurde leicht abgewandelt (Sandbergstrafie/-platz). Aufgrund der engen
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Bebauung sind Parkflachen nur begrenzt mdglich. In der Kronwiekstral’e ist eine private Stellplatzanlage
geplant.

Herr Koplin merkt an, dass ein Baustopp zu verzeichnen ist und bittet um Auskunft, wann es weitergeht.

Frau Rothbart flhrt aus, dass die Antrdge und Einzelgesprache laufen. Im Sommer 2024 werden
Ausschreibungen erfolgen. Es ist geplant, einen Ermachtigungsbeschluss fir die Auftragsvergaben durch
den Birgermeister vor der Sommerpause herbeizufiihren.

Herr Koplin regt an, das Verkehrskonzept noch vor der Kommunalwahl zu besprechen.

Herr Pens weist darauf hin, dass sich bei der Fischerstralle 15 ein Wall vor dem Geb&aude befindet. Hier
kann eine L-Schale zur max. Ausnutzung des Strallenkorpers verwendet werden.

Die Materialien werden, wie sie beschlossen wurden, verwendet.
Es folgt die Abstimmung Uber den Beschlussvorschlag.

Beschlussvorschlag:

1. Die Stadtvertretung beschliefl3t die Abwagung der bisher im Verfahren eingegangenen Stellungnahmen
der Behorden, Trager offentlicher Belange und sonstigen Beteiligten gemal Anlage 1.

Die Verwaltung wird beauftragt, Giber das Ergebnis der Abwagung die in der Tabelle aufgeflihrten Beteiligten
zu informieren.

2. Die Stadtvertretung beschliel3t den Stadtebaulichen Rahmenplan fir das Sanierungsgebiet Fischerwiek
bestehend aus dem Textteil und den Planzeichnungen Bestandsplan, MalRnahmeplan, Gestaltungsplan und
Verkehrsplan in der Anlage 2.

zur Beschlussfassung empfohlen — Ja 8

zu TOP 6 Einleitung des Verfahrens zur 11. Anderung des Flichennutzungsplanes i.V.m. dem
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 4 "Urbanes Gebiet an der B 111 im OT Mahlzow"
Beschlussvorlage * StV Wolgast 01-BV 2024-029

Der Vorsitzende und Herr Koplin erlautern den Sachverhalt.
Ohne Diskussion folgt die Abstimmung tber den Beschlussvorschlag.

Beschlussvorschlag:

Die Stadtvertretung beschlieRt die Einleitung des Verfahrens zur 11. Anderung des Flachennutzungsplanes
i. V. m. dem vorhabenbezogenen B-Plan Nr. 4 ,Urbanes Gebiet siidlich der B 111 im OT Mahlzow*.

Das Plangebiet umfasst das Flurstick 131 und Teilflachen der Flurstiicke 132, 133/2, 135, 201, und 202/2
der Flur 1 Gemarkung Mahlzow. Das Plangebiet hat eine Grée von ca. 8,3 ha und erstreckt sich dstlich im
Anschluss der bestehenden Bebauung bis an den geplanten Kreisverkehrsplatz zwischen der alten und der
neuen B 111. Die ErschlieBung des Planbereiches erfolgt Uber die angrenzende B 111 (Stralle der
Freundschaft). Die Lage des Planbereiches ist im beigefiigten Ubersichtplan dargestellt.

Ziel des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 4 ist die Ausweisung als Urbanes Gebiet (MU) nach §
6a BauNVO. Geplant ist ein Dienstleistungszentrum auf einer Flache von 5.900 gm, zwei Wohn- und
Geschaftshauser auf einer Flache von je 4.400 gm, Einzelhandel auf einer Flache von 800 gm, eine
Regionale Verkaufseinrichtung auf einer Flache von 600 gm, ein Fast-Food-Restaurant auf einer Flache von
400 gm, ein Bowling- und Indoor-Spielcenter auf einer Flache von 4.300 gm, zwei Wohn- und
Dienstleistungsgebaude auf einer Flache von je 1.200 gm, ein zentraler Nachbarschafs- und
Begegnungsplatz auf einer Flache von 4.700 gm sowie ein Reisemobilpark auf einer Flache von 2,4 ha.

Der Beschluss ist gemal § 2 (1) BauGB bekannt zu machen.

zur Beschlussfassung empfohlen — Ja 8
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zu TOP 7  Einleitung des Verfahrens zur 2. Anderung des Teilflichennutzungsplanes i.V.m. dem
Bebauungsplan Nr. 39 "PVA OT Pritzier - westlich der Ortslage Pritzier"
Beschlussvorlage * StV Wolgast 01-BV 2024-030

Der Vorsitzende erlautert den Sachverhalt.
Herr Wendtland weist auf die Erfullung der Absprachen des Investors hin.

Der Vorsitzende stellt klar, dass erst die Voraussetzungen fir den B-Plan geschaffen werden. Eine klare
Aussage Uber die Bebaubarkeit ist im B-Plan-Verfahren zu klaren, sie ist auch abhangig von den
Stellungnahmen der Trager o6ffentlicher Belange.

An der Diskussion beteiligen sich Herr Pens und Herr Koplin. Anschlief3end folgt die Abstimmung Uber den
Beschlussvorschlag.

Beschlussvorschlag:

Die Stadtvertretung beschliet die Einleitung des Verfahrens zur 2. Anderung des Teilflachennutzungsplanes
i.V.m. dem B-Plan Nr. 39 ,PVA OT Pritzier — westlich der Ortslage Pritzier".

Das Plangebiet umfasst den in der Anlage dargestellten Geltungsbereich nérdlich der Bundesstralle B 111
sowie 270 m westlich der Ortslage Pritzier mit einer GréRe von etwa 60 ha und die Flurstiicke 135
(teilweise), 136, 139, 142, 143, 152 (teilweise) 155 der Flur 5 der Gemarkung Pritzier.

Ziel des Bebauungsplanes Nr. 39 ist die Ausweisung eines sonstigen Sondergebietes mit der
Zweckbestimmung Photovoltaikanlagen gemafl § 11 Abs. 2 Baunutzungsverordnung (BauNVO)
einschlieBlich der erforderlichen Nebenanlagen.

Der Beschluss ist gemaR § 2 (1) BauGB bekannt zu machen.

zur Beschlussfassung empfohlen —Ja 5 Nein 2 Enthaltung 1

zu TOP 8 Einleitung des Verfahrens zur Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 5 "Windpark
Wolgast"
Beschlussvorlage * StV Wolgast 01-BV 2024-031

Der Vorsitzende erlautert den Sachverhalt. Insbesondere weist er darauf hin, dass die Aufhebung fir die
Umsetzung der Investorenplane notwendig ist.

Herr Wendtland verweist auf den OZ-Artikel und regt an, die Vorlage zu verschieben und die Birger zu
beteiligen.

Herr Pens macht darauf aufmerksam, dass mit der Aufhebung Aufschub fiir die Ansiedlung geleistet wird.

Der Birgermeister informiert zur Frage von Herrn Eigbrecht, ob B-Plan zur Verhinderung der Neuansiedlung
einfach vergrofiert werden kann, dass die Eigentiimer der Flachen sich nicht einig sind zur Ansiedlung und
solange keine Einigkeit besteht, ist dort der Bestand zu erhalten.

Herr Pens und Herr Koplin verweisen auf den Schall- und Schattenschlag fir Wolgast Nord.

Herr Koplin stellt den Antrag, die Vorlage zu schieben. Durch den Vorhabentrager sollte eine Visualisierung
der Héhenverhaltnisse von Schulen und Gebauden vorgelegt werden. Die Absichtserklarung der Verteiler
durch den Vorhabentrager fehlt noch.

Es bestehen weiterhin Interessen, den Poppelberg zu erweitern. Gegenwartig sind drei Windrader mdglich
ohne Beteiligung der Stadt.

Es folgt die Abstimmung Uber den Antrag von Herrn Koplin, die Vorlage zu schieben.
Abstimmung: 8 Ja Stimmen

vertagt — Ja 8

zuTOP9 Einleitung des Verfahrens zur 12. Anderung des Flichennutzungsplans
Beschlussvorlage * StV Wolgast 01-BV 2024-032

Der Vorsitzende stellt unter Verweis auf TOP 8 den Antrag, die Vorlage zu schieben.
Uber den Antrag wird abgestimmit.
Abstimmung: 8 Ja-Stimmen.

vertagt — Ja 8

Niederschrift (iber die Sitzung vom 11.4.2024 - Seite 4 von 6



Stadt Wolgast * Bauausschuss der Stadt Wolgast

zu TOP 10 Einleitung des Verfahrens zur 10. Anderung des Flichennutzungsplanes i.V.m. dem
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 6 "Biogaspark Wolgast - siidlich der
Netzebander StraBe"
Beschlussvorlage * StV Wolgast 01-BV 2024-028

Der Vorsitzende erlautert den Sachverhalt.
Die Anfrage von Herrn Pens wird beantwortet.
Es folgt die Abstimmung Uber den Beschlussvorschlag.

Beschlussvorschlag:

Die Stadtvertretung beschlieRt die Einleitung des Verfahrens zur 10. Anderung des Flachennutzungsplanes
i.V.m. dem vorhabenbezogenen B-Plan Nr. 6 ,Biogaspark Wolgast — stidlich der Netzebander StralRe®“.

Das Plangebiet befindet sich in einer Entfernung von ca. 400 m nordwestlich des Stadtgebiets im
bauplanungsrechtlichen Au3enbereich und umfasst die Flurstiicke 103/4, 103/5, 103/6, 103/7, 103/9, 103/10
und teilweise die Flursticke 99/10, 102/2 und 106/4 der Flur 14 der Gemarkung Wolgast. Das Plangebiet
grenzt nordlich an die Netzebander Stralle und hat eine GroRe von ca. 4,5 ha. Das Plangebiet ist im
beigefiigten Ubersichtsplan dargestellt.

Ziel des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 6 ist die Ausweisung eines Sonstigen Sondergebietes
gemal § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung Bioenergie.

Der Beschluss ist gemaf § 2 (1) BauGB bekannt zu machen.
zur Beschlussfassung empfohlen — Ja 8

zu TOP 11 Hafennutzungsordnung - Information und Beratung

Zu diesem Tagesordnungspunkt wurde Herr Hahn eingeladen.

Herr Hahn tragt seine Sichtweise vor. So ist seiner Meinung nach § 26 der Hafennutzungsordnung
rechtswidrig. Es wird auf die Ausarbeitung verwiesen.

Herr Wendtland fragt nach, ob ein Rechtsanspruch auf die 400 Amp Powerlock-Anschlisse besteht. Nach
seiner und Herrn Wodtkes Ansicht kann dieser nicht bestehen, da die Stadt die Ausstattung des Hafens
festlegt. Wer die jetzigen Anschlisse nicht nutzen kann, kann nicht anlegen.

Herr Hahn sieht es so, dass der Hafen so gestaltet werden sollte, dass Kabinenschiffe anlegen kénnen. Sie
sind ein Mehrwert und einnahmestark.

Herr Koplin verweist bzgl. der Kabinenschiffe auf ein nicht ausgewogenes Verhalinis. Ohne Frage war es
bisher nicht gelungen, die Nutzer/ Gaste in die Stadt zu locken. Der Tagesordnungspunkt sollte der
Diskussion zur Entwicklung des Hafens/ der Attraktivitat des Hafens dienen.

Herr Wendtland bittet fir die Diskussion vorzubereiten, wie hoch die Anzahl der Schiffe ist, die einen 400
Amp Anschluss benétigen. Hier sollte auch die Geblhrenordnung einbezogen werden.

Herr Pens bittet um rechtliche Prifung des § 26 durch die Verwaltung. Er weist darauf hin, dass die
Hafennutzung auch jetzt noch durch Kabinenschiffe mdglich sein sollte bis er entsprechend hergerichtet ist.

Der Burgermeister verweist darauf, dass die Hafennutzungsordnung durch den Amtsvorsteher festgelegt
wird. Der Hafenmeister hat diese umzusetzen.

Die Verwaltung wird beauftragt, eine rechtliche Stellungnahme zum § 26 Hafennutzungsordnung zu
erarbeiten.

zu TOP 12 Mitteilungen des Ausschussvorsitzenden

Keine.
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zu TOP 13 Mitteilungen der Verwaltung

Grundstlicksausschreibungen online:

- Kirchplatzschule,

- Garagen R.-Koch-Str. fiir Photovoltaikflachen,
- Karriner Str. 5 wird ab 15.04.2024 erfolgen.

zu TOP 14 Anfragen der Ausschussmitglieder

Herr Lada erkundigt sich nach der Einnahmehdéhe durch die Kabinenschiffe.
Diese wird mit 19.000 € beziffert.

zu TOP 15 Einwohnerfragestunde I

Es werden keine Anfragen vorgebracht.

zu TOP 16 SchlieRen des o6ffentlichen Teils der Sitzung

Der Vorsitzende schlie3t den o6ffentlichen Teil. Nach Herstellung der Nichtdffentlichkeit wird mit der Sitzung
fortgefahren.

Christoph Eigbrecht Ralf Fischer

Vorsitz Schriftfihrung
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