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1.0 EINLEITUNG

1.1  Planerfordernis und Ziel der 1. Bebauungsplandanderung

Zu DDR- Zeiten entwickelten sich im Ortsteil Ziemitz an der PeenestraBe 14
Grundstucke der Interessengemeinschaft ,,Bootsanleger Peeneblick”.

Diese wurden zundchst Uberwiegend als Wochenendhausgebiet genutzt.

In den letzten Jahren hat sich die Nutzung jedoch immer mehr von einem
Naherholungsgebiet in Richtung Ferienhausgebiet gewandelt.

Da die Mehrheit der Gebdude bereits seit Jahrzehnten besteht, war die
Bausubstanz veraltet und entsprach nicht mehr den heutigen Anforderungen
an eine Erholungsnutzung. Die Grundfldchen des Altbestandes variieren
zwischen 30 m? und 40 m2. FUr eine niveauvolle Erholung fehlten u. a.
Schlafrdume und zeitgemdBe Sanitdranlagen.

Daher hat die Mehrheit der GrundstUckseigentUmer im Jahr 2009 den Antrag
zur Aufstellung eines Bebauungsplanes gestellt.

Das Bebauungsplanverfahren Nr. 1 wurde im Zeitraum von 2009 bis 2013
durchgefthrt. Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 1 ist seit 18.09.2013
rechtskraftig.

Es erfolgte die Ausweisung als Sondergebiet Erholung mit Zweckbestimmung
Ferienhausgebiet gemaB § 10 BauNVO.

Mit dieser Uberplanung wurden die planungsrechtlichen Voraussetzungen for
eine kunftige Ferienhausbebauung geschaffen und den EigentUmern die
Méglichkeit der Vermietung an Verwandte, Freunde und Urlaubsuchende
eingerdumt.

Mit Einleitung des Aufstellungsverfahrens zum Bebauungsplan Nr. T haben, mit
Ausnahme von 5 EigentUmern, alle Betroffenen einer Beteiligung an den
Planungskosten zugestimmt.

Unter BerUcksichtigung des Gleichbehandlungsgrundsatzes for alle im
Plongebiet betroffenen GrundstUckseigentumer wurden deshalb die
Flursticke, die keine Uberplanung erfahren sollen, nicht mit planrechtlichen
Festsetzungen belegt, sondern als private Grinfldchen mit Bestandsschutz for
die baulichen Anlagen ausgewiesen.

Die 5 EigentUmer haben im Jahr 2021 den Antrag auf Einbeziehung ihrer
GrundstUcke in die Sondergebietsausweisung als Ferienhausgebiet beantragt.

Da die funf GrundstGcke im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 1 als
Grinfldchen mit der Zweckbestimmung privater Hausgarten ausgewiesenen
sind, erfordert die Umwidmung Iin ein Sondergebiet Erholung mit
Iweckbestimmung Ferienhausgebiet gemdaB § 10 Abs. 4 BauNVO zundchst
der Aufstellung einer 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1.

Die Gemeindevertretung Sauzin hat am 26.04.2022 der Aufstellung einer 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 fUr das ,Ferienhausgebiet an der
PeenestraBe” im Ortsteil Ziemitz zugestimmt.



Im Vorfeld haben die GrundstickseigentUmer eine Kostentragungs-
vereinbarung mit der Gemeinde unterzeichnet.

Der Antrag der 5 GrundstUckseigentUmer wurde befUrwortet, da die
Umsetzung der Plandnderung zur Verfestigung eines vorhandenen
Erholungsgebietes beitragt, dessen Ausweisung mit den Zielen zur weiteren
Ausgestaltung der Gemeinde als Tourismusentwicklungsraum Ubereinstimmt.

Das Gebiet ist wegen der naturrdumlichen Lage besonders attraktiv und
daher fUr eine naturverbundene Feriennutzung besonders geeignet.

Es grenzt unmittelbar an die vorhandene dorfliche Bebauung an und stellt
einen seit Jahrzehnten in das Ortsgefuge integrierten Standort dar.

Die planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen werden fir die 1.
Anderung aus dem rechtskréftigen Bebauungsplan Nr. 1 Ubernommen und
gewdhrleisten damit die Umsetzung eines homogenen Bebauungskonzeptes.
Der Standort ist verkehrs- und medienseitig erschlossen.

Damit wird den in § 1 des Baugesetzbuches formulierten Grundsdtzen der
Bauleitplanung fUr eine nachhaltige staddtebauliche Entwicklung entsprochen.

1.2 Aufstellungsverfahren und Verfahrensstand

Aufstellungsverfahren

Die Vorschriffen des Baugesetzbuchs (BauGB) Uber die Aufstellung von
Bauleitpl&dnen gelten auch fUr inre Anderung, Ergénzung und Aufhebung.

(§ 1 Abs. 8 BauGB)

Das Aufstellungsverfahren zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 wird
gemdaB § 10 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. | Nr.
394), durchgefuhrt. Danach ist entsprechend § 2 Abs. 4 Baugesetzbuch fur
die Belange des Umweltschutzes eine Umweltprifung durchzufGhren.

Ein vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB ist aufgrund des Umfangs der
vorgesehenen Plandnderungen und der zu beachtenden Betroffenheiten der
Umweltbelange nicht anwendbar.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 setzt sich aus den folgenden
Planteilen zusammen:
- Plan mit Planzeichnung (Teil A) einschlieBlich Zeichenerkldrung, Text (Teil
B) und Nutzungsschablone sowie den Verfahrensvermerken
- Begrindung
TEIL 1
Darlegung der Ziele, Zwecke und wesentlichen Auswirkungen der
Bauleitplandnderung (§ 2a 1. BauGB)


https://dejure.org/BGBl/2023/BGBl._I_S._394
https://dejure.org/BGBl/2023/BGBl._I_S._394

TEIL 2
Umweltprifung
Entsprechend § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von
Bauleitpldnen die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege, zu berbcksichtigen.
In der Umweltprifung wurden die mit der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 1 einhergehenden Auswirkungen im Verhdaltnis zu
dem gemdB dem Bebauungsplan Nr. 1 zuldssigen Nutzungskonzept
dargestellt.
Die Einschatzung moglicher artenschutzrechtlicher Befindlichkeiten
wurde in die UmweltprUfung integriert.

- Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung
Durch die Umwidmung der bisherigen Grinfldchen in ein Sondergebiet
und die damit einhergehende Zuldssigkeit von zusatzlichen
Versiegelungen ist ein Verlust von Biotopen zu erwarten, der eine
entsprechende Kompensation erforderlich machf.
Im Rahmen der Bebauungsplandnderung wurde eine
Bestandsaufnahme durchgefihrt, eine Bilanzierung des zusatzlich zu
erwartenden Eingriffs vorgenommen und MaBnahmen zur addqguaten
Kompensation fUr den Verlust an Natur und Landschaft festgelegt.

Verzicht auf erneute FFH- Vorprifung

Das Plangebiet grenzt an das EU- Vogelschutzgebiet ,Peenestrom und
Achterwasser* (DE 1949-401) bzw. befindet sich im Wirkbereich des FFH-
Gebietes ,Peeneunterlauf, Peenestrom, Achterwasser und Kleines Haff* (DE
2049-302).

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1 wurde daher eine FFH-
Vorprufung durchgefuhrt, die zu dem Ergebnis kam, dass die Vorhaben im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 1 nicht geeignet sind, erhebliche
Beeintrdchtigungen der fUr die FErhaltungsziele des Schutzgebietes
maBgeblichen Bestandteile (Zielarten und Lebensrume der
Schutzgebietskulissen) hervorzurufen. Die zustdndige Naturschutzbehdrde
folgte der Aussage der Fachgutachter.

Da es sich um eine kleinteilige sowie kleinfldchige BestandsUberplanung
handelt und eine summierende Wirkung auf das Schutzgebiet nicht zu
erwarten ist, wurde in der Checkliste zur Umweltprofung der Verzicht auf eine
erneute DurchfUhrung einer FFH- Vorprufung zur Diskussion gestellt.

Der Verzicht wurde durch die untere Naturschutzbehdrde im Rahmen der
Gesamtstellungnahme des Landkreises Vorpommern - Greifswald vom
09.03.2023/14.03.2023 bestatigt.

150 m - KiUsten- und Gewadsserschutzstreifen

Das Bebauungsplangebiet Nr. 1 liegt vollstdndig im 150 m - KUsten- und
Gewdasserschutzstreifen nach § 29 Abs. 1 des NatSchAG M-V. Zum
Bebauungsplan Nr. 1 wurde durch die zustdndige Umweltbehdrde mit

Bescheid vom 02.02.2011 eine Ausnahmegenehmigung vom Bauverbot im
KUsten- und Gewasserschutzstreifen erteilt.



FUr die GrundstUcke im Geltungsbereich der 1. Anderung wurde im Zuge der
Behdrdenbeteiligung eine Ausnahmegenehmigung vom Bauverbot im
KUsten- und Gewdsserschutzstreifen beantragt. Die Ausnahmegenehmigung
vom Bauverbot im KUsten- und Gewdsserschutzstreifen wurde durch die
zustandige Umweltbehorde mit Bescheid vom 26.06.2024 erteilt.

Verfahrensstand

Die Gemeindevertretung Sauzin hat in der &ffentlichen Sitzung am
26.04.2022 die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1
for das ,Ferienhausgebiet an der PeenestraBe” im Oristeil Ziemitz
beschlossen und im Amitsboten ,Am Peenestrom® am 13.05.2022
ortsublich bekanntgemacht.

Die Planungsanzeige der Gemeinde Sauzin ist durch das Amt am
Peenestrom erfolgt und mit Schreiben des Landkreises Vorpommern-
Greifswald vom 18.07.2022 an das Amt fOor Raumordnung und
Landesplanung Vorpommern weitergeleitet worden.

Der Vorentwurf mit Stand von 11-2022, bestehend aus Planzeichnung
und Begrindung sowie Checkliste mit Erdrterung zu Umfang und
Detaillierungsgrad der erforderlichen Umweltprofung wurde von der
Gemeindevertretung Sauzin  am 24.01.2023 befUrwortet und zur
Offenlegung gemdaB § 3 Abs. 1 BauGB bestimmt. Die Offenlage der
Vorentwurfsunterlagen von 11-2022 erfolgte im Zeitraum vom
27.02.2023 bis zum 31.03.2023.

Die von der Plandnderung berUhrten Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange wurden gemdB § 4 Absatz 1 BauGB sowie die
Nachbargemeinden gemdB § 2 Absatz 2 BauGB zur Stellungnahme
aufgefordert.

Der Entwurf von 11-2023, bestehend aus Planzeichnung und
Begrindung mit Umweltprofung sowie der Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierung wurde von der Gemeindevertretung Sauzin am
20.002.2024 befUrwortet und zur Offenlegung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB
bestimmt. Die Offenlage erfolgte gemdB Bekanntmachung im
Amtsboten Am Peenestrom am 20.02.2024 im Zeitraum vom 29.04.2024
bis zum 31.05.2024.

Die von der Plandnderung berUhrten Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange wurden gemdB § 4 Absatz 2 BauGB sowie die
Nachbargemeinden gemdB § 2 Absatz 2 BauGB zur Stellungnahme
aufgefordert.

AbschlieBend findet die Behandlung der eingegangenen Hinweise und
Anregungen statt, wobei insbesondere die Belange gemdB § 1 Abs. 6
und Abs 7 BauGB in den Abwdagungsprozess einzustellen sind.

Das Verfahren wird mit dem Satzungsbeschluss nach § 10 BauGB
abgeschlossen.

Die Satzung bedarf keiner Genehmigung, da die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 1 aus einem wirksamen Fldchennutzungsplan der
Gemeinde Sauzin entwickelt wird.



1.3 Abgrenzung des Plananderungsgebietes

Lage im Raum

Die Gemeinde Sauzin liegt im Land Mecklenburg-Vorpommern und gehort
zum Landkreis Vorpommern-Greifswald.

Die Verwaltung der Gemeinde erfolgt durch das Amt ,Am Peenestrom* mit
Sitz in Wolgast.

Das Gemeindegebiet wird im Norden durch die Stadt Wolgast, im Osten
durch die Gemeinde Krummin und die Krumminer Wiek und im Suden und
Westen durch den Peenestrom begrenzt. Die mittlere Entfernung nach
Wolgast betragt ca. 3 km.

Zur Gemeinde gehoren die Ortsteile Sauzin und Ziemitz.

Geltungsbereich

Das Bebauungsplangebiet Nr. 1 befindet sich im Ortsteil Ziemitz an der
PeenestraBe. Es wird im Norden durch Ackerfldchen, im Osten durch
Wohnbebauung (Bebauungsplangebiet Nr. 3 ,Wohngebiet ndérdlich der
PeenestraBe”), im Suden durch die PeenestraBe und im Westen durch die
FeldstraBe und Wohnbebauung begrenzt.

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 umfasst
ausschlieBlich die nachfolgend aufgefUhrten  GrundstGcke, die im
Bebauungsplan Nr. 1 bisher als Grunflachen ausgewiesen sind:

Gemarkung Ziemitz
Flur 2
FlurstGcke 49/8, 49/18, 49/24, 50/11, 50/13, 50/16, 50/17, 51/1, 51/3,

51/12, 51/14, 52/2, 52/3, 52/6, 52/10, 52/13 und 52/14

Ein Auszug aus der Planzeichnung des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 1
wurde unten auf dem Plan im MaBstab 1: 500 nachrichtlich dargestellt und
durch eine Kennzeichnung des Geltungsbereiches der 1. Anderung ergdnzt.

Die Planzeichnung (Teil A) im MaBstab 1:500 basiert auf einem aktuellen
Lage- und Hohenplan des VermessungsbUros MAB Vermessung - Vorpommern
von 07-2022.

GréBe des Plangebietes

Das Plangebiet umfasst eine Gesamtfldche von rd. 0,3 ha.

Die Plandnderung wurde auf der Grundlage des Lage - und Héhenplanes des
Vermessungsburos MAB Vorpommern von 07- 2022 verfasst.

Vor Satzungsbeschluss erfolgt eine Bestatigung des katastermdBigen
Bestandes fUr den Geltungsbereich der 1. Plan&nderung durch den &ffentlich
bestellten Vermessungsingenieur.




unmaBstablicher Auszug aus dem aktuellen Lage- und Hohenplan von O7—2022"miT
Kennzeichnung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 1 und der 1. Anderung

Zustand der Plangebietsfldche

Das Plandnderungsgebiet betrifft die  GrundstUcksflochen, die im
rechtskraftigen Bebauungsplan als private Grunfldchen mit Bestandsschutz for
die vorhandenen baulichen Anlagen ausgewiesen sind. Die Grundstucke sind
jeweils mit einem Bungalow bebaut und weisen rockwartig der Bungalows
vereinzelt Schuppen und kleinere Baulichkeiten auf. Dadurch sind freie
Sichtbeziehungen in Richtung des Peenestromes gegeben.
Auch die nach Norden ansteigenden Hohen des Plangebietes lassen eine
ungehinderte Sicht auf das Kistengewdasser und den reizvollen Naturraum zu.
Die Freianlagen sind liebevoll angelegt und gestaltet. Eine Strukturierung
erfahren sie durch Stauden-Beete und Rabatte mit einer vielfaltigen
blUhenden Artenauswahl. Hecken oder Zaunanlagen begrenzen die
einzelnen Parzellen, wobei bei den lebenden Hecken vorwiegend nicht
heimische Arten zur Anwendung kommen. Vereinzelt befinden sich auf den
Grundstucken Einzelbdume. Hier handelt es sich zumeist um Nadelbdume und
Lebensbdume. Die Bdume werden dem Hausgarten zugesprochen und
unterliegen damit nicht dem gesetfzlichen Gehdlzschutz gemdB
§ 18 NatSchAG M-V.

Die Versiegelungen bleiben im Plangebiet auf Terrassenfldchen und
Wegeverbindungen beschrdnkt, wobei hier zumeist Pflasterbeldge zur
Anwendung kamen.




Die PeenestraBe, die sudlich an die Ferienhausparzellen anschlieBt, ist in einer
Breite von ca. 3,00 m gepflastert. Die angrenzenden straBenbegleitenden
Rasenfladchen werden kontinuierlich gemdaht und weisen dementsprechend
ein begrenztes Arteninventar auf.

Im Plandnderungsgebiet kann das Vorkommen gesetzlich geschitzter
Biotope gemdB § 20 NatSchAG M-V ausgeschlossen werden.

1.4 Ubergeordnete Planungen und Fldchennutzungsplan

Ubergeordnete Planungen
GemdB § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitpldne den Zielen der Raumordnung
anzupassen.
Folgende Ziele der Raumordnung und Landesplanung gemdRB
Landesplanungsgesetz, Landesverordnung  Uber das Landesraum-
entwicklungsprogramm Mecklenburg - Vorpommern (LEP-LVO MV) vom
09.06.2016 sowie dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm Vorpommern
(RREP VP) vom 20.09.2010 bestehen fUr den Planbereich:
e Die Gemeinde Sauzin liegt im Nahbereich des Mittelzentrums Wolgast
und nimmt gemdaB des RREP VP keine zentralortliche Funktion wahr.
Sie ist dem lGndlichen Raum zuzuordnen.
,Die landlichen R&ume verfUgen Uber regional unterschiedliche
Entwicklungsm&glichkeiten. Die  vorhandenen  Potentiale  sollen
mobilisiert und genutzt werden.”
(Pkt. 3.1.1(2) RREP VP)
e Das Gemeindegebiet liegt im Tourismusentwicklungsraum.
In  der landesplanerischen Stellungnahme vom 12.01.2023 zur
Planungsanzeige wurde darauf hingewiesen, dass im Verfahren die
Belange der Tourismusrdume (3.1.3 (6) RREP VP) zu berUcksichtigen sind.
,Die Tourismusentwicklungsrdume sollen unter Nutzung ihrer spezifischen
Potenziale als ErgdnzungsrGume fUr die TourismusschwerpunkirGume
entwickelt werden.”
(Auszug Pkt. 3.1.3 (6) RREP VP)
,Grundsatzlich ist der Umnutzung, Erneuerung und Verdichtung
vorhandener Baugebiete der Vorrang vor der Ausweisung neuer
Siedlungsfldchen zu geben.”
(Pkt. 4.1 (6) RREP VP)

Bei der Auswahl des Planungsstandortes mit einem bereits
jahrzehntelang vorgepragten Erholungsgebiet wird den raumord-
nerischen Belangen Rechnung getragen.

e Das Plandnderungsgebiet liegt auBerhalb von Vorbehaltsgebieten oder
Vorranggebieten fOr Naturschutz und Landschaftspflege.
Entsprechend § 2 Abs. 4 BauGB wurde in Wirdigung der Belange des
Umweltschutzes eine Umweltprifung nach  § 1 Abs. 6, Nr. 7 und § Ta
BauGB vorgenommen, die als TEIL Il der Begrundung beigefigt wurde.




Das Plandnderungsgebiet grenzt an das EU- Vogelschutzgebiet
sPeenestrom und Achterwasser” (DE 1949-401) bzw. befindet sich im
Wirkbereich des FFH- Gebietes ,Peeneunterlauf, Peenestrom,
Achterwasser und Kleines Haff* (DE 2049-302). Im Rahmen der
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1T wurde eine FFH-Vorprufung
durchgefihrt, die zu dem Ergebnis kam, dass durch das Planvorhaben
erhebliche Beeintrdchtigungen der maBgeblichen Bestandteile der
Schutzgebiete ausgeschlossen werden kdnnen. Die DurchfUhrung einer
FFH-Vertraglichkeitsprofung wird nicht erforderlich.  Aufgrund der
Kleinteiligkeit und der geringen Inanspruchnahme von Fldchen wurde
im Zuge der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 seitens der
zust@ndigen Umweltbehdrde auf eine erneute FFH-Vorprifung
verzichtet.
Das Plandnderungsgebiet befindet sich im 150 m-KUsten- und
Gewasserschutzstreifen nach § 29 Abs. 1 NatSchAG M-V. Im Rahmen
des Planverfahrens wird eine Ausnahme vom Bauverbot im
KUstenschutzstreifen beantragt. Die Ausnahmegenehmigung vom Bau-
verbot im Kustenschutzstreifen liegt mit Bescheid vom 26.06.2024 vor.

e Das Plandnderungsgebiet befindet sich auBerhalb von
- Vorbehaltsgebieten oder Vorranggebieten Trinkwasser
- Vorbehaltsgebieten oder Vorranggebieten Rohstoffsicherung und
- Eignungsgebieten fur Windenergieanlagen

GemdB den Stellungnahmen des Amtes fOor Raumordnung und
Landesplanung Vorpommern vom 12.01.2023, 17.02.2023 und 24.05.2024 ist
der Bauleitplan mit den Zielen der Raumordnung vereinbar.

Der Landkreis Vorpommern - Greifswald ~ hat  mit  Stellungnahme  vom
17.05.2024 erklart, dass die Planungsziele, welche mit der Aufstellung der 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 angestrebt werden, nachvollziehbar
sind und mitgetragen werden.

FIGchennutzungsplan

Die Gemeinde Sauzin verfugt Uber einen wirksamen Fldchennutzungsplan
i.d.F. der 1., 2. und 3. Anderung. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 1 war im Flédchennutzungsplan als Sondergebiet Erholung mit der
Iweckbestimmung Wochenendhausgebiet dargestellt.

Mit  der Aufstellung, Anderung, Ergdnzung oder Aufhebung eines
Bebauungsplanes kann laut § 8 Abs. 3 BauGB gleichzeitig auch der
Fldchennutzungsplan  aufgestellt, gedndert oder ergdnzt werden
(Parallelverfahren). Aus diesem Grund wurde im Parallelverfahren zur

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1 eine 2. Anderung des
Fldchennutzungsplanes der Gemeinde Sauzin fUr den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 1 aufgestellt. In  der 2. Anderung des

Fldchennutzungsplanes der Gemeinde Sauzin ist der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 1 als Sondergebiet Erholung mit Zweckbestimmung
Ferienhausgebiet gemdaB § 10 BauNVO ausgewiesen.
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Die 2. Anderung des Fldchennutzungsplanes ist seit 20.03.2012 wirksam.

In der 2. Anderung des Fldchennutzungsplanes wurde fUr das gesamte
Bebauungsplangebiet Nr. 1 eine Sondergebietsdarstellung vorgenommen, da
dies die das Plangebiet dominierende Nutzung widerspiegelt.

< 7
7
<

PEENESTROM

(Bundeswasserstrafe)

N i
( FFH ) DE 2049-302 R

unmaBstéblicher Auszug aus der 2. Anderung des Fl&ichennutzungsplanes der Gemeinde
Sauzin

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 wird somit aus dem wirksamen
Flidchennutzungsplan  i.d.F. der 2. Anderung entwickelt und st
genehmigungsfrei.

1.5 Rechisgrundlagen

Die nachfolgenden Gesetzlichkeiten bilden die Grundlage zur Erstellung der 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1:

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 20.12.2023 (BGBI. | Nr. 394)

e Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstucke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

e Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV)
vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)
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Gesetz Uber Naturschutz und Landschafispflege (Bundesnatur-
schutzgesetz BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt
gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 08.12.2022 (BGBI. | S. 2240)
Gesetz des Landes Mecklenburg - Vorpommern zur AusfUhrung des
Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfihrungsgesetz - NatSchAG
M-V) vom 23.02.2010 (GS M-V GI Nr. 791-9), zuletzt gedndert durch
Artikel T des Gesetzes vom 24.03.2023 (GVOBI. M-V S. 546)

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung
vom 18.03.2021 (BGBI. | S. 540), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. | Nr. 394)

Landesbavordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V S. 344),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 26.06.2021 (GVOBI. M-V S. 1033)
Gesetz Uber die Raumordnung und Landesplanung des Landes
Mecklenburg-Vorpommern - Landesplanungsgesetz (LPIG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 05.05.1998, zuletzt gedndert durch
Artikel 9 des Gesetzes vom 09.04.2020 (GVOBI. M-V S. 166, 181)
Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg - Vorpommern

(LEP- M-V) vom 09.06.2016 (GVOBI. M-V S. 322)

Regionales Raumentwicklungsprogramm Vorpommern (RREP VP 2010)
vom 20.09.2010 (GVOBI. M-V S. 453)
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2.0 STADTEBAULICHE ENTWICKLUNGSZIELE

Mit der Umwidmung der Grinfldchen in ein Sondergebiet Erholung mit
Iweckbestimmung Ferienhausgebiet werden die textlichen Festsetzungen
und die Hinweise des Bebauungsplanes Nr. 1 auf die 1. Anderung
angewendet.

Planrechtliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. T Nr. 1 BauGBi. V.m. §§ 10 BauNVO)
Die bisher als private Grunflachen gemdaB § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB mit
Iweckbestimmung Hausgdrten gekennzeichneten GrundstUcke werden im
Rahmen der 1. Anderung in ein Sondergebiet Erholung mit Zweckbestimmung
Ferienhausgebiet gemdaB § 10 Abs. 4 BauNvVO umgewidmet. (Planzeichen
1.4.1 der PlanZV)
Entsprechend dem Planungsziel wird der Gebietstyp Ferienhausgebiet
im Text (Teil B) I. 1 wie folgt definiert:
(1)
Im Ferienhausgebiet sind Ferienhduser zulassig, die aufgrund ihrer Lage,
GréBe, Ausstattung, ErschlieBung und Versorgung fUr den ganzjGhrigen
Erholungsaufenthalt geeignet und dazu bestimmt sind, Uberwiegend
und auf Dauer einem wechselnden Personenkreis zur Erholung zu
dienen.
(2)
Im Ferienhausgebiet sind Ferienhduser mit je einer Ferienwohnung und
die die Hauptnutfzung ergédnzenden Anlagen wie Carports, Stellpldtze
for Pkw, Nebengebdude und Nebenanlagen sowie Grin- und
FreiflGchen zuldssig.
(3)

Dauerwohnungen sind im Ferienhausgebiet nicht zuldssig.

MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. T Nr. 1 BauGBi. V.m. §§ 16 - 20 BauNVO)

- Grundflachen/Grundflachenzahl

(§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVvO, § 17 und § 19 Abs. 4 BauNVO)

In der Nutzungsschablone ist die zuldssige Obergrenze der Grundfldchenzahl
(GRZ) mit 0,3 festgelegt.
FUr die Ferienhduser erfolgte eine zusatzliche Deckelung durch Festsetzung
einer maximal zulassigen Grundfldche (GR) von 70 m? je Ferienhaus.
Eine Untersetzung der Grundfldchenzahl mit einer maximal zuldssigen
Grundfldche von 70 m? je Ferienhaus gewdhrleistet, dass alle GrundstUcke
eine Gleichbehandlung erhalten und nicht durch eine erhebliche
VergréBerung der Grundfldche der Gebdude einer moglicherweise
rechtswidrigen Nutzung zum Dauerwohnen Vorschub geleistet wird.
Zur Klarstellung und Verdeutlichung der Regelungen zur Grundfldchenzahl
(GRZ) und Uberbaubaren Grundflache (GR) sowie den gewlUnschten
Beschrdnkungen bei der Anlage von Nebengebduden wurden
entsprechende Festsetzungen in den Text (Teil B) unter I. 2 aufgenommen.
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- Lahl der Vollgeschosse/Hohe der baulichen Anlagen
(§ 16 Abs. 2 Nr. 3 und Nr. 4 BauNVO und § 20 BauNVvO)

In der Nutzungsschablone wurde die Geschossigkeit i. V. m. Regelungen zur

Hbheneinordnung wie folgt festgesetzt:

I ein Vollgeschoss als HochstmalB

TH Uber OK FF 3,50 m Traufhdhe Uber Oberkante FerfigfuBboden im
Erdgeschoss als Hochstmal3

GH/FH Uber OK FF 7,50 m Gebdude-/Firsthdhe Uber Oberkante Fertig-
fuBboden im Erdgeschoss als Hochstmal

Zur rechtlichen Klarstellung der Bezugspunkte fUr die Trauf- und Gebdude-

bzw. Firsthdhen sind im Text (Teil B) unter Hinweise im Punkt 1 entsprechende

Definitionen aufgefuhrt.

Die Festsetzung zur Eingeschossigkeit in Korrespondenz mit den Obergrenzen

fur die Trauf-, Gebdude- bzw. Firsthdhen wurde entsprechend der

Iweckbestimmung als Ferienhausgebiet im Verbund mit den anderen

Festsetzungen z. B. zur zul@ssigen Grundfldche je Ferienhaus getroffen.

Bauweise, Baugrenzen und Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. T Nr. 2BauGB i.V.m. §§ 22, 23 BauNVO)
- Bauweise (§ 2 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVQO)
Entsprechend Eintrag in den Nutzungsschablonen wird im Plangebiet
differenziert die offene Bauweise gemdB § 22 Abs. 2 BauNVO und die
abweichende Bauweise gemdanB § 22 Abs. 4 BauNVvO festgesetzt.
offene Bauweise fur die Flursticke 52/6, 51/3 und 49/8
Die GrundstUcke sind jeweils an den seitlichen Grenzen durch
GrundstUcke begrenzt, die eine offene Bauweise vorgeben.
Daher sind fOr o. a. GrundstUcke zu allen Grundsticksgrenzen die
Abstandsfldchen einzuhalten und es ist jewells ein Einzelhaus in der
offenen Bauweise zuldssig.
offene oder abweichende Bauweise fUr die FlurstGcke 52/2 und 52/3
Es kann auf den GrundstUcken jeweils in offener Bauweise ein
Einzelhaus gebaut werden oder die beiden Ferienhduser werden jeweils
auf der Grenze zwischen den FlurstUcken 52/2 und 52/3 errichtet, d. h.
als Doppelhaus in abweichender Bauweise.
Die Definition der abweichenden Bauweise ist im Text (Teil B) unter |. 3
erfolgt.
Untersetzt wurden die Regelungen zur Bauweise durch die Zuldssigkeit von
EinzelhGusern bzw. Einzel- und Doppelhdusern.

- Baugrenzen (§ 2 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO)
Die Uberbaubaren Grundstucksfldchen werden gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 2
BauGB i. V. m. § 23 Abs. 3 BauNVO durch die Festsetzung von Baugrenzen
bestimmt. Die mit dem Bebauungsplan Nr. 1 festgelegte Bauflucht zur
PeenestraBe und die maximale Bebauungstiefe von 15 m wird fur die 1.
Anderung Ubernommen. Wo dies zur Rechtseindeutigkeit unerldsslich ist,
wurde eine VermaBung mit Bezug auf FlurstGcksgrenzen vorgenommen.
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GemaB Text (Teil B) I. Punkt 4 sollen Uberschreitungen von Baugrenzen erlaubt
werden, um bei der Projektplanung hinreichende Entfaltungsmaoglichkeiten for
die individuelle GrundstUcksgestaltung aufzuzeigen.

Die Einschrdnkungen fUr die o&rtliche Einordnung von Carports und
Nebengebduden werden fur notwendig erachtet, um die Vorderansicht der
Ferienhduser nicht zu beeinfrachtigen.

Mit der Festsetzung, dass die Ferienhduser parallel zu den seitlichen
Grundstucksgrenzen zu errichten  sind, soll  hier eine wesentliche
stddtebauliche Anforderung definiert werden.

- Stellung der baulichen Anlagen (§ 2 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Im Bebauungsplan Nr. 1 wurde eine Alternativprofung in Bezug auf die
Stellung der baulichen Anlagen gemdB § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
vorgenommen, um maogliche Beeintrdchtigungen des Landschaftsbildes zu
minimieren. Im Ergebnis wurde fUr die geplante Bebauung eine
Giebelstandigkeit zur PeenestraBe festgesetzt.

Diese Festsetzung wird fUr die GrundstUcke im Geltungsbereich der 1.
Anderung Ubernommen und mit einem Pfeill die einzuhaltende
Hauptfirstrichtung festgesetzt.

Die textlichen Festsetzungen fir Flachen fur private Stellplatze, Carports und
Garagen sowie Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 und
§ 14 BauNVvO) gemads |. Punkt 5 und é gelten unverandert fir die 1. Anderung
fort.

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden

(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Aufgrund der im Plangebiet vorgefundenen Bebauungsstruktur und
kleinteiligen GrundstUckszuschnitte wird je Ferienhaus maximal eine
Ferienwohnung zugelassen. FUr die 5 Grundsticke werden somit
perspektivisch 5 Ferienhduser = 5 Ferienwohnungen ausgewiesen.

Die Obergrenze von einer Ferienwohnung je Ferienhaus soll sicherstellen, dass
sich das Entwicklungspotenzial am Bestand orientiert und eine
landschaftsbezogene Bebauung fir eine individuelle Erholung auf hohem
Niveau gefdrdert wird.

Die textlichen Festsetzungen gemdaRB |. Punkt 9 fUr Flachen oder MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
gemdaB § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB gelten fir die 1. Anderung unverdndert fort.

Auch die textliche Festsetzung gemdB I. Punkt 10 Absatz 1 sowie I. Punkt 11
Absaftz 1 fir MaBnahmen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen gemdB § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB und fUr die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemanB § 9
Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB sind fir den Geltungsbereich der 1. Anderung
anzuwenden. Die Festsetzungen beinhalten die BegrGnung von 80% der nicht
Uberbaubaren Grundsticksfldchen sowie MaBnahmen zum Schutz des
vorhandenen Baumbestandes insbesondere im Zuge der BauausfUhrung.
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Die textlichen Festsetzungen gemdB I. Punkt 10 in den Absdtzen 2 und 3
entfallen.

Im rechtskraftigen Bebauungsplan sehen die Festsetzungen die Anpflanzung
von Einzelb&dumen auf den einzelnen Parzellen zur Kompensation des Eingriffs
vor. Aufgrund der kleinteiligen GrundstUckszuschnitte im Plandnderungsgebiet
soll auf die Festsetzung von Einzelbaumpflanzungen verzichtet und der
gemdaB der Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung ermittelte Eingriff  extern
ausgeglichen werden. Vorgesehen ist die Ablésung von Okopunkten im
Okokonto ,,Naturwald Brinzow". Es erfolgt ein Verweis auf die HINWEISE unter
Pkt. 4 mit Darstellung der auf den einzelnen GrundstUcken ermittelten
Kompensationserfordernisse und Zuordnung der Kosten.

Die Berechnung des Kompensationserfordernisses auf den einzelnen
Grundsticken ist dem Kapitel Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung" der
Begrindung zu entnehmen.

Mit dem Verzicht auf ein Anpflanzgebot fir BGume erUbrigen sich auch
MaBnahmen zum dauerhaften Erhalt der anzupflanzenden Bdume gemal
den textlichen Festsetzungen in I. Punkt 11 im Absatz 2.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen

(§ 2 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die verkehrsseitige ErschlieBung der Grundsticke ist rOckwartig von der
Anbindung FeldstraBe entlang der ndrdlichen und &stlichen Grenze bis zur
Anbindung an die PeenestraBe gesichert.

Der EigentUmer der Flursticke 49/8 und 49/18 hat das ruckwartige
Uberfahrtsrecht Uber Flurstick 49/18 lediglich fUr den dstlichen Bereich
bis zu FlurstUck 49/15 erteilt.

Dies bedeutet, dass fOr die 5 im &stlichen Plangebietsbereich
gelegenen GrundstUcke die Zu- und Abfahrt von der PeenestraBe Gber
den entlang der Ostlichen Grenze (FlurstUcke 49/4, 49/12 und 49/26)
und weiter nérdlich der Parzellen Uber die FlurstGcke 49/20, 49/19, 49/18,
49/17, 49/16 und 49/15 verlaufenden Weg gesichert ist.

Uber die FeldstraBe (6ffentliche Flursticke 52/9 und 50/3) wird die
rockwartige ErschlieBung der Ubrigen GrundstUcke gesichert.

Der EigentUmer des unmittelbar an der FeldstraBe gelegenen
Grundstickes hat einer Uberfahrt Uber sein Flurstick 50/17 nicht
zugestimmt, so dass in noérdlicher Richtung auf das FlurstGck 50/19
ausgewichen werden musste. Das Flurstick 50/19 ist im Eigentum der
betroffenen Anlieger des Ferienhausgebietes.

Die private Umfahrt des Plangebietes wird entsprechend Festsetzung im
Bebauungsplan Nr. 1 in die 1. Anderung als Fldche mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht gemdaB § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB Ubernommen.

Die Bestinde an Ver- und Entsorgungsleitungen gemdaB § 9 Abs. 1T Nr. 13
BauGB wurden in die 1. Anderung Ubermommen. Hierzu gehdren Trinkwasser-
und Abwasserleitungen, Gasleitungen, Elektro- und Telekomkabel.
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In Bereichen, wo die Leitungen Uber private Grundsticke verlaufen, wurden
die Trassen mit Leitungsrecht (L1 und L2) gemdB § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
gesichert.

Umverlegungen sind nicht erforderlich, da die Trassierungen auBerhalb der
Uberbaubaren Grundstucksflachen verlaufen.

Bauvordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

Die im Bebauungsplan Nr. 1 verankerten gestalterischen Festsetzungen
gemdaB § 9 Abs. 4 Baugesetzbuch i. V. m. § 86 der Landesbauordnung
Mecklenburg- Vorpommern gelten fir den Geltungsbereich der 1. Anderung
fort.

Damit wird sichergestellt, dass sich die auf den 5 GrundstUcken zuldssige
Bebauung in das fur den Bebauungsplan Nr. 1 festgelegte gestalterische
Konzept einfGgt.

Zur GuBeren Gestaltung der baulichen Anlagen wurden gemaBi § 86 Abs. 1 Nr.
1 LBauO M-V Vorschriften zur Fassaden- und Dachgestaltung, fiOr die
Zulassigkeit  von  Werbeanlagen und Warenautomaten sowie  fUr
Satellitenanlagen erlassen.

GemdB Einfrag in den Nutzungsschablonen werden fUr die
Hauptdachfldchen der Ferienhduser Flachddcher (FD) und Satteld&cher (SD)
bis 45° zugelassen.

FUr die Grundstucksgestaltung wurden gemaBs § 86 Abs. 1 Nr. 5 LBauO M-V
Vorgaben fur die GrundstUckseinfriedungen und fur die Anlage der Stellplatze
fur Abfallsammelbehdlter definiert.

Eine Zuwiderhandlung gegen die Gestaltungsvorschriften stellt eine
Ordnungswidrigkeit dar, die gemdaB § 84 Abs. 3 BAuNVO mit GeldstraBen
geahndet werden kann.

Naturschutzrechtliche Regelungen gemag § 11 Abs. 3 BNaitSchG

Im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 wurden ergdnzend
zum rechtskraftigen Bebauungsplan Festsetzungen getroffen, in denen die
artenschutzrechtlichen Belange BerUcksichtigung finden.

Bei dem im Plangebiet vorgefundenen faunistischen Bestand handelt es sich
nicht um stéranfdlige und an bestimmte Lebensraumstrukturen eng
gebundene Arten, da von den Nutfzungen bereits gewisse Belastungen und
Stérungen ausgehen. Nist- und Brutpldtze gebdudebesiedelnder Vogelarten
wurden nicht vorgefunden. Auch das Vorkommen von Fledermausquartieren
kann aufgrund der Habitatstrukturen und der Lage am Peenestrom
ausgeschlossen werden. Beeintrdchtigungen fUr die Fauna sind unter
BerUcksichtigung der sich derzeit darstellenden  Situation und des
Vorkommens nicht zu erwarten.

Der Peenestrom sowie die schilfoestandenen Saumbereiche sind als
Nahrungs- und Ruhegebiete fUr rastende Wat- und Wasservogel von sehr
hoher Bedeutung. Auch die Ackerfldchen nordlich des
Plan&nderungsgebietes sowie Grunlandfldchen im nahen Umfeld haben eine
besondere Bedeutung als Rastgebiete.
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Da die Schilfbereiche entlang des Peenestromes bei Ziemitz sowie die
landseitigen Grabensysteme geeignete Habitate des Fischotters darstellen, ist
anzunehmen, dass diese Tierart bei ihren Wanderungen auch die
Plangebietsflachen streifen kann. Das Plandnderungsgebiet hat jedoch als
Habitat der geschutzten Tierart keine Bedeutung. Ein Vorkommen des Bibers
ist nicht wahrscheinlich.

GeschUtzte Arten der Tiergruppen Fische, Rundmauler, Schnecken,
Amphibien, Reptilien finden in den Fldchen des Plandnderungsgebietes keine
geeigneten Habitate. Im Peenestrom bei Ziemitz weisen die LINFOS-Daten des
LUNG das Vorkommen der Schneckenart Theodoxus fluviatilis littoralis aus.
Auswirkungen auf die Populationen der geschUtzten Schneckenart kann
hinsichtlich der Spezifik des Vorhabens ausgeschlossen werden.

Zur Minimierung von BeeinfrGchtigungen und Auswirkungen des Vorhabens
auf geschutzte Tierarten sind die Bestimmungen des besonderen
Artenschutzes gemaB § 44 BNatSchG zu beachten. Um Auswirkungen auf die
geschutzten Tierarten und Populationen zu begrenzen, wurden MaBnahmen
zur Minimierung und Vermeidung von Beeintrdchtigungen getroffen.

Durch die BaumaBnahmen dorfen keine Nist-, Brut-, Wohn- oder
Zufluchtsstatten der gemdaBn § 7 Abs. 2 Nr. 13 und Nr. 14 BNatSchG geschutzten
heimischen, wildlebenden Tierarten enthnommen, beschddigt oder zerstort
werden.

Rodungen von Bd&umen, StrGduchern und Hecken sind auBerhalb der
Vogelbrutzeit, d.h. im Zeitraum 1. Oktober bis 28. Februar, durchzufUhren.

Um Individuenverluste durch Kollisionen von Végeln mit Glasflachen zu
vermeiden, ist bei den Neubauten reflexionsarmes Glas, d.h. entspiegelte
Glaser mit einem AuBenreflexionsgrad von maximal 15%, zu verwenden. Eine
fur Vogel gefdhrliche Durchsicht, z.B. an Balkon- oder Terrassenbristungen aus
Glas, ist durch die Verwendung von halbtransparenten Materialien, wie z.B.
Milchglas, zu vermeiden.

Bei Einhaltung der VermeidungsmaBnahmen werden die
artenschutzrechtlichen Verbote des §44 BNatSchG durch das Planvorhaben
nicht berGhrt.

Hinweise

Die textlichen Hinweise zur Definition der Bezugspunkte fUr die Trauf-, First- und
Gebdudehdhen sowie zu den Belangen der Bodendenkmalpflege sind im
Geltungsbereich der 1. Anderung zu beachten.

Das Staatliche Amt fOr Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern hat mit
Stellungnahme vom 17.05.2024 festgestellt, dass aus Sicht des KUsten- und
Hochwasserschutzes die bisher im  Entwurf der Planung getroffenen
Festsetzungen von  HochwasserschutzmaBnahmen als  auch  eine
Kennzeichnung nach § 9 Abs. 5 BauGB entbehrlich sind, da die
Geldndehdhen innerhalb der Baugrenzen zumeist mehr als 1 m Uber dem
aktuell vorgeschriebenen Bemessungshochwasser von 2,60 m Uber NHN
liegen. In der Satzungsfassung wurde dies beachtet.
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In den Text (Teil B) wird unter Hinweise der Punkt 5 folgende Verweise
aufgenommen:
Das Bemessungshochwasser (BHW) gemdaB der Richtlinie 2-5/2022
,Bemessungshochwasserstand und Referenzhochwasserstand” des
Regelwerkes Kustenschutz M-V betragt fur den KuUstenbereich an der
Krumminer Wiek 2,60 m NHN.
Der Bemessungshochwasserstand  (BHW) setzt sich aus dem
Referenzhochwasserstand (RHW - Hochwasserstand mit  einem
Wiederkehrintervall von 200 Jahren) bezogen auf das Ende des
Gultigkeitszeitraumes ~ 2021-2030 unter  BerUcksichtigung des
Meeresspiegelanstiegs und dem VorsorgemaB von 1,0 m zusammen.
Mit dem VorsorgemaB wird ein beschleunigter klimawandelinduzierter
Meeresspiegelanstieg von 1,0 m in 100 Jahren berdcksichtigt.
Die Geldndeh&hen innerhalb der Baugrenzen liegen zumeist mehr als 1
m Uber dem Bemessungshochwasser.

Im Text (Teil B) wurde unter Hinweise der Punkt 6 zusatzlich aufgenommen.
Dieser enthalt fUr die Offentlichkeit den Verweis auf die fUr die Erstellung der
Satzung angewendeten Fassungen von BauGB und BauNVO sowie die
Méglichkeit der Einsichtnahme in die Gesetze im Amt Am Peenestrom.

Die Auswirkungen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 werden
durchgdngig als positiv bewertet.

Die Gemeinde Sauzin befindet sich in einem Tourismusentwicklungsraum, wo
BeherbergungskapazitGten behutsam entwickelt und vorrangig an schon
vorhandenen Standorten gesichert und einer nachhaltigen stddtebaulichen
Entwicklung und Ordnung zugefuhrt werden sollen.

Im Fldchennutzungsplan hat die Gemeinde die touristischen Planungsziele
dahingehend definiert, dass eine ausgewogene Beherbergungsstruktur for
den Bedarf an  Naherholung, Kurzurlaub  und  Langzeiturlaub,
landschaftsbezogenen sowie erlebnisbezogenen Urlaub entwickelt werden
soll.

Es findet keine Erhdhung der Beherbergungskapazitdten statt, sondern eine
qualitative  Aufwertung eines vorhandenen Erholungsgebietes unter
BerUcksichtigung der heutigen Anspruche.

SpUrbare Auswirkungen auf das bebaute Umfeld, wie z. B. Verkehrszunahme,
werden geringfugig ausfallen, da die KapazitGten und die Nutzung im
Wesentlichen fortbestehen.

Die ErschlieBung des Plangebietes ist vorhanden.
Die Trager der Ver- und Entsorgung wurden im Aufstellungsverfahren beteiligt.
e E.DIS Netz GmbH
(Stellungnahme vom 16.02.2023)
GemdB den Ubergebenen Bestandspldnen befinden sich im Plangebiet und
angrenzend Niederspannungsleitungen. Die Trassenverldufe wurden in die
Planzeichnung (Teil A) Gbernommen.
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e Gasversorgung Vorpommern Netz GmbH
(Stellungnahme vom 15.02.2023)
Gasversorgungsleitungen befinden sich in der PeenestraBe und in der
FeldstraBe. Die GrundstUcke verfUgen jeweils Gber einen Hausanschluss.
Die Trassenverldufe innerhalb der &ffentlichen Verkehrsfldchen wurden in der
Planzeichnung (Teil A) dargestellt.
e Iweckverband Wasserversorgung & Abwasserbeseitigung Insel Usedom
(Stellungnahmen vom 02.03.2023 und 06.05.2024)
»Die Grundstucke der 5 EigentUmer sind bereits bebaut und an die &ffentliche
Trink- und Abwasseranlage angeschlossen. Mit der 1. Anderung des
Bebauungsplanes sind keine bzw. nur geringfugige Mehrbelastungen fur die
Offentlichen Trink- und Abwasseranlagen zu erwarten.
Der Zweckverband Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung -Insel
Usedom- stimmt daher dem Vorentwurf der 1. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 1 ,Ferienhausgebiet an der PeenestraBe” OT Ziemitz zu.*
Die Kosten fur die DurchfGhrung der Anpassung der plangebietsinternen trink-
und abwasserseitigen ErschlieBung sind durch den Bauherrn zu tfragen.

Die Bauherren haben sich vor ErschlieBungsbeginn von den jweiligen
Versorgern in die konkrete Lage der Leitungen einweisen zu lassen.

e Loschwasserversorgung
GemdB Stellungnahme des WehrfOhrers vom  05.06.2024 ist die
L&schwasserversorgung fur das Plangebiet sichergestellt.
FUr die Loschwasserversorgung steht eine gekennzeichnete L&schwasser-
entnahmestelle mit Aufstellfidche fUr die Feuerwehr westlich des Plangebietes
und sUdlich der PeenestralBe gegenuUber FlurstUck 53/3 zur Verfugung.
Zusatzlich ist im Bereich der rUckwdartigen Zufahrt an der norddstlichen
Plangebietsgrenze auf FlurstGck 49/26 ein Hydrant fir das Nachbefullen der
Léschfahrzeuge vorhanden.
Die Zugdnglichkeit fUr die Feuerwehr ist fur alle GrundstGcke des B-
Plangebietes Uber die PeenestraBe sichergestellt.

3.0 EINGRIFFS/-AUSGLEICHSBILANZ

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes werden die planrechtlichen
Voraussetzungen fur eine kiUnftige Ferienhausbebauung vorbereitet. Der
Uberbauungsgrad wird durch die Grundfl&ichenzahl festgelegt und gibt an,
wieviel m? Grundflache je m? Grundstucksfldche zuldssig ist.  Unter
BerUcksichtigung der Planungen auf den einzelnen Parzellen wird die GRZ auf
0,3 festgelegt, so dass der Uberbauungsgrad auf den GrundstUcksfléchen
30% betragt. Bei der Bilanzierung des Kompensationserfordernisses sind unter
Bezugnahme des vorhandenen Bestandes die zusatzlichen Versiegelungen
und damit Totalverluste von Vegetationsbesténden zu berechnen.

Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung erfolgt gemdaB den ,Hinweisen zur

Eingriffsregelung” des Ministeriums fOr Landwirtschaft und Umwelt M-V (HzE) in
der Fassung von Juni 2018.
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Da die geplante Umnutzung Betroffenheiten siedlungstypischer Vegetationen
und Biotope ausldst, die nur von geringer naturschutzfachlicher Bedeutung
sind, kann fUr das Planvorhaben die Methodik zur Ermittflung des
multifunktionalen Kompensationsbedarfs Anwendung finden.
Die umfassende Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung ist einem separaten
Fachgutachten als Anlage zur Entwurfsfassung zu entnehmen.

Ermittlung des Kompensationsbedarfs

Im Zuge der Ermittlung des Kompensationsbedarfs sind vom Vorhaben
betroffene bzw. sich im Wirkbereich des Vorhabens befindende Biotope
gemdaB der Karfieranleitung des LUNG M-V zu ermitteln und ihnen ein
Biotopwert zuzuordnen. Da lediglich Biotope von untergeordneter
naturschutzfachlicher Bedeutung betroffen sind, ist der in Anlage 3 der HzE zu
den Biotoptypen aufgefUhrte durchschnittliche Biotopwert zu berucksichtigen.
Da der Geltungsbereich der Plandnderung im rechtkraftigen Bebauungsplan
als Grunfldache mit Zweckbestimmung Hausgarten ausgewiesen wurde und
hier siedlungstypische Vegetationsstrukturen mit Rasen, Staudenpflanzungen
und ZierstrGuchern vorkommen, erfolgte eine Zuordnung zum Biotoptyp
Ziergarten (PGZ) gemdaB der Kartieranleitung des LUNG M-V.

GemdB den ,Hinweisen zur Eingriffsregelung" des Landes M-V (HzE) erfolgt
eine Zuordnung zur Wertstufe 0, so dass aufgrund nicht Vorhandenseins von
Versiegelungen im Biotopbestand ein durchschnittlicher Biotopwert von 1,0 in
die Berechnung des Eingriffs eingestellt wurde.

Die Ermittlung des Eingriffsfidchendquivalentes fur Biotopbeseitigung erfolgt
unter Bezugnahme der zusatzlich zuld@ssigen Versiegelungen gemdaB der im
Bebauungsplan festgesetzten GRZ von 0,3. Hierzu wurde der FiGchenanteil der
auf den GrundstUcken vorhandenen Versiegelungen den zuldssigen
Versiegelungen gegenubergestellt. Die Uber den bereits versiegelten Bestand
hinausgehenden zuldssigen Uberbauungen stellen einen Eingriff und Verlust
des Biotops Ziergarten dar.

Das Plandnderungsgebiet schlieBt an die PeenestraBe sowie an
Wohnbebauungen an. Damit befindet sich das Plandnderungsgebiet in
einem Abstand von weniger als 100 m zu vorhandenen Stdérquellen. Als
Lagefaktor geht ein Wert von 0,75 in die Berechnung des
Kompensationsbedarfs ein.

Da die vorhandenen Bebauungen und Versiegelungen von Boden auf den
einzelnen GrundstUcken unterschiedliche FldchengrdoBen aufweisen, wurde
die Ermittlung des Eingriffsfldchendquivalentes differenziert  fOr jedes
Grundstuck des Plandnderungsgebietes ermittelt. Damit wird eine Zuordnung
des Kompensationserfordernisses for jedes Grundstuck des
Plandnderungsgebietes ermoglicht.

Die Bilanzierung des Eingriffs stellt sich fUr die einzelnen GrundstUcke wie folgt
dar:
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Biotoptyp |Flache des |Wertstufe | Durchschnitt- Lage- Eingriffsflachen-
Biotops (m?) licher Biotopwert | faktor dquivalent (m? EFA)

Biotopbeseitigung bzw. Biotopverdnderung

Grundstick 14 a

PGZ 36,0 0 1,0 0.75 27,00
Grundstuck 14 b
PGZ 6,0 0 1,0 0,75 4,50
Grundstick 14 e
PGZ 4,0 0 1,0 0.75 3,00
Grundstick 14 g
PGZ 25,0 0 1,0 0.75 18,75
Grundstuck 14 m
PGZ 89,0 0 1,0 0.75 66,75
Ges. 160,0 120,00
Eingriffsflachenaquivalent Biotopbeseitigung gesamt 120,00

Die zul@ssigen Bebauungen auf den Grundstucken des
Plan&nderungsgebietes ergeben in der Gesamtheit ein Eingriffsfldchen-
&quivalent von 120 EFA (Eingriffsfldchendquivalenten).

Lusatzlich zu den Biotopverlusten wurden die sich mit den Versiegelungen
durch die zuldssigen Bebauungen ergebenden Eingriffe ermittelt.

In der Nutzungsschablone wurde die Obergrenze fur die Grundflachenzahl
mit 0,3 festgelegt. FUr die Ferienhduser erfolgt eine zusdtzliche Deckelung
durch Festsetzung einer maximal zuldssigen Grundflache (GR) von 70 m? je
Ferienhaus. Die Uber den Bestand hinausgehenden zuldssigen Versiegelungen
wurden fUr jedes GrundstUck des Plandnderungsgebietes ermittelt.

FOr Vollversiegelungen geht ein Zuschlag von 0,5 in die Berechnung des
Eingriffs ein.

Das Eingriffsfldchendaquivalent fir Vollversiegelungen bzw. Uberbauung stellt
sich fUr die einzelnen GrundstUcke des Plandnderungsgebietes wie folgt dar:

vollversiegelte | Zuschlag Eingriffsfidchenaquivalent for

Flache Vollversiegelung | Versiegelungen (m? EFA)
Grundstick 14a 36,0 0.5 18,0
Grundstick 14b 6,0 0.5 3.0
Grundstick 14e 4,0 0.5 2,0
Grundstick 14g 25,0 0,5 12,5
Grundstick 14m 89.0 0.5 44,5
Eingriffsflachenaquivalent gesamt 80,0
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Die Versiegelungen bedingen ein zusatzliches Kompensationserfordernis in
Hohe von rd. 80,0 EFA/m?2,

Im Ergebnis der Eingriffsbilanzierung ergibt sich fUr die einzelnen GrundstUcke
des Plandnderungsgebietes folgender multifunktionaler Kompensations-
bedarf:

EFA/m?
Grundstick 14 a 45,00
Grundstick 14 b 7,50
Grundstick 14 e 5,00
Grundstick 14 g 31,25
Grundstick 14 m 111,25
multifunktionaler Kompensationsbedarf gesamt 200,00

Die zuldssigen Bebauungen und Versiegelungen im Geltungsbereich der
1. Anderun.g des Bebauungsplanes Nr. 1 erfordern eine Kompensation in Hohe
von 200 EFA/m? (Eingriffsfldchendquivalenten).

KompensationsmaBnahmen

Auf den GrundstUcken des Plandnderungsgebietes ist eine Umsetzung von
AusgleichsmaBnahmen nicht realisierbar und auch aus naturschutzfachlicher
Sicht nicht sinnvoll. Baumpflanzungen sind aufgrund der kleinteiligen
GrundstUckszuschnitte nicht méglich, wirden zudem die Sichtbeziehungen in
Richtung des Peenestromes, die das Ferienhausgebiet auszeichnen,
beeintrdchtigen.

GemdB § 1a Abs. 3 BauGB kann der Kompensationsbedarf auch auBerhalb
des Plangebietes durch ErsatzmaBnahmen beglichen werden. Da im
Gemeindegebiet selbst keine geeigneten Fldchen fOr die Kompensation
vorhanden sind, wird den EigentUmern der Grundsticke die Abldsung von
Kompensationsfldchenaquivalenten aus einem Okokonto vorgeschlagen.
Das Okokonto muss sich in derselben Landschaftszone wie der Eingriff, somit in
der Landschaftszone OstseekUstenland befinden. Vorgeschlagen wird die
Ablosung von Okopunkten aus dem Okokonto ,Naturwald Brinzow*
(VG-028).

Das Kompensationserfordernis von 200 Eingriffsflachenaquivalenten (EFA) ist
durch die GrundstUckseigentUmer aus dem Okokonto ,,Naturwald Brionzow*
(VG-028) abzulbsen und die Kosten zu Gbernehmen.

Die Kosten der Kompensation werden auf die GrundstUckseigentUmer des
Plan&nderungsgebietes in Hohe des ermittelten Eingriffsfldchendquivalentes
umgelegt.

Das Abbuchungsprotokoll als Nachweis der Kompensation des Eingriffs wurde
durch den Bevolimachtigten der Grundstickseigentimer vorgelegt.
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4.0 HINWEISE DER BEHORDEN UND
SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

Bundesbehorden

¢ Hauptzollamt Stralsund

(Stellungnahmen vom 01.03.2023 und 16.05.2024)
»Hinweise:
Das Plangebiet befindet sich im grenznahen Raum (§ 14 Abs. 1 ZollIVG i. V. m.
§ 1, Anlage 1 C der Verordnung Uber die Ausdehnung des grenznahen
Raumes und die der Grenzaufsicht unterworfenen Gebiete - GrenzAV -).
Insoweit weise ich rein vorsorglich auf das Befretungsrecht im grenznahen
Raum gem. § 14 Abs. 2 ZolIVG, welches auch wdhrend etwaiger Bauphasen
jederzeit gewahrleistet sein muss, hin.
DarUber hinaus kann das Hauptzollamt verlangen, dass
GrundstUckseigentiUmer und -besitzer einen Grenzpfad freilassen und an
Einfiedungen Durchldsse oder Ubergénge einrichten, das Hauptzollamt kann
solche Einrichtungen auch selbst errichten (S&tze 2 und 3 ebendort).”

e Bergamt Stralsund
(Stellungnahmen vom 07.03.2023 und 06.05.2024)

Das Vorhaben berUhrt keine bergbaulichen Belange nach Bundesberggesetz
(BBergG) sowie keine Belange nach Energiewirtschaftsgesetz (EnWG) in der
Lustandigkeit des Bergamtes Stralsund.

e Wasser- und Schifffahrtsamt Stralsund

(Stellungnahmen vom 01.03.2023 uns 17.05.2024)
~Nach § 31 und § 34 BundeswasserstraBengesetz (WaStrG) vom 23. Mai 2007
in der jetzt gultigen Fassung

- ist fUr die Errichtung, die Verdnderung und den Befrieb von Anlagen in,
Uber oder unter einer BundeswasserstraBe oder an ihren Ufern eine
strom- und schifffahrtspolizeiliche Genehmigung einzuholen, in der die
Belange der Schifffahrt gegebenenfalls durch Auflagen berlcksichtigt
werden,

- ddrfen Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art weder durch ihre
Ausgestaltung noch durch ihren Befrieb zu Verwechselungen mit
Schifffahrtszeichen Anlass geben, deren Wirkung beeintrGchtigen,
deren Betrieb behindern oder die SchiffsfGhrer durch Blendwirkungen,
Spiegelungen oder anderes irrefGhren oder behindern.

Projekte von Beleuchtungsanlagen oder Leuchfreklamen im oben genannten
Bebauungsplan, die von der WasserstraBe aus sichtbar sind, sind dem
WasserstraBen- und Schifffahrtsamt Ostsee frihzeitig zur Stellungnahme/
Genehmigung vorzulegen.”

Die BundeswasserstraBe Peenestrom wurde auf der Planzeichnung (Teil A)
nachrichtlich gekennzeichnet.
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Landesbehorden
¢ StraBenbauvamt Neustrelitz
(Stellungnahme vom 22.02.2023)
Durch das Vorhaben werden keine durch das StraBenbauamt Neustrelitz zu
vertretende Belange berUhrt.

e Landesamt fir zentrale Aufgaben und Technik der Polizei,
Brand- und Katastrophenschutz M-V, Munitionsbergungsdienst
(Stellungnahme vom 16.02.2023)
Aufgrund des ortlich begrenzten Umfangs der MaBnahme und fehlender
Landesrelevanz ist das LPBK M-V als obere Landesbehdrde nicht zustandig.
»AuBerhalb der Ooffentlichen Belange wird darauf hingewiesen, dass in
Mecklenburg-Vorpommern Munitionsfunde nicht auszuschlieBen sind.
GemdaB § 52 LBauO ist der Bauherr fUr die Einhaltung der &ffentlich-rechtlichen
Vorschriften verantwortlich.

Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr hingewiesen,
Gefdhrdungen fur auf der Baustelle arbeitende Personen so weit wie mdglich
auszuschlieBen. Dazu kann auch die Pflicht gehdren, vor Baubeginn
Erkundungen Uber eine mobgliche Kampfmittelbelastung des Baufeldes
einzuholen.

Konkrete und aktuelle Angaben Uber die Kampfmittelbelastung
(Kampfmittelbelastungsauskunft) der in Rede stehenden FlGche erhalten Sie
gebUhrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des LPBK M-V.*

Die ortlich zustGdndige Kommunalbehérde (Landkreis Vorpommern -
Greifswald, Sachbereich Katastrophenschutz) hat im Rahmen der
Gesamtstellungnahmen vom 09.03.2023 und 17.05.2024 mitgeteilt, dass nach
den vorliegenden Daten aus dem Kampfmittelkataster des Landes derzeit
keine Anhaltspunkte auf latente Kaompfmittelgefahren zu entnehmen sind.

Die Hinweise sind durch die Bauherren bei der DurchfUhrung der Bauarbeiten
zuU beachten.

e Landesamt fur innere Verwaltung M-V

Amt fur Geoinformation, Vermessungs- und Katasterwesen

(Stellungnahmen vom 15.02.2023 und 24.04.2024)
Im Plangebiet befinden sich keine Festpunkte der amtlichen geoddatischen
Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-Vorpommern.
Das Kataster- und Vermessungsamt des Landkreises Vorpommern- Greifswald
wurde im Verfahren beteiligt. Es wurden keine abwdgungsrelevanten
Hinweise vorgebracht.

e Landesforst M-V - Anstalt des offentlichen Rechts -
Forstamt Neu Pudagla
(Stellungnahmen vom 20.02.2023 und 26.04.2024)
Durch das Vorhaben werden keine forstlichen Belange berUhrt.
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e Staatliches Amt fur Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern
Abteilung Landwirtschaft und Flurneuordnungsbehorde
(Stellungnahme vom 06.03.2023)
Aus Sicht des Staatlichen Amtes fur Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern
stehen agrarstrukturelle Belange der Planung nicht entgegen.

e Staatliches Amt fir Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern
Abteilung Immissionsschutz und Abfallrecht
(Stellungnahme vom 17.05.2024)
Aus Sicht der vom Staatlichen Amt fOr Landwirtschaft und Umwelt
Vorpommern  zu  veriretende Belange des anlagenbezogenen
Immissionsschutzes und des Abfallrechts werden keine Hinweise und
Bedenken zum Vorhaben vorgebracht.

Landkreis Vorpommern - Greifswald
(Gesamtstellungnahmen vom 09.03.2023/14.03.2023 und 17.05.2024)

e Sachbereich Abfallwirtschaft/Bodenschutz
,Die untere Abfallbehérde stimmt dem Vorhaben unter BerUcksichtigung
folgender Hinweise zu:
Die neue Satzung Uber die Abfallentsorgung im Landkreis Vorpommern -
Greifswald (Abfallwirtschaftssatzung - AwS), vom 20. September 2022, ist
einzuhalten. Diese Satzung ist Uber das Umweltamt des Landkreises zu
erhalten oder Uber die Internetseiten des Landkreises (http://www.kreis-vg.de)
sowie der Ver- und Entsorgungsgesellschaft des Landkreises Vorpommern-
Greifswald mbH (http://www.vevg-karlsburg.de/) verfugbar.
Bei den Bauarbeiten anfallende Abfdlle (Abriss, Umbau, Neubau) sind
ordnungsgemdaB entsprechend den Forderungen des Kreislaufwirtschafts-
gesefzes (KIWG) vom 24.02.2012 (BGBI. I S. 212), in der zuletzt gultigen Fassung,
zu sortieren und anschlieBend einer Verwertung, Behandlung oder Entsorgung
zuzufUhren.
Beim Umgang mit Asbest und asbesthaltigen Materialien sind die
Bestimmungen der Gefahrstoffverordnung (GefStoffV) sowie die Technischen
Regeln fur Gefahrstoffe (TRGS 519 Asbest: Abbruch-, Sanierungs- oder
Instandhaltungsarbeiten) und das Merkblatt ,,Entsorgung asbesthaltiger
Abfdlle” der Ldnderarbeitsgruppe (LAGA) zu beachten.
Vor Beginn der Arbeiten mit Asbest hat eine Anzeige an das Landesamt fir
Gesundheit und Soziales M-V (Abt. Arbeitsschutz und Technische Sicherheit,
Frankendamm 17, 18439 Stralsund) zu erfolgen.
Eine weitere Verwendung von asbesthaltigen Abfdllen fir andere Zwecke
sowie die Bearbeitung (insb. Uberdeckungs-, Uberbauungs-, Aufst&nderungs-,
Reinigungs- und Beschichtungsarbeiten) und ZufUhrung zu einer Bauschutt-
recyclinganlage sind unzuldssig.
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Die  untere Bodenschutzbehorde stimmt dem  Vorhaben  unter
BerUcksichtigung folgender Hinweise zu:

Im Rahmen der planerischen Abwdédgung sind die Zielsefzungen und
Grundsdatze des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) vom 17. Mdrz 1998
(BGBI. | S. 502), in der zuletzt gultigen Fassung, und des Landesboden-
schutzgesetzes (LBodSchG M-V) vom 04. Juli 2011 (GVOBI. M-V, S. 759), in der
zuletzt gUltigen Fassung, zu berUucksichtigen.

Danach haben Alle, die auf den Boden einwirken oder beabsichtigen, auf
den Boden einzuwirken, sich so zu verhalten, dass schadliche
Bodenverdnderungen, insbesondere bodenschddigende Prozesse, nicht
hervorgerufen werden. Mit dem Boden ist sparsam und schonend
umzugehen. FlGchenversiegelungen sind auf das notwendige MaB zu
begrenzen.

Treten wdhrend der BaumaBnahme Uberschussbéden auf oder ist es
notwendig, Fremdbd&den auf- oder einzubringen, so haben entsprechend § 7
BBodSchG die Pflichtigen Vorsorge gegen das Entstehen schddlicher
Bodenverdnderungen zu treffen.

Die Forderungen der §§ 9 bis 12 der Bundes-Bodenschutz- und
Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 12. Juli 1999 (BGBI. I. S. 1554), sind zu
beachten.

Ergdnzend sind bei der Verwertung des anfallenden Bodenaushubs und
anderer mineralischer Abfdlle die Anforderungen an die stoffliche Verwertung
von mineralischen Reststoffen/Abfdllen -Technische Regeln- der Mitteilungen
der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) 20, Teile I, Il und lll, zu
beachten.

Nach dem derzeitigen Kenntnisstand sind im Planungsbereich keine Altlasten
oder andere Bodenverunreinigungen bekannt.

Wdahrend der BaumaBnahme auftretende Hinweise auf Alflasten und
Belastungen im Boden, wie auffalliger Geruch, anormale Férbung, Austritt von
kontaminierten FlUssigkeiten u.a., sind der unteren Bodenschutzbehdrde des
Landkreises anzuzeigen.*

Durch die Bauherren sind die Hinweise bei der Planung und BauausfUhrung zu
beachten.

Die Zielsetzungen und Grundsdtze des Bundes- Bodenschutzgesetzes wurden
in den Planteilen (Text (Teil B) und Begrindung) umfassend gewUrdigt.

Der sparsame und schonende Umgang mit Grund und Boden spiegelt sich
besonders in den Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung, zu den
Uberbaubaren GrundstUcksfldichen sowie zu den naturschutzrechtlichen
Belangen wider.

e Sachgebiet Wasserwirtschaft
,Die untere Wasserbehdrde stimmt dem Vorhaben unter BerUcksichtigung
folgender Auflagen (A) und Hinweise (H) zu:
Die Trinkwasserversorgung und die Abwasserentsorgung ist mit dem
zustandigen Zweckverband Wasser/Abwasser bzw. Rechtstrdger der Anlage
abzustimmen. (A)
Die Ableitung des Regenwassers hat getrennt vom Abwasser zu erfolgen. (A)
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Von den Dach- und StellflGchen anfallendes unbelastetes Regenwasser kann
schadlos gegen Anlieger auf dem GrundstUck versickert werden. (H)

Die Stellplatze fUr Kraftfahrzeuge sind so herzurichten, dass keine
wassergefdhrdenden Stoffe (Treib- und Schmierstoffe) in den Untergrund
versickern kénnen. Festgestellte Verunreinigungen sind sofort zu beseitigen.
(A)"

Die Bauherren haben die Vorgaben zu beachten.

Das Staatliche Amt fOr Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern wurde im
Verfahren beteiligt. Die Vorgaben des KUsten- und Hochwasserschutzes
wurden durch zeichnerische und textliche Festsetzungen in die Planung
eingestellt.

Der Zweckverband Wasserversorgung & Abwasserbeseitigung Insel Usedom
hat mit den Stellungnahmen vom 02.03.2023 und 06.05.2024 erklart, dass das
Plongebiet bereits an die oOffentliche Trink- und Abwasseranlage
angeschlossen ist und dem Vorhaben zugestimmt wird.

e Sachgebiet Verkehrsstelle

Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen.

Die Anlage einer ErschlieBungsstraBe und einer Wendeanlage ist nicht
notwendig. Die GrundstUcke im Plandnderungsgebiet sind verkehrsseitig
bereits angebunden durch einen Privatweg im Norden, die PeenestraBe im
SUden und die FeldstraBe im Westen. Damit sind auch die Befahrbarkeit fr
Ver- und Entsorgungsfahrzeuge sowie Rettungsfahrzeuge und Feuerwehr
sichergestellt.

e Sachbereich Breitband
Die Planung berUhrt Bereiche des gefdrderten Breitbandausbaus.
Die Trasse wurde genehmigt, es handelt sich um das Projektgebiet VG23_21
Cluster27_001. Das Projektgebiet VG23_21 befindet sich gerade in der
Umsetzungsphase.

Sonstige Trager offentlicher Belange

e Wasser- und Bodenverband ,Insel Usedom - Peenestrom*

(Stellungnahmen vom 21.02.2023 und 07.05.2024)

Durch das Vorhaben werden die Belange des Wasser- und Bodenverbandes
»Insel Usedom - Peenestrom* nicht berUhrt.
Eine Beeintrachtigung der Zufahrt Uber die PeenestraBe zum Gewdssersystem
46/3 und dem Schépfwerk Ziemitz Ost durch das Vorhaben kann
ausgeschlossen werden.

Sauzin im Juli 2024

Der BUrgermeister
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