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1. Anlass und Ziel der Planung, Aufstellungsverfahren

Bundes- und landespolitisch soll eine deutschlandweite sichere, preiswerte und
umweltvertragliche Energieversorgung abgesichert werden. Hierbei soll der Anteil
erneuerbarer Energie fortwahrend steigen.

Die Peeneland EE Projektentwicklungs GmbH & Co. KG (nachfolgend Vorhabentrager) hat bei
der Stadt Wolgast die Aufstellung eines Bebauungsplans beantragt.

Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 9 ,Agri-PVA OT Pritzier -
westlich der Ortslage Pritzier” verfolgt die Zielstellung der Errichtung einer AGRI-PV-Anlage,
die sich westlich der Ortslage Pritzier und nordlich der Bundesstra3e B 111 befindet.

Zunachst war hier die Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage geplant, welche im
Rahmen der Vorentwurfserarbeitung zu Gunsten der im Planungsraum vorhandenen
landwirtschaftlichen Nutzung in die Planung einer Agri-PV-Anlage geandert wurde.

Die mit den Bauleitplanverfahren angestrebten Investitionsabsichten zielen auf eine
kombinierte Nutzung des einbezogenen Geltungsbereiches fir die landwirtschaftliche
Produktion als Hauptnutzung und fir Stromproduktion mittels einer Freiflachen-
Photovoltaikanlage als Sekundarnutzung ab. Diese soll durch die Aufstellung des
vorhabenbezogenen  Bebauungsplans  planungsrechtlich  ermdglicht  werden.  Die
Doppelnutzung der landwirtschaftlichen Nutzflaichen wird neben der Erhaltung der
landwirtschaftlichen Produktionsgrundlagen der Landwirte zu einer gesteigerten 6kologischen
und 6konomischen Landnutzungseffizienz fiihren. Als landwirtschaftliche Flachen im Sinne
eines AGRI-PV-Projektes gelten Ackerland und Dauergriinland genutzte Flachen.

Nach der Umsetzung des Vorhabens werden weiterhin landwirtschaftliche Erzeugnisse; also
Produkte, die durch landwirtschaftliche Tatigkeiten erzeugt wurden, vermarktet werden oder
dem Eigenverbrauch dienen, gewonnen.

Gleichzeitig wird solare Strahlungsenergie durch die PV-Anlagen erzeugt, genutzt oder
zwischen gespeichert und ins 6ffentliche Stromnetz eingespeist.

Grundsatzlich gilt, dass die fur Agri-PV einbezogenen Planungsraume fir eine
landwirtschaftliche Tatigkeit genutzt werden miussen. Die landwirtschaftliche Tatigkeit umfasst
dabei die Erzeugung oder den Anbau landwirtschaftlicher Erzeugnisse bzw. die Erhaltung von
Flachen in einem guten landwirtschaftlichen und 6kologischen Zustand wie in den Cross
Compliance Vorschriften der Europdischen Union und den jeweiligen Landerregelungen
niedergelegt.

Auf Basis der Vorgaben zu beihilfefdhigen landwirtschaftlichen Nutzungsflachen lassen sich
Agri-PV-Projekte in die nachstehenden vier Nutzungskategorien unterteilen:

- Kulturanbau - Dauerkulturen und mehrjahrige Kulturen

- einjahrige und Uberjahrige Kulturen

- Schnittnutzung

- Weidenutzung
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Um eine Nutzung der landwirtschaftlich nutzbaren Flache nach Installation der Agri-PV-Anlage
sicherstellen zu koénnen, muss das Planungs- bzw. Nutzungskonzept auf die
Standorteigenschaften und die Moglichkeiten der landwirtschaftlichen Betriebsflihrung
abgestellt werden.

Insofern und mit Verweis auf die wachsende Bedeutung der Erzeugung und Nutzung
erneuerbarer Energien hat die Gemeinde im Rahmen ihrer gesetzlich geregelten
Planungshoheit die Aufstellung eines Bebauungsplans beschlossen.

Formuliertes Planungsziel ist die Festsetzung eines sonstigen Sondergebietes ,AGRI-PV".
Vorliegend ist eine bodennahe einachsige Aufstanderung mit einjahrigen und Uberjahrigen
Kulturen im Bereich der Ackerflichen und eine Schnitt- oder Weidenutzung im Bereich des
Dauergrinlandes geplant.

Die Doppelnutzung auf dazu geeigneten Bdden kann dabei einen wichtigen Beitrag zur
Stabilisierung der landwirtschaftlichen Betriebsfihrung und der damit in Verbindung
stehenden Sicherung von Arbeitskraften leisten.

Aus naturschutzfachlicher Sicht ist auf diesen Flachen trotz oder gerade wegen der geplanten
Nutzung mit einer positiven Auswirkung fir Insektenarten, Kleinsduger und die Avifauna zu
rechnen, denn mit der geplanten Doppelnutzung werden die fiir die Intensivlandwirtschaft
typischen Nutzungserscheinungen, wie der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln reduziert.

Um die technischen Details, die bei der Planung und der Umsetzung einer innovativen AGRI-
PV-Anlage notwendig sind, planungsrechtlich zu sichern, wird der Bebauungsplan als
vorhabenbezogener Bebauungsplan gemal § 12 BauGB weitergefihrt.

Der  Vorhabentrager  verpflichtete  sich  im Rahmen  einer  vorliegenden
Kosteniibernahmeerklarung bereits zur Ubernahme sidmtlicher Planungskosten sowie zur
Vorlage und Abstimmung eines Durchflihrungsvertrages mit der Gemeinde gemaB § 12 BauGB.
Negative finanzielle Auswirkungen sind fur die Gemeinde damit nicht zu erwarten.

Hochstrangiges 6ffentliches Interesse an Erneuerbare Energien und Klimaschutz im Sinne
des § 2 EEG 2023 als Planungsanlass

Die durch Gemeinde und Vorhabentrager formulierten Planungsziele haben in zweierlei
Hinsicht eine besondere Bedeutung im Sinne des Planerfordernisses gemaf § 1 Abs. 3 BauGB:

Zum einen definiert der Bundesgesetzgeber in Satz 1 des § 2 EEG 2023 der Bestimmung das
Interesse [...] als ,Uberragendes" und damit héchstrangiges 6ffentliches Interesse; zusatzlich
wird das ebenfalls hochrangige Interesse der &ffentlichen Sicherheit an dessen Seite gestellt.

Zum anderen bestimmt Satz 2 der Norm, dass aktuell - da allgemeinkundig das Ziel einer
nahezu treibhausgasneutralen Stromerzeugung im Bundesgebiet bei weitem noch nicht
erreicht ist - die erneuerbaren Energien in Schutzgliterabwagungen Vorrang haben sollen (Soll-
Bestimmung), weil die Definition der erneuerbaren Energien als ,im Uberragenden &ffentlichen
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Interesse und der 6ffentlichen Sicherheit dienend” im Fall einer Abwagung dazu fihren, dass
das besonders hohe Gewicht der erneuerbaren Energien berlcksichtigt werden muss (vgl.
Gesetzentwurf der Bundesregierung ,Entwurf eines Gesetzes zu SofortmaBnahmen fir einen
beschleunigten Ausbau der erneuerbaren Energien und weiteren MaBnahmen im
Stromsektor”, BT-Drs. 20/1630, S.159).

Es liegt auf der Hand, dass das gesetzgeberische Anliegen, ,SofortmaBnahmen" flr einen
.beschleunigten” Ausbau der erneuerbaren Energien nur dann greifen kann, wenn die
Regelungen des § 2 EEG auch auf der kommunalen Planungsebene zum Tragen kommen.

Jede abweichende Auslegung wiirde nach Einschatzung der Gemeinde dem gesetzgeberischen
Anliegen deutlich widersprechen.

Folgerichtig sieht die Stadt Wolgast das in Rede stehende Aufstellungsverfahren des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans als auf den weiteren Ausbau der Nutzung der
erneuerbaren Energien gerichtete Mallnahme zum Schutz des Klimas, zu dem der Staat nach
dem Klimaschutzgebot des Art. 20a GG verpflichtet ist (vergleiche hierzu: BverfG, Beschluss
vom 23. Marz 2022 — 1 BVR 1187/17 -, NVwZ 2022, 861 -, zitiert nach juris Rn.104).

Aus diesen oben angefiihrten Griinden stimmte die Stadt Wolgast dem Antrag des
Vorhabentragers zu und beschloss am 18.12.2023 die Aufstellung des Bebauungsplans
~AGRI-PVA OT Pritzier - westlich der Ortslage Pritzier”.
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2. Grundlagen der Planung
2.1 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans belduft sich auf eine
Flache von ca. 61,2 ha. Er umfasst die Flurstiicke 135 (teilweise), 136, 139, 142, 143, 152
(teilweise) und 155 der Flur 5 der Gemarkung Pritzier.

2.2  Plangrundlagen

Katasterdaten sowie Geodaten des Landesamtes flur innere Verwaltung Mecklenburg-
Vorpommern vom Juni 2024, Amt fir Geoinformation, Vermessungs- und Katasterwesen
Lubecker Str. 289, 19059 Schwerin,

e Lagebezugssystem: ETRS89.UTM-33N; Hohenbezugssystem: DHHN2016
e Belegungsplan der Peeneland EE Projektentwicklungs GmbH & Co. KG vom Mai 2024

2.3  Rechtsgrundlagen

0 Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. I. S
3634), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 |
Nr. 394)

0 Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S.3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023
| Nr. 176)

0 Planzeichenverordnung (PlanZV 90) i. d. F. der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 I S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI.
| S. 1802)

0 Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern (Kommunalverfassung -
KV M-V)i. d.F. der Bekanntmachung vom 13.Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S. 777), mehrfach
geandert durch Gesetz von 14. Mai 2024 (GVOBI. MV S. 154)

0 Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
i. d. F. der Bekanntmachung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch
Artikel 5 des Gesetzes vom 8. Mai 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 153)

0 Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfilhrung des
Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfiihrungsgesetz - NatSchAG M-V) i. d. F. der
Bekanntmachung vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V S. 66), zuletzt gedndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 24. Marz 2023 (GVOBI. M-V S. 546)

0 Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) i. d. F. der
Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 9. April 2024 (GVOBI. M-V S. 110)

0 Hauptsatzung der Stadt Wolgast in der aktuellen Fassung
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3. Ausgangssituation
3.1 Charakter des Planungsraumes

Der Planungsraum gliedert sich in Baufelder und umfasst ein etwa 61 ha groBes Areal westlich
der Ortslage Pritzier und der LandesstraBe L 26 und nérdlich der BundesstraBe B 111 im Bereich

intensiv genutzter Griinland- sowie Ackerflachen.

Abbildung 1: Luftbild mit Grenzen des einbezogenen Planungsraumes

Der Planungsraum wird durch einen Wirtschaftsweg und Graben gegliedert und teilt sich damit
in vier Baufelder auf.

Der der sudliche Teilbereich wird als Ackerland und die drei nordlichen Bereiche als intensiv

genutztes Grinland bewirtschaftet.

Im Norden und Westen grenzt der Geltungsbereich an ein groBflachiges Waldgebiet. Die
stdliche Grenze bildet die B 111. Westlich des Planungsraumes schlieBen landwirtschaftlich

genutzte Flachen an.

Die nachstgelegene Wohnbebauung befindet sich in der Ortslage Pritzier mindestens 270 m
entfernt.

Es befinden sich vier gesetzlich geschiitzte Baumgruppen im Planungsraum, davon drei entlang
des studwestlichen Grabens und eine innerhalb der Waldausbildung nérdlich dieses Grabens.
Nationale Schutzgebiete nach den §§ 23 (Naturschutzgebiet), 24 (Nationalpark, Nationale
Naturmonumente), 25 (Biospharenreservat), 26 (Landschaftsschutzgebiet), 27 (Naturpark) und
28 (Naturdenkmdler) des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) sowie europaische
Schutzgebiete werden vorliegend nicht tberplant.
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Bei dem néachstgelegenen europdischen Schutzgebiet handelt es sich um das Gebiet von
gemeinschaftlicher Bedeutung DE 2049-302 ,Peeneunterlauf, Peenestrom, Achterwasser und
Kleines Haff” und das europdische Vogelschutzgebiet DE 1949-401 ,Peenestrom und
Achterwasser”. Die nachstgelegenen nationalen Schutzgebiete sind das
Landschaftsschutzgebiet LSG 082 ,Insel Usedom mit Festlandgurtel” und der Naturpark NP 5
,Insel Usedom”. Diese erstrecken sich, in diesem Bereich deckungsgleich, in 2.5 km Entfernung.

3.2 Ubergeordnete Planungen

Bauleitplane unterliegen den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung. Dabei sind die
einzelnen Bundeslander gebunden, Ubergeordnete und zusammenfassende Pldane oder
Programme aufzustellen.

Folgenden Rechtsgrundlagen unterliegen die Planungen und MaBBnahmen der Stadt Wolgast:

0 Raumordnungsgesetz (ROG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 22. Dezember 2008 (BGBI.
| S. 2986), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Marz 2023 (BGBI. 2023 |
Nr. 88)

0 Landesplanungsgesetz (LPIG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 5. Mai 1998 (GVOBI. M-V
S. 503), zuletzt gedandert durch Gesetz vom 13. Mai 2024 (GVOBI. M-V S. 149)

0 Landesverordnung Uber das Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-
Vorpommern (LEP-LVO M-V) vom 27. Mai 2016

0 Landesverordnung uber das Regionale Raumentwicklungsprogramm Vorpommern
(RREP VP) vom 19. August 2010

Im Verlauf des Aufstellungsverfahrens ist die Vereinbarkeit mit den Zielen und Grundsatzen
der Raumordnung zu prifen. Rechtsgrundlage hierfir ist § 4 Abs. 1 ROG. Hiernach sind bei
raumbedeutsamen Planungen der Gemeinde, Ziele der Raumordnung zu beachten sowie
Grundsatze und sonstige Erfordernisse der Raumordnung in Abwagungs- oder
Ermessensentscheidungen zu bertcksichtigen.

Nach § 3 Nr.6 ROG sind solche Vorhaben, die die rdumliche Entwicklung und Ordnung eines
Gebietes beeinflussen, als raumbedeutsam zu beurteilen. In diesem Zusammenhang
entscheiden also die Dimension der geplanten Photovoltaikanlage, die Besonderheit des
Standortes sowie die vorhersehbaren Auswirkungen auf gesicherte Raumfunktionen die
Raumbedeutsamkeit.

GemaB geltender Rechtsprechung trifft das regelmaBig dann zu, wenn infolge der GréRe des
Vorhabens Auswirkungen zu erwarten sind, die Uber den unmittelbaren Nahbereich
hinausgehen (Raumbeanspruchung, Raumbeeinflussung).

Im LEP MV sind bereits konkrete Vorgaben fir die Entwicklung der Erneuerbaren Energien
getroffen worden. GemaB dem Programmsatz 5.3 (1) LEP M-V 2016 soll in allen Teilrdumen
eine sichere, preiswerte und umweltvertragliche Energieversorgung bereitgestellt werden. Der
Anteil erneuerbarer Energien soll dabei stetig wachsen.
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Bei Planungen und MalBnahmen zum Ausbau erneuerbarer Energien, die zu erheblichen
Beeintrachtigungen naturschutzfachlicher Belange fiihren, ist zu prifen, ob rechtliche
Ausnahmeregelungen aus zwingenden Griinden des Uberwiegenden o&ffentlichen Interesses
angewendet werden kénnen.

Durch MaBnahmen zur Energieeinsparung, zur Erhéhung der Energieeffizienz und die Nutzung
regenerativer Energietrager soll die langfristige Energieversorgung sichergestellt und ein
Beitrag zum globalen Klimaschutz geleistet werden (RREP MS Programmsatz 6.5 (5)).

Damit richtet sich die langfristige raumordnerische Zielstellung nach einer optimalen Nutzung
regenerativer Energiequellen, auch im Hinblick auf den Klimaschutz.

GemaB der Festlegungskarte des Landesraumentwicklungsprogramms und des regionalem
Raumentwicklungsprogramms Vorpommern befindet sich der Planungsraum innerhalb der
Vorbehaltsgebiete Tourismus und Landwirtschaft, ebenso befindet sich die Gemeinde
innerhalb der Raumkategorie ,landliche Raume” des LEP.

Abbildung 2: Ausschnitt aus dem LEP M-V

Abbildung 3: Ausschnitt aus dem RREP VP
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Der Geltungsbereich befindet sich teilweise innerhalo des Vorbehaltsgebietes
Rohstoffsicherung. Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens ist demnach eine entsprechende
Klarung mit dem Bergamt Stralsund notwendig.

Nach Programmsatz 3.3.1(2) LEP M-V 2016 sollen die Landlichen Raume so gesichert und
weiterentwickelt werden, dass sie u. a.

- einen attraktiven und eigenstandigen Lebens- und Wirtschaftsraum bilden,

- dass in regionaler kulturlandschaftlicher Differenzierung ausgepragte kulturelle Erbe
bewahren,

- die Basis einer bodengebundenen Veredelungswirtschaft bilden.

In der Begriindung hierzu heif3t es, [...] kommt es darauf an, in Landlichen Raumen nachhaltige
Strukturen zu schaffen, mit denen dort, wo die wirtschaftlichen Verhaltnisse absehbar
schwieriger werden, regionale Wertschdopfung generiert werden kann.

Neben traditionellen Erwerbsquellen (Handwerk, Land- und Forstwirtschaft etc.) kommt dabei
dem Tourismus, zunehmend auch der Energieerzeugung, eine malgebliche Rolle zu. Die in
Deutschland eingeleitete Energiewende bietet die Chance, auch dort, wo es ansonsten nur
geringe wirtschaftliche Entwicklungspotenziale gibt, am Wirtschaftskreislauf teilzunehmen. [...]

Der vorliegende Bebauungsplan sichert die im Programmsatz 3.3.1(2) zusammengefassten
raumordnerischen Zielstellungen gleichermafBen. Die Stadt Wolgast geht davon aus, dass die
mit der Umsetzung des Bebauungsplans eintretenden Entwicklungen Modellcharakter fir die
Starkung des landlichen Raumes in einer Strukturschwachen Region haben kénnen.

Erst die Kombination der landwirtschaftlichen Erzeugung mit der Energieerzeugung aus solarer
Strahlungsenergie bildet die Basis einer bodengebundenen Veredelungswirtschaft ohne einen
Flachenentzug fir die Landwirtschaft. Die Belange der Landwirtschaft werden im Sinne der
Festlegungen  des Landesraumentwicklungsprogramms ~ und des Regionalen
Raumentwicklungsprogramms Vorpommern als Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft im
besonderen Male berticksichtigt.

Die erzeugte Energie soll im Sinne des Programmsatzes 5.3 (1) LEP M-V 2016 in das
offentliche Netz eingespeist werden und damit eine sichere, preiswerte und umweltvertragliche
Energieversorgung absichern.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt gemaB 4.5 (3) LEP M-V 2016 in einem
Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft.

In diesem soll dem Erhalt und der Entwicklung landwirtschaftlicher Produktionsfaktoren und -
statten ein besonderes Gewicht beigemessen werden.

GemaB § Ta Abs. 2 BauGB ist mit Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen. Dabei
sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fur bauliche Nutzungen
die Moglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung

vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 9 Begriindung, Stand Juni 2024
.Agri-PVA OT Pritzier — westlich der Ortslage Pritzier”



Seite |10

von Flachen, Nachverdichtung und andere MaBnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie
Bodenversiegelung auf das notwendige MaB zu begrenzen.

Gleichzeitig sollen landwirtschaftlich genutzte Flachen nur in einem notwendigen Umfang
umgenutzt werden (§ 1a Abs. 2 S. 2 BauGB). Diese Grundsatze sollen in die abwdgende
Entscheidung einbezogen werden.

Durch die geplante Aufstdanderung der Module mittels Rammpfosten ist keine dauerhafte
Versiegelung des Bodens erforderlich. Gleichzeitig ermdglicht diese Bauweise eine
landwirtschaftliche Doppelnutzung der einbezogenen Acker- und Griinlandflachen.

Um das landwirtschaftliche Ertragsvermdgen der einbezogenen Ackerflachen besser bewerten
zu konnen, erfolgte eine Flachenanalyse unter Einbeziehung der amtlichen Ackerzahlen des
Landesamtes fir Landliche Entwicklung, Landwirtschaft und Flurneuordnung (LELF). Die
Bodenzahlen fiir Acker verdeutlichen die durch Bodenbeschaffenheit (Bodenarten, geologische
Herkunft, Zustandsstufen) bedingten Ertragsunterschiede. Die Ackerzahlen werden durch Zu-
oder Abschlage von der Bodenzahl nach dem Einfluss von Klima, Gelandegestaltung unter
anderen auf die Ertragsbedingungen ausgewiesen.

Fir den Geltungsbereich wurde ein gewichteter Mittelwert der Ackerzahlen von 27 ermittelt.

Das vorliegende AGRI-PV-Pilotprojekt zeichnet sich insbesondere durch den Erhalt der
einbezogenen landwirtschaftlichen Produktionsflachen aus.

Der betreffende Landwirt partizipiert von einer flachensparenden Energieerzeugung und kann
mit neuen Ansatzen des konventionellen oder 6kologischen Landbaus im besonderen Mal3e
zu einer Aufwertung des Planungsraumes bzw. zu einer Entlastung der angrenzenden
hochwertigen Biotopstrukturen beitragen.

Allgemeine Untersuchungen liefern Hinweise, dass der pflanzenbauliche Ertrag der Flache
relativ stabil bleiben wird. In trockenen und warmen Jahren wird die zusatzliche Beschattung
zu einem veranderten Evapotranspirationsverhalten der Anbaukulturen fliihren und damit
Mehrertrage generieren.

Die Kombination der ackerbaulichen Bewirtschaftung im Vernehmen mit der
Energieerzeugung aus solarer Strahlungsenergie bildet die Basis einer bodengebundenen
Veredelungswirtschaft ohne Flachenentzug fir die Landwirtschaft.

Die Belange der Landwirtschaft werden im Sinne der Festlegungen des
Landesraumentwicklungsprogramms und des Regionalen Raumentwicklungsprogramms
Mecklenburgische Seenplatte als Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft im besonderen Mafe
berticksichtigt. Der in Rede stehende Bebauungsplan stellt in diesem Sinne sicher, dass eben
kein landwirtschaftlicher Flachenentzug stattfindet, sondern vielmehr der Landwirtschaft in
seinen Diversifizierungsmdglichkeiten substanziell Raum erhalten bleibt, auch wenn die
Energieerzeugung als erganzende Nutzung mdglich ist.
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Abbildung 4: Karte der landwirtschaftlichen Ertragswerte des Planungsraumes

Planteil 1
: gewichteter
Ackerzahl Flichein m? % Mittelwert
14 80.594 14%
15 13.406 2%
17 159.186 28%
13 1.003 0%
24 56.202 10%
30 17.797 3%
35 1.968 0%
37 42.450 7%
38 100.862 18%
39 14,893 3%
40 72.618 13%
45 13.408 2%
G esamt 574387 100%)| 27
Abbildung 5: Berechnung des landwirtschaftlichen Ertragswertes im Planungsraum
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Fldchennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan (FNP) dient als behdrdeninternes Handlungsprogramm einer
Gemeinde. Beispielsweise bildet der Flachennutzungsplan den rechtlichen Rahmen, welcher
durch das Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 S. 1 BauGB bestimmt ist.

Die Stadt Wolgast verfiigt Gber einen genehmigten und wirksamen Flachennutzungsplan, der
in Teilplane aufgeteilt ist. Die Ortslage Pritzier befindet sich innerhalb des Teilplans Hohendorf
des Flachennutzungsplans Wolgast. Dieser stellt den Geltungsbereich des Bebauungsplans als
Flache fir die Landwirtschaft und als Flache fir Abgrabungen oder fir die Gewinnung von
Bodenschatzen nach § 5 Abs. 3 BauGB dar.

S|
1 "”)(_h__j@i/ I)I/
) A.f'

|
7
=%

Abbildung 6: Auszug des Fldchennutzungsplans der Stadt Wolgast, Teilplan Hohendorf

Die geplante Festsetzung als sonstiges Sondergebiet ,Energiegewinnung auf Basis solarer
Strahlungsenergie” lasst sich daraus nicht entwickeln.

Entsprechend wird auf das Verfahren zur Aufstellung der parallelen Anderung des
Flachennutzungsplans der Stadt Wolgast verwiesen. Die Anderung des Flachennutzungsplans
erfolgt im Parallelverfahren gemaB § 8 Abs. 3 BauGB.

Waldabstand

GemaB § 20 Abs. 1 LWaldG M-V ist zur Sicherung vor Gefahren durch Windwurf oder
Waldbrand bei der Errichtung baulicher Anlagen ein Abstand von 30 Metern zum Wald
einzuhalten.

Dieser Abstand der Module wird in der vorliegenden Planung zu den angrenzenden Waldern
eingehalten.

vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 9 Begriindung, Stand Juni 2024
.Agri-PVA OT Pritzier — westlich der Ortslage Pritzier”



Seite |13

Priifung alternativer Standorte

Zur Alternativenprifung ist zunachst zu untersuchen, ob sich augenscheinlich alternative
Standorte zum derzeitigen Planungsraum aufdrdangen, die aus Sicht der Stadt Wolgast besser
geeignet waren. Eine Null-Variante ist dabei nicht malgebend.

Fur die Stadt Wolgast stehen neben den wirtschaftlichen Interessen von mdoglichen
Vorhabentrager, Landwirten oder Flacheneigentimern insbesondere die Standort-
eigenschaften und die Wirkungen einer AGRI-PV-Anlage auf deren Umfeld im Vordergrund.

Aus stadtebaulicher Sicht eignen sich Planungsrdaume mit einem geringen
naturschutzfachlichen Konfliktpotenzial, einem mittleren landwirtschaftlichen
Ertragsvermdgen, einer geringen touristischen Qualitat und einem hohen Grad an natirlichen
sichtverstellenden Landschaftselementen fiir die Ansiedlung von AGRI-PV-Anlagen.

Grundsatzlich ist zu sagen, dass Photovoltaikanlagen eine besonders effiziente Art der
umweltvertraglichen Stromerzeugung darstellen.

Die Energiewende ist notwendig zur Vermeidung ©&konomischer und politischer
Abhéangigkeiten in der Energieversorgung in allen Lebensbereichen. Eine Errichtung von
gebaudegebundenen PV-Anlagen ist grundsatzlich zu beflrworten.

Jedoch sind diese oft durch Restriktionen behaftet, z.B. durch Eigentimerstrukturen,
unzureichender Statik etc. Hinzu kommt, dass eine gebaudegebundene PV-Stromerzeugung
kapazitatsseitig begrenzt ist.

Zum Schutz der landwirtschaftlichen Produktionsgrundlage sollen nach Einschatzung der Stadt
Wolgast hochwertige Flachen nur bedingt mit Freiflaichen-Photovoltaikanlagen Uberplant
werden (8 1a Abs. 2 BauGB - Bodenschutzklausel).

Der hier in Anspruch genommene Vorhabenstandort umfasst Acker- und Griinland mit einem
landwirtschaftlichen Ertragsvermdgen von durchschnittlich 27 Bodenpunkten. Es handelt sich
somit um Flachen mit mittlerer Bedeutung fiir die Landwirtschaft.

Aus diesem Grund ist vorliegend eine kombinierte Nutzung der im Geltungsbereich
einbezogenen Flachen vorgesehen, welche die landwirtschaftliche Produktion als Haupt- und
die Gewinnung von elektrischem Strom auf Basis solarer Strahlungsenergie als
Sekundarnutzung vorsieht.

Hierdurch werden landwirtschaftliche Produktionsflachen erhalten und es wird eine erhdhte
Landnutzungseffizienz generiert.

Windeignungsgebiete, Wald, Gewasser, Schutzgebiete, Flachen mit einer hohen Bedeutung fir
Rast- und Zugvogel und raumordnerisch festgelegte Vorranggebiete sind nach derzeitiger
Einschatzung der Stadt nicht fir groBflachige AGRI-PV-Anlagen geeignet.

Schutzgebiete werden durch die Planung nicht berlhrt. Ebenso befinden sich im Bereich der
geplanten sonstigen Sondergebiete keine hochwertigen Biotopstrukturen. Angrenzende
Biotopstrukturen werden vollstandig erhalten.
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Der Vorhabenstandort erscheint durch die 0.g. Griinde als geeigneter Standort fiir die geplante
Doppelnutzung, welche die landwirtschaftliche Produktion mit der Erzeugung von Strom aus
solarer Strahlungsenergie verbindet.

GemaB § 2 Gesetz fur den Ausbau erneuerbarer Energien (Erneuerbare-Energien-Gesetz - EEG
2023) gilt folgender Grundsatz: ,Die Errichtung und der Betrieb von Anlagen sowie den
dazugehdrigen Nebenanlagen liegen im Gberragenden &ffentlichen Interesse und dienen der
offentlichen Sicherheit.

Bis die Stromerzeugung im Bundesgebiet nahezu treibhausgasneutral ist, sollen die
erneuerbaren Energien als vorrangiger Belang in die jeweils durchzufihrenden
Schutzglterabwagungen eingebracht werden.”

Dabei wird deutlich, dass die abwdgende Entscheidung mit anderen 6ffentlichen Belangen
(hier: Erzeugung solarer Strahlungsenergie im Sinne des allgemeinen Klimaschutzes) in
Einklang gebracht werden kann und muss.

Durch die geplante Aufstanderung der Module mittels Rammpfosten ist zudem keine
dauerhafte Versiegelung des Bodens erforderlich.

Die Stadt Wolgast hat sich aus den o.g. Griinden bewusst fir den in Rede stehenden Standort
entschieden. Somit ist festzustellen, dass sich kein vermeintlich besserer Standort fur die
vorliegende Planung aufdrangt.
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4. Planungsinhalt
4.1 Stadtebauliches Konzept

Das stadtebauliche Konzept ist auf neue positive Ansatze fir eine umwelt- und
klimafreundliche Land- und Energiewirtschaft ausgelegt.

Zielstellung der Stadt Wolgast ist, eine Doppelnutzung mit Landwirtschaft und
Energieerzeugung aus solarer Strahlungsenergie abzusichern. Vor dem Hintergrund, dass
landwirtschaftlich genutzte Flachen entsprechend § 1 Abs. 2 Satz 2 BauGB nur in einem
notwendigen Umfang umgenutzt werden sollen, soll die bisherige landwirtschaftliche
Nutzbarkeit der Flache unter Berlicksichtigung eines festgelegten Flachenverlusts erhalten
bleiben. Fir den Bereich AGRI-PV Kulturanbau betragt der landwirtschaftlich nutzbare
Flachenanteil mindestens 85 % der festgesetzten Sondergebietsflache.

Durch die geplante Doppelnutzung wird die derzeitige landwirtschaftliche Nutzung somit
erhalten.

Weiterhin  kann die Planung weitreichende Anforderungen des Boden- und
Grundwasserschutzes erfillen, denn im Vergleich zur bisherigen guten fachlichen Praxis der
Landwirtschaft kdnnen mit dem in Rede stehenden Vorhaben der AGRI-Photovoltaik auch neue
okologische Ansatze einer naturvertraglichen Landwirtschaft erforscht werden.

Zum Beispiel konnte der Boden-Wasser-Haushalt verbessert werden. Es wird angenommen,
dass durch die Verschattung der Module die Verdunstung reduziert und die Bodenfeuchtigkeit
erhéht wird.

Es wird davon ausgegangen, dass sich neue Lebensraumqualitaten ausbilden werden und die
Biodiversitat sich in Abhangigkeit des Nutzungsgrades positiv entwickeln wird. Das Projekt
kann also auch richtungsweisende Erkenntnisse zum Arteninventar von Brutvogeln, Amphibien,
Reptilien, Kleinsdugern und Insekten in Abhangigkeit der Nutzungsintensitat der
Landwirtschaft generieren.

Der Standort selbst zeichnet sich durch seine bestehende Eingriinung aus Waldern und
Geholzflachen aus. Blick- und Sichtbeziehung werden zudem mit der Pflanzung von
Sichtschutzhecken entlang der dstlichen Geltungsbereichsgrenze minimiert.

Zu Geholzflachen und Gewassern wird ein ausreichend groBer Abstand eingehalten, der von
Bebauung freizuhalten ist. Ziel dieser Abstande ist der Schutzanspruch als Lebensraum
einschlieBlich einer vorsorgenden Pufferzone fir mdgliche mittelbare anlage- und
betriebsbedingte Beeintrachtigungen des Vorhabens.
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4.2  Artund MaB der baulichen Nutzung

Die Stadt Wolgast hat zur groBtmoglichen Erhaltung der landwirtschaftlichen
Produktionsgrundlage im Gemeindegebiet in Abhdngigkeit des landwirtschaftlichen
Ertragsvermogens und unter Einbeziehung des Entwurfes der DIN SPEC 91434:2021-05 ein fir
Agri-PV-Anlagen spezifiziertes Nutzungskonzept festgelegt.

Die geplante Agri-PV-Anlage ist gekennzeichnet durch in Nord-Sid-Ausrichtung
angeordnete Modulreihen. Deren Aufstanderung als auch die Beweglichkeit der Modultische
soll trotz eines hohen landwirtschaftlichen Nutzungsgrades die groBtmdgliche Effizienz der
Energieerzeugung maglich machen.

Die Aufstanderung der Module erfolgt durch ein einachsigen Trackersystem mit einer lichten
Hohe von mindestens 2,10 m und einem Reihenabstand von etwa 9,5 m, um eine
landwirtschaftliche Bewirtschaftung auch unterhalb der von den Modulen Uberstandenen
Flachen mdglich zu machen. Im normalen Betriebsmodus werden die Solarmodule stufenlos
Uber einen Motor am Ende der Reihe dem Sonnenstand nachgefiihrt. Zum Zeitpunkt der
Bearbeitung der Flachen, werden die Module durch das Trackersystem in eine Stellung von bis
zu ca. 70° Neigung gebracht. Die Module tGberdachen so die landwirtschaftlich nutzbare Flache
nur teilweise.

Die mit herkdmmlichen Arbeitsgeraten landwirtschaftlich nicht nutzbare Flache beschrankt
sich auf den Bereich der Aufstanderung. Der nachfolgende Systemschnitt des Vorhabentragers
zeigt die mogliche Modulneigung im Regelbetrieb der Solarenergieerzeugung.

Die geplante DC-Gesamtleistung wird etwa 50 MWp betragen.

Abbildung 7: Systemschnitt mit Reihenabstand 9,50 m, Modulbelegungsplan, Mai 2024

Nach Fertigstellung des Solarparks erfolgt aus versicherungstechnischen Griinden die
Einzaunung mit Ubersteigschutz in Héhen zwischen 2 bis 3 m.
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Die fir den Betrieb der Solarenergieerzeugung erforderlichen Nebenanlagen umfassen
darliber hinaus Trafostationen, Wechselrichterstationen, unterirdische Verkabelungen,
Wartungsflachen und Fahrwege. Ebenso werden Flachen fiir Batteriespeicher fir die
bedarfsgerechte Einspeisung der gewonnenen Energie vorgesehen.

Fur die geplanten baulichen Anlagen wird nach derzeitigen Planungen eine maximale Hohe
von 5,00 m Uber Gelandeoberkante nicht Gberschritten. Als unterer Bezugspunkt dient das
anstehende Gelande. Die Hohenbeschrankung gilt nicht fir technische Aufbauten.

Technische Aufbauten sind auf und/oder an den baulichen Anlagen angebrachte technische
Gerate, wie Schutz-, Sicherheits- und Uberwachungseinrichtungen. Solche technischen
Aufbauten sind baulich und optisch kaum wahrnehmbar, bendtigen aber typischerweise eine
héhere Anbringung.

Nachweis der landwirtschaftlich nutzbaren Fldiche:

Der Vorhabentrager verpflichtet sich innerhalb des Durchfiihrungsvertrages im Sinne der DIN
SPEC 91434:2021-05 zur Errichtung einer Agri-PV-Anlage der Kategorie Il. Der Verlust an
landwirtschaftlich nutzbarer Flache durch Aufbauten und Unterkonstruktionen darf ausgehend
von der festgesetzten Sondergebietsflache hochstens 15 % betragen. Zulassig ist eine
bodennahe Aufstanderung mit einer Bewirtschaftung zwischen den Agri-PV-Anlagenreihen
durch einjahrige oder tberjahrige Kulturen (Ackerkulturen, Gemusekulturen, Wechselgriinland,
Ackerfutter).

Abbildung 8: Darstellung zu Kategorie I, Variante 1; DIN SPEC 91434:2021-05
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Mit einem geplanten Sicherheitsabstand von 75 cm beidseitig ergibt sich eine Bearbeitungs-
breite von 8,00 m. Somit betragt im Bereich der Modultische die landwirtschaftlich nutzbare
Flache 86,85 %. Dartber hinaus wird ein mindestens 18 m breiter Wendekorridor (Vorgewende)
fur die landwirtschaftlichen Maschinen vollstandig landwirtschaftlich genutzt.

Ausgehend von einer festgesetzten Fliche des sonstigen Sondergebietes von 576.489 m?
missen mindestens 85 %, also 490.015 m? weiterhin landwirtschaftlich nutzbar bleiben.

Basis fir die Bestimmung der landwirtschaftlich nutzbaren Flache ist Bild 2 der DIN SPEC
91434:2021-05 (Ansicht verschiedener Agri-PV-Anlagen von oben) sowie Bild 4 (Darstellung zu
Kategorie Il, Variante 2)

Abbildung 9: Darstellung von verschiedenen AGRI-PV-Anlagen von oben,; DIN SPEC 91434:2021-05

Der Abstand A\ ergibt sich aus den Vorgaben des Vorhabentragers zum Reihenabstand und
der gewahlten Sicherheitsbereichen zu den Rammpfosten von jeweils 0,75 m pro Seite
(Abbildung 7 Systemschnitt Peeneland EE Projektentwicklungs GmbH & Co. KG, Mai 2024).

A_=800m
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Aus dem Produkt der Gesamtreihenlange der Agri-PV-Anlagenreihen von 43.416 m und der
berechneten GroBe AN = 1,5 m ergibt sich eine landwirtschaftlich nicht nutzbare Flache von
65.125 m%

3.000 m? werden fiir Nebenanlagen und den Wegebau in Anspruch genommen und stehen
damit ebenfalls nicht fiir eine landwirtschaftliche Nutzung zur Verfligung.

Nachweis: Resultierend verbleibt ausgehend von der festgesetzten Sondergebietsflache mit
576.489 m? ein Flachenanteil von 508.363 m? bzw. 88,2 % fiir die landwirtschaftliche
Nutzung.

Verfahrensrechtliche Besonderheiten

Fir den vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplan soll die Méglichkeit gemaB § 12
Abs. 3a BauGB genutzt werden, eine bauliche oder sonstige Nutzung allgemein festzusetzen.
Unter Anwendung des § 9 Abs. 2 BauGB gilt in diesem Zusammenhang, dass im Rahmen der
festgesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben zulassig sind, zu deren Durchfiihrung sich der
Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet. Anderungen des Durchfiihrungs-
vertrags oder der Abschluss eines neuen Durchfiihrungsvertrags sind zulassig.

Entsprechend umfangreich und detailliert fallt die Vorhabenbeschreibung des Vorhaben- und
ErschlieBungsplans aus. Dieser wird mit dem Satzungsbeschluss der Gemeinde zu einem
untrennbaren Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplans.

Folgende Festsetzungen werden getroffen:

1. Innerhalb des sonstigen Sondergebietes ,AGRI-PV Acker” ist gemaB § 11 Abs. 2
BauNVO die kombinierte Nutzung fir den landwirtschaftlichen Ackernutzung als
Hauptnutzung und die Stromproduktion mittels einer Freiflachen-Photovoltaikanlage
mit einachsigem Nachfuhrsystem (Horizontaltracker) inklusive Anlagen zur
Energiespeicherung als Sekundarnutzung zulassig.

2. Innerhalb des sonstigen Sondergebietes ,AGRI-PV Dauergriinland” ist gemal3 § 11 Abs.
2 BauNVO die kombinierte Nutzung fur die landwirtschaftliche Grinlandnutzung als
Hauptnutzung und die Stromproduktion mittels einer Freiflachen-Photovoltaikanlage
mit einachsigem Nachfuhrsystem (Horizontaltracker) inklusive Anlagen zur
Energiespeicherung als Sekundarnutzung zulassig.

3. Die maximale Hohe baulicher Anlagen wird auf 50 m begrenzt. Die
Hohenbeschrankung gilt nicht fir technische Aufbauten. Als unterer Bezugspunkt
gelten die innerhalb der Planzeichnung Teil A festgesetzten Hohen in Meter Gber NHN
im Bezugssystem DHHN 2016 als vorhandenes Gelande. Die Hohenbeschrankung gilt
nicht fur technische Aufbauten.

4. Die maximale Grundflaichenzahl ist fir die sonstigen Sondergebiete
.AGRI-PV Acker” und ,AGRI-PV Dauergriinland” auf 0,6 begrenzt. Abweichend von § 19
Abs. 4 S. 2 BauNVO darf die zuldssige Grundflachenzahl nicht Giberschritten werden.

5. GemaB § 9 Abs. 2 BauGB im Vernehmen mit § 12 Abs. 3a BauGB sind nur solche
Vorhaben zuldssig, zu deren Durchfihrung sich der Vorhabentrager im
Durchfiihrungsvertrag verpflichtet.
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4.3 Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Uber den Ausgleichsbezug des § 1a Abs. 3 BauGB hinaus hat die Gemeinde (iber § 9 Abs. 2 Satz
1 Nr. 2 BauGB die Mdglichkeit, landschaftspflegerische MaBnahmen bzw. Flachen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festzusetzen.

Die dazu formulierten Festsetzungen beziliglich der MaBnahmen enthalten aufgrund des
fehlenden bodenrechtlichen Bezuges keine Festlegungen zur Erreichung des festgelegten
Entwicklungsziels. Diese werden in der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung naher erlautert
und die fir den Vorhabentrager verpflichtende Sicherung der MaBnahmen erfolgt innerhalb
des Durchfiihrungsvertrages.

Hierzu heiflt es im § 1a Abs. 3 S. 4 BauGB, dass anstelle von planerischen Darstellungen und
Festsetzungen im Sinne des § 1 a Abs. 3 S. 2 und 3 BauGB auch vertragliche Vereinbarungen
gem. § 11 getroffen werden kénnen.

In § 11 Abs. 1 S. 1 Nr. 2 BauGB ist ausdriicklich bestimmt, dass Gegenstand eines
stadtebaulichen Vertrages auch die Durchfiihrung des Ausgleiches i.S.d. § 1Ta Abs. 3 BauGB sein
kann.  Der Durchfihrungsvertrag als Sonderform des stadtebaulichen Vertrages fir
vorhabenbezogene Bebauungsplane setzt insoweit keine bauplanungsrechtlichen
Festsetzungen voraus, er macht sie entbehrlich. Die Gemeinde muss durch die vertragliche
Regelung sicherstellen, dass der tatsachliche Erfolg der Kompensation hierdurch ebenso
sichergestellt wird, wie durch eine ansonsten bauplanerische Festsetzung. Der Vertrag muss
zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses vorliegen.

Das Planungskonzept sieht neben der vollstandigen Erhaltung von Geholzbiotopen (mit ,A”
festgesetzte Flachen) und Entwicklung Sichtschutzhecken (mit ,B" festgesetzte Flachen) vor.

Entlang der vorhandenen Graben wird die vorhandenen Ufervegetation in ihrer Auspragung
erhalten (mit ,C" gekennzeichnete Flachen).

Im Bereich der Waldabstéande in den westlichen und nordlichen Baufeldern sind die
vorhandenen Grinlandflachen als Mahwiesen und im sldlichen Baufeld sind die Ackerflachen
zu erhalten. Diese werden als Vorgewende genutzt und kénnen weiterhin landwirtschaftlich
genutzt werden.

Im Geltungsbereich befinden sich zwei als Magerrasenflachen und eine als Ackerbrache
dargestellte Flachen, welche gemaB § 20 NatSchAG M-V gesetzlich geschitzt sind.
MaBnahmen, die zu einer Zerstdrung, Beschadigung, Veranderung des charakteristischen
Zustandes oder sonstigen erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigung in ihrer im Gesetz
beschriebenen Auspragung flhren kénnen, sind unzulassig.

Laut Anlage 2 zum § 20 NatSchAG M-V sind Trocken- und Magerrasen ,geprdgt durch
niederwtichsige, ausldufer- und horstbildende Gréser und eine oft artenreiche, buntbliihende
Krautflora, Gehdlze kdnnen bis zu einem Deckungsgrad von 30 Prozent eingestreut sein.
Magerrasen sind durch Néhrstoffarmut oder geringe Ndhrstoffverfligbarkeit gekennzeichnet.
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... Uberwiegend entstanden oder entstehen sie aufgrund extensiver Nutzungen (Beweidung oder
Mahd ohne Ndhrstoffzufuhr, militdrische Nutzung auf Truppeniibungspldtzen) und bediirfen zu
threr Erhaltung einer Fortfiihrung dieser Nutzungen.”

Vorliegend handelt es sich um landwirtschaftlich genutzte Flachen, welche derzeit intensiv
bewirtschaftet werden. Die in die Sondergebiete einbezogenen Flachen unterliegen der
Intensivbewirtschaftung und werden regelmaBig gediingt. Ein Vorkommen eines artenreichen
Trocken- oder Magerrasens ist demnach nach derzeitigem Kenntnisstand weder vorhanden
noch moglich. Um das Vorkommen von gesetzlich geschiitzten Trockenrasenbiotopen
dennoch vollstéandig ausschlieBen zu konnen, erfolgt derzeit eine Kartierung der vorhandenen
Flora durch einen Fachgutachter.

Folgende Festsetzungen wurden getroffen:

1. Die mit ,A" festgesetzte Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft ist als Feldgehdlz zu erhalten.

2. Die mit ,B" festgesetzten Flachen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft sind als Sichtschutzhecke zu entwickeln.

3. Innerhalb der mit ,C" festgesetzten Flachen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft ist die Ufervegetation der vorhandenen
FlieBgewasser zu erhalten.

4.4  Ortliche Bauvorschriften

Die Gemeinden und Stadte haben aufgrund der Ermachtigung, ,0rtliche Bauvorschriften”
erlassen zu konnen, die Moglichkeit, im Sinne einer Gestaltungspflege tatig zu werden. Die
Rechtsgrundlage fir ein solches Handeln ist durch § 86 Absatz 3 der Landesbauordnung M-V
gegeben.

Fir den vorliegenden Bebauungsplan sind keine 6rtlichen Bauvorschriften erforderlich.

4.5  Verkehrliche ErschlieBung

Die vier Baufelder werden ausgehend von der LandesstraBe L26 Uber einen bestehenden
Wirtschaftsweg erschlossen.

Die ErschlieBung der drei zentralen bzw. sldlichen Baufelder erfolgt entlang dieses
kommunalen Weges. Das nordliche Baufeld wird auf Grund der raumlichen Trennung der
einzelnen Baufeld durch die vorhandenen Graben Uber eine bestehende Zufahrt im Osten
erschlossen.

Innerhalb des Planungsraumes ist die Anlage von teilversiegelten ErschlieBungswegen im
Umfang von ca. 3.000 m? notwendig, um die Betriebsfiihrung zu gewéahrleisten.
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5. Auswirkung der Planung
5.1 Umweltpriifung

Nach § 2 Abs. 4 BauGB ist im Verfahren der Aufstellung des Bauleitplans eine Umweltprifung
durchzufiihren. Das Ergebnis ist in einem Umweltbericht, der ein gesonderter Teil der
Begriindung des Bebauungsplans ist, darzustellen.

Nach der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange
gemaB § 4 Abs. 1 BauGB und einer entsprechenden Abstimmung des Umfangs und
Detaillierungsgrades der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB erfolgt die Darstellung der
Ergebnisse im Umweltbericht.

Durch die Umweltprifung kdnnen vorhersehbare erhebliche Beeintrachtigungen der Umwelt
sowie deren Wechselwirkungen ermittelt werden.

Die Planung wird deshalb eingehend auf seine Wirkungen auf die Schutzglter nach § 2a BauGB
untersucht.

Aufgrund der Standortsituation und mdglicher Umweltwirkungen der Planung wird
insbesondere fiir die Schutzgiiter Mensch, Boden und Flache, Tiere/Pflanzen und Landschaft
ein erhdhter Untersuchungsbedarf festgestellt.

MaBgeblich fir die Betrachtungen der Umweltauswirkungen des Vorhabens sind die
Realisierung und der Betrieb von AGRI-PV-Anlagen einschlieBlich der dazu erforderlichen
Nebenanlagen.

Zur Eingrenzung des Beurteilungsraumes flr die Bestandsaufnahme und Bewertung des
Umweltzustandes wird daher der Geltungsbereich des Bebauungsplans einschlieBlich eines
Zusatzkorridors von 50 m als Grenze des Untersuchungsraumes gewahlt. Zusammenfassend
wurden drei Konfliktschwerpunkte mit einem erhéhten Untersuchungsbedarf festgestellt:

1. Unvermeidbare Eingriffe in Natur und Landschaft durch geplante
Flacheninanspruchnahme betreffen die Schutzgiter Boden, Tiere und Pflanzen.

2. Larm, Staub sowie Schadstoffimmissionen wahrend der Bauphase sind
beziiglich der Schutzgiter Mensch und Gesundheit, Boden, Pflanzen und Tiere
Zu beurteilen.

3. Die Wahrnehmbarkeit der Anlage ist bezlglich der Schutzguter Tiere, Mensch
und Landschaftsbild zu beurteilen.

Weitere Konfliktschwerpunkte sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht zu erwarten.

Derzeit erfolgt eine faunistische Kartierung des Planungsraumes. Die Ergebnisse werden im
Rahmen der Entwurfserarbeitung in den Umweltbericht einflieBen. In dem
Artenschutzfachbeitrag werden die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande nach § 44 Abs.
1 i. V. m. Abs. 5 BNatSchG, die durch das Vorhaben erfillt werden kdnnen, ermittelt und
dargestellt.
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5.2 Immissionsschutz

Im Zuge des Aufstellungsverfahrens gilt es zu prifen, ob die Planung Auswirkungen auf
immissionsschutzrechtliche Belange erzeugen kann. Wesentliches Ziel ist die Sicherung
gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gemaB § 1 Abs. 6 BauGB.

Immissionen die nach Art, Dauer oder AusmaB dazu geeignet sind Gefahren oder erhebliche
Nachteile und Belastigungen fir die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft herbeizufihren,
sind gemal § 3 Abs. 1 BImSchG als schadliche Umwelteinwirkungen definiert. Dabei werden
Immissionen dort gemessen, wo sie einwirken.

Nach § 50 BImSchG sind die flr eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so
zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen so weit wie mdéglich vermieden werden.
Dieses Vorsorgeprinzip dient sowohl dem Schutz vorhandener storintensiver Nutzungen
gegen heranrlickende schutzbediirftige Nutzungen als auch der unmittelbaren Gewahrleistung
gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse fir storempfindliche Nutzungen.

Blendwirkungen
Ungewollte Reflexionen kénnen den Wirkungsgrad von Photovoltaik-Modulen mindern.

,Das Sonnenlicht fallt in unterschiedlichem Winkel auf die Oberflache des Solarmoduls. Ein Teil
von dieser Strahlung wird durch die Oberflache nicht absorbiert, sondern reflektiert.

Das kann sowohl an der Abdeckung des Solarmoduls wie auch im Innern des Solarmoduls
erfolgen. Die Reflexionsverluste in Photovoltaik Modulen kdnnen bis zu zehn Prozent
ausmachen, womit der mogliche Ertrag also erheblich gemindert wird. Die Hoéhe der
Reflexionsverluste hangt von der Oberflachenstruktur ab.

Da es bei allen Solarzellen zu diesen Reflexionsverlusten kommt, wird in jede Solarzelle eine
Antireflexionsschicht  eingebaut, um die Verluste moglichst klein zu halten.
Alle Antireflexschichten kdnnen dennoch die Reflexionsverluste nicht auf Null vermindern.

Aus diesem Grund wird zusatzlich die Oberflache der Solarzellen texturiert. Durch die
Texturierung erhalt die Solarzelle eine andere Oberflachenstruktur, die es ermdglicht, dass
mehr Photonen genutzt werden kdnnen. Die Kombination von diesen Methoden kdnnen die
Reflexionsverluste auf unter 1 Prozent senken.”’

Wohnnutzungen befinden sich nordlich und 6stlich des Planungsraumes in ca. 270 m
Entfernung. Blendwirkungen auf schitzenswerte Wohnstandorte und Verkehrsteilnehmer
werden im weiteren Verfahren naher untersucht.

Die umliegenden Wohnbebauungen innerhalb der Ortslage Pritzier befinden sich auf einer
Gelandehdhe von 32,5 m NHN.

! https://www.photovoltaik.org/wissen/reflexionsverluste)
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Der Planungsraum befindet sich auf einem Hohenniveau von 22,5 m NHN zu 27,5 m NHN.
Hierdurch wird die Sichtbarkeit des Geltungsbereichs vermindert.

Die Module sind in ihrer Oberflache und Ausrichtung unabhangig davon so zu gestalten, dass
keine storenden Blendwirkungen hervorgerufen werden. Im Bereich der &stlichen bisher
unbepflanzten Geltungsbereichsgrenze werden Sichtschutzhecken gepflanzt, welche die
Einsehbarkeit der Vorhabenflache minimieren.

Betriebliche Ldrmemissionen

Die Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) stellt die Grundsatze hinsichtlich
des Larmschutzes dar. Die dort festgelegten Immissionsrichtwerte diirfen grundlegend nicht
Uberschritten werden.

Diese betragen in: tags nachts
Industriegebieten 70 dB(A) 70 dB(A)
Gewerbegebieten 65 dB(A) 50 dB(A)
Kerngebieten, Dorfgebieten 60 dB(A) 45 dB(A)
und Mischgebieten

allgemeinen Wohngebieten 55 dB(A) 40 dB(A)
und Kleinsiedlungsgebieten

Reinen Wohngebieten 50 dB(A) 35 dB(A)
Kurgebieten, Gebieten fir 45 dB(A) 35 dB(A)

Krankenhauser und Pflegeanstalten

Betriebsbedingte Larmemissionen konnen vor allem im Nahbereich der Anlage durch
Wechselrichter und Kihleinrichtungen entstehen. Um ausreichenden Schallschutz zu
gewahrleisten, werden solche larmrelevanten Anlagen mit einem ausreichend grof3en
Mindestabstand zur nachstgelegenen Wohnbebauung errichtet.

Auch fur schallempfindliche Saugetierarten, wie Fledermause, k&nnen Larmimmissionen
relevant sein. Ein Wechselrichter ist ein wichtiger Bestandteil einer Photovoltaikanlage. Die
Solarmodule produzieren Gleichstrom, den der Wechselrichter vor der Einspeisung ins
offentliche Stromnetz sowie vor der Verwendung im hausinternen Netz zu Wechselstrom
umwandelt. Innerhalb der Hauptaktivitatszeitraume von Fledermdusen (Dammerung und
Nachts) werden die Solarmodule aufgrund der fehlenden Sonneneinstrahlung keinen Strom
produzieren. Negative Auswirkungen auf diese schallempfindlichen Arten konnen
dahingehend ausgeschlossen werden.

Betriebliche sonstige Immissionen

Eine Beleuchtung des Anlagengelandes ist nicht erforderlich.
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5.3  Ver- und Entsorgung

Innerhalb des Geltungsbereichs werden die Kabel unterirdisch verlegt, so dass es nicht zu
Konflikten mit der Flachennutzung kommt. Ein Anschluss an das Wasserver- und
Abwasserentsorgungsnetz ist nicht erforderlich.

Der durch die Solarenergieerzeugung produzierte Strom wird durch Erdkabel bis zum
geplanten Einspeisepunkt abgeleitet.

54 Gewasser

Der Bestand an FlieBgewassern beschrankt sich auf drei FlieBgewasser als Gewasser |II.
Ordnung. Das Planungskonzept sieht die Freihaltung von Mindestabstanden von 5 m zu den
Gewassern vor, um eine dauerhafte Bewirtschaftung weiterhin zu gewahrleisten. In diesen
Bereichen werden die vorhandenen Ufervegetationen erhalten.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt innerhalb der Zone Il des
Wasserschutzgebietes Hohendorf. Nach Landeswasserrecht festgesetzte
Heilquellenschutzgebiete, Uberschwemmungsgebiete sowie berflutungsgefahrdete Fliachen
sind nicht vorhanden oder betroffen.

Anfallendes Niederschlagswasser kann innerhalb des Planungsraumes versickern.

Eine Beeintrachtigung des Schutzgutes Wasser ist nicht zu befirchten, denn mit dem Vorhaben
werden keine Stoffe freigesetzt, die die Qualitdt von Grund- und Oberflachenwasser
beeintrachtigen kdnnen.

5.5 Telekommunikation

Im Planbereich befinden sich nach derzeitigem Kenntnisstand keine Telekommunikationslinien
(TK-Linien) der Deutschen Telekom AG. Ein Internetanschluss ist erforderlich.

5.6 Abfallrecht

Alle BaumaBnahmen sind so vorzubereiten und durchzufiihren, dass sowohl von den Baustellen
als auch von den fertigen Objekten eine vollstandige geordnete Abfallentsorgung erfolgen
kann. Sollte bei den BaumaBnahmen verunreinigter Boden oder Altablagerungen (Hausmdill,
gewerbliche Abfélle, Bauschutt etc) angetroffen werden, so sind diese Abfdlle vom
Abfallbesitzer bzw. vom Grundstiickseigentiimer einer ordnungsgemalBen Entsorgung
zuzufiihren. Diese Abfalle dirfen nicht zur erneuten Bodenverfillung genutzt werden.

Soweit weiterhin im Rahmen von BaumaBnahmen Uberschussbéden anfallen bzw.
Bodenmaterial auf dem Grundstlick auf- oder eingebracht werden soll, haben die nach § 7
BbodSchG pflichtigen Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen zu
treffen. Die Forderungen der 8§ 6 bis 8 Bundes- Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BbodSchV) sind zu beachten.
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5.7 Brandschutz

Um die Zuganglichkeit zum Anlagengelénde im Brandfall zu gewahrleisten, ist ein Feuerwehr-
Schlisseldepot am Zufahrtstor vorgesehen.

Um im Schadensfall die zustéandigen Ansprechpartner erreichen zu kdnnen, sind am
Eingangstor die Erreichbarkeiten des fiir die bauliche Anlage verantwortlichen Betreibers sowie
des Energieversorgungsunternehmens dauerhaft und deutlich angebracht.

Der ortlichen Feuerwehr wird ein Lageplan des Geldandes zur Verfligung gestellt. Darin sind die
maBgeblichen Anlagenkomponenten von den Modulen Uber Leitungsfihrungen zu
Wechselrichtern und  Transformatoren bis zur Ubergabestelle des zusténdigen
Energieversorgungsunternehmens enthalten. Relativ gefahrdete Komponenten von AGRI-PV-
Anlage sind Wechselrichter und Transformatoren.

Da die stromfihrenden Leitungen lberwiegend erdverlegt sind, geht von ihnen nur eine
geringe Gefahr der Brandweiterleitung aus. Uber die Wege zwischen den Modultischen sowie
den Abstanden der Modultische untereinander sind Brandschneisen gegeben, die einer evtl.
Brandweiterleitung entgegenwirken.

Die értliche Feuerwehr wird nach Inbetriebnahme der AGRI-PV-Anlage in die Ortlichkeiten und
die Anlagentechnik eingewiesen.

Brand- und Storfallrisiken werden durch fachgerechte Installation und Inbetriebnahme der
AGRI-PV-Anlage sowie regelmaBige Wartung minimiert.

Im Brandfall sind die "Handlungsempfehlungen Photovoltaikanlagen" des Deutschen
Feuerwehr Verbandes unter Verweis auf die VDE 0132 "Brandbekampfung und technische
Hilfeleistung im Bereich elektrischer Anlagen” zu beachten.

Die dortigen Ausfihrungen betreffen insbesondere die einzuhaltenden Sicherheitsabstande
und die Durchfiihrung von Schalthandlungen.

Zur Deckung des Loschwasserbedarfs ist nach dem Arbeitsblatt W 405 (07/1978) des
Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e. V. (DVGW) fir mind. 2 Stunden eine
Léschwassermenge von mind. 48 m? in maximal 300 m Entfernung zu gewahrleisten.

Als Einrichtungen fir die unabhangige Loschwasserversorgung kommen in Frage:
unterirdische Loschwasserbehalter (DIN 14230),
Loschwasserteiche (DIN 14210),

Loschwasserbrunnen (DIN 14220) oder

Trinkwassernetz (Unterflurhydranten DIN 3221 Teil 1 oder Uberflurhydranten DIN 3222
Teil 1).

0}
o
0}
0}

Fur die Zufahrten sowie Aufstell- und Bewegungsflachen fir die Feuerwehr gilt die Richtlinie
Uber Flachen fir die Feuerwehr auf Grundstlcken.

Fur das in Rede stehende Vorhaben ist die Verfligbarkeit des Loschwasserbedarfs durch den
Vorhabentrager mit der Bauantragsstellung nachzuweisen.
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5.8 Denkmalschutz

Baudenkmale

Innerhalb des Plangebietes sind keine Baudenkmale vorhanden, die als Denkmal im Sinne des
Denkmalschutzgesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern eingetragen und als
Zeitzeugen der Geschichte zu erhalten sind.

Bodendenkmale

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Bereich des Vorhabens keine Bodendenkmale
oder Verdachtsflachen bekannt.

Die Denkmalfachbehorde, das Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege, stellt den fir die
Fihrung der Denkmallisten gemdB § 5 DSchG MV zustandigen unteren
Denkmalschutzbehdrden den Stand der Erfassung (Inventarisierung) der Bodendenkmale als
Kartengrafiken und seit 2010 tagesaktuell Uber einen Web-Map- Service (WM-Dienst) zur
Verfligung. Die Bodendenkmale sind dabei lediglich als unregelmaBige Flachen oder als
Kreisflachen ausgewiesen. Dabei ist bei den lediglich als Flachen, die sich mitunter Gberlappen,
ausgewiesenen Bodendenkmalen von vornherein klar, dass es sich bei diesen Flachen um
vermutete Bodendenkmale handelt. Denn tatsachliche Bodendenkmale haben drei
Dimensionen (nicht nur zwei) und missen, um den Status tatsachliche Bodendenkmale gemaf
DSchG MV zu erhalten, von den Behdrden als Kérper mindestens so genau bestimmt sein, dass
sich die Korper nicht gegenseitig durchdringen, von der fir die Fihrung der Denkmalliste
zustandigen Vollzugsbehdrde nach férmlicher Anhérung der Landesdenkmalfachbehdrde mit
diesen Daten in die Bodendenkmalliste aufgenommen sowie der Grundstiickseigentiimer und
die Gemeinde von der Eintragung der Denkmale in die Denkmalliste benachrichtigt werden.

Mit Urteil vom 27. April 2017 hat das Verwaltungsgericht Schwerin (2 A 3548/15 SN)
festgestellt, dass das Denkmalschutzgesetz Mecklenburg-Vorpommern (DSchG MV) keine
Ermachtigungsgrundlage fir Auflagen zur Sicherstellung und Bergung vermuteter
Bodendenkmale zu Lasten des Bauherrn gibt.

Hinweis:

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmale oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden,
sind diese gemaR § 11 Abs. 1 DSchG M-V der unteren Denkmalschutzbehérde unverziglich
anzuzeigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder
Beauftragten des Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu
erhalten.

Die Anzeigepflicht besteht fiir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentimer
sowie zufdllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.

Die Verpflichtung erlischt finf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige
spatestens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehérde kann die Frist im Rahmen
des Zumutbaren verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des
Denkmals dies erfordert (§ 11 Abs. 3 DSchG M-V).
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6. Umsetzung der Planung

Die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist gemal § 12 BauGB an
bestimmte Voraussetzungen gebunden:

Der Vorhabentrdger muss sich zur Durchfihrung der Vorhaben- und ErschlieBungs-
maBnahmen innerhalb einer bestimmten Frist sowie zur Tragung der Planungs- und
ErschlieBungskosten im Durchfiihrungsvertrag verpflichten.

Fur den vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplan soll die Mdglichkeit gemaB § 12
Abs. 3a BauGB genutzt werden, eine bauliche oder sonstige Nutzung allgemein festzusetzen.
Unter Anwendung des § 9 Abs. 2 BauGB gilt in diesem Zusammenhang, dass im Rahmen der
festgesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben zulassig sind, zu deren Durchfiihrung sich der
Vorhabentrager im Durchflihrungsvertrag verpflichtet.

Anderungen des  Durchfiihrungsvertrags oder der  Abschluss eines  neuen
Durchfihrungsvertrags sind zulassig. Entsprechend umfangreich und detailliert fallt die
Vorhabenbeschreibung des Vorhaben- und ErschlieBungsplans aus. Dieser wird mit dem
Satzungsbeschluss der Gemeinde zu einem untrennbaren Bestandteil des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans.
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7. Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes sind
Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen oder Verdanderungen des mit der
belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig
beeintrachtigen kdnnen. (§ 14 Abs. 1 BNatSchG).

Der Verursacher eines Eingriffes ist verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen zu
unterlassen. Unvermeidbare Beeintrachtigungen sind durch MaBnahmen des Naturschutzes
und der Landschaftspflege auszugleichen (AusgleichsmaBnahmen) oder zu ersetzen
(ErsatzmaBnahmen).

Sind auf Grund der Aufstellung, Anderung, Ergdnzung oder Aufhebung von Bauleitplanen
Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten, so ist gemaB § 18 BNatSchG Uber die
Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu
entscheiden.

Die folgende Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung erfolgt auf der Grundlage der Hinweise zur
Eingriffsregelung (HZE) in der Neufassung vom Ministerium flr Landwirtschaft und Umwelt
Mecklenburg-Vorpommern (gtiltig seit 01.06.2018; redaktionell Gberarbeitet am 01.10.2019).

Ermittlung des multifunktionalen Kompensationsbedarfes

Zur Ermittlung des multifunktionalen Kompensationsbedarfes sind zundchst die im
Einwirkbereich des Eingriffes liegenden Biotoptypen zu erfassen.

Die Erfassung und Bewertung der vorhandenen Biotope erfolgte auf der Grundlage der
Anleitung fur die Kartierung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in Mecklenburg-
Vorpommern.

Flachenbilanz:

Geltungsbereich 611.656 m?
Sonstige Sondergebiete SO AGRI-PV 576.489 m?

- AGRI-PV Dauergriinland 277.713 m?

- AGRI-PV Acker 298.776 m?
offentliche Verkehrsflachen 3.532 m?
private Verkehrsflachen 235 m?
Erhalt Feldgeholze (A) 1.334 m?
Entwicklung Sichtschutzhecke (B) 2.310 m?
Erhalt Ufervegetation (C) 14.042 m?
Wald 6.135 m?
Wasser 7.579 m?
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Ermittlung des Biotopwertes

Zur Ermittlung des Biotopwertes wird aus der Anlage 3 die naturschutzfachliche Wertstufe
entnommen. Der durchschnittliche Biotopwert ergibt sich aus der jeweiligen Wertstufe.

. Regenerations- . .

Biotoptyp . Gefidhrdung | Wertstufe Biotopwert
fahigkeit

Sandacker (ACS) 0 0 0 1
Intensivgridnland

auf

. 0 1 1 1,5
Mineralstandort

(GIM)

Ermittlung des Lagefaktors

Uber Zu- bzw. Abschlidge des ermittelten Biotopwertes wird die Lage der vom Eingriff
betroffenen Biotoptypen in wertvollen, ungestérten oder vorbelasteten Raumen berticksichtigt
(Lagefaktor).

Betragt der Abstand zu vorhandenen Stérquellen weniger als 100 m, ist ein Lagefaktor von 0,75
anzunehmen. Fir die Bereiche, welche sich in einem Abstand von mehr als 100 m aber weniger
als 625 m zu den Stoérquellen befinden, betrdgt der Lagefaktor 1,00. Dartiber hinaus wird
entsprechend der Vorgaben der HzE M-V ein Lagefaktor von 1,25 zur Berechnung verwendet.

Vorliegend befindet sich der Planungsraum in einem Abstand von weniger als 100 m bis zu
mehr als 625 m zu Stoérquellen. Aus diesem Grund wird ein durchschnittlicher Lagefaktor von
1,00 angenommen.

Berechnung des Eingriffsflachenaquivalents fir Biotopbeseitigung bzw. Biotopverdnderung

(unmittelbare Wirkungen/Beeintrachtigungq)

Fur Biotope, die durch einen Eingriff beseitigt bzw. verandert werden (Funktionsverlust), ergibt
sich das Eingriffsflachenaquivalent durch Multiplikation aus der vom Eingriff betroffenen Flache
des Biotoptyps, dem Biotopwert des Biotoptyps und dem Lagefaktor.

Vorliegend werden in den beiden Planteilen sowohl Acker- wie auch Grinlandflachen fiir die
geplante Betriebsflache in Anspruch genommen. Dabei wird die landwirtschaftliche Nutzung
auf einer Breite von 8,00 m weiterhin durchgefiihrt. AusschlieBlich im Bereich der
Modultischstiitzen sowie einem jeweils 75 cm breiten Streifen beidseits von diesen die
landwirtschaftliche Produktion eingestellt. Die verbleibenden Flachen werden in ihrer
derzeitigen Auspragung als Sandacker bzw. Intensivgriinland nicht beeintrachtigt.
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Die festgesetzten Verkehrsflichen sind bereits vorhanden, wodurch keine zusatzliche
Biotopbeeintrachtigung entsteht.

Flache des Einariffsflsch
. , ingriffsflachen
Biotoptyp beein- Biotop- | Lage- EFA m? = Flache * § g' )
. e . aquivalent [m
trachtigten wert | faktor | Biotopwert * Lagefaktor EFA]
Biotops in m?
12.1.1
35.307 1 1,00 35307 * 1 * 1,00 35.307
Sandacker
9.3.2
Intensiv- 32.818 1,5 1,00 32.818*1,5*1,00 49.227
grunland
Summe der erforderlichen Eingriffsflaichendquivalente: 84.534

Berechnung des Eingriffsaquivalents fir Funktionsbeeintrachtigung von Biotopen

Biotopbeeintrachtigungen im Randbereich der Anlagen bzw. auBerhalb der Baugrenze sind fiir
die geplante befristete Zwischennutzung generell nicht zu erwarten. Der Betrieb einer AGRI-
PV-Anlage erzeugt keine Immissionen, die eine Beeintrachtigung der verschiedenen
Schutzguiter erwarten lasst.

Ermittlung der Versiegelung und Uberbauung

Es ist biotopunabhingig die teilversiegelte Fliche in m? zu ermitteln und mit einem Zuschlag
von 0,2 zu berlcksichtigen. Vorliegend sind zur inneren ErschlieBung des Geltungsbereiches
Teilversiegelungen in einem geringen Umfang von bis zu 2.000 m? notwendig. Die
Betriebsflache wird weiterhin landwirtschaftlich genutzt.

Fir Nebenanlagen und Modulstiitzen werden Vollversiegelungen im Umfang von bis zu 1.000
m? eingeplant. Der Zuschlag fiir Vollversiegelung betragt 0,5.

EFA= Teil-
Teil-/Vollversiegelte Eingriffsflachen
N B g Zuschlag fir Teil- /Vollversiegelte bzw- "g .
bzw- Gberbaute ) i B aquivalente
. /Vollversiegelung Uberbaute Flache * ,
Flache EFA
Zuschlag
2.000 m? 0,2 2.000 *0,2 400
1.000 m? 0,5 1.000 * 0,5 500
Summe der erforderlichen Eingriffsflaichenadquivalente: 200
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Berechnung des multifunktionalen Kompensationsbedarfs
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Aus den berechneten Eingriffsflachendquivalenten ergibt sich durch Addition der

multifunktionale Kompensationsbedarf.

m? EFA fir EFA fir Teil-
+  Funktionsbeein- =+  /Vollversiegelung

m? EFA fir
Biotopbeseitigung

Multifunktionaler
Kompensationsbe

trachtigung bzw. Uberbauung darf [m? EFA]
84.534 0 900 85.434
Summe des multifunktionalen Kompensationsbedarfs m? EFA: 85.434

Gesamtbilanzierung

Der multifunktionale Kompensationsbedarf betrdgt 85434 m? EFA. Kompensations-

maBnahmen werden nach derzeitigem Kenntnisstand innerhalb des Planungsraumes nicht

umgesetzt.

Im weiteren Verfahren erfolgt die Zuordnung einer geeigneten MaBBnahme zur vollstandigen

Kompensation des Eingriffes.
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