TEXT (TEIL B) Satzung des Bebauungsplanes Nr. 15 ,,Wochenendhausgebiet an Die Bekanntmachung und der Bebauungsplan Nr. 15 mit der Begriindung und der zusammen-

- VO RENTWU RF - (textliche Festsetzungen) der StraRe Am Achterwasser® Ortsteil Liitow der Gemeinde Liitow fassenden Erklarung sind gemafR § 10 a BauGB auch im Internet (iber die Internetseite des Amtes
Am Peenestrom unter der Adresse - www.wolgast.de - und dem Link ,Bauleitplanung‘ sowie des
Bau- und Planungsportals M-V unter der Adresse - https://www.bauportal-

Satzung des Bebauungsplanes Nr. 15 "Wochenendhausgebiet an der Stral3e | Planungsrechtliche Festsetzungen Verfahrensvermerke mv.de/bauportal/Bauleitplaene -eingestelt.

Die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienstzeiten von jedermann eingesehen werden

Am AChte rwaSSG r" OrtStell LutOW der Gemel nde LutOW 1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB) kann und uber dessen Inhalt Auskunft zu erhalten ist, wurde ebenfalls am ............... in dem amt-

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung Litow vom 15.05.2024. lichen Mitteilungsblatt des Amtes Am Peenestrom bekannt gegeben. In der Bekanntmachung ist auf

1.1 Sondergebiet Wochenendhausgebiet - SOwocH Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im amtlichen Mit- die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 10 BauNVO) teilungsblatt des Amtes Am Peenestrom ,Der Amtsbote vom 21.06.2024 erfolgt. Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 214 und § 215 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Er-
) ) ) o I6schen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) sowie auf Bestimmungen der Kommunal-
P ua 1.1.1 Das Sondergeb|et WOChenendhaUSgeblet dient zu Zwecken der El‘h0|ung ausschlie3lich dem Verfassung des Landes Meck|enburg_VOrpommern (KV M_V) vom 16. Mai 2024 (GVOB' M-V 2024
raambel Freizeitwoh Liitow qewi ' ' ’
reizeitwonnen. y e ) . . 270), hIngeWIesen worden.
. 3 _ . . . Der Birgermeister Siegel Die Satzung tritt mit Ablauf des ...........c.c.ccccovee..... in Kraft.
) 1.1.2 In dem Sondergebiet Wochenendhauser sind nur Wochenendhauser (fir den zeitlich begrenz-
Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. ten Aufenthalt) zulassig.
November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 Liitow
(BGBI. 2023 | Nr. 394) geandert worden ist sowie nach § 86 Landesbauordnung Mecklenburg- 1.1.3  Eine Dauerwohnnutzung ist unzulassig. 2. Die fur Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemaR § 17 Abs. 1 Landes- ’ Der Biirgermeister Siegel
Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V planungsgesetz (LPIG) M-V in der Fassung der Bekanntmachung vom 05.05.1998, zuletzt geéndert
2015 S. 344), zuletzt geandert durch das Gesetz vom 09. April 2024 (GVOBI. M-V S. 110), wird nach 1.1.4 Die vorhandenen Wochenendhauser diirfen bei Abgang nur innerhalb des Baufeldes in der durch Gesetz vom 13. Mai 2024 (GVOBI. M-V S. 149) mit Schreiben vom ......................... be-
Beschlussfassung Gemeindevertretung Lutoyv (72011 1 I die folgencje Satzgng __des Be- festgesetzten Grofe und gemaR den getroffenen Festsetzungen erneuert werden. teiligt worden.
bauungsplanes Nr. 15 ,Wochenendhausgebiet an der Stralle Am Achterwasser” Ortsteil Litow der
Gemeinde Lutow, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen. Bei Abgang und Neubau eines Wochenendhauses gelten die unter Punkt 5 festgeschriebenen
Festsetzungen zum Kisten- und Hochwasserschutz. LUtow, ..ovvvevvviiiiiiiiiiiiees
LOtow, «ovvviiiiiei Der Bl <t i | Der Bl'jrgermeister Siegel
erburgermeister lege 2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB)
2.1 Grundflachenzahl "
Mafstab 1500 (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB in Verbindung mit § 19 Abs. 4 BauNVO) 3. Die fruhzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB erfolgte im Rahmen
Planzeichung (Te" A) L e einer 6ffentlichen Gemeindevertretersitzung am ..............
0 10 20 30m Das jeweilige festgesetzte Mal} der baulichen Nutzung — Grundflachenzahl (GRZ) — darf gemaR
§ 19 Abs. 4 BauNVO durch Nebenanlagen, Nebengebaude, Garagen und Carports sowie durch }
Stellplatze mit ihren Zufahrten Gberschritten werden. LUtOW, o
= 202 Der Biurgermeister Siegel
2 2.2 Zahl der Vollgeschosse
80 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 16 BauNVO)
2%
‘ Fur die ausgewiesenen Baufelder ist maximal | Vollgeschoss zulassig. Nebenanlagen sind 4. Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung sind die von der Planung berihrten Behérden und
. vt ebenfalls mit maximal einem Vollgeschoss zulassig. sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom ..................
: zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. Die Beteiligung der Nachbargemeinden er-
..‘,;.’.".‘,V‘;' 23 Traufhéhe von Gebauden folgte gemaf § 2 Abs. 2 BauGB.
l?‘ %/I) Die festgesetzte Traufhdhe (Tw) ist das Abstandsmaly zwischen der mittleren Hohenlage der
Y ‘v,,”,','_u \ \ SO BE 12 - 14 das Grundstiick erschlieRenden Verkehrsflache und dem Schnittpunkt zwischen dem aufge-
‘ \ \ Woch henden Mauerwerk und der AuBenflache der Dachhaut eines Geb&udes. LOtOW, o,
: AL - Der Blurgermeister Siegel
\ \ ) GRZ=0,2 l, -|I:-:= g’ggm : 2.4 Firsthdhe von Gebauden
! Die festgesetzte Firsthdhe (Fw) ist das Abstandsmall zwischen der mittleren Héhenlage der
é das Grundstlck erschlieRenden Verkehrsfliche und dem &auReren Schnittpunkt der beiden
0, Dachschenkel. 5. Die Gemeindevertretung Liitow hat in ihrer Sitzung am .............. den Entwurf des Bebauungs-
planes Nr. 15 mit Begrindung gebilligt und zur 6ffentlichen Beteiligung bestimmt.
—— "\ . ) N Rechtsgrundlagen
itow (;/,;.‘V,,'mp\ 3 Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflachen 9 g
{J‘Ilﬂ).‘ (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB in Verbindung mit § 23 BauNVO)
'////////A 6. Der Entwurf der Satzung des Bebauungsplanes Nr. 15, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) B tzbuch in der F der Bekanntmach 03. N ber 2017 (BGBL. | S. 3634 otat
31 Es wird eine offene Bauweise festgesetzt. und dem Text (Teil B) sowie der Begriindung einschlieRlich Umweltbericht und den nach Ein- - a}ﬂgg‘sﬁg Uc;] /-\Irr]t'keIrB ;ss%;g tir e a”gomgc ungbvo?OZSI Bg‘l’;mzo‘zg N 3594_ e ), zuletz
schatzung der Gemeinde Liitow wesentlichen bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellung- geandert durch Artikel o des beselzes vom £U. Dezember ( ' r. 394);
3.2 Die Errichtung der Wochenendhauser einschlieRlich Anbauten ist nur innerhalb des jeweils gahr;en, lag gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ............ bis zum ............ wahrend folgen- Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
er Zeiten )
BF 10 - 11 festgesetzten Baufeldes gestattet. vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023
0 Th= 5.00m 3.3 Nebengebiude, Nebenanlagen, Stellpldtze, Garagen und Carports kénnen auch auRerhalb der I\D/Iontag 8288 Eis 1388 8:" . 1330 bis 18:00 Uh (BGBI. 2023 I Nr. 176);
- jewei ' ' iensta : is 12: rund von 13: is 18: r
, Fu= 6,50m jeweils ausgewiesenen Baufelder errichtet werden. Dlonnergtag 08:00 b:s 12:00 Uhr End xon 13:30 b:s 15:00 Uhr - Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenver-
Freitag 08:00 bis 12:00 Uhr ' ' ordnung 1990 — PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), geandert durch Artikel 3 des Gesetzes
0, A 02 4 Festsetzungen zu Nebengebduden, Nebenanlagen, Stellpldtzen, Garagen und vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802);
jed Einsicht 6ffentlich .
&agngts 1 Nr. 2 BauGB) 2 Jedermanns Einsicht ofientliich aus - Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom
S. r. au 5 ;
Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 15, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text 1G5V8|§t|ok/|e:/2301f1(()G-VOBll M-V 2015 S. 344), zuletzt geandert durch das Gesetz vom 09. April 2024
Nebenaebiude Nebenanlagen. Garaaen und Carports sind einaeschossia auszubilden (Teil B) sowie der Begrindung und den nach Einschatzung der Gemeinde Litow wesentlichen be- ( s )
9 ’ gen, 9 P 9 9 ) reits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen ist auch im Internet iber die Internetseite des K verf fiir das Land Mecklenbura-V KV M-V) in der F der Bekannt
Amtes Am Peenestrom unter der Adresse - www.amtampeenestrom.de - unter dem Link ,aktuelle ) omr:nuna ve ?Zst\jﬂng 25"24 a§v§g| M 3/02092”4 uzrgo .orpommern ( -V) in der Fassung der Bekannt-
5 MaBnahmen zur Verminderung oder Verringerung von Hochwasserschiden Beteiligungs verfahren* sowie des Bau- und Planungsportals unter der Adresse - machung vom 10. Mal ( s ’ )
N (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB) hitps://www.bauportal-mv.de/bauportal/Bauleitplaene - eingestellt. - Gesetz lber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenb.urg-Vorpommern — Landes-
L ) o . . Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen von jedermann wéahrend der gza;)urz]gfegt;segérglaz:?c)j&éﬂ gz;;is\fgﬂgeRﬁ?;g;g%a\%lé?gﬁﬁmsoiagﬂ)-al 1998 (GVOBI. M-V S. 503,
! Hinweis: Die Festsetzungen zu den Verminderungs- und Verringerungsmalinahmen von Auslegungsfrist schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen und dass nicht fristge- ’ 9 : : : ’
Hochwasserschaden erfolgen im weiteren Verlauf des Bauleitplanverfahrens. recht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung iiber den Bebauungsplan Nr. 15 un-
) beriicksichtigt bleiben kénnen, am 19.04.2024 im amtlichen Mitteilungsblatt des Am;[es Am - Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) vom 29. Juli
,& y . . I .
1 ) _ Peenestrom ortsiiblich bekannt gemacht worden. '2\10092(B§BI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. |
6 Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von r. 323);
I Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB .
— § ) Liitow - Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des Bundesnaturschutzgesetzes (Natur-
Die Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung sind mit Schotter oder mit dquivalenten T schutzausfiihrungsgesetz — NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010 (GS M-V GI Nr. 791-8), zulstzt geandert
ortlich zugelassenen Recyclingmaterial zu befestigen, um die Bodenversiegelung zu Der Birgermeister Siegel durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24. Mdrz 2024 (GVOBI. M-V'S. 546);
BF5,7-9 minimieren.
SO woen SOwon |BF2,4,6
— — l, TH=5,00m - . .. 7. Die von der Planung beriihrten Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind gemaf §
GRZ=0,25 FH=6,50m GRz=0,2 |l, -II:-H_ g,ogm 7 Planungen, Nutzungsregelunger.l, MaBnahmen und Fléchen fiir MaBnahmen zum 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom ............ zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert und
H=6,50m Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft iiber die dffentliche Auslegung in Kenntnis gesetzt worden.
0, A A (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB) — KompensationsmaBnahmen Die Beteiligung der Nachbargemeinden erfolgte gemaR § 2 Abs. 2 BauGB.
O’ | | | N
Hinweis: Die Festsetzungen zu den KompensationsmaRnahmen erfolgen im weiteren Verlauf
des Bauleitplanverfahrens. LOtOW, wooeveeieeeiieee
Der Biurgermeister Siegel
8 MaBnahmen zur Verminderung/Vermeidung von Eingriffsfolgen fur die Fauna = VORENTWU RF =
2 (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
E 8. Der katastermafige Bestand am ....................... wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsicht- Satzung des Bebauungsplanes Nr 1 5
See Hinweis: Die Festsetzungen zu den Verminderungs- und VermeidungsmaRnahmen fiir die lich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob
5 Fauna erfolgen im weiteren Verlauf des Bauleitplanverfahrens. erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaRstab 1 : ... ... ... ... . vorliegt. Regressanspru- ] : ]
& 9 P oo kB nicht abgelaitat wordon. Wochenendhausgebiet an der Stralle Am Achterwasser
g
- BE1 3 9 Festsetzungen zur Zuordnung der KompensationsmaBnahmen und Kosten OrtStell LUtOW der Gemelnde LUtOW
sEg 102 SO ween i (§9 Abs.1ai.V.m.§1aAbs. 3 BauGB und §§ 135 a bis 135 c BauGB) ANKIAM, . _ ,
Se8* =l Th= 5.00m 7 Landkreis Vorpommern-Greifswald Siegel
¢ g H= m
e i GRZz=0,25 l, —a 9.1 Die zur Herstellung der KompensationsmaRnahmen anfallenden Kosten sind durch die Grund- Kataster- und Vermessungsamt " ;
si51 FH= 6,50m 7 stiickseigentimer zu tragen. Ubersichtslageplan zur Lage
é Wi . . e Kostent . _ —
: 92 D_|_e festgese_tzten .Kompen_satlonsmaﬁnahmgn und die Kostenubernqhme durch die Vorhal_)en 9. Der Entwurf der Satzung des Bebauungsplanes Nr. 15, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) A0
trager sind im stadtebaulichen Vertrag zwischen den Vorhabentrdgern und der Gemeinde . . 7 \
Litow zu verankern und dem Te?(t (Tell__B), wurde am ................. von der Gemeindevertretung gls Satzung be- L -
’ schlossen. Die Begriindung der Satzung des Bebauungsplanes Nr. 15 wurde mit Beschluss der Q_—A =
Gemeindevertretung vom ......... ....... gebilligt. e
| Festsetzungen iiber ortliche Bauvorschriften
(§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 LBauO M-V) LGLOW, oo
\ Der Birgermeister Siegel iy
) “ , 1 Gestaltung der Gebiude und baulichen Anlagen AT S——"
5 . / \ / \ , raumlichen Geltungsber:
' ° » Aultenwande 10. Die Genehmigung des Bebauungsplanes Nr. 15, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und des Bebauungsplanes
Am Achterwasser Die V tallisch flekti rflachen ist lassig. : C t R e P
e Verwendung von metalischen und reflektierenden Oberflachen ist unzulassig dem Text (Teil B), wurde gemaR § 10 Abs. 2 BauGB mit Verfigung der hheren Verwaltungsbe- ~ I~ N
g . hérde vom ......................... Az mit Nebenbestimmungen und Hinweisen , e
g woo® vt . . erteilt.
5 W Yy 2 Flachenversiegelung
g‘ . W . \‘s . 720
= . e Y e Die Flachenversiegelungen sind auf das notwendige Mal zu beschranken. Litow.
Der BU i iegel
< 1l ] Zur Befestigung von Gehwegen, Stellplatzen und deren Zufahrten sowie von Terrassen sind er Burgermeister Siege
é PLANZEICHENERKLARUNG 4. Verkehrsflichen 7. Erlauterung Nutzungsschablone \;\;(asléistzgtec:rr\vsegg;hIaSS|ge Belage wie weitfugiges Pflaster, Rasengittersteine oder Schotter- . | -
= Zeichnerische Festset (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) : 11. Die Nebenbestimmungen wurden durch den Beschluss zur Aufstellung der Satzung der Gemein-
geds eichnerische Festsetzungen SOwoch BF Unbefestiate Flach fd Grundstiick ind als Woh der Nutzaart | devertretung Litow vom ....................... erflllt, die Hinweise sind beachtet. Das wurde mit der
58<8 (§ 9 Abs. 1 BauGB) nbetestigte rlachen aut den rundstucken sind als Vor-, Wohn- oder Nulzgarten anzulegen Verfigung der hoheren Verwaltungsbehérde vom ....................... AZ: besta-
_ StraBenverkehrsflachen I und zu unterhalten. tigt.
1. Art der baulichen Nutzung GRZ max TH
(§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung-BauNVO) max FH o
Verkehrsflachen besonderer Bauweise 3 Ordnungswidrigkeiten LULOW, .overvreecieieirene.
Sondergebiete, die der Erholung dienen Zweckbestimmung Haustyp o o o ) . Der Biirgermeister Siegel
A ; Ordnungswidrig handelt, wer vorsatzlich oder fahrldassig den in den Punkten Il 1 bis Il 2 ge-
hier: Wochenendhausgebiet - . . : ; , ,
——————  StraRenbegrenzungslinie auch gegeniiber SOwoch = Sondergebiet - Wochenendhausgebiet troffenen gestalterischen Vorschriften zuwider handelt. .
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung BF = Baufeldnummer . S o © Geobasis DEMY <2024
£ 2. MaR der baulichen Nutzung ' ) GRZ = max. Grundflachenzahl Eine solche Ordnungswidrigkeit kann auf der Grundlage des § 84 Abs. 3 LBauO M-V mit einer 12. D e r Bebauungsplan Nr. 15 als Satzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text Planarundlagen:
o (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 16 und 23 BauNVO) |§| private Verkehrsflachen | - max. Zahl der Vollgeschosse GeldbuRe bis zu 500.000 € geahndet werden. (Teil B) mit der Begriindung, wird hiermit ausgefertigt. g gen.
£od GRZ Grundflachenzahl max Tr= maximale TraufhGhe in m - Flurgrenzen aus aktuellen ALKIS-Daten vom Kataster- und Vermessungsamt des
£-E _ N 5. Sonstige Planzeichen max Fr=maximale Firsthohe in m LGOW, oo Landkreises Vorpommern-Greifswald  (Stand Mai 2024)
5.2 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen o . o] = offene Bauweise Der Biirgermeister Siegel
e 2% (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Haustyp:
E Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB) ﬁ = nur Einzelhauser zulassig
€ D Baugrenze BF1 Baufeldnummer
5 8. Kennzeichnung _ , , Planverfasser:
& o offene Bauweise 13. Die Satzung zur des Bebauungsplanes Nr. 15, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
f ¥ 6. Hinweise Text (Teil B),ist mit der Begrindung einschlieRlich Umweltbericht sowie mit einer zusammen- | . biiro D. Neuh & Part GmbH
£-E% A nur Einzelhduser zulassig 107 . vorhandene Hauptgeb&ude fassenden Erklarung ber die Art und W eise der Berucksichtigung der Umweltbelange und der Er- ngenieurburo L. Neuhaus artner bm
z.B. 9 Flursticksnummer gebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung gemaR § 10 Abs. 4 BauGB in dem amtlichen
. . Mitteilungsblatt des Amtes Am Peenestrom am ......... ....... ortsuiblich bekannt gemacht worden.
Flursticksgrenzen vorhandene Nebengebaude August-Bebel-StraBie 29 17389 Anklam | Fon 039 71/20 66 - 0
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