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1. Anlass und Ziel der Planung

Die Gemeinde Krdslin beabsichtigt durch die Auswahl geeigneter Flachen, die Nutzung regenerativer
Energiequellen, hier die Solarenergienutzung, unter Wahrung kommunaler und 6ffentlicher Interes-
sen, in ihrem Gemeindegebiet zu fordern.

Der Anlass fur die Aufstellung der 8. Anderung des Flachennutzungsplanes ist das gednderte stadte-
bauliche Ziel der Gemeinde Kroslin die Ackerflachen (Flachen fur die Landwirtschaft) 3 km oOstlich
vom Ortskern Rubenow entfernt und ca. 2,7 km stdlich vom Ortskern Kroslin sowie die Ackerflachen
Ostlich der Ortschaft Karrin teilweise fur die Energieerzeugung auf der Basis solarer Strahlungsener-
gie zu nutzen und einen Agri-Photovoltaikpark (nachfolgend abgekdiirzt: Agri-PV) zu errichten. Im Osten
verlauft die LandstralBe L262. Zur Schaffung planungsrechtlicher Voraussetzungen fur die Errichtung
dieses Agri-PV hat die Gemeinde Kroslin am 16.12.2021 den Aufstellungsbeschluss fur den vorha-
benbezogenen Bebauungsplan Nr. 15 ,Agri-Photovoltaikpark stdoéstlich Ortslage Karrin® und am
22.05.2024 den Aufstellungsbeschluss fur den Bebauungsplan Nr. 18 ,Agri-Photovoltaikpark Karrin
Hof westlich der L262" gefasst. Um dem Entwicklungsgebot des & 8 Abs. 2 BauGB (Bebauungsplane
sind aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln) zu entsprechen, ist die Anderung des Flachennut-
zungsplanes der Gemeinde Kroslin notwendig.

Planungsziel der 8. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Kréslin ist die Anderung
der Darstellung von Flachen fur die Landwirtschaft in ein Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbe-
stimmung "Agri-Photovoltaik" nach § 11 BauNVO.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 15 ,Agri-Photovoltaikpark studdéstlich Ortslage Karrin“
und der Bebauungsplan Nr. 18 ,Agri-Photovoltaikpark Karrin Hof westlich der L262" werden nach § 8
Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren erarbeitet.
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2. Rahmenbedingungen
2.1 Kartenmaterial

Die Planzeichnung wurde unter Verwendung der digitalen Kartengrundlage der Gemeinde Kroslin
MaRstab 1:10.000 erstellt.

2.2 Réumlicher Geltungsbereich

Die beiden Planungsgebiete liegen in der Gemeinde Kroslin, in der Nahe des Ortsteils Karrin und
sind weitestgehend von landwirtschaftlichen Nutzflachen umgeben. Sie befinden sich stlich der Ge-
meindegrenze der Gemeinden Rubenow und Kréslin. Die Landesstralie 262 verlauft zwischen den
Planungsgebieten.

Das ca. 18,4 ha grolRe Plangebiet befindet sich auf dem Flurstlick 38 der Flur 2 und teilweise auf dem
Flurstick 20/8 der Gemarkung Karrin Hof. Der Vorhabenstandort umfasst ausschlie3lich Ackerfla-
chen, die als solche auch intensiv bewirtschaftet werden. Die landwirtschaftliche Nutzung setzt sich
auf den umliegenden Flachen fort.

Die exakte Abgrenzung des Geltungsbereiches ist der Planzeichnung zu entnehmen.

Usedom fsland Nature Park

Karrin

Waldabteilung 1695

Luftbild der Plangebiete ,Agri-Photovoltaikpark stiddstlich Ortslage Karrin”
und ,Agri-Photovoltaikpark Karrin Hof westlich der L262"
Quelle: Auszug aus den Geodaten des Landesamtes fur Geoinformation und Landesvermessung ©2024
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3. Planerische Vorgaben und Hinweise
31 Vorgaben des Landesraumentwicklungsprogramms Mecklenburg-Vorpommern (LEP
M-V)

Nach & 1 (4) BauGB unterliegen Bauleitpline, in diesem Fall die Aufstellung der 8. Anderung des
Flachennutzungsplanes, einer Anpassung an die Ziele der Raumordnung. Aus den Vorgaben der
Ubergeordneten Planungen ist die kommunale Planung zu entwickeln bzw. hierauf abzustimmen.

In Mecklenburg-Vorpommern und seinen Teilrdumen soll eine nachhaltige raumliche Entwicklung
die Voraussetzungen fur umweltgerechten Wohlstand auch fir kommende Generationen schaffen.
In allen Teilrdumen soll eine Steigerung des wirtschaftlichen Wachstums und der Beschaftigung er-
reicht werden. Bei allen Planungen und MalRnahmen sollen daher die Méglichkeiten der Innovati-
onsférderung, der Starkung der Wettbewerbsfahigkeit, der Erschliellung von Standortpotenzialen
und von Kompetenzfeldern ausgeschopft werden und insgesamt zu einer nachhaltigen Regionalent-
wicklung beitragen. Die landlichen Regionen sollen sowohl mit ihren gewerblich-industriellen Struk-
turen als auch als Lebens-, Wirtschafts- und Naturrdume mit eigenem Profil erhalten und so weiter-
entwickelt werden, dass sie zur Innovationsfahigkeit und internationalen Wettbewerbsfahigkeit der
niedersachsischen Wirtschaft dauerhaft einen wesentlichen Beitrag leisten kénnen. Die Nutzung ein-
heimischer Energietrager und erneuerbarer Energien soll unterstutzt werden. Die Trager der Regio-
nalplanung sollen darauf hinwirken, dass unter Berucksichtigung der regionalen Gegebenheiten der
Anteil einheimischer Energietrager und erneuerbarer Energien insbesondere der Windenergie, der
Solarenergie, der Wasserkraft, der Geothermie sowie von Biomasse und Biogas raumvertraglich aus-
gebaut wird. Landwirtschaftlich genutzte und nicht bebaute Flachen, fur die der raumordnerische
Vorbehalt fir die Landwirtschaft gilt, dirfen daftr nicht in Anspruch genommen werden.
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Des Weiteren bestimmt das Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern
(LEP M-V) folgendes:

Abbildung 1: Kartenausschnitt aus dem rechtskraftigen Landesraumentwicklungsprogramm MV 2016

Die Karte des LEP M-V beinhaltet firr das Planungsgebiet folgende Vorgaben.

Vorbehaltsgebiet Tourismus
Programmsatz 4.6 Tourismusentwicklung und Tourismusraume

(04) ,In den Vorbehaltsgebieten Tourismus'® soll der Sicherung der Funktion fur Tourismus und
Erholung besonderes Gewicht beigemessen werden. Dies ist bei der Abwagung mit anderen raum-
bedeutsamen Planungen, Malinahmen, Vorhaben, Funktionen und Nutzungen und denen des Tou-
rismus selbst besonders zu berUcksichtigen.”

Bericksichtigung in der Planung:

FUr den Tourismus hatten diese Flachen in der Vergangenheit auch aufgrund der intensiven land-
wirtschaftlichen Nutzung keine hervorgehobene Bedeutung. Im Einzugsbereich des Vorhabens wer-
den darutber hinaus keine touristischen Belange berthrt.
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Infrastrukturentwicklung
Programmsatz 5.3. Energie

M »In allen Teilrdumen soll eine sichere, preiswerte und umweltvertragliche Energieversorgung
gewahrleistet werden. Um einen substantiellen Beitrag zur Energiewende in Deutschland zu leisten,
soll der Anteil erneuerbarer Energien dabei deutlich zunehmen.

(2) Zum Schutz des Klimas und der Umwelt soll der Ausbau der erneuerbaren Energien auch
dazu beitragen, Treibhausgasemissionen so weit wie mdglich zu reduzieren. Weitere Reduzierungen
von Treibhausgasemissionen sollen insbesondere durch Festlegung von MaBnahmen - zur Energie-
einsparung, - der Erhéhung der Energieeffizienz, - der ErschlieBung vorhandener Warmepotenziale
z. B. durch Nutzung der Geothermie sowie - der Verringerung verkehrsbedingter Emissionen n der
Regional- und Bauleitplanung sowie anderen kommunalen Planungen erreicht werden. Bei Planun-
gen und MalBnahmen zum Ausbau erneuerbarer Energien, die zu erheblichen Beeintrachtigungen
naturschutzfachlicher Belange fuhren, ist zu prifen, ob rechtliche Ausnahmeregelungen aus zwin-
genden Grinden des Uberwiegenden 6ffentlichen Interesses angewendet werden kénnen. (2)"

Berticksichtigung in der Planung:

Die Vorgaben der Programmesatze 5.3 (01) und (02) werden erfullt. Der Bebauungsplan und die 8. An-
derung des Flachennutzungsplanes bilden einen stadtebaulichen Rahmen fur die Entwicklung der
Stromerzeugung aus solarer Energie. Den geforderten ,....substantiellen Beitrag zur Energiewende in
Deutschland zu leisten...” wird damit nachgekommen.
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3.2 Vorgaben des Regionalen Raumentwicklungsprogramms Vorpommern-Greifswald

| : \\‘ iz
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Abbildung 2: Ausschnitt aus dem rechtskraftigen Regionalen Raumentwicklungsprogramm

Im RREP sind fur das Planungsgebiet Vorgaben fur die Siedlungs- und Freiraumstruktur getroffen
worden.

3.1.3.Tourismusraume
(6)

.Die Tourismusentwicklungsraume sollen unter Nutzung ihrer spezifischen Potenziale als Ergan-
zungsraume fur die Tourismusschwerpunktraume entwickelt werden. Der Ausbau von weiteren Be-
herbergungseinrichtungen soll moglichst an die Schaffung bzw. das Vorhandensein touristischer Inf-
rastrukturangebote oder vermarktungsfahiger Attraktionen und Sehenswurdigkeiten gebunden
werden.”

Bericksichtigung in der Planung:

Die Vorgaben der Programmesatze 3.1.3. (6) werden erfullt.

Fur den Tourismus hatten diese Flachen in der Vergangenheit auch aufgrund der intensiven land-
wirtschaftlichen Nutzung keine hervorgehobene Bedeutung. Daher ist ein Anschluss als Erganzungs-
raum fUr Tourismusschwerpunktraume ausgeschlossen.

Im Einzugsbereich des Vorhabens werden daruber hinaus keine touristischen Belange beruhrt.
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3.3 Vorbereitende Bauleitplanung

Im derzeit wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Kroéslin ist das Plangebiet als Flache fur
die Landwirtschaft dargestellt. Zur planungsrechtlichen Vorbereitung der geplanten Photovoltaikan-
lage ist daher eine Anpassung des Flachennutzungsplanes an die geanderten Entwicklungsvorstel-
lungen erforderlich. Daher erfolgt die 8. Flachennutzungsplananderung mit der Darstellung einer
Sonderbaufldche mit der Zweckbestimmung Agri-Photovoltaik.
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4. Zielsetzung gemanR Flachennutzungsplan / Entwicklungsziele der Stadt

Der Flachennutzungsplan (FNP) dient als behdrdeninternes Handlungsprogramm einer Gemeinde
oder Stadt. Beispielsweise bildet der Fldchennutzungsplan den rechtlichen Rahmen, welcher durch
das Entwicklungsgebot des § 8 Absatz 2 Satz1 BauGB bestimmt ist. Die Gemeinde Krdslin verfigt
Uber einen genehmigten und wirksamen Flachennutzungsplan. Dieser weist den Geltungsbereich
des Bebauungsplans als Flache fur die Landwirtschaft aus. Die Ausweisung als sonstiges Sonderge-
biet , Agri-Photovoltaik” ist daraus nicht zu entwickeln.

Daher fuhrt die Gemeinde Krslin fir den Bereich des Plangebietes ein entsprechendes Flachennut-
zungsplan-Anderungsverfahren durch (gemaR § 8 Abs. 3 BauGB). Die Gemeindevertretung der Ge-
meinde Kroslin hat mit Beschluss vom 16.12.2021 sowie 04.06.2024 nach § 2 Abs. 1 BauGB die Auf-
stellung beschlossen sowie die fruhzeitige 6ffentliche Auslegung gemal3 § 3 Abs. 1 und § 4 Abs.1
BauGB nach den gesetzlichen Vorgaben durchzufihren.

Der Vorhabenstrager beabsichtigt dazu einen Flachennutzungsplan zu erarbeiten, der den Rahmen
fur die Errichtung und den Betrieb einer Freiflachensolaranlage mit landwirtschaftlicher Nutzung
darstellt. Die FlachengrofRe des Vorhaben- und Erschliefungsplans betragt ca. 18,4 ha.

Parallel zur Anpassung des Flachennutzungsplans (FNP) der Gemeinde Kréslin in einer 8. Anderung
sollen der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 15 ,Agri-Photovoltaikpark siddstlich Ortslage Kar-
rin“ und der Bebauungsplan Nr. 18 ,Agri-Photovoltaikpark Karrin Hof westlich der L262" der Ge-
meinde Kroslin entwickelt werden. Der Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan wurde parallel
zur Anderung gefasst.

| FléichennutzungsplgnAG_emginde Kréslin
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Gemeinde Kroslin 8. Anderung des Flachennutzungsplanes

4.1 Inhalt der 8. Anderung des Flichennutzungsplanes
411 Art der baulichen Nutzung

Entsprechend des formulierten Planungszieles, die Umnutzung einer derzeit landwirtschaftlich ge-
nutzten Flache zu einem Agri-Photovoltaikpark planungsrechtlich vorzubereiten, wird das Plangebiet
als Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung Agri-PV gem. 8 1 Abs.1 Nr. 4 BauNVO dargestellt.

4.2 Nutzungskonzept

Es ist beabsichtigt die Anlage von Photovoltaikelementen (PV-Elemente) innerhalb des Sonstigen
Sondergebiets auf einer Flache von ca. 18,4 ha (Flache innerhalb der Baugrenze) zu nutzen.

In der Auspragung als Agri-Photovoltaik soll die Landwirtschaft als Hauptnutzung bestehen bleiben.

Die beiden Agri-Photovoltaikparks sind so geplant, dass eine gute co-existentielle Nutzung als land-
wirtschaftliche Nutzflache und Photovoltaik erfolgt. Auf der Vorhabenflache wird nur ein kleiner Teil
ausschlieBlich fur die Photovoltaik genutzt. Die deutlich gréBeren Zwischenrdume von mindestens
10 m werden als Ackerflachen bewirtschaftet. Der Verlust an landwirtschaftlich nutzbarer Flache
durch Aufbauten und Unterkonstruktion betragt héchstens 15 % der Sonstigen Sondergebietsflache.
Direkt unterhalb der Modulreihen wird jeweils ein 1 m breiter Bluhstreifen auf Ackerflachen ange-
legt.

Es handelt sich bei der Anlage um das Agrar-PV-System nach DIN SPEC 91434 Kategorie ll, Variante 2
als solares Nachfuhrsystem. Die landwirtschaftliche Bearbeitung der Flache ist durch den Reihen-
abstand zwischen den Modulreihen und mit mindestens 3 m Abstand zu Gehdlzstrukturen gege-
ben. Es werden somit alle Anforderungen an eine Agri-Photovoltaikanlage gemald DIN SPEC 91434
erfullt.
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Gemeinde Kréslin 8. Anderung des Flachennutzungsplanes

Die Modulreihen werden in einer Ost-West-Ausrichtung installiert. Die Solarmodule werden beweg-
lich auf dem Montagegestell montiert. Die Gestellkonstruktion wird Uber wartungsarme Spindel- der
Zahnradantriebe hemispharisch nachgefuhrt. Die Module folgen somit tagstiber dem Sonnenverlauf
und generieren somit eine deutlich hdhere Leistung.

Bild 3 — Darstellung zu Kategorie Il, Variante 1

1
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Legende
Ay landwirtschaftlich nutzbare Fliche

Ax landwirtschaftlich nicht nutzbare Flache
hy lichte Hohe unter 2,10 m
h, lichte Hohe tiber 2,10 m

1 Beispiele zu Solarmodulen
2 Aufstanderung;
3 bis 6 Beispiele landwirtschaftlicher Kulturen

Bild 4 — Darstellung zu Kategorie Il, Variante 2
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Abbildung 3: Auszug aus der DIN SPEC 91434; Quelle: DIN SPEC 91434

Genauere Ausfuhrungen zur landwirtschaftlichen Tatigkeit auf den Agri-PV-Flachen werden in einem
landwirtschaftlichen Nutzungskonzept festgehalten. Die DIN SPEC 91434 verweist darauf, dass in der
Planungsphase vor dem Bau der Agri-PV-Anlagen das Nutzungskonzept erstellt werden muss, wel-
ches im weiteren Verlauf des Bauleitplanverfahrens erganzt wird.
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Gemeinde Kroslin 8. Anderung des Flachennutzungsplanes

5. Verkehrliche und technische Infrastruktur
5.1 VerkehrserschlieBung

Die Anforderung an die ErschlieBung ist nutzungsbedingt gering und wird fur den ,Agri-Photovolta-
ikpark Karrin Hof westlich der L262" direkt von der Krésliner Chaussee / L262 und einer eigens zu
errichtenden Zufahrt erfolgen. Der ,Agri-Photovoltaikpark stidostlich Ortslage Karrin“ wird Uber ei-
nen eigens dafur anzulegenden Zufahrtsweg, von der Kreisstral3e K24 kommend, erschlossen.

Ein Ausbau von 6ffentlichen StraRen ist nicht erforderlich.

Der vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 15 ,Agri-Photovoltaikpark stdéstlich Ortslage Karrin”
und der Bebauungsplan Nr. 18 ,Agri-Photovoltaikpark Karrin Hof westlich der L262" setzen zur Si-
cherung der ErschlieBung des Plangebietes gemal’ 89 Abs.1 BauGB jeweils eine private Stral3enver-
kehrsflache fest.

Nach § 30 BauGB ist ein Vorhaben nur zulassig, wenn die Erschliefung auch gesichert ist. Sicherung
der ErschlieBung meint dabei nicht, dass im Zeitpunkt der Prifung der Zulassigkeit die erforderlichen
ErschlieBungsanlagen bereits vorhanden sein mussen. Es genlgt vielmehr und bedarf einer Prog-
nose, ob das Vorhaben ,im Zeitpunkt seiner Fertigstellung und der Nutzungsaufnahme an die erforderli-
chen ErschlieSungsanlagen technisch angeschlossen werden kann und diese dann ordnungsgemdf$ be-
nutzbar" sind (BVerwG, BauR 1986, 305).

AuBere ErschlieRung

Die ErschlieBung des Plangebietes ,Agri-Photovoltaikpark Karrin Hof westlich der L262" wird direkt
von der Stral3e Krdsliner Chaussee / L262 erfolgen.

Der ,Agri-Photovoltaikpark stdéstlich Ortslage Karrin“ wird Uber einen eigens dafur anzulegenden
Zufahrtsweg, von der KreisstraRe K24 kommend, erschlossen.

Innere ErschlieBung

Die innere ErschlieBung des Agri-Photovoltaikparks erfolgt Uber unbefestigte (Schotter-)Wege. War-
tungs- und Reparaturarbeiten werden voraussichtlich nur selten durchgefihrt und Die zukinftige
Doppelnutzung (PVA und Landwirtschaft) erfordert keinen weiteren Ausbau der inneren Wegefuh-
rung.

5.2 Stromversorgung

Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt durch den Anschluss an die Versorgernetze.

53 Oberflachenentwésserung

Durch die Realisierung der vorliegenden Planung kann das anfallende Oberflachenwasser Gber die
belebte Bodenzone versickern. Somit wird der natlrliche Wasserkreislauf nicht beeintrachtigt.

5.4 Brandschutz

Die erforderlichen Einrichtungen des Brandschutzes sowie die Rettungswege werden in Absprache
mit der Feuerwehr nach den einschlagigen technischen Regeln erstellt.
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Gemeinde Kroslin 8. Anderung des Flachennutzungsplanes

6. Beriicksichtigung von allgemeinen Anforderungen und Belangen

6.1 Belange der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
(8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB)

Wahrend der Bau- bzw. Abbauphase ist mit verstarktem Larm zu rechnen. Dieser entsteht vorwie-
gend durch Baustellen- und Fahrzeuggerdausche sowie durch das Rammen der Tragerkonstruktio-
nen. Da diese Stérungen jedoch nur temporar flr wenige Wochen auftreten, sind die Immissionen
nicht erheblich.

Wahrend des Betriebes der geplanten Freiflachenanlage ist generell nicht mit erheblichem Larm zu
rechnen. Die Anlage funktioniert gerauschlos. Lediglich von den Trafostationen kénnen Gerdusche
ausgehen. Diese wirken jedoch lediglich kleinrdumig begrenzt und sind sehr gering.

Photovoltaikanlagen erzeugen im Betrieb sowohl statische als auch elektrische und magnetische Fel-
der. Die Starke der Felder ist abhangig von der Konstruktion des Wechselrichters, von der Leistung
der Anlage und davon, in welchem Mal3e die Module in Reihe oder parallel verschaltet sind. Elektri-
sche Felder dringen kaum in Gebdude ein und lassen sich daher gut abschirmen. Magnetische Felder
wirken in einem Abstand von rd. 1 m um die Photovoltaikanlage. Da sich keine Wohngebaude in
dieser Nahe zur Anlage befinden, sind keine Beeintrachtigungen zu erwarten.

Betriebs- und lagebedingt sind durch die Photovoltaikanlagen keine signifikanten Immissionsbelas-
tungen fur das Schutzgut Mensch zu erwarten.

Blendung

Betriebs- und lagebedingt sind durch die Photovoltaikanlagen keine signifikanten Immissionsbelas-
tungen fur das Schutzgut Mensch zu erwarten, da die Solarmodule eine eher matte Oberflache auf-
weisen. Eventuelle Sonnenreflexionen sind lediglich als hellerer Bereich auf den ansonsten dunklen
Solarmodulen wahrzunehmen.

Die Auswirkungen der geplanten PV-Freiflachenanlage wird bzgl. Lichtimmissionen (Blend- und
Stérwirkung) mittels gutachterlicher Uberpriifungen bewertet.

Die Belange der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse kénnen so-
mit berucksichtigt werden.

6.2 Belange der Wohnbediirfnisse, Schaffung sozial stabiler Bewohnerstrukturen
(8 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB)

Die Belange der Wohnbedtirfnisse und Schaffung sozial stabiler Bewohnerstrukturen werden mit
der Planung einer Freiflachenphotovoltaikanlage nicht berthrt.

6.3 Belange sozialer, kultureller Bediirfnisse, Sport, Freizeit, Erholung (8 1 Abs. 6 Nr. 3
BauGB)

Die Belange sozialer und kultureller Bedurfnisse, Sport, Freizeit sowie Erholung werden mit der Pla-
nung einer Freiflachenphotovoltaikanlage nicht beruhrt.

6.4 Belange der Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung und Anpassung vorhandener
Ortsteile (§ 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB)

Die Belange der Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung und Anpassung vorhandener Ortsteile wer-
den mit der Planung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage nicht beruhrt.
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6.5 Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege

Wird im weiteren Verfahren ergénzt.

6.6 Belange von Kirchen, Religionsgemeinschaften (§ 1 Abs. 6 Nr. 6 BauGB)

Die Belange von Kirchen und Religionsgemeinschaften werden mit der Planung einer Freiflachen-
Photovoltaikanlage nicht berthrt.

6.7 Belange des Umweltschutzes einschlieRBlich Naturschutz und Landschaftspflege

Das fruhzeitige Beteiligungsverfahren dient u.a. der Sammlung planungsrelevanter Informationen
und damit auch der Vervollstandigung des Materials fur die vorgeschriebene Umweltprifung, die im
Umweltbericht nach 8 2a BauGB zusammengefihrt wird. Der Umweltbericht wird nach Abschluss
des fruhzeitigen Beteiligungsverfahrens fertiggestellt und im Zuge des zweiten Beteiligungsdurch-
gangs (Verfahren nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB) zur Einsichtnahme und Stellungnahme 6f-
fentlich ausgelegt sowie den Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange Gbermittelt.

6.7.1 Ausgleichsflachen

Wird im weiteren Verfahren ergdnzt.

6.7.2 Bodenschutz

Wird im weiteren Verfahren ergdnzt.

GRZ/Uberdeckung

Die Grundflachenzahl (GRZ) gibt an, wie viel Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter Grund-
stucksflache von baulichen Anlagen Uberdeckt werden darf. Die Berechnung der Grundflachenzahl
bezieht sich auf die dargestellte Sondergebietsflache. Im Regelfall gibt die Grundflachenzahl den
Versiegelungsgrad eines Grundstlckes wieder. Dies ist im Rahmen des vorliegenden Bebauungspla-
nes nicht der Fall. Die lotrechte/orthogonale Projektion der oberen und unteren Modulkante auf das
darunter befindliche Terrain ergibt, multipliziert mit der Modultischreihen-Lange, die Berechnungs-
grundlage der fiktiv Uberbauten Flache. Das Grundstlck wird zwar durch die Solarmodule Uberdeckt,
sodass diese Flachen bei der Ermittlung der Grundflachenzahl zu berucksichtigen sind, aber nicht
versiegelt. Die Versiegelung erfolgt nur durch die Grundflachen der Trafogebaude und der inneren
wegemalRigen ErschlieRung. Die von den Modulen Uberdachte Flache soll als extensive Weideflache
entwickelt werden. In § 17 Abs. 1 BauNVO betragt der Orientierungswert der Grundflachenzahl fur
Sondergebiete 0,8. Diese Obergrenze wird mit diesem B-Plan bei weitem nicht ausgeschopft. Viel-
mehr wird entsprechend der tatsachlichen Planungsabsicht die geringere Grundflachenzahlvon 0,15
festgesetzt. Bei Solarparks muss deutlich zwischen der Uberbauung (bzw. Uberschirmung) der Bo-
denflache, welche durch das Bestimmen der Grundflache geregelt wird, und der tatsachlichen Bo-
deninanspruchnahme durch Versiegelung unterschieden werden.
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6.8 Belange der Wirtschaft, der Infrastruktur, der technischen Versorgung (8 1 Abs. 6
Nr. 8 BauGB)

Wirtschaft (8 1 Abs. 6 Nr. 8a BauGB)

Im Regelfall sind mit der Umsetzung von Solarparks und dem damit verbundenen Bau der einzelnen
Bestandteile der Anlage wichtige Impulse fur die 6rtliche Bauwirtschaft zu erwarten. Die Wirtschafts-
kraft in der Region wird gestarkt.

Mit der Realisierung der geplanten Anlage sind positive Aspekte der Energiewirtschaft zu erwarten.
Viele Haushalte kdnnen mit dem produzierten Strom versorgt werden.

Land- und Forstwirtschaft (8 1 Abs. 6 Nr. 8b BauGB)

Innerhalb des Geltungsbereichs bestehen landwirtschaftlich genutzte Flachen. Die umliegenden Fla-
chen kénnen auch weiterhin mit Umsetzung der Planung uneingeschrankt bewirtschaftet werden.
Die ErschlieBung erfolgt Uber das Plangebiet.

Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen (8 1 Abs. 6 Nr. 8c BauGB)

Die Planung tragt zum Neuentstehen von Arbeitsplatzen in der Region bei.

Post- und Telekommunikationswesen (8 1 Abs. 6 Nr. 8d BauGB)

FUr das Sonstige Sondergebiet werden keine Anlagen der Telekommunikation benétigt.
Die Belange sind nicht beruhrt.

Versorgung/Infrastruktur (8 1 Abs. 6 Nr. 8e BauGB)

Als notwendige Infrastruktur sind Verkabelungen erforderlich. Diese werden entlang der Reihen an
der Unterseite der Module verlegt. Ublicherweise werden diese Kabel mit Hilfe eines sogenannten
Kabelpflugs in ca. 1 m Tiefe verlegt. Im gesamten sonstigen Sondergebiet ist die Verlegung von Erd-
kabeln zulassig.

Strom - Die Ableitung des erzeugten Stroms erfolgt Uber Erdkabel. Der Strom wird in das 6ffentliche
Netz eingespeist. Der daflr geeignete Einspeise- bzw. Anschlusspunkt (VerknUpfungspunkt) fur die
Erzeugungsanlage (EZA) ist geklart. Das dafur vorgesehene Umspannwerk (UW) befindet sich im Ort
Grol3 Ernsthof.
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Netzkarten
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Trink- und Abwasser, Mullentsorgung

Im Plangebiet fallt kein Abwasser an. Auch ein Anschluss an die Trinkwasser- und Abwasserentsor-
gung sowie die Mullentsorgung ist nicht erforderlich.

Eine weitere ErschlieBung, z.B. Wasserver- und entsorgung, ist fir das Plangebiet nicht erforderlich,
da in der aufsichtslosen Anlage keine Gebaude mit Raumen zum dauerhaften Aufenthalt von Men-
schen zulassig sein sollen und somit auch keine Sanitdrraume entstehen werden. Das von den Mo-
dulen abflieBende Niederschlagswasser wird breitflachig auf dem jeweiligen Grundstiick Gber die
geschlossene Vegetationsdecke und belebte Bodenzonen dem Boden- und Wasserhaushalt zuge-
fuhrt. Somit wird der naturliche Wasserkreislauf nicht beeintrachtigt. Es sind keine Anlagen zur Ab-
leitung des Regenwassers notwendig. Die Versickerungsleistung des Bodens kann durch das erstellte
Gutachten als gut bewertet werden.

Oberflachenentwasserung

Das anfallende Oberflachenwasser kann Uber die belebte Bodenzone versickern. Somit wird der na-
turliche Wasserkreislauf nicht beeintrachtigt.

Loschwasserversorgung

Eine ausreichende Léschwasserversorgung ist durch die Gemeinde sicherzustellen.

Detailausfihrungen, z.B. der Feuerwehr-Stellplatze, Brandschutz- und Wundstreifen, regelt ein Feu-
erwehrplan, der im Zuge des Bauantrages erstellt und mit der drtlichen Feuerwehr abgestimmt wird.
Die Léschwasserversorgung wird entsprechend der Brandschutzvorschriften hinsichtlich Menge und
Zeitdauer durch einen Loschwasservorrat bzw. durch die vorhandene Beregnungsanlage auf der
vorhandenen Flache sichergestellt.

Die Zufahrt fur die Feuerwehr wird direkt Uber die Uberdrtlichen StraRen L262 und VG24 sowie die
KreisstraRe K24 ermdglicht.

Die Module der Photovoltaikanlage werden auf einem Tragersystem aus Stahl und Aluminium (nicht
brennbar) montiert, deren Pfosten in den Boden gerammt werden. Die Brandgefahr geht daher nicht
von der Anlage, sondern von der darunter befindlichen Vegetation aus. Diese wird durch die mehr-
malige Mahd pro Jahr vom Eigentimer der Anlage gepflegt. Somit soll einer Brandentstehung von
vornherein entgegengewirkt werden.

Die Belange der sozialen Infrastruktur sind nicht beruhrt.

Ein Vorkommen von Altlasten (Altablagerungen, Altstandorte oder Verdachtsflachen) im Gebiet ist
nicht bekannt. Altlastenfunde oder Hinweise auf solche sind dem Landkreis unverziglich anzuzei-
gen. Ein entsprechender Hinweis ist in die Planzeichnung aufgenommen.

Erste Abstimmungsgesprache bezlglich des Brandschutzes fur den o. g. Solarpark wurden bereits
mit der zustandigen Fachabteilung getatigt.

Unterirdische Leitungen

Im Plangebiet ist kein Verlauf unterirdischer Leitungstrassen bekannt.

Freileitungen
Im Plangebiet ist kein Verlauf einer Freileitung bekannt.
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6.9 Belange der Verteidigung, des Zivilschutzes (8 1 Abs. 6 Nr. 10 BauGB)

Die Belange der Verteidigung und des Zivilschutzes werden mit der Planung einer Freiflachenphoto-
voltaikanlage nicht berthrt.

6.10 Belange stadtebaulicher Entwicklungskonzepte (8 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB)

Die Gemeinde Kroslin sichert Uber ihre Gremien auf verschiedene Weise die Wohn- und Lebens-
qualitat ihrer Burgerinnen und Burger. Die Belange der Stadtentwicklung werden durch den Bau
des ,Agri-Photovoltaikparks sidostlich Ortslage Karrin” und des ,Agri-Photovoltaikparks Karrin Hof
westlich der L262" nicht beruhrt.

6.1 Belange des Hochwasserschutzes und der Wasserwirtschaft (§ 1 Abs. 6 Nr. 12
BauGB)

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines festgesetzten oder vorlaufig gesicherten Uberschwem-
mungsgebiets.

Die Realisierung der geplanten Freiflachen-Photovoltaikanlage ermdglicht die Oberflachenentwas-
serung im Geltungsbereich. Das anfallende Niederschlagswasser kann ungehindert im Boden versi-
ckern, da die Versiegelung sehr gering ist. Versiegelte Bereiche bestehen lediglich im Bereich der
Trafostationen. Der Ausbau des ErschlieBungsweges ist in wasserdurchldssiger Bauweise vorgese-
hen.

Das Planvorhaben befindet sich nicht innerhalb eines Trinkwasserschutzgebietes.

6.12 Belange von Flichtlingen oder Asylbegehrenden (8 1 Abs. 6 Nr. 13 BauGB)

Die Belange von Fluchtlingen oder Asylbegehrenden werden mit der Planung einer Freiflachen-Pho-
tovoltaikanlage nicht berthrt.

6.13 Belange der ausreichenden Versorgung mit Griin- und Freiflachen (8 1 Abs. 6 Nr. 14
BauGB)

Die Realisierung der geplanten Freiflachen-Photovoltaikanlage sichert durch die geringe Versiege-
lung den Bestand von Grun- und Freiflachen. Aufgrund der Eigentumsverhaltnisse bleibt, unabhan-
gig von der vorliegenden Planung, die beanspruchte Flache in Privatbesitz und damit der Offentlich-
keit unzuganglich.
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Gemeinde Kroslin

8. Anderung des Flachennutzungsplanes

7.

Verfahren

Die Gemeindevertretung Kréslin hat am 04.06.2024 die Aufstellung der 8. Anderung des Flachennut-
zungsplanes beschlossen. Da die Grundziige der Planung durch die Anderung der Nutzung der Fl&-
che betroffen sind, wird die Aufstellung im normalen Verfahren mit einer Umweltprifung nach § 2
Abs. 4 BauGB und einem Umweltbericht nach § 2a BauGB durchgefiihrt. Eine zusammenfassende
Erklarung nach 8 6 Abs. 5 Satz 3 BauGB wird vor dem Abschluss des Verfahrens beigefugt. Die 8.
Anderung des Flachennutzungsplanes - Vorentwurf besteht aus der Planzeichnung und der Begriin-
dung mit dem Umweltbericht.

Das Bauleitplanverfahren fir die 8. Anderung des Flachennutzungsplanes besteht aus einer frithzei-
tigen und einer férmlichen Behdérdenbeteiligung.

Nr.

—_

A

O 0 N o

10.
11.
12.
13.
14.

Verfahrensschritt

Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
Bekanntmachung der friihzeitigen Auslegung

Friihzeitige Offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 1 BauGB

Frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager of-
fentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB und Beteiligung der
Nachbargemeinden gem. § 2 Abs. 2 BauGB, Anschreiben

Entwurfs- und Auslegungsbeschluss
Bekanntmachung der Auslegung
Offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Be-
lange gem. § 4 Abs. 2 BauGB und Beteiligung der Nachbarge-
meinden gem. § 2 Abs. 2 BauGB

Abwagungsbeschluss

Feststellungsbeschluss gem. 8 10 Abs. 1 BauGB
Genehmigung des Bauleitplans

Bekanntmachung der Genehmigung des Bauleitplans

Inkrafttreten durch ortsubliche Bekanntmachung gem. 8 10
Abs. 3 BauGB

Wird im weiteren Verfahren ergénzt.

7.1

Kartengrundlage

Datum / Zeitraum
06.12.2022 / 04.06.2024
22.12.2022 / 24.06.2024

Als Planunterlage dient ein Ausschnitt aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan vom
16.10.2002, der auf der Grundlage der Geobasisdaten der DTK M 1:10.000 des Landesamtes fur
innere Verwaltung M-V erstellt wurde. Die 8. Anderung des Flachennutzungsplanes wird im MaR-
stab 1:5.000 erstellt. Durch die Geltungsbereichsgrenze wird der Geltungsbereich der 8. Anderung
vom rechtswirksamen Flachennutzungsplan abgegrenzt.
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7.2 Rechtsgrundlagen

Die Grundlagen des Flachennutzungsplanes sind:

Bundesrecht

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. |
S.3634), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr.
394)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. I S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023
I Nr. 176)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz-BNatSchG)
vom 29. Juli 2009 (BGBI | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 8. Mai 2024
(BGBI. 2024 | Nr. 153)

Verordnung tiber die Zustdandigkeit der Naturschutzbehérden (Naturschutzzustandigkeits-
verordnung NatSchZustV) vom 27. Mai 2013 (GVBI. Il Nr. 43) zuletzt geandert durch Verordnung
vom 19. Juli 2021 (GVBI. 11/21, [Nr. 71])

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenverdnderungen und zur Sanierung von Altlasten
(Bundes-Bodenschutzgesetz - BbodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 25.02.2021 (BGBI. | S. 306)

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geandert durch Art. 1
des Gesetzes vom 8. Mai 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 151)

Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG 2023) vom 21. Juli 2014 (BGBI. | S. 1066), zuletzt geandert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 8. Mai 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 151)

Landesrecht

Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des Baugesetzbuches (Bau-
gesetzbuchausfihrungsgesetz - AG-BauGB M-V) vom 30. Januar 1998, zuletzt geandert durch Ar-
tikel 2 des Gesetzes vom 19. Marz 2021 (GVOBI. M-V, S. 270, ber. S. 1006)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung PlanZV) in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz-BNatSchG)
vom 29. Juli 2009 (BGBI | S. 2542), zuletzt geandert durch Verordnung vom 19. Juli 2021 (GVBI.
11721, [Nr. 71])

Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V), in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. MV S. 344, 2016 S. 28), zuletzt geandert durch Gesetz vom
9. April 2024 (GVOBI. M-V S. 110)

Gesetz liber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-Vorpommern
(Landesplanungsgesetz - LPIG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 05. Mai 1998 (GVOBI.
M-V, S. 503), zuletzt mehrfach geandert sowie § 9a eingefligt durch Gesetz vom 13. Mai 2024
(GVOBI. M-V S. 149)

Denkmalschutzgesetz (DSchG M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 06. Januar 1998
(GVOBI. M-V, S. 12ff), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24. Marz 2023 (GVOBI. M-
V S. 546)
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- Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des Bundesnaturschutzge-
setzes (Naturschutzausfuhrungsgesetz-NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V, S.
66, zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V, S. 221, 228)

- Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung in Mecklenburg-Vorpommern (Landes-
UVP-Gesetz - LUVPG M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2018 (GVOBI.
M-V, S. 362)

- Landeswaldgesetz (LWaldG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. Juli 2011 (GVOBI. M-
V2011, S.870), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Mai 2021 (GVOBI. M-V S. 790,
794)

- Verordnung zur Bestimmung von Ausnahmen bei der Einhaltung des Abstandes baulicher
Anlagen zum Wald (Waldabstandsverordnung - WAbstVO M-V) vom 20. April 2005, zuletzt ge-
andert durch Verordnung vom 1. Dezember 2019 (GVOBI. M-V S. 808)

- Gesetz Uber den Schutz des Bodens im Land Mecklenburg-Vorpommern (Landesboden-
schutzgesetz- LBodSchG M-V) vom 4. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S. 759, zuletzt geandert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 05. Juli 2018, (GVOBI. M-V, S. 219)

- Denkmalschutzgesetz (DSchG M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 06.01.98 (GVOBI.
M-V, S. 12, 247), geandert durch Gesetz vom 12.07.10 (GVOBI. M-V, S. 383, 392)

- Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LWaG M-V) vom 30. November 1992
(GVOBI. M-V, S. 669 zuletzt geandert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 14. Mai 2024 (GVOBI. M-V
S. 154, 184)

- Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 16. Mai 2024

Kommunalrecht

- Hauptsatzung der Gemeinde Krdslin in der aktuellen Fassung.

Die Gesetze und Verordnungen gelten jeweils in ihrer letztgultigen Fassung zum Zeitpunkt der Auf-
stellung des Planes.

7.3 Geltungsbereich der 8. Anderung des Flachennutzungsplanes

Die Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der Satzung ist gem. 8 9 Abs. 7 BauGB in der Planun-
terlage (Planteil) zeichnerisch dargestellt.

Der Geltungsbereich der Satzung erstreckt sich teilweise auf das Flurstick 20/8 der Flur 1 sowie auf
das Flursttick 38 der Flur 2 der Gemarkung Karrin Hof.

Der raumliche Geltungsbereich der 8. Anderung des Flachennutzungsplanes umfasst eine Fléche
von ca. 18,4 ha.

Eigentumsverhaltnisse

Das Grundstuck befindet sich im privaten Eigentum.

Eine Verfligungsberechtigung des Vorhabentragers Uber die Grundstiicke im Bereich des Vorhaben-
und ErschlieBungsplanes ist durch einen langfristigen Pachtvertrag gesichert.
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Gemeinde Kroslin

8. Anderung des Flachennutzungsplanes

8. Flachenbilanz

Darstellung im Flachennutzungsplan

Darstellung im Flachennutzungsplan

Bestand Planung
Flache fur Landwirtschaft 18,4 ha | Sonstiges Sondergebiet 18,4 ha
Agri-Photovoltaik
9. Anlagen
Begrindung Teil Il
Umweltbericht (wird im weiteren Verfahren ergdnzt)
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