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Text (Teil B)
textliche Festsetzungen ie fi indi i 5 Vi
( g ) 2. Die fiir Raumordnung und Landesplanung zustandige Stellg ist gemaR § 17 Abs. 1 LPIG M-V in der Die Stelle, bei der der Plan auf die Dauer wahrend der Dienstzeiten von jedermann eingesehen wer-
VORENTWU RF I PI htliche Festset Fassu_ng der Bekanntmachung vom 05'05.‘1998' ;uletzt geandert durch Artlk.e_zl 9 des Gesetzes vom den kann und Uber dessen Inhalt Auskunft zu erhalten ist, wurde ebenfalls am ............... durch Ab-
- - anungsrechtliche Festsetzungen 9. April 2020 (GVOBI. M-V S. 166, 181), mit Schreiben vom ................. beteiligt worden. druck im Amtsboten ,Am Peenestrom® bekannt gegeben. In der Bekanntmachung ist auf die Gel-
. tendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung
Satzung deS Bebauungsp|aneS Nr. 41 1 Art der baulichen Nutzung Wolgast sowie auf die Rechtsfolge (§ 214 und § 215 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Ent-
" . . . . . " (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 9aSL s schadigungsansprichen (§ 44 BauGB) sowie auf Best!mmungen der Kommunalverfgssung des Lan-
Lebensmitteleinzelhandelsbetrieb Ostlich der Hufelandstral’e" der Stadt Wolgast 14 Sonstiges Sondergebiet fir einen Einzelhandelsbetrieb (§ 11 BauNVO) Der Bilrgermeister Siegel oA A3 b Aae Gacetrs am 05.09 2011 hingowiesen worden | I Kraft getreten
o ) o ] ] . ) Die Satzung tritt mit Ablaufdes ........................ in Kra,ft.
Zulassig ist die Nutzung fir einen Einzelhandel. Die Verkaufsflache kann maximal 1.400 m? be-
tragen. .
3. Die frihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB erfolgt in der Zeit vom Wolgast
Priambel Die Verkaufsfliche umfasst die Flache, die dem Verkauf dient einschlieBlich der Gange im Ver- e bis ............ durch Ver_éffentlichung im Internet auf de_zr Homepage der Stadt Wolgast unter ’
kaufsraum, der Standflachen fiir Einrichtungsgegenstinde sowie Auslage- und Ausstellungsfla- www.wolgast.de unter dem Link ,Bekanntmachungen® sowie auf dem zentralen Landesportal Der Biirgermeister Siegel
Aufgrund des § 10 Baugesetzbuch in der Fassung Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S chen, soweit sie den Kunden zugénglich sind, und alle nicht in fest umbauten Rdumen liegende https://www.bauportal-mv.de/bauportal/Bauleitplaene.
363?1 | 5nd dg h Artikel 2 des G 9 28 Juli 2023 BGBI '2023 | Nr.221 - ’ h . Verkaufsflachen (Freiflachen), soweit sie dauerhaft oder saisonal und nicht nur kurzfristig genutzt .
), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 28. Juli ( - r.221) sowie nach § werden. Zusaétzlich liegt der Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 41 wahrend der allgemeinen Offnungszei-
86 LBauO M-V in der ngsung der Bekanntmachung voom 15. Okéober 2015 (GVOBI. M-V 2015 fS 344), ten der Stadt Wolgast im Rathaus der Stadt Wolgast im Kornspeicher, Burgstrale 6 a in 17438 Wol-
zuletzt geandert durch Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 1033), wird nach Beschlussfassung Zur Verkaufsflache zahlt ebenfalls der Bereich, in den der Kunde nach der Bezahlung der Waren gast zu jedermann Einsichtnahme aus.
durch die Stadtvertretung der Stadt Wolgast vom .............. die folgende Satzung des Bebauungspla- gelangt
nes gr. ?31I ,,Leb_err:sm|ttel_?|qlzilhangzlsbet1[let)t O_?tl,'lcg derlHufeIandstraBe“ der Stadt Wolgast, bestehend Die Beteiligung ist am ............ durch Abdruck im Amtsboten ,Am Peenestrom* bekannt gemacht
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen. Nicht zur Verkaufsflache gehoéren die reinen Lagerflaichen und die abgetrennten Bereiche, in de- worden.
nen beispielsweise die Waren fiir den Verkauf vorbereitet werden sowie der Zugang zum
Pfandriicknahmetechnikraum. Wolgast, ......oooeeveeeeeee
Stadt Wolgast, ...........ccccovvvvinns
ist ein Ba it ei 5 i 2 zulassi Der Birgermeister Siegel
Der Biirgermeister Siegel Zudem ist ein Backer mit einer Verkaufsflache von circa 97 m? zulassig. 9 9 Rechtsgru ndlagen
2 MaR der baulichen Nutzung o - ] ] ) ) ) .
MaRstah 1:500 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO) 4. Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung sind die von der Planung beriihrten Behdérden und sonstigen - Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt ge-
Planzeichnung (TeiI A) O aaaaaee— 0 2SS T'rager offentlicher Belange gemal § 4 Abg. 1 Bay_GB mit Schreiben VOM i zur Apgabe andert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr.221);
0 10 20 30 k0 >0m 2.1 Die maximal zuléssige Firsthdhe betragt 10,00 m. Eine Uberschreitung der festgesetzten Firstho- einer Stellungnahme aufgefordert worden. Die Beteiligung der Nachbargemeinden erfolgte gemaR § 2 ) . . ) _
he ist unzuléssig. Abs. 2 BauGB. - Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Januar
2.2 Es ist unzuldssig, die ausgewiesene Grundflachenzahl von 0,8 zu tiberschreiten. Wolgast 2023 (BGBI. 2023 | Nr.6);
(o] [o - T]
2.3  Die Anordnung von Pkw-Stellplatzen ist ausschlieRlich innerhalb des ausgewiesenen Baufeldes - Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenver-
zulassig. Der Birgermeister Siegel ordnung 1990 — PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Ge-
setzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802);
3 Festsetzungen zu nicht liberbaubaren Grundstiicksflichen - Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekann_tmachung vom
27 G 5. Die Stadtvertretung Wolgast hat in ihrer Sitzung am .................. den Entwurf des Bebauungsplanes 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015 S. 344), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) , » ot ,
33 Nr. 41 mit Begriindung gebilligt und zur Auslegung bestimmt. M-V S. 1033);
N Die nicht ( licksflach ind j ils al inflach I -
3 telrilgllt(;nt Uberbaubaren Grundsticksflachen sind jeweils als Grinflache zu gestalten und zu un - Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) in der Fassung der Bekanntma-
27 ' Wolgast, .....viiiiieiiie chung vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 777), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 23. Juli
2_2 3.2 An StraReneinmindungen sowie Ein- und Ausfahrten sind die Flachen fir Sichtdreiecke von Be- Der Bi st si | 2019 (GVOBI. M-V 8. 467);
; i i i er Bilirgermeister iege
bauung, Bepflanzung und anderen Sichthindernissen freizuhalten. - Gesetz uber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-Vorpommern — Landespla-
nungsgesetz (LPIG) — in der Fassung der Bekanntmachung vom 05. Mai 1998 (GVOBI. M-V S. 503, 613),
letzt geandert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 9. April 2020 (GVOBI. M-V S. 166, 181);
4 Festsetzungen zu Nebenanlagen zu
(§ 9 Abs. 1 ?\lr 2 BauGB) 9 6. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 41, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
) ’ (Teil B) sowie der Begriindung und den nach Einschatzung der Stadt Wolgast wesentlichen bereits - Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) vom 29. Juli
. . C oo vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen, war gemalt § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. Juli 2022 (BGBI. | S.
4.1 Das Errichten von Nebenanlagen ist ausschlieRlich im festgesetzten Baufeld gestattet. bis  zum im Intern,et auf der Homepage der Stadt Wolgast unter 1362, 1436);
49 Eine Uberschreituna der fest tzten Grundflache durch Nebenanlagen ist unzulssi www.wolgast.de unter dem Link ,Bekanntmachungen® sowie auf dem zentralen Landesportal
. ine Uberschreitung der festgesetzte undflache durch Nebenanlagen ist unzulassig. https://www.bauportal-mv.de/bauportal/Bauleitplaene verdffentlicht. - Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des Bundesnaturschutzgesetzes (Natur-
o . ) - ) . schutzau_sthrungsgesetz — NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010 (GS M-V GI Nr. 791-8), zuletzt geandert
5 Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen zum Schutz, zur Pflege Zusétzlich liegt der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 41 wahrend der allgemeinen Offnungszeiten durch Artikel 3 des Gesetzes vom 05. Juli 2018 (GVOBI. M-V 8. 221, 228);
nd zur Entwicklung von Natur und Landschaft der Stadt Wolgast im Rathaus der Stadt Wolgast im Kornspeicher, Burgstralle 6 a in 17438 Wolgast ) .
;’§ 9 Abs. 1 Nr. 20 Zg BauGB) - K ti Rnah zu jedermann Einsichtnahme aus. - Waldgesetz fur das Land Mecklenburg-Vorpommern (Landeswaldgesetz — LwaldG) in der Fassung der Be-
S. T Nr. 20, au - Rompensationsmabnahmen - kanntmachung vom 27. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 870), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
Hinweis: Die F der K , anah ol , ) Verlauf d Die Beteiligung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen von jedermann wahrend der Beteiligungs- 22. Mai 2021 (GVOBI. M-V S. 790, 794).
Inwels: e gstsetzungen er Kompensationsmafnahmen erfolgen im weiteren Verlauf des frist elektronisch per E-Mail oder bei Bedarf auch auf anderem Weg (z. B. schriftlich vor Ort oder pos-
Bauleitplanverfahrens. talisch unter der genannten Adresse) abgegeben werden kénnen und dass nicht fristgerecht abge- - Wasserhaushaltsgesetz (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.
gebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung lber den Bebauungsplan Nr. 41 unberiicksichtigt Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Juli 2022 (BGBI. | S.
. . L . bleiben kénnen, am ...................... durch Abdruck im Amtsboten ,Am Peenestrom® ortsiiblich bekannt 1237),
6 MaRBnahmen zur Verminderung/Vermeidung von Eingriffsfolgen fiir die Fauna gemacht worden.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) - Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern (Landeswassergesetz — LWaG M-V) in der Fas-
6.1 v " 4 Mind anah sung der Bekanntmachung vom 30. November 1992 (GVOBI. M-V S. 669), zuletzt geandert durch Ge-
: ermeidungs- und Minderungsmalinahmen Wolgast, ....ccovverveeerereenn. setz vom 8. Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 866).
6.1.1 Bauzﬂeitenregelung Geholzrodungen . _ _ Der Biirgermeister Siegel
Geholzrodungen werden auf das notwendige Mal reduziert und aufierhalb der Vogelbrutzeit
durchgefihrt, d. h. im Zeitraum 1. Oktober bis 1. Marz. Gerodete Gehdlze werden nicht zwischen-
gelagert bzw. innerhalb von finf Tagen abgefahren, um Kleintieren keine Ansiedlungsmdglichkei-
ten 2u bieten. Altgrnatlv ist die Anlage von Qauerhaften Versteckplatzen fir Kleintiere durch Auf- 7. Die von der Planung beriihrten Behorden und sonstigen Trager ffentlicher Belange sind gemaR § 4
schichtung von Holzern (Totholzhecke) moglich. Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom ................... zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert und
612 V id Kollisi ; it Glasflach Uber die 6ffentliche Beteiligung in Kenntnis gesetzt worden.
A ermeidung von Rollisionsoptern mit tslastlachen Die Beteiligung der Nachbargemeinden erfolgte gemaR § 2 Abs. 2 BauGB.
Individuenverluste durch Kollision von Vdgeln mit Glasflachen werden vermieden indem reflexi- gung g ge g $
onsarmes Glas verwendet wird, d. h. entspiegelte Glaser mit einem Auflenreflexionsgrad von ma-
w3 ximal 15%. Eine fur Voégel gefahrliche Durchsicht wird durch die Verwendung von halbtransparen- Wolgast
g o ten Materialien wie z. B. Milchglas vermieden. Bei Neubauten sind bei mittlerem und hohem Kolli- 9ABL covvvvrers = VORENTWU RF =
c = sionsrisiko Glaser mit getesteten und als hoch wirksam bewerteten Kollisionsschutz zu verwen- - ; ;
2 . den. Bei Vorliegen der konkreten Ausfiihrungsplanung fiir die Gebaude ist eine entsprechende Der Biirgermeister Siegel B b I f I N SB M kt I d
g . Bei i usfiihru u ar di ude ist ei
g Risikobewertung durchzufiihren, um die Erforderlichkeit dieser MaRnahme zu spezifizieren. € auungsp anes Iur einen orma ar In er
Z 6.1.3  Minimierung von Lichtimmissionen , , , 8. D ie Stadtvertretung Wolgast hat in ihrer Sitzung am ................ die vorgebrachten HUfeIandStraBe 5 der Stadt WOIQaSt
Die Emissionen der Aulienbeleuchtung wird auf das notwendige MaR reduziert und es werden Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie die vorgebrachten Stellungnahmen der Behérden und der
insekten-/fledermausfreundlichen Lichtquellen verwendet. sonstigen Trager offentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden gepriift. Das Ergebnis ist mit-
eteilt worden. . .
6.2 MaRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat g UberS|Chts|agep|an zur Lage
(vorgezogene Ausgleichsmalinahmen — CEF-MalRnahmen)
. Wolgast, .....oovveiiieiiiiiiinn.
Ersatz-Brut- und Nahrungshabitate
883 Gemarkung Wolgast Angrenzend wird sudlich der geplanten Nutzung eine 50 m lange, freiwachsende, zweireihige He- Der Biirgermeister Siegel
cke aus heimischen Gehdlzen gepflanzt und dauerhaft erhalten. Die Hecke kann mit einzelnen
Flur 15 "
Uberhaltern erganzt werden. Bestehende Gehdlze kénnen in die Hecke integriert werden. ' . FSPITZENHORNER
'3 B BUCHT
. - . WOLGASTNORD £
I Festsetzungen uber ortliche Bauvon:schrlften 9. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 41, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text i / P <~
(§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 LBauO M-V) (Teil B), wurde am ................. von der Stadtvertretung Wolgast als Satzung beschlossen. Die Be- s |
ZA 2024/13 27 grindung des Bebauungsplanes Nr.41 wurde mit Beschluss der Stadtvertretung Wolgast vom 5
99 Lol AT BEEEKKSKS e gebilligt.
60
LK VG KVA 1 Dach
Das Anordnen von Photovoltaikanlagen auf den Dachflachen des Gebaudes des Einzelhandels- Wolgast, .....oooevveiieie
betriebes ist zulassig.
Der Birgermeister Siegel
2 Werbeanlagen
PLANZEICHENERKLARUNG Das Anbringen von leuchtenden Schriftziigen ist an der Fassade des Einzelhandelsbetriebes
eichnerische Festsetzungen zulassig. . Der katastermafige Bestand am ....................... wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlic
Zeich he Festset I 10. Der katast Rige Bestand d al htig dargestellt bescheinigt. H htlich
(§ 9 Abs. 1 BauGB) der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte,
Werbeanlagen mit wechselndem, bewegtem oder laufendem Licht sind unzulassig. da die rechtsverbindliche Flurkarte im Mafdstab 1 : ............ vorliegt. Regressanspriche kdnnen nicht
1. Art der baulichen Nutzung 5. Griinflache abgeleitet werden.
(§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung-BauNVO) (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) Auf dem Grundstlick des Einzelhandelsbetriebes ist das Aufstellen von einem Werbepylon und
Fahnenmasten gestattet.
; ; Anklam, ......cooiiiiiiiin,
Spnstlges Sondergebiet (§ 11 BauNVO) Grinflach Die Werbung ist nur fir den ansassigen Einzelhandelsbetrieb und Backer gestattet.
Einzelhandel runtlache , . ,
Landkreis Vorpommern-Greifswald Siegel
|§| orivat 3 Ordnungswidrigkeiten Kataster- und Vermessungsamt
2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 16 und 23 BauNVO) Ordnungswidrig handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig den in den Punkten 1 bis 2 getroffenen
gestalterischen Vorschriften zuwider handelt.
GRz Grundflachenzahl 6. Hinweise 11. Der Bebauungsplan Nr. 41 als Satzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
27 - Eine solche Ordnungswidrigkeit kann auf der Grundlage des § 84 Abs. 3 LBauO M-V mit einer (Teil B) mit der Begrindung, wird hiermit ausgefertigt. .
¢ .B. &%
5 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen 25 61 Flursttcksnummer GeldbuRe bis zu 500.000 € geahndet werden. Plangrundlagen:
o3 (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) Flurstlcksgrenzen WOIGES, oo - Flurgrenzen aus aktuellen ALKIS-Daten vom Kataster- und Vermessungsamt des
2 7. Erléuterung Nutzungsschablone Ser B Siocel Landkreises Vorpommern-Greifswald  (Stand 2024)
== Baugrenze . . er Biirgermeister iege
3 g SOEzH | GRZ Satzung des Bebauungsplanes Nr. 41 ,Lebensmitteleinzel-
Zgd a abweichende Bauweise I ‘ Bauweise handelsbetrieb 6stlich der HufelandstraBe“ der Stadt Wol-
S 2% 4. Verkehrsflachen SOez+ = Sonstiges Sondergebiet Einzelhandel gaSt . . ) Planverfasser:
£ (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) GRZ = max. Grundflachenzahl 12. Dle.SatZL_mg dgs Bebauurlgsplanes. Nr. 4.1, t_)estehend aus.der Pla_nzelghn_tjng (Teil A) und dem Text .
= Verfah k (Teil B), ist mit der Begriindung einschliellich Umweltbericht sowie mit einer zusammenfassenden
3 I = max. Zahl der Vollgeschosse erianrensvermerke ; -
gL - g . Erklarung Gber die Art und Weise der Berlcksichtigung der Umweltbelange und der Ergebnisse der Ingenleurburo D. Neuhaus & Partner GmbH
- StraR kehrsflach a = abweichende Bauweise Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung gemal § 10 Abs. 3 BauGB durch Abdruck im Amtsboten
ralsenverkenrsriachen 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 09.09.2024. Die ,Am Peenestrom“am ....................... ortstiblich bekannt gemacht worden.
ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im Amtsboten ,Am August-Bebel-Straie 20 17389 Ankiam | Fon 0397120 66 -0
Strafenbegrenzungslinie auch gegeniiber Peenestrom® am 20.09.2024 erfolgt. Die Bekanntmachung und der Bebauungsplan Nr. 41 mit der Begriindung und der zusammenfassen- wwwingenieurbuero-neunaus.de  anklam@ibnup.de | Fax 039 71/20 66 99
-- : den Erklarung sind gemafR § 10a BauGB erganzend auf der Homepage der Stadt Wolgast unter
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ; )
Wolgast, ... www. wolgast.de und in dem zentralen Landesportal unter der Adresse https://www.bauportal-
Der Burgermeister Slegel mV.de/bauportal/BauIeltplaene elngestellt. Projekt'Nr.: 2024-201 Malstab: 1:500 Datum: Februar 2025
H/B = 594 / 884 (0.53m?) Allplan 2025




