Satzung der Stadt Wolgast iiber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 6 , Biogaspark Wolgast - sudlich der Netzebander Straf3e”

Aufgrund des § 1 Abs. 3, § 10 und § 12 Baugesetzbuch (BauGB) Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017, zuletzt geandert am 20.12.2023 und des § 5 der Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) wird nach Beschlussfassung
der Stadtvertretung Wolgast vom .................... die folgende Satzung tber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Biogaspark Wolgast - stidlich der Netzebander StraRe” der Stadt Wolgast, gemaR § 10 BauGB erlassen.
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PLANZEICHENERKLARUNG

(Signaturen gemafRPlanzeichenverordnung 1990 - PlanZV90)

l. Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 BauNVO)

1.1 SO sonstiges Sondergebiet - Bioenergie
(§ 11 BauNVvO)

2. Mal’ der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 und 18 BauNVO)

2.1 GRZ 0,8 zulassige Grundflachenzahl
2.2 OK 48  max. Hohe baulicher Anlagen in m Gber Normalnull DHHN 2016
(Bestandsgelandehdhen = ca. 19-24 m Gber DHHN - siehe Planzeichnung)

3. Bauweise, Uiberbaubare Grundstiicksflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

3.1 a abweichende Bauweise (da Langen > 50 m zulassig)
(§ 22 BauNVvO)

3.2 Baugrenze (§ 23 BauNVO)

4. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

4.1 Ein- bzw. Ausfahrten und AnschluR anderer
Flachen an die Verkehrsflachen

N —— 7 Ein- und Ausfahrt

4.2 StraBenbegrenzungslinie

(Die Geltungsbereichsgrenze ist zwischen den
Punkten A und B zugleich StraRenbegrenzungsline.)

5. Planungen, Nutzungsregelungen, Mallnahmen und
Flachen fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur

und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

5.1 ?""":' Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fur
Peesesssl die Erhaltung von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b und Abs. 6 BauGB)
5.2 ?OO °er Og Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
° eoonow Undsonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und Abs. 6 BauGB)

6. Hauptversorgungsleitungen

(§ 5 Abs. 2 Nr.4 und Abs. 4 §9 Nr.13 und Abs. 6 BauGB)

oberirdische vorhandene 110-kV-Freileitung
(mit 46 m breitem Schutzbereich)

7. Sonstige Planzeichen

7.1 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Il. Darstellung ohne Normcharakter

G—=C© vorhandene Flurstiicksgrenzen
Flurstiicksgrenzen im Planungsgebiet
s Flursticksnummern

Flurstiicksnummern der Flurstlicke
im Plangebiet

Flurstlicksnummern der an die Flurstiicke
des Plangebietes angrenzenden Flurstiicke

TS Teilstiick (von Flurstiick 102)
2

S vorhandene bauliche Anlagen

vorhandene Boschung/ Erdwall

1—|—|—|—|- neue Boschung/ Erdwall

*@73 10 Bestandsgeldndehéhen (OK Geldnde in m G DHHN 2016)

TE

Al

Al1l

A2

A21
A2.2
A23

A24
A3

A31
A3.2
A33

A4

Adl

A4d.?2

A4d3

A5

A5.1

A5.2

A53

XT (Teil B)

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 BauNVO)

SO Bioenergie - Sonstiges Sondergebiet ,Bioenergie”, gemaR § 11 BauNVO
Zweckbestimmung:
Gebiet flir Anlagen, die der Erforschung, Entwicklung und Nutzung erneuerbarer Energien dienen
Art der Nutzung:
In dem ausgewiesenen Sondergebiet , Bioenergie” ist der Erhalt und der weitere Betrieb der bereits auf dem Anlagengelande
vorhandenen Gebaude und Anlagen und die Errichtung und der Betrieb weiterer Gebaude sowie baulicher und technischer
Anlagen zur Biogaserzeugung, Biogaslagerung, Biogasaufbereitung und Biogaseinspeisung sowie zur Stromerzeugung und -einspeisung
und Warmeerzeugung und -versorgung inkl. den dafiir notwendigen und damit im Zusammenhang stehenden Nebenanlagen
und deren technischer Erschlieffung zur Optimierung der bereits vorhandenen Biogasanlagen zulassig.
Dabei gelten folgende Einschrankungen:
e Alle im Plangebiet zuldssigen Anlagen diirfen nur unter Einhaltung der zum Zeitpunkt der Errichtung der

geplanten Anlagen giiltigen gesetzlich vorgeschriebenen Grenz- / bzw. Richtwerte fur Immissionen durch

Larm und Geruch betrieben werden (der Nachweis ist durch entsprechende Prognosen/ Gutachten zu

erbringen).

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 16, § 17 und § 18 BauNVO)

Die im Planteil (Teil A) eingetragene Grundflachenzahl (GRZ) setzt die maximal Gberbaubare Grundstiicksflache fir das
gesamte Baugebietes fest und darf nicht Gberschritten werden.

Der im Planteil (Teil A) eingetragene Hochstwert der maximalen Hohe der Gebdude und baulichen Anlagen darf
nicht Gberschritten werden.

Die festgesetzte Hohe baulicher Anlagen gilt nicht fir technische Auf- und Einzelbauten (z.B. Antennen, Blitzschutz)
sowie flr Luftungs-/ Abluftrohre und -kamine.

Die maximale Hohe der baulichen Anlagen ist als Hohe der Oberkante der Geb&dude/ baulichen Anlagen Gber DHHN 2016 definiert.
Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 und 23 BauNVO)

Es wird eine abweichende Bauweise festgesetzt, mit einer zuldssigen Lange der baulichen Anlagen > 50 m und ohne
seitlichen Grenzabstand.

Die mit Gebaduden und baulichen Anlagen lberbaubaren Grundstlicksflachen des Plangebietes sind durch Baugrenzen definiert, wobei

zu den Grenzen des Geltungsbereichs des Plangebietes ein Abstand von mindestens 3 m eingehalten wird, auBer im Bereich der bereits
vorhandenen Fahrsiloanlage im Nordwesten des Plangebietes, die als Grenzbebauung auf der Grenze zum Flurstiick 103/11

errichtet wurde. Die Lage der Baugrenzen ist dem Planteil (Teil A) zu entnehmen.

Auf den nicht Gberbaubaren Baugebietsflichen (die auRerhalb der Baugrenzen liegen) sind, auRer Fahrflichen, Zuwegungen, Stellplatze,
Einzdunungen, Erdwille/ Anschittungen/ Béschungen, Mulden, Brunnen und, unter Beachtung der erforderlichen Schutzstreifen,
auch Kabelanlagen sowie Begriinungen und Bepflanzungen zulassig.

Verkehrsflachen, Stellplatze und Zufahrten (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Auf dem Anlagengeldnde sind PkW- und Fahrrad-Stellplatze fiir den ruhenden Verkehr entsprechend der am Standort tatigen
Mitarbeiteranzahl (1 PkW-Stellplatz je standigem Arbeitsplatz sowie 1 Fahrrad-Abstellplatz je 3 Mitarbeiter) vorzusehen/ auszuweisen,
wobei diese auch auBerhalb der Baugrenzen angeordnet werden kénnen.

Es sind Feuerwehrfahr- und -bewegungsflachen im Plangebiet gemaR den geltenden Regelwerken vorzusehen und diese sind,
zur Sicherstellung, dass diese standig freigehalten werden, zu kennzeichnen/ zu beschildern.

Die Geltungsbereichsgrenze ist zwischen den Punkten A und B zugleich Strallenbegrenzungslinie.

Festsetzungen von Flachen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b und Abs. 6 BauGB) und von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strdauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und Abs. 6 BauGB)

Die in den Flachen fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen vorhandenen Bepflanzungen sind dauerhaft
zu erhalten.

Die Flachen fir die Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind entsprechend der Eingriffsregelung im
Umweltbericht mit einer Heckenpflanzung aus heimischen, standortgerechten Gehélzen z.B. Vogelbeere, Hasel, Holunder,

Heckenrose, Liguster) zu bepflanzen und der Anwuchs im Rahmen einer 5-jahrigen Entwicklungspflege zu unterstitzen.

Auf den Flachen gem. A 5.1 und 5.2 sind abgehende Gehdlze in der darauffolgenden Pflanzperiode zu ersetzen.

WESENTLICHE VERFAHRENSVERMERKE

(alle Verfahrensvermerke siehe Begriindung)

1. Aufstellungsbeschluss

Die Stadtvertretung Wolgast hat am 11.03.2024 den Beschluss zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes , Biogaspark Wolgast -

sidlich der Netzebander Stralle” gefasst (Beschluss-Nr. 01-B 2024-020).

Die ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Veroffentlichung im Bekanntmachungsblatt ,Der Amtsbote Am Peenestrom”

am 19.04.2024 erfolgt.

2. Beschluss iiber die 6ffentliche Auslegung

Die Stadtvertretung Wolgast hat am 16.12.2024 den Entwurf des o0.g. Bebauungsplanes mit Begriindung und Umweltbericht, Stand November 2024,
in offentlicher Sitzung gebilligt und zur Auslage beschlossen (Beschluss-Nr.01-B 2024-181).

3. Offentliche Auslegung und Beteiligung der Behorden und sonstigen Triger éffentlicher Belange
Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung und Umweltbericht haben in der Zeit vom 20.01. bis 21.02.2025 entsprechend § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich
ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder
zur Niederschrift vorgebracht werden kdnnen, am 18.12.2024 auf der Internetseite der Stadt sowie zusatzlich am 17.01.2025 im
Bekanntmachungsblatt ,Der Amtsbote Am Peenestrom® ortstiblich bekannt gegeben worden.
Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 17.01.2025 beteiligt.

4, Erneute (beschrankte) Beteiligung einzelner Behorden

Im Zeitraum vom 11.07. bis 01.08.2025 erfolgte eine erneute (auf 2 Behérden beschrankte) Beteiligung gemal § 4a Abs. 2 BauGB.

5. Priifung und Abwagung der vorgebrachten Bedenken und Anregungen

Innerhalb der Auslegungsfrist der férmlichen Offentlichkeitsbeteiligung wurden keine Bedenken oder Anregungen der Biirger abgegeben.
Die Stadtvertretung Wolgast hat die im Rahmen der férmlichen Beteiligungen (gemal § 4 Abs. 2 und § 4a Abs. 2 BauGB) eingegangenen Stellungnahmen

der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicherBelange geprift und am ..., den Abwagungsbeschluss gefasst (Beschluss-Nr. .........cccoevenieeee ).
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
6. Satzungsbeschluss
Der Bebauungsplan einschlieBlich der Begriindung wurde am ................... nach § 10 Abs.1 BauGB vom Stadtrat der Stadt Wolgast als Satzung beschlossen
(Beschluss-Nr. .......cceevvvvervennneee ).
7. Ausfertigung
Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.
Wolgast, den Blrgermeister
8. Inkrafttreten
Der Satzungsbeschluss wurde gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am ..................... im Bekanntmachungsblatt ,Der Amtsbote Am Peenestrom® 6ffentlich bekannt gegeben.

Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich.

Wolgast, den Blrgermeister

9. Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften / Mangel der Abwéagung

Innerhalb von 1 Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften gemaR § 214 (1) Nr. 1, 2, 3 BauGB beim

Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Innerhalb von 1 Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind nach § 214 (3) BauGB Mangel der Abwagung nicht geltend gemacht worden.

Wolgast, den Blrgermeister

HINWEISE (Teil C)

B1

B1.1

B1.2

B2

B2.1

B2.2.

B23

B3

B3.1

B3.2

B3.3

B4

B4.1

B4.2

B4.3

B.4.4
B4.5

B5

B5.1

Kulturdenkmale/ Bodenfunde

Die Flurstiicke des Plangebietes und dessen Bebauung sind gemal Auskunft des SG Denkmalschutz des Landkreises
Vorpommern-Greifswald vom 30.07.2024 derzeit nicht Bestandteil der Liste der Baudenkmale und auch
nicht in der Liste der Bodendenkmaledes Landkreises Vorpommern-Greifswald erfasst.

Unabhangig davon muss bei den Erdarbeiten mit dem Auftreten von Bodenfunden (Scherben, Knochen, Metallgegenstdnde,
Steinwerkzeuge u.3.) sowie Befunden (auffallige Hiaufungen von Steinen, markante Bodenverfarbungen, Mauerresten)

gerechnet werden. Deshalb wird auf die Einhaltung der gesetzlichen Anzeige- und Erhaltungspflicht im Falle unerwartet freigelegter
archaologischer Funde und Fundstellen gemals § 11 DSchG M-V gegeniiber der Untere Denkmalschutzbehdrde des Landkreises
Vorpommern-Greifswald verwiesen.

Eventuelle Fundstellen sind bis zur Klarung des weiteren Vorgehens abzusichern und im Zusammenhang im Boden zu belassen.

Kampfmittelbelastung und -funde

Im Bereich des Plangebietes sind gemald Auskunft des SB Katastrophenschutz des Landkreis Vorpommern-Greifswald

vom 03.07.2024 keine Eintragungen zu einer Kampfmittelbelastung vorhanden.

Unabhangig davon sind die einschldgigen Bestimmungen beim Fund von Waffen, Waffenteilen, Munition und Sprengkdrpern zu beachten
und Uber bei Erdarbeiten innerhalb des Plangebietes gefundenen Kampfmittel oder anderen Gegenstiande militarischer Herkunft hat
unverziglich eine Meldung iber den Notruf der Polizei oder an die nachste Polizeidienststelle zu erfolgen und die Fundstelle ist

der ortlichen Ordnungsbehdrde anzuzeigen.

Bei Uberschreitung der Mengenschwelle der 12. BImSchV - Stérfallverordnung (StérfallV) von 50.000 kg Biogas wird die Anlage erstmalig
in die obere Klasse eingeordnet, weshalb im Rahmen des Genehmigungsantrages bzw. vor Inbetriebnahme die im Abschnitt ##

der Begriindung einzeln benannten Unterlagen zu erstellen und der Katastrophenschutzbehorde vorzulegen sind.

Altlasten und Bodenschutz

Im Plangebiet sind gemaR Auskunft des SG Abfallwirtschaft/Bodenschutz des Landkreises Vorpommern-Greifswald

vom 15.07.2024 keine Altlasten oder andere Bodenverunreinigungen bekannt.

Wahrend der Baumalnahmen auftretende Hinweise auf Altlastenverdachtsflachen (vererdete Millkorper, Verunreinigungen des Bodens,
des Oberflachen- und des Grundwassers, u.a.) sind der unteren Bodenschutzbehorde des Landkreises (Standort Anklam) anzuzeigen.
Treten wahrend der BaumaRnahme Uberschussbéden auf oder ist es notwendig Fremdbdden auf- oder einzubringen,

so haben entsprechend § 7 BBodSchG die Pflichtigen Vorsorge gegen das Entstehend schadlicher Bodenveranderungen

zu treffen.Die Forderungen der §§ 6 bis 8 der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) sind zubeachten.

Wasserwirtschaft

Gemal der Auskunft des SG Wasserwirtschaft des Staatlichen Amtes fur Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern(StALU) befindet sich
das Projektgebiet in der Flussgebietseinheit (FGE) Warnow/Peene im EG-Wasserrahmenrichtlinie (WRRL)-Planungsgebiet
Klstengebiet Ost und im Oberflacheneinzugsgebiet der WRRL-berichtspflichtigen Ostziese.
Entsprechend dem Bewirtschaftungsplan/ MaRRnahmenprogramm der FGE Warnow/Peene sind zur Erreichung der
Bewirtschaftungsziele nach § 27 WHG fiir die Ostziese folgende Auflagen einzuhalten:
- Sicherstellung der konsequenten Trennung der Ableitung von belastetem Niederschlagswasser und Silagesickersaft
- Ausbringung von zwischengelagerten Flissiggemischen auf landwirtschaftlichen Flachen in einem Abstand von mind.

200 m zum ausgewiesenen Gewadsserentwicklungsraum der Ostziese und zu allen Zulaufgraben der Ostziese.
Arbeiten, die so tief in den Boden eindringen, dass sie sich unmittelbar oder mittelbar auf die Bewegung, die Hohe oderdie Beschaffenheit
des Grundwassers auswirken kénnen, sind der zustandigen Behorde einen Monat vor Beginn derArbeiten anzuzeigen, ebenso wenn
Grundwasser unbeabsichtigt erschlossen wird.
Eine Grundwasserabsenkung stellt eine Gewasserbenutzung dar und bedarf einer wasserrechtlichen Erlaubnis.
Sollten bei Erdarbeiten Dranungen oder andere Entwasserungsleitungen angetroffen und beschadigt werden, so sind diese wieder
funktionsfahig herzustellen und der zustandige Wasser- und Bodenverband ,Insel Usedom - Peenestrom” ist zu informieren.

Artenschutz
Es wird auf die Einhaltung folgender VermeidungsmalRnahmen gemall dem artenschutzrechtlichen Fachbeitrag hingewiesen:

V1 - Vermeidung baubedingter Fallenwirkung und Mortalitat

Um zu vermeiden, dass Kleintiere Uiber einen langeren Zeitraum in Graben oder Baugruben gefangen sind, sind diese bei Bauruhen von
mehr als 24 Stunden durch umlaufende Amphibienzaune abzusichern. In den Gruben aufgefundene Tiere sind in jedem Fall zu bergen
und in der ndheren Umgebung auszusetzen.

V2 - Vermeidung baubedingter T6tung/ Verletzung und Stérung von Fledermausen und Brutvogeln

Zur wirksamen Vermeidung von baubedingter Mortalitdt infolge der Gehdlzbeseitigung sind dieses zwischen dem 1. Marz und dem 30.
September zu unterlassen.

Zur wirksamen Vermeidung von baubedingten Stérungen diirfen larmintensive Bauarbeiten nicht innerhalb der Brutzeit (1. Mérz bis 30.
September) beginnen. Es ist entweder aullerhalb dieser Zeit zu bauen oder in die Brutzeit hineinzubauen (Baubeginn vor dem 1. Mérz). In
letzterem Fall sind Bauruhen von mehr als 5 Tagen zu unterlassen.

RECHTSGRUNDLAGEN Bauplanungsrechtliche Hoheit

e BauGB - Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung

Amt Am Peenestrom - Stadt Wolgast

vom 3. November 2017, zuletzt gedndert am 20.12.2023 Bundesland: Mecklenburg-Vorpommern
BaUNVO - B . 4 i der F Landkreis: Vorpommern-Greifswald
e Bau - Baunutzungsverordnung in der Fassung Gemeinde: Wolgast
der Bekanntmachung -
vom 21. November 2017, zuletzt gedndert am 03.07.2023 Slemarkung. \1/\£0|g35t
ur:
e PlanzV - Planzeichnungsverordnung Flurstiicke Plangebiet: 103/4, 103/5, 103/6, 103/7, 103/9,

vom 18. Dezember 1990, zuletzt gedandert am 14.06.2021

103/10, TS 102/2
Planungsstand: August 2025

KATASTERVERMERK

Der katastermaRige Bestand am ................... wird als richtig

dargestellt bescheinigt.

Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt,
dass eine Prifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im
Malstab 1:............ vorliegt.

Regressanspriiche kdnnen nicht abgeleitet werden.

Anklam, den Kataster- und Vermessungsamt des
Landkreises Vorpommern-Greifswald

Kartengrundlage: Auszug aus der Liegenschaftskataster, Liegenschaftskarte

MV, M 1:1.500
Gemeinde: Wolgast, Stadt
Gemarkung: Wolgast
Flur: 14,
Flurstiicke: 103/4, 103/5, 103/6, 103/7, 103/9, 103/10 und 102/2 tlw.
erstellt am: 18.10.2024
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Kataster- und Vermessungsamt des Landkreises Vorpommern-Greifswald
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