TEXT (TEIL B)
(textliche Festsetzungen)

2. Die fir Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemafR § 17 Abs. 1 LPIG M-V in der

Fassung der Bekanntmachung vom 05.05.1998, zuletzt gedndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom

12. Der Bebauungsplan Nr. 11 als Satzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text

(Teil B) mit der Begriindung, wird hiermit ausgefertigt.

unser geistiges Eigentum. Sie darf

Diese Darstellung i

This design and information is our intellectual property

9. April 2020 (GVOBI. M-V S. 166, 181), mit Schreiben vom .......................... beteiligt worden.
I Planungsrechtliche Festsetzungen Lassan, ...ccccccevveieeeeennnnenn.
Lassan, ....ccocoeeeieviiiiiiiennans
1 Art der baulichen Nutzung Der Blirgermeister Siegel
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Der Birgermeister Siegel
- Vorentwurf -
S . 1.1 Allgemeines Wohngebiet
Satzung des Bebauungsplanes Nr.11 "Bildungszentrum Klein Jasedow - (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 4 BauNVO) | | |
13. Die Satzung des Bebauungsplanes Nr. 11, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
. . " 1.1.1 Das allgemeine Wohngebiet dient vorwiegend dem Wohnen. 3. Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB erfolgt in der Zeit vom Text (Teil B), ist mit der Begriindung einschlieBlich Umweltbericht sowie mit einer zusammenfassen-
SUdIlCh der alten DOrfStraBe der Stadt Lassan ............ bis ............ durch Veréffentlichung im Internet auf der Homepage der Stadt Wolgast unter den Erklarung uber die Art und Weise der Berucksichtigung der Umweltbelange und der Ergebnisse
1.1.2  Zulassig sind: www.wolgast.de unter dem Link ,Bekanntmachungen®sowie auf dem zentralen Landesportal der Offentlichkeits- und Behoérdenbeteiligung gemalk § 10 Abs. 4 BauGB in dem amtlichen Mittei-
https://www.bauportal-mv.de/bauportal/Bauleitplaene. lungsblatt des Amtes Am Peenestrom am ................ ortsublich bekannt gemacht worden.
- Wohngebéaude, Kleinst- und Mikrohduser, Tinyhouses (auch mobil)
- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften Zusatzlich liegt der Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 11 wéahrend der allgemeinen Offnungszei- Die Bekanntmachung und der Bebauungsplan Nr. 11 mit der Begriindung und der zusammenfassen-
sowie nicht storende Handwerksbetriebe, ten der Stadt Wolgast im Rathaus der Stadt Wolgast im Kornspeicher, Burgstralle 6 a in 17438 Wol- den Erkldrung sind gemaR § 10 a BauGB auch im Internet (ber die Internetseite des Amtes Am
- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. gast zu jedermann Einsichtnahme aus. Peenestrom unter der Adresse - www.wolgast.de - und dem Link ,Bauleitplanung’ sowie des Bau-
und Planungsportals M-V unter der Adresse - https://www.bauportal-mv.de/bauportal/Bauleitplaene -
Priambel 1.1.3 Ausnahmsweise zulassig sind: Die Beteiligung ist am ............ durch Abdruck im Amtsboten ,Am Peenestrom® bekannt gemacht eingestellt.
worden.
) - Betriebe des Beherbergungsgewerbes und Die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienstzeiten von jedermann eingesehen werden
Aufgrund des § 10 Baugesetzbuch in dergassung Bekanntmachung VOCr;n 3. November 2017 (BGBI. | S. - sonstige nicht storende Handwerksbetriebe. kann und tber dessen Inhalt Auskunft zu erhalten ist, wurde ebenfalls am ............... in dem amt-
363323; ZU|et,\Z/|t g/e.andertlgurch Artikel ZBdISS esetzr;as vom 28-1‘JU|' 2|(023 (BZ B1’|- 202\’;)’ 'gr-fﬂz:/)goxv'e ”ai&§ LaSSaN, weveeeeeeeeeeeeee, lichen Mitteilungsblatt des Amtes Am Peenestrom bekannt gegeben. In der Bekanntmachung ist auf
86 LBauO M-V in der Fassung der Be anntmgczugg vom 15. O toberﬂo 5 (GVOBI. M-V 20 SfS' 344), 1.1.4 Die gemaR § 4 Abs. 3 Nr. 3 bis 5 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen werden die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méangein der
xlgrz]tds?zasrltc;z;tvglﬁtrrc::udnzsdi?ssit;d\iol_rgsgzn/\\%lrln 024 (GVOEélIi-e l\;l(;}g;deos)étvxggnzzz Ezz;flljlﬁﬁz :pslztrl]gg ausgeschlossen. Der Biirgermeister Siegel Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 214 und § 215 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Er-
) ! THVOIT e ! I6schen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) sowie auf Bestimmungen der Kommunal-
l(;lr. H ,,Bllc_lu:gszen’fltuTAKIelndeased_Ic_Jw tsu_[glh.(l:réder lalten DorfstralRe” der Stadt Lassan, bestehend aus 12 Sonstiges Sondergebiet Bildungszentrum verfassung des Landes Mgcklenburg—Vorpommern (KV M-\() vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M_V S..777),
er Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 11 BauNVO) zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 23. Juli 2019 (GVOBI. MV S. 467), hingewiesen
4. Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung sind die von der Planung berlihrten Behdrden und sonstigen wprden. o )
Lassan 1.2.1  Im sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Bildungszentrum ist die Errichtung von Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 16.03., 17.03., 18.03. und Die Satzung tritt mit Ablauf des ...................... in Kraft.
T PR PPN Bildungseinrichtungen (Grundschule und Sekundarstufe ) mit Betreuungseinrichtung, Werk- oo, e zur Apgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. Die Beteiligung der
Der Biirgermeister Siegel statten und Ateliers zulassig. Nachbar-gemeinden erfolgte gemaR § 2 Abs. 2 BauGB. LASSAN s oo
1.2.2 Weiterhin sind im sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Bildungszentrum . . .
Wohnmaglichkeiten beispielsweise als Internat fiir z.B. Schiler und Lehrer sowie Unterkiinfte Lassan, ........cccccoeeeeenennne Der Blrgermeister Siegel
fur Kursteilnehmer von Workshops auf dem Bildungscampus gestattet.
Der Burgermeister Siegel
1.2.3 Es ist zulassig die Wohnmoglichkeiten in massiver Bauweise, als Kleinst- und Mikrohduser,
MaBstab 11000 Tinyhouses (auch mobil), Hitten oder Zelte (z.B. Jurten) zu errichten. Rechtsg ru nd'agen
l I 124 | ti Sond biet Bild t ist ei Verkaufseinricht it ei
Planzeichnung (Teil A) 0 10 20 30 40 50 60 70 80 90  100m < S"r: sons |gﬁn di on grgg e q : angksztg?t rum 1s glnHe f gr au S(?[mt:'ct ung mit einem 5. Die Stadtvertretung Lassan hat in ihrer Sitzung am ............ccocoeeiininnenn. den Entwurf des Bebau- - Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt ge-
— , owroom furdie produzierenden vverkstatien sowie ein Hotladen gestatiet. ungsplanes Nr. 11 mit Begriindung gebilligt und zur Auslegung bestimmt. andert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr.394);
V{2 \ 1.3 Sonstiges Sondergebiet Bauspielplatz . . . . .
Izyigg% - ; . - Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
i) (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 11 BauNVO) Lassan, .........ccoowvvvveerrr. vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gesndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023
G;/ng 2 FBF9100 1.3.1 Im sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Bauspielplatz ist die Unterbringung von Der Biirgermeister Siegel (BGBI. 2023 I Nr.176);
= ’ = ’ m i 3 U U i i itra i - . . . . .. . . .
! mpt;lleré Aulitl-:-ptzal’?rac:{mgn r:ulr Schll.J.Ier'und ein Bauspielplatz als weitraumige und anregungs - Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplédne und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenver-
° I 36 reiche spiefflache tur die schuler zulassig. ordnung 1990 — PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), geandert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802);
2 MaR der baulichen Nutzung 6. Der Entwurf der Satzung dgs Bebauur?_gsplanes: Nr. 1_1, pestehend aus der Planzeichnung .(Teil .A) .
BF 2+3 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 2 BauGB) und dem Text (Teil B) sowie der Begrindung einschliefSlich Umweltbericht und den nach Einschat- - Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekannt-machung vom
zung der Stadt Lassan wesentlichen bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen, lag 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015 S. 344), zuletzt geandert durch das Gesetz vom 09. April 2024
GRZ=0,4 |Fr=8,00 m gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ..................... bis zum ... wahrend (GVOBI. M-V S. 110);
i 21 Zahl der Vollgeschosse folgender Zeiten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 16 BauNVO) - Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) in der Fassung der Bekanntma-
Die in der Nut habl des i i Baufeldes fest trte Anzahl der Voll h Montag 08:00 bis 12:00 Uhr chung vom 16. Mai 2024 (GVOBI. M-V 2024, 270), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 18.
|Ie|1|r?' ﬁrt “EL.mtgs.SC i l‘t’”e E‘?S J%V;’)e' 'gehn .ta” e fs. i‘:’ gestetzt? nzanhi der Voligeschosse Dienstag 08:00 bis 12:00 Uhr und von 13:30 bis 18:00 Uhr Marz 2025 (GVOBI. M-V S. 130, 136);
als Hochstmal ist einzuhalten. Eine Uberschreitung Ist nicht gestattet. Donnerstag ~ 08:00 bis 12:00 Uhr und von 13:30 bis 15:00 Uhr
59 Firsthéhe von Gebauden Freitag 08:00 bis 12:00 Uhr - Gesetz Uber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-Vorpommern — Landespla-
- Die festgesetzte Firsthohe (Fn) ist das Abstandsmal® zwischen der mittleren Hohenlage der nungsgesetz (LPIG) —in der Fassung der Bekanntmachung vom 05. Mai 1998 (GVOBI. M-V S. 503, 613),
SOsize BF 4 g H g zu jedermanns Einsicht 6ffentlich aus. zuletzt geandert durch das Gesetz vom 13. Mai 2024 (GVOBI. M-V S. 149);

das Grundstuck erschlieRenden Verkehrsflache und dem &uReren Schnittpunkt der beiden

GRZ=0,8 | F+=10,00 m Dachschenkel. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 11, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text - Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) vom 29. Juli
I (Teil B) sowie der Begriindung und den nach Einschatzung der Stadt Lassan wesentlichen bereits 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 3. Juli 2024 (BGBI. 2024 |
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen ist auch im Internet Gber die Internetseite des Amtes Nr. 225);
3 Bauweise und liberbaubare Grundstiicke Am Peenestrom unter der Adresse - www.amtampeenestrom.de - unter dem Link ,aktuelle Beteili-

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB in Verbindung mit § 23 BauNVO) gungsverfahren® sowie des Bau- und Planungsportals unter der Adresse - https://www.bauportal- - Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfilhrung des Bundesnaturschutzgesetzes (Natur-

mv.de/bauportal/Bauleitplaene - eingestellt. schutzausfiihrungsgesetz — NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010 (GS M-V GI Nr. 791-8), zuletzt geandert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24. Marz 2023 (GVOBI. M-V S. 546).

3.1 Bauweise (§ 22 BauNVO)
Fir das sonstige Sondergebiet Bildungszentrum ist eine abweichende Bauweise gemaR § 22

37 Abs. 4 BauNVO, in der Form festgesetzt, dass auch fir Baulangen von mehr als 50,00 m die Auslegungsfrist schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen und dass nicht fristge-

recht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tUber den Bebauungsplan Nr. 11 unbe-

Cet ouvroge est notre propriété intellectuelle. Sans notre

o Grenzabstande der offenen Bauweise gelten. ricksichtigt bleiben kdénnen, am ......................... im amtlichen Mitteilungsblatt des Amtes Am
3.2 Die Errichtung des jeweiligen Hauptgebaudes einschliel3lich Anbauten ist nur innerhalb des Peenestrom ortstiblich bekannt gemacht worden.
festgesetzten Baufeldes zulassig. St d t I
3.3 Nebengebaude, Nebenanlagen, Stellplatze, Carports und Garagen kdnnen auch auRerhalb des LasSAN, ...ovcvvvrrssseens a a S S a n
jeweils ausgewiesenen Baufeldes errichtet werden. Der Biirgermeister Siegel
- 4 Festsetzungen zu Nebengebduden, Nebenanlagen, Stellplatzen, Garagen und - )
jé‘ Carports 7. Die von der Planung bertihrten Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange sind gemag § 4 Satzung deS Bebauungsplanes Nr1 1 B||dungszentrum Klem JasedOW -
£ 29 Gemarkung Klein Jasedow (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom ..........................L. zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert
= = und Uber die 6ffentliche Auslegung in Kenntnis gesetzt worden. AL n
= 2 Flur 3 GemarkLIJ:Tg V5vaSChOW Nebengebaude, Nebenanlagen, Garagen und Carports sind eingeschossig auszubilden. Die Beteiligung der Nachbargemeinden erfolgte gemaR § 2 Abs. 2 BauGB. SUd“Ch der alten DorfStraBe der Stadt Lassan
ur
51 5 Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldachen zum Schutz, zur Pflege und Lassan, .....cccoceccivnieenenenn, . )
zur Entwicklung von Natur und Landschaft Ubersmhtslageplan Zur Lage
BF 5 (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB) - KompensationsmaBnahmen - Der Biirgermeister Siegel
Fr=4,00 m 7 7 /
S35 2 | Hinweis: Die Festsetzungen der Kompensationsmaflnahmen erfolgen im weiteren
e Verlauf des Bauleitplanverfahrens. —~
8. Der katastermaRige Bestand am ....................... wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich \
/ der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob erfolgte,
/" 6 MaBnahmen zur Verminderung/Vermeidung von Eingriffsfolgen fiir die Fauna da die rechtsverbindliche Flurkarte im Mafstab 1 :............. vorliegt. Regressanspriiche kénnen - X ‘ -
p (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) nicht abgeleitet werden. Pt ‘ | e
/
// Gemarkung Lassan Hinweis: Die Festsetzungen zu den vermeidungs-/ und Verminderungsmafnahmen von
52 /" Flur 7 Eingriffsfolgen fur die Fauna erfolgen im weiteren Verlauf des Anklam, ...
p Bauleitplanverfahrens.
y Landkreis Vorpommern-Greifswald Siegel
ZA 2024/09 / . o . Kataster- und Vermessungsamt
LK VG KVA y 2 Il Festsetzungen liber 6rtliche Bauvorschriften
Y E (§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 LBauO M-V)
.'/ ~N 9. Der Entwurf der Satzung des Bebauungsplanes Nr. 11, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) KLEIN JASEDOW
1 Dach und Fassaden und dem Text (Teil B), wurde am ................. von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen. Die
) Begriindung der Satzung des Bebauungsplanes Nr. 11 wurde mit Beschluss der Stadtvertretung vom
PLANZEICHENERKLARUNG Das Anordnen von Photovoltaikanlagen auf den Dachflachen der Haupt- und Nebengebaude rorereereeeenes gebilligt.
Zeichnerische Festsetzungen sowie an den Fassaden ist zulassig. Eine Dachbegriinung ist zulassig.
(§ 9 Abs. 1 BauGB)
Lassan, ....ccoeeeveeeiiiiieannen,
1. Art der baulichen Nutzung 5. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen 8. Erlauterung Nutzungsschablone 2 Ordnungswidrigkeiten } . . —
(§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung-BauNVO) fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung SO BF Der Birgermeister Siegel s

von Natur und Landschaft Ordnungswidrig handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig im Punkt 1 getroffenen Vorschriften

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) GRZ |max FH zuwiderhandelt. _
@ Erhalt der Biume ; TR oo 10. Die Genehmigung des Bebauungsplanes Nr. 11, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
0 1] Eine solche Ordnungswidrigkeit kann auf der Grundlage des § 84 Abs. 3 LBauO M-V mit einer ) - . . . .
Sondergebiet SO Bildungszentrum (§ 10 Bau ggj zu fallende Baume Geldbufde bis zu 500.000 € geahndet werden. Text (Teil B), wurde g(—::mafs § 10 Abs. 2 BQUGB mit Ver_fugung der hoher_en V_erwaltungsbehorde vom
iZe SO = Sonstiges Sondergebiet TR EEEEEEEEEEET Az: mit Nebenbestimmungen und Hinweisen erteilt.
6. Sonstige Planzeichen WA = Allgemeines Wohngebiet i
Sondergebiet SO Bauspielplatz (§ 10 BauNV! BF = Baufeldnummer L © Seobasis DRIV <2028
I::} Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des GRZ = max. Grundflachenzahl @SSAN, .o P| dl .
= 2. MaR der baulichen Nutzung Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB) I = max. Zahl der Vollgeschosse . . . angrunaiagen:
B (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 16 und 23 BauNVO) max Fi= maximale Firsthhe in m Der Brgemelsier eoe - Flurgrenzen aus aktuellen ALKIS-Daten vom Kataster- und Vermessungsamt des
5o GRZ Grundflachenzahl BF Baufeldnummer 0 =offene Bauweise Satzung des Bebauungsplanes Nr. 11 ,Bildungszentrum Klein L gk sos V Greffswald  (Stand Juni 2024 9
- 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen - . Kennzeichnung Jasedow - siidlich der alten DorfstraBe“ der Stadt Lassan | | ) andkreises Vorpommern-Greifswald  (Stand Juni 2024)
53 (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung 11. Die Nebenbestimmungen wurden durch den Beschluss zur Satzungsanderung der Stadtvertretung - Vermessung D|p|_-|ng_ A_B|esterfe|dt’ Wo|gast (Stand Juni 2024)
R Lassanvom ....................... erfiillt, die Hinweise sind beachtet. Das wurde mit der Verfligung der
] é : | i 7. Hinweise vorhandene Bebauung héheren Verwaltungsbehérde vom ....................... AZ: bestatigt.
a5 ] i Baugrenze ) Verfahrensvermerke
S5E | z.B. 35 Flursticksnummer Pl rf .
= ffene B i 0 X—X—X anverftasser:
28 av koh fsch otiene Fauweise glurstuiksgrenzen X X Abbruch 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung Lassan vom 02.04.2024. Die LaSSAN, ocvvvressssssvvvns

233 - Verkehrsflachen B emarkungsgrenzen o v v ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im amtlichen . . . Ingenieurbiiro D. Neuhaus & Partner GmbH
=E% (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) 2.B.11.8 Hahe (iber DHHNS2 (m (. NHN) A Mitteilungsblatt des Amtes Am Peenestrom vom 17.05.2024 erfolgt. Der Blrgermeister Siegel 9 :

vorhandener Zaun

StraRenverkehrsflachen August-Bebel-Strale 29 17389 Anklam

www.ingenieurbuero-neuhaus.de  anklam@ibnup.de

Fon03971/2066-0
Fax03971/20 66 99

StraRenbegrenzungslinie auch gegeniber

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Der Blrgermeister

Siegel

Projekt-Nr.:  2024-078 MaRstab: 1:1000 Datum: September 2025

H/B = 594 / 870 (0.52m?) Allplan 2025

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen von jedermann wahrend der —



