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TEIL 1- Entwurf Begrindung zur Satzung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Ferienlager
Wangelkow - noérdlich des StraBensees“ OT Wangelkow der Gemeinde
Buggenhagen

1 Rechtsgrundlagen

Der Entwurf zur Satzung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Ferienlager Wangelkow - noérdlich des
Strallensees” OT Wangelkow der Gemeinde Buggenhagen wird auf der Grundlage der nach-
folgend aufgefiihrten Rechtsvorschriften aufgestellt:

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017, (BGBI.
I S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025
I Nr. 189);

- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli
2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176);

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58),
zuletzt geéndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189);

- Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344, GVOBI. M-V 2016), zuletzt ge-
andert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 18. Méarz 2025 (GVOBI. M-V S. 130);

- Kommunalverfassung fur das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 16. Mai 2024 (GVOBI. M-V 2024, 270), zuletzt ge&ndert durch Artikel 4
des Gesetzes vom 18. Marz 2025 (GVOBI. M-V S. 130, 136);

- Gesetz Uber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-Vorpommern -
Landesplanungsgesetz (LPIG) - in der Fassung der Bekanntmachung vom 05. Mai 1998
(GVOBI. M-V S. 503), zuletzt geandert durch Gesetz vom 13. Mai 2024 (GVOBI. M-V S. 149);

- Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) vom
29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23.
Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323);

- Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des Bundesnaturschutz-
gesetzes (Naturschutzausfilhrungsgesetz - NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V
S. 66), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24. Marz 2024 (GVOBI. M-V S. 546);

- Waldgesetz fir das Land Mecklenburg-Vorpommern (Landeswaldgesetz - LWaldG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 27. Juli 2011 (GVOBI. M-V S.870), zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Mai 2021 (GVOBI. M-V S. 790, 794).

2 Anlass der Planung

2.1 Ziel und Zweck der Planung

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Buggenhagen hat in ihrer Sitzung am 22. Juni 2023 den
Beschluss gefasst, die Satzung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Ferienlager Wangelkow - nérdlich
des StraRensees” OT Wangelkow der Gemeinde Buggenhagen aufzustellen.

Der Bebauungsplan Nr. 2 wird gemal § 2 ff. Baugesetzbuch (BauGB) erarbeitet. Eine Umwelt-
prufung wird in diesem Zusammenhang durchgefuhrt.
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Der Ort Wangelkow zeichnet sich durch eine aufgelockerte Bebauung aus, die durch grof3ziigige
Grundstuckszuschnitte und eine starke Durchgriinung gepréagt ist.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Ferienlager Wangelkow - ndrdlich des
StralRensees” OT Wangelkow der Gemeinde Buggenhagen sollen ein Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung ,Camping® gemal 8§ 10 Baunutzungsverordnung (BauNVO) und ein
sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Verein Wald & Wiese und Biobetrieb
Brennesselhof gemal § 11 BauNVO geschaffen werden.

Das ausgewiesene Plangebiet befindet sich im AuRenbereich. Fir die geplante Bebauung
besteht bisher nach § 35 BauGB kein Baurecht.

Ziel ist die Schaffung von Baurecht fir einen privaten Campingplatz, ca. drei Wohngebaude, drei
Tiny-Houses, zwei Bauwagen sowohl zum Dauerwohnen als auch fur einen standig wechseln-
den Personenkreis, ein Wirtschaftsgebaude mit integrierter Wohnnutzung, ein Gebaude fir den
Biobetrieb Brennesselhof, welches beispielsweise zum Betriebswohnen und als Blro sowie als
Er-weiterung fur den vorhandenen Hofladen genutzt werden kann, einen Unterstand bzw. Stall,
einen Hofladen mit Dauerwohnen und einer Ferienwohnung sowie die Wiedernutzbarmachung
des ehemaligen Ferienlagers fur Wohneinheiten, Gastezimmer fir die Gaste des Vereins und
des Brennesselhofes sowie fur Vereinsraume.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 2 soll eine geordnete stadtebauliche Entwicklung
im Ort Wangelkow vorgenommen werden.

Die folgenden Planungsziele sollen mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 2 unter
Berticksichtigung der Anforderungen an Naturschutz und Landschaftspflege erreicht werden:

- Ausweisung eines sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbestimmung Verein Wald &
Wiese und Biobetrieb Brennesselhof gemaf § 11 BauNVO,

- Schaffung von Baurecht fiir ein Wirtschaftsgeb&dude mit integrierter Wohnnutzung sowie ein
Gebaude mit Betriebswohnen, einem Buro und einem Café sowie fir einen Unterstand bzw.
Stall fur den anséssigen landwirtschaftlichen Betrieb (Brennesselhof),

- Schaffung der Rechtsgrundlagen fur einen Hofladen, fiir den Vertrieb eigener landwirtschaft-
licher Erzeugnisse und zwei Ferienwohnungen fir einen Urlaub auf dem Brennesselhof,

- Schaffung von Baurecht flr drei Tiny-Houses und die Wiedernutzbarmachung eines Einzel-
hauses zum Dauerwohnen,

- Schaffung der Rechtsgrundlagen zur Wiedernutzbarmachung des ehemaligen Ferienlagers
mit Wohneinheiten, Gastezimmern und Vereinsraumen,

- Abrundung der Rechtsgrundlagen fiir einen privaten Campingplatz,

- Schaffung von Baurecht fur die Errichtung von zwei Bauwagen fir Dauer- und Ferienwohnen
sowie

- Sicherung des vorhandenen Bestandes

Mit der Erarbeitung der Satzung des Bebauungsplanes Nr. 2 wird eine geordnete stadtebauliche
Entwicklung innerhalb des Gemeindegebietes ermdglicht und sichergestellt.

Gleichzeitig wird mit der Schaffung der erforderlichen Rechtsgrundlagen fiir die vorgesehenen
baulichen MaRnahmen und Nutzungen der sanfte Tourismus in Wangelkow unterstitzt. Eine
wirtschaftliche Starkung des Gemeindegebietes wird geférdert.
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Eine detaillierte Auseinandersetzung mit den Belangen von Naturschutz und Landschaftspflege
erfolgt in dem Teil 2 der Begruindung.

2.2 Konzept des Vereins Wald und Wiese e.V. in Zusammenarbeit mit dem Biobetrieb
Brennesselhof

Der Brennnesselhof wurde im Jahre 1992 als 6kologisch wirtschaftender Landwirtschaftsbetrieb
gegrindet. Im Jahre 1999 wurde ein weiterer landwirtschaftlicher Betrieb Hof Schwarze Schafe
in Wangelkow gegriindet.

In den vergangenen zehn Jahren wuchs der Ortsteil Wangelkow der Gemeinde Buggenhagen
immer weiter.

Neben den beiden landwirtschaftlichen Hofen gibt es hier auch andere kreativwirtschaftliche
Unternehmen, wie beispielsweise eine mobile Mosterei, Baumpflege, Urlaub auf dem Bauern-
hof, einen Hofladen, Massage und Naturtherapie und eine dkologische Baumschule.

Derzeit leben etwa zwanzig Leute in dem Ortsteil Wangelkow. Dazu kommen Lehrlinge und
Praktikanten sowie junge Menschen im freiwilligen o©kologischen Jahr und im Bundesfrei-
willigendienst.

Immer wieder zieht es Menschen mit dem Bedurfnis nach Erholung und Abstand zum Alltag in
die reizvolle Landschaft zwischen Seen, Feldern, Wiesen und Waldern. Besonders naturver-
bundene Menschen, die das einfache Leben lieben, kommen immer wieder gern nach
Wangelkow.

In den letzten Jahren hat sich somit eine ergiebige Zusammenarbeit zwischen dem Verein Wald
und Wiese e.V., dem Brennesselhof und der Wildnisschule Waldkauz entwickelt. Im Zuge
dessen finden Aus- und Weiterbildungen in Wildnisp&dagogik, Wildniscamps fur Kinder, Weiter-
bildung fur Trauerarbeit, systematische Prozessbegleitung in der Natur, Rituale fur Lebensuber-
gange und viele weitere Formate im Outdoorbereich statt. Ebenso die Visionssuche fir Frauen,
ein begleiteter Riickzug in die Natur, der neue Orientierung in besonderen Lebenssituationen
bietet.

Um fir all diese Angebote einen Rahmen zu schaffen, wurde im Jahre 2013 der gemeinnitzige
Verein Wald und Wiese e.V. gegriindet. Seit 2015 verfugt der Verein Uber ein kleines, eigenes
Seminarprogramm, in Abstimmung mit Zeiten fir Urlaub auf dem Bauernhof (Brennesselhof).

Der Ortsteil Wangelkow der Gemeinde Buggenhagen ist hinreichend von einer zukunftsorientier-
ten, Okologischen Ausrichtung, die sich durch alle Lebensbereiche zieht, gepragt. Hier leben
Menschen mit verschiedenen Qualifikationen in 6kologischer Landwirtschaft, im Obstbau und in
alternativen Heil- und Lebensformen. Hieraus begriindet sich ein besonders modellhafter
Charakter in der landlichen Entwicklung und Gestaltung im Land Mecklenburg-Vorpommern.

Innerhalb der vergangenen dreil3ig Jahre griindeten sich vier anséssige ©kologische Land-
wirtschaftsbetriebe, die insgesamt ca. 300 Hektar bewirtschaften. Zu den erzeugten Produkten
gehoren beispielsweise Fleisch, Getreide und Obst und diese werden teilweise direkt in
Wangelkow verarbeitet. Eine solidarische Landwirtschaft (SoLaWi) liefert Brot, Kase und
Fleischprodukte in den Lassaner Winkel und nach Greifswald.

Der Ortsteil Wangelkow hat sich im Laufe der Jahre zu einem attraktiven Ortsteil zum Leben und
Arbeiten entwickelt, insbesondere unter dem Aspekt, dass immer mehr Dorfer in Mecklenburg-
Vorpommern verdden oder zu Schlafdorfern werden.
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Wangelkow ist ein Ort der Begegnung und dieses charakteristische Merkmal soll auch zukinftig
beibehalten werden. Was friher die Kinder im Ferienlager waren, welches sich ebenfalls im
Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 2 befindet, sind heute die Menschen mit Sehn-
sucht nach einer natirlichen und einfachen Lebensweise sowie nach zukunftsorientiertem
Wissen fir eine enkeltaugliche Gesellschaft.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Ferienlager Wangelkow - ndérdlich des
StralBensees® OT Wangelkow der Gemeinde Buggenhagen mochte der Verein Wald und
Wiese e.V. in Zusammenarbeit mit dem Biobetrieb Brennesselhof die planungsrechtlichen
Grundlagen schaffen, dringend benétigten Wohnraum fir Mitarbeiter und Gaste sowie
Raumlichkeiten fur den Verein und seine Arbeit zur Verfigung zu stellen.

Das Interesse des Vereins und des Brennesselhofes besteht darin, mehreren Generationen die
Gelegenheit zu bieten, in Wangelkow zu Hause zu sein und auf natirliche Weise einbezogen zu
bleiben in einem respektvollen, wohlwollenden und sozialen Kontext, der Bereiche eines sinn-
haften Einbringens ermdoglicht.

Der demographischen Entwicklung wird somit Rechnung getragen, die Lebensqualitat innerhalb
der landlichen Region wird erheblich gesteigert und bisher landlaufig getrennte Bereiche mit-
einander verbunden.

2.3 Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Buggenhagen verfligt Gber einen wirksamen Flachennutzungsplan, der seit dem
03. Dezember 2003 fir das Gebiet der Gemeinde Buggenhagen Rechtskraft erlangt hat.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Ferienlager Wangelkow - nérdlich
des StraRensees® OT Wangelkow der Gemeinde Buggenhagen ist im wirksamen Flachen-
nutzungsplan lediglich als Bestand dargestellt. Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemein-
de Buggenhagen sieht fir die Ortslage Wangelkow keine Entwicklung vor.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 2 wird die Flache neu ausgewiesen als
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Camping gemals § 10 BauNVO und als sonstiges
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Verein Wald und Wiese und Biobetrieb Brennesselhof
gemal § 11 BauNVO.

Die Planungsziele fur das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 2 befinden sich damit nicht mit
den im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Buggenhagen ausgewiesenen stadte-
baulichen Zielsetzungen in Ubereinstimmung.

Bebauungsplane sind aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Die Satzung des Be-
bauungsplanes Nr. 2 wird nicht aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde
Buggenhagen entwickelt. GemaR § 8 Abs. 3 BauGB wird der Flachennutzungsplan im Parallel-
verfahren geandert.

Fur die vorzunehmende 1. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Buggenhagen
wird ein separates Bauleitplanverfahren durchgefiihrt.

Wird der von dem Landrat des Landkreises Vorpommern-Greifswald zu genehmigende
Flachennutzungsplan zwischen Beschluss und Veroffentlichung des Bebauungsplanes wirksam,
beurteilt sich die Rechtmaligkeit des Bebauungsplanes in dem Fall zusatzlich nach dem
Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB; der Bebauungsplan bedarf dann keiner
Genehmigung nach § 10 Abs. 2 BauGB mehr. Andernfalls unterliegt der Bebauungsplan der
Genehmigungspflicht.
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2.4  Angaben zu den vorgenommenen Anderungen im Verfahren

Im Rahmen der Erarbeitung der Entwurfsunterlagen der Satzung des Bebauungsplanes Nr. 2
.Ferienlager Wangelkow - nérdlich des StralRensees” OT Wangelkow der Gemeinde Buggen-
hagen wurden einige Anderungen gegentber dem Vorentwurf (Stand Januar 2024) vorge-
nommen. Diese werden nachstehend kurz erlautert.

Die Gebietsausweisungen Dorfgebiet gemaR § 5 BauNVO und allgemeines Wohngebiet geman
§ 4 BauNVO wurden ersatzlos gestrichen. Dies resultiert aus den Stellungnahmen des Land-
kreises Vorpommern-Greifswald und des Amtes fir Raumordnung und Landesplanung Vor-
pommern, da diese Bedenken bei der Ausweisung dieser Nutzungen haben, in Anbetracht der
drtlichen Gegebenheiten.

In Abstimmung mit dem Landkreis Vorpommern-Greifswald wurde die Ausweisung eines sonsti-
gen Sondergebietes mit der Zweckbestimmung Verein Wald und Wiese und Biobetrieb Bren-
nesselhof gemanR § 11 BauNVO vorgenommen. Mit der Ausweisung des sonstigen Sonderge-
bietes kann dem geplanten Konzept des Vereins Wald und Wiese e.V. sowie des Biobetriebes
Brennesselhofs Rechnung getragen werden.

Das Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Camping gemaf § 10 BauNVO bleibt erhalten.

Zuséatzlich wurden die Stellplatze fur die Zelte und die Aufstellflachen fir Wohnmobile und
Wohnwagen ausgewiesen, um diese innerhalb des Plangeltungsbereiches darzustellen und
aufzuzeigen.

Des Weiteren wurden Stellplatze fur Pkws ausgewiesen.

Die verbleibenden Flachen innerhalb des Plangeltungsbereiches wurden als private Grinflachen
ausgewiesen. Die Vorhabentrager mochten damit den o©kologischen und nachhaltigen Ge-
danken, welchen sie mit dem beschriebenen Konzept zum Bebauungsplan Nr. 2 (Punkt 2.2
Konzept des Vereins Wald und Wiese e.V. in Zusammenarbeit mit dem Biobetrieb Brennessel-
hof) verfolgen, nachweislich aufzeigen.

Versiegelungen in groem Maf3e sollen nicht vorgenommen werden.

Fur die einzelnen Baufelder innerhalb des Plangeltungsbereiches wurde jeweils eine maximal
zulassige Grundflache ausgewiesen.

Das Konzept des Vereins Wald und Wiese e.V. in Zusammenarbeit mit dem Biobetrieb Bren-
nesselhof wurde in der vorliegenden Begriindung unter Punkt 2.2 aufgenommen.

3 Lage des Gebietes, Geltungsbereich und GrolRe

Der Ort Wangelkow liegt im Norden des Bundeslandes Mecklenburg-Vorpommern, im Landkreis
Vorpommern-Greifswald, im Lassaner Winkel. Wangelkow ist ein Ortsteil der Gemeinde
Buggenhagen. Sidlich des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 2 befindet
sich der StraRensee und westlich der GrolRe Pinnower See. Im Norden wird der Plangeltungsbe-
reich durch die Strale Wangelkow und vorhandene Bebauung, im Osten durch landwirtschaft-
lich genutzte Flachen, im Siden durch den Stral3ensee und im Westen durch das gesetzlich
geschitzte Biotop Trockengebiisch bei Wangelkow begrenzt.
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Folgende Flurstucke befinden sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 2:

Gemeinde Buggenhagen

Gemarkung Wangelkow

Flur 1

Flurstiicke 21 (tw.), 31/1, 32/1 (tw.), 34 (tw.), 35, 36/1 (tw.), 37 (tw.), 38 (tw.),

73/3 (tw.), 73/4 (tw.) und 74 (tw.)

Der raumliche Geltungsbereich umfasst eine Gréf3e von circa 18.520 m2,

Flurstickibersicht im Geltungsbereich der Satzung des Bebauungsplanes Nr. 2

Gemarkung Wangelkow

ha

2

¥ \ v _‘—"

4 Vorhandene Situation
4.1 Einordnung

Erstmals wurde der Ort Wangelkow 1371 als ,Wangelkow" urkundlich genannt. Im slawischen
bedeutet der Name so viel wie ,Kohle*.

Es handelt sich bei dem Ort Wangelkow um ein Vorwerk.
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Der Ort Wangelkow ist der Gemeinde Buggenhagen zugehérig. Zur Gemeinde Buggenhagen
gehodren die Ortsteile Buggenhagen, Jamitzow, Klotzow und Wangelkow. Verwaltet wird die
Gemeinde Buggenhagen durch das Amt Am Peenestrom mit Sitz in Wolgast.

4.2 Nutzung

Ein Teil des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 2 wird bereits landwirtschaftlich durch
den unmittelbar angrenzenden Biobetrieb Brennesselhof genutzt.

Es befindet sich bereits ein Wohngebdude innerhalb des Geltungsbereiches, welches neben
dem Wohnen auch eine Ferienwohnung und einen Hofladen beinhaltet. In dem Hofladen werden
unter anderem die landwirtschaftlichen Erzeugnisse des ¢kologischen Landwirtschaftsbetriebs
(Brennesselhof) vertrieben.

Im Nordosten befindet sich ein Unterstand bzw. Stall, welcher fir die Unterbringung der land-
wirtschaftlichen Erzeugnisse und als Lagermoglichkeit des landwirtschaftlichen Betriebes dient.
Im Siuden des Geltungsbereiches befindet sich das ehemalige Ferienlager des Ortsteils
Wangelkow. Dies wird jedoch nicht mehr als solches genutzt.

Der Verein Wald und Wiese e.V. nutzt den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 2 ebenfalls fur Vereinszwecke und veranstaltet hier Kurse und Seminare. Es finden Aus- und
Weiterbildungen in Wildnispadagogik, Wildniscamps fir Kinder, Weiterbildung fur Trauerarbeit,
systematische Prozessbegleitung in der Natur, Rituale flr Lebenstibergdnge und weitere Forma-
te im Outdoorbereich statt. Ebenso die Visionssuche fir Frauen, ein begleiteter Riickzug in die
Natur, der neue Orientierung in besonderen Lebenssituationen bietet.

Zeitgleich dient der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 2 als privater Campingplatz fur
die Kurs- und Seminarteilnehmer sowie fir die Urlaubsgaste des Brennesselhofes. Der
Campingplatz wird jedoch nur saisonbedingt von April bis Oktober genutzt.

Wangelkow ist durch eine zukunftsorientierte und 6kologische Ausrichtung gepragt, die sich
durch alle Lebensbereiche zieht. Hier leben Menschen mit verschiedenen Qualifikationen in 6ko-
logischer Landwirtschaft, im Obstbau und in alternativen Heil- und Lebensformen.

In den vergangenen drei3ig Jahren griindeten sich vier ansassige dkologische Landwirtschafts-
betriebe, die insgesamt ca. 300 Hektar bewirtschaften. Die erzeugten Produkte, darunter
Fleisch, Getreide und Obst, werden teilweise direkt in Wangelkow verarbeitet.

Durch die unmittelbare Nahe des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 2
zum Stral3ensees, besteht die Moglichkeit fur Urlaubsgéaste, Einheimische sowie die Kurs- und
Seminarteilnehmer des Vereins Wald und Wiese e.V., die einzigartige Natur und Landschaft
eigenstandig zu erleben.

4.3  Auswirkungen des Vorhabens auf die nattirliche Umwelt

Durch die Neuerrichtung von baulichen Anlagen im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungs-
planes Nr. 2 ,Ferienlager Wangelkow - nordlich des StraRensees” OT Wangelkow der Gemeinde
Buggenhagen findet gemaf § 14 BNatSchG und gemal § 12 NatSchAG M-V ein Eingriff in Natur
und Landschaft statt.

Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sind durch den Verursacher zu minimieren und am
Entstehungsort auszugleichen.
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Durch die geplante Neubebauung im r&dumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 2
werden keine gravierenden Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild erwartet, da es
innerhalb dieses Geltungsbereiches bereits vorhandene Bebauungen gibt.

Die getroffenen Festsetzungen im Text (Teil B) sichern, dass sich die geplanten Bebauungen an
die vorhandene Bebauung innerhalb des Ortsteils Wangelkow anpassen. Ein harmonisches Ein-
figen in den umgebenden Landschaftsraum wird angestrebt.

Die Konflikte, die sich fir den Naturhaushalt ergeben, werden nachfolgend kurz aufgezeigt.

Durch die beabsichtigte Bebauung und die Schaffung befestigter Flachen kommt es zu einer
Bodenversiegelung. Durch schwere Baumaschinen kommt es wahrend des Baugeschehens zu
Bodenverdichtungen. Es findet ein Funktionsverlust auf diesen Flachen statt. Gleichzeitig geht
durch die Neuversiegelung Boden als Standort fur Tiere und Pflanzen verloren.

Die Grundwasserneubildungsrate wird durch die Versiegelung weiter eingeschrankt.

Sudlich des Plangeltungsbereiches befindet sich der StralRensee. Eine o6ffentliche Badestelle
befindet sich westlich des Straensees. Diese oOffentliche Badestelle wird durch die Géaste und
Besucher des Vereins Wald und Wiese e.V. und des Biobetriebs Brennesselhof genutzt. Eine
Badestelle vom Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 2 ist nicht vorgesehen. Die Ufer-
zone wird nicht beeintrachtigt, da die vorhandene o6ffentliche Badestelle im Ort genutzt wird.

Bei der Festlegung geeigneter landschaftsplanerischer MaRnahmen spielt neben dem Umfang
vor allem die Art der MaRnahmen eine wichtige Rolle.

Die MalRnahmen dienen einerseits dazu, einen wesentlichen Beitrag zur Wiederherstellung und
Stabilisierung des Naturhaushalts durch die Schaffung neuer Lebensraume zu leisten und
andererseits die Landschaft mit gliedernden und belebenden Elementen anzureichern. Die mit
den geplanten BaumalBhahmen verbundenen Auswirkungen auf den Naturhaushalt und das
Landschaftsbild lassen sich dadurch verringern.

Eine detaillierte Untersuchung der Auswirkungen, die sich durch die geplante Neubebauung und
Erweiterung der vorhandenen baulichen Anlagen ergeben, wird im Umweltbericht (Teil 2) vorge-
nommen.

5 Planinhalte
5.1 Nutzung

Die bisherigen Nutzungen innerhalb des Plangeltungsbereiches, wie unter Punkt 4.2 ,Nutzung*
beschrieben, sollen auf rechtliche Grundlagen gestellt werden.

Mit der Ausweisung eines Sondergebietes mit der Zweckbestimmung Camping gemafl § 10
BauNVO und eines sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbestimmung Verein Wald und
Wiese und Biobetrieb Brennesselhof gemafl? § 11 BauNVO werden die erforderlichen Rechts-
grundlagen zur Sicherung des vorhandenen Geb&udebestandes sowie zur Errichtung und
Nutzung weiterer Geb&ude und baulicher Anlagen des Vereins Wald und Wiese e.V. und des
Biobetriebes Brennesselhof geschaffen.

Der Plangeltungsbereich dient sowohl den Zwecken des Vereins Wald und Wiese e.V. als auch
dem Biobetrieb Brennesselhof, da sie zusammen fungieren und sich daraus in den letzten
Jahren eine enge Zusammenarbeit entwickelt hat.
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Es finden beispielsweise Aus- und Weiterbildungen in Wildnispddagogik statt sowie Wildnis-
camps fir Kinder, Weiterbildung fur Trauerarbeit, Systematische Prozessbegleitung in der Natur,
Rituale fur Lebenstbergange und Visionssuche fir Frauen.

Dieses Seminarprogramm besteht in Abstimmung mit den Zeiten der Gaste des Biobetriebes
Brennesselhofes, welcher auch als Bauernhof ausgewiesen ist.

Das ehemalige Ferienlager soll wieder nutzbar gemacht werden und mit Vereinsrdumen und
Wohneinheiten bzw. Gastezimmern ausgestattet werden, um Wohnraum fiir beispielsweise frei-
willige Helfer, FOJler (Freiwilligendienst — Freiwilliges tkologisches Jahr) und Praktikanten aber
auch fur die Seminarteilnehmer zu schaffen.

Dazu sollen hier vier Wohneinheiten fur Dauerwohnen und vier Gastezimmer flr beispielsweise
Referenten und Teilnehmende des Seminarbetriebes geschaffen werden. Ferienwohnen ist hier
nicht vorgesehen.

Innerhalb des Plangeltungsbereiches befindet sich bereits ein weiteres vorhandenes Gebaude,
welches derzeit jedoch, aufgrund des baulichen Zustandes, nicht genutzt werden kann. Dieses
Gebaude soll zukinftig als Wohnhaus mit einer Wohneinheit genutzt werden und dient dem
Verein Wald und Wiese e.V. als betriebliches Wohnen.

Der bereits bestehende Hofladen soll weiterhin bestehen und landwirtschaftliche Erzeugnisse
anbieten. Zusatzlich zu der Wohnnutzung (eine Wohneinheit, welche bereits vorhanden ist) und
der bereits vorhandenen Ferienwohnung, ist eine weitere Ferienwohnung fiir die Besucher und
Gaste des Biobetriebes Brennesselhof vorgesehen.

Ein geplantes Gebaude soll dem Biobetrieb Brennesselhof als Birogebaude dienen und gleich-
zeitig dem betriebsbedingten Wohnen mit zwei Wohneinheiten fiir Mitarbeitende. Es werden
beispielsweise Praktika flr Studenten, freiwillige dkologische Jahre u. 4. angeboten. Die Mitar-
beitenden benétigen dringend Wohnraum.

Weiterhin ist ein Wirtschaftsgeb&dude des Biobetriebes Brennesselhof geplant, welches bei-
spielsweise als Lagermdglichkeit oder Stall fir den ansassigen landwirtschaftlichen Biobetrieb
mit integrierter betriebsbedingter Wohnnutzung (max. zwei Wohneinheiten) genutzt werden
sollen.

Ein privater Campingplatz steht den Gasten und Seminarteiinehmern ebenfalls saisonbedingt
von April bis Oktober als Ubernachtungsmoglichkeit zur Verfligung.

Des Weiteren sind zwei Bauwagen zum Ferien- und/oder Dauerwohnen auf dem Brennesselhof
(zur Unterbringung der Besucher des Biobetriebes und/oder fiir Mitarbeitende) sowie drei Tiny-
Houses zum Dauerwohnen (fiur Mitarbeitende des Vereins Wald & Wiese e.V.) vorgesehen. Pro
Tiny-House ist eine Wohneinheit vorgesehen.

Zu Erweiterung des Biobetriebes Brennesselhof ist es angedacht, ein Gebaude mit einem Blro
und Betriebswohnen fir Mitarbeitende des Brennesselhofes (2 Wohneinheiten) sowie ein Wirt-
schaftsgebdude mit Lagermdoglichkeiten und zwei Wohneinheiten fur Mitarbeiter/innen des
Brennesselhofes zu schaffen.

Gleichzeitig ist hier die Errichtung eines Cafés geplant, in Anlehnung an den vorhandenen Hof-
laden, um den Gasten des Biobetriebes eine Verweilmdglichkeit zu bieten.
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Zusammenfassend entstehen somit flir den Verein Wald & Wiese e. V. ca. acht Dauerwohnein-
heiten fUr die Mitarbeitenden des Vereins sowie vier Gastezimmer fur Referenten und Gaste des
Vereins. Fur den Biobetrieb Brennesselhof entstehen ca. vier neue Dauerwohneinheiten sowohl
fir den Betriebsinhaber, als auch fir Mitarbeitende. Eine Wohneinheit des Biobetriebes
Brennesselhofes ist bereits in dem Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 2 vorhanden.

Des Weiteren entstehen zwei Ferienwohnungen und zwei Bauwagen, welche sowohl fir Dauer-
wohnen als auch fur Ferienwohnen genutzt werden kdnnen, je nachdem, wie viel Wohnraum fur
die Mitarbeitenden des Brennesselhofes bendtigt wird. Somit soll dringend benétigter Wohnraum
fur Mitarbeitende und die Géaste des Biobetriebes Brennesselhof sowie fur die Seminarteil-
nehmer geschaffen werden.

Des Weiteren ist der Verein auf Raumlichkeiten fir Vereinszwecke angewiesen, welche mit der
Wiedernutzbarmachung des ehemaligen Ferienlagers ausgewiesen werden sollen.

Durch das Zusammenspiel des Biobetriebes Brennesselhof, bestehend aus 6kologischer Land-
wirtschaft, dem Ferienwohnen in Verbindung mit einem Erlebnisbauernhof und dem betrieb-
lichen Wohnen fur Mitarbeitende sowie mit dem Verein Wald und Wiese e.V. mit den ver-
schiedenen Seminaren und dem privaten Campingplatz, welcher durch die Géaste und Mit-
arbeitende beider genutzt werden, lasst den Standort in Wangelkow besonders attraktiv wirken.

Beeintrachtigungen aufgrund der verschiedenen Nutzungen zwischen dem Biobetrieb
Brennesselhof und dem Verein Wald und Wiese e.V. sind nicht zu erwarten. Die beschriebenen
Nutzungen werden bereits seit mehreren Jahren gemeinsam innerhalb des Plangeltungsbe-
reiches ausgefiihrt. Die Aufstellung des Bebauungsplanes dient unter anderem der Sicherung
und Erweiterung der bereits vorhandenen Nutzungen.

Larmintensive Arbeiten des 6kologischen Landwirtschaftsbetriebes beschranken sich auf den
Einsatz von Traktoren, Motorsensen und Aufsitzmahern. Die Arbeiten mit den Traktoren finden
nicht in unmittelbarer Nahe zum Wohnen statt. Eine Vertraglichkeit des dkologischen landwirt-
schaftlichen Betriebes und der weiteren Nutzungen im Plangeltungsbereich, wie beispielsweise
Wohnen und Ferienwohnen kann somit gewahrleistet werden.

Durch die geplante Bebauung und die geplanten Nutzungen werden derzeit ungenutzten
Gebauden wieder Nutzungen zugeteilt. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 2
schliel3t an bereits vorhandene Bebauungen der Ortslage Wangelkow an. Das Ortsbild wird
abgerundet. Mit dem Bebauungsplan Nr. 2 ,Ferienlager Wangelkow - nérdlich des StralRensees”
OT Wangelkow der Gemeinde Buggenhagen sollen die o. g. Planungsziele baurechtlich vorbe-
reitet werden.

5.2 Bebauungskonzept

Das Plangebiet im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 2 wird in der Art der baulichen
Nutzung in zwei Teilbereiche festgeschrieben. Dazu gehdren das Sondergebiet mit der Zweck-
bestimmung Camping gemafR § 10 BauNVO sowie das sonstige Sondergebiet mit der Zweckbe-
stimmung Verein Wald und Wiese und Biobetrieb Brennesselhof gemaf § 11 BauNVO.

e Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Camping (SOcawp)
Das Sondergebiet Camping dient der Errichtung und Betreibung eines privaten Campingplatzes.
Die Stellplatze fur Zelte und Aufstellflachen fir Wohnmobile und Wohnwagen sind in den dafir

ausgewiesenen Flachen zulassig. In der Planzeichnung wurden die Stellplatze fur die Zelte (1)
sowie die Aufstellflachen fir Wohnmobile und Wohnwagen (2) ausgewiesen.
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Die ausgewiesenen Flachen mit der Nummer 1 stellen die Stellplatze fir Zelte dar. Die ausge-
wiesenen Flachen mit der Nummer 2 zeigen die Aufstellflachen fir Wohnmobile und Wohn-
wagen auf.

Der Campingplatz dient dem sanften Tourismus, aber auch der Unterbringung der Kurs- und
Seminarteilnehmer des Vereins Wald und Wiese e.V. sowie den Urlaubern des Brennesselhofes
als Bauernhof. Es handelt sich hierbei um einen privaten Campingplatz.

Der Campingplatz wird nur saisonbedingt von April bis Oktober genutzt.

Bezlglich der saisonalen Nutzung wurden von den Vorhabentrdgern folgende Aussagen ge-
troffen:

Im Juli und August bleiben die Gaste ca. 2 - 14 Tage. Belegtage waren 40, das heil3t meist
2 Zelte/Camper.

AulRerhalb des Zeitraumes Juli und August bleiben die Gaste meist nur 2 Nachte am Wochen-
ende (nicht jedes Wochenende), maximal 4 - 6 Zelte und/oder 2 - 3 Busse. In diesem Jahr
waren es bis jetzt 5 Wochenenden und bis Ende Oktober kommen nochmal 4 Wochenenden
dazu.

Das geplante Vorhaben férdert den sanften Tourismus in der Ortslage Wangelkow, aufgrund der
unmittelbaren Lage am Stral3ensee und der Nahe zu der umliegenden Natur.

e Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Verein Wald und Wiese und Biobe-
trieb Brennesselhof (SOww+gs)

Das sonstige Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Verein Wald und Wiese und Biobetrieb
Brennesselhof dient den Zwecken und der Nutzung des Vereins Wald und Wiese e.V. sowie des
Biobetriebes Brennesselhof.

Der Verein Wald und Wiese e.V. mochte das ehemalige Ferienlager wieder nutzbar machen und
Vereinsraume sowie Wohnungen bzw. Gastezimmer fir Mitarbeitende und Seminarteilnehmer
schaffen. Der Verein bietet verschiedene Seminare und Kurse an, unter anderem auch in Zu-
sammenarbeit mit dem Biobetrieb Brennesselhof.

Der Biobetrieb Brennesselhof bietet flr die Gaste einen Urlaub auf dem Bauernhof.

Baufeld 1

Das Baufeld 1 dient der Errichtung eines Unterstandes bzw. eines Stalls fir den ansassigen
landwirtschaftlichen Biobetrieb.

Innerhalb des Baufeldes 1 befindet sich bereits ein Unterstand. Mit der Ausweisung des Bau-
feldes 1 ist es mdglich, diesen nach Abgang neu zu errichten. Die Nutzung beschrankt sich auf
einen Unterstand bzw. einen Stall fur den landwirtschaftlichen Biobetrieb. Das Baufeld 1 befindet
sich im Waldabstand, demnach wird es lediglich wie oben aufgefuhrt genutzt.

Baufeld 2

Das Baufeld 2 ist fur die Errichtung eines Gebaudes, welches unter anderem als Biro fur den
ansassigen landwirtschaftlichen Biobetrieb mit integrierter betriebsbedingter Wohnnutzung ge-
nutzt werden kann, zulassig.
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Die betriebsbedingte Wohnnutzung steht den Mitarbeitenden des Biobetriebes Brennesselhof
zur Verfigung. Wie bereits oben aufgefihrt, werden beispielsweise Praktika fir Studenten, frei-
willige 6kologische Jahre u. &. angeboten. Die Mitarbeitenden bendétigen dringend Wohnraum,
daher wird hier ebenfalls betriebsbedingtes Wohnen ausgewiesen.

Es ist ebenfalls zuléassig, eine Erweiterung des vorhandenen Hofladens (Baufeld 3) sowie die
Errichtung und den Betrieb eines Cafés vorzunehmen.

Innerhalb des Plangeltungsbereiches gibt es bereits einen Hofladen, welcher sich innerhalb des
Baufeldes 3 befindet. Mit der Errichtung eines Cafés soll den Gasten und Besuchern des Bio-
hofes Brennesselhof und des Vereins Wald und Wiese e.V. ein Ort zum Verweilen geboten
werden.

Baufeld 3
Innerhalb des Baufeldes 3 sollen mehrere Nutzungen aufgenommen werden.

In dem Baufeld 3 ist die Errichtung einer Wohneinheit zum Dauerwohnen gestattet. Die
Wohneinheit ist fir den Betriebsleiter des Biobetriebes Brennesselhof vorgesehen. (Die
Wohneinheit ist bereits vorhanden). Es ist in dem Baufeld 3 das Errichten und Betreiben eines
Hofladens mit beispielsweise landwirtschaftlichen Erzeugnissen gestattet. Der Hofladen ist be-
reits vorhandenen und wird als Bestand gesichert. Er dient unter anderem der Versorgung der
Bewohner/innen des Ortsteils Wangelkow sowie den Gasten des Biobetriebes Brennesselhofes
als auch den Seminarteilnehmern des Vereins Wald und Wiese e.V.. Der Hofladen bietet bei-
spielsweise eigene und regionale Bioprodukte an und beinhaltet auch ein Naturkostsortiment.

In dem Baufeld 3 ist es zulassig, zwei Ferienwohnungen zu errichten und zu betreiben. Eine
Ferienwohnung ist bereits vorhanden. Die Ferienwohnungen dienen den Seminarteilnehmern
des Vereins Wald und Wiese e.V. sowie Gasten des Biobetriebes Brennesselhof.

Baufeld 4

In dem Baufeld 4 ist die Errichtung und Nutzung eines Wohngebaudes zum Dauerwohnen ein-
schlie3lich zugehdriger Nebenanlagen zulassig.

Innerhalb des Baufeldes 4 befindet sich bereits ein ehemaliges Wohngebaude, welches wieder
nutzbar gemacht werden soll. Durch das Baufeld werden Erweiterungen des Wohngebaudes
ermdglicht. Es handelt sich hierbei um betriebsbedingtes Wohnen.

Baufelder 5, 6 und 7

In den Baufeldern 5, 6 und 7 ist die Errichtung und Nutzung von baulichen Anlagen, als bei-
spielsweise Tiny-House, fiir Dauerwohnen zulassig.

Der Verein Wald und Wiese e.V. und auch der Biobetrieb Brennesselhof bendtigen Wohnraum
fur Mitarbeitende. Der Verein und auch der Biobetrieb bieten beispielsweise Praktika fur Studen-
ten, ein freiwilliges 6kologisches Jahr (FOJ) oder auch die generelle Moglichkeit der Mitarbeit
an. Fur all diese Mitwirkenden wird dringend Wohnraum bengtigt.

Baufeld 8

Innerhalb des Baufeldes 8 befindet sich das ehemalige Ferienlager, welches wieder nutzbar
gemacht werden soll. Hier sollen Wohneinheiten bzw. Gastezimmer fir die Mitarbeitenden des
Vereins Wald und Wiese e.V. entstehen. Des Weiteren sollen Raumlichkeiten fiir Vereinszwecke
geschaffen werden, in denen Seminare und Kurse stattfinden kénnen.
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Daher werden folgende Festsetzungen fir das Baufeld 8 getroffen:

In dem Baufeld 8 ist die Errichtung eines Hauptgebaudes fur Dauerwohnen und zur Beherber-
gung von Gasten des Vereins zulassig.

In dem Baufeld 8 ist es zulassig Vereinsraume zu errichten und zu nutzen.

Baufelder 9 und 10

In den Baufeldern 9 und 10 ist das Errichten, Aufstellen und Nutzen von Bauwagen zum Dauer-
wohnen sowie zur Beherbergung von Gasten des Vereins oder des Biobetriebes gestattet.

Die Bauwagen dienen sowohl dem Dauerwohnen der Mitarbeitenden des Vereins und des Bio-
betriebes aber auch gleichzeitig den Gasten des Biobetriebes Brennesselhof sowie den
Seminarteilnehmern und Seminarteilnehmerinnen.

Baufeld 11

In dem Baufeld 11 ist die Errichtung eines Wirtschaftsgebaudes als beispielsweise Lager-
moglichkeit oder Stall fur den anséassigen landwirtschaftlichen Biobetrieb mit integrierter be-
triebsbedingter Wohnnutzung zulassig. Die betriebsbedingte Wohnnutzung steht den Mitarbei-
tenden des Biobetriebes Brennesselhof zur Verfiigung. Wie bereits oben aufgefiihrt, werden
beispielsweise Praktika flr Studenten, freiwillige dkologische Jahre u. &. angeboten. Die Mitar-
beitenden bendtigen dringend Wohnraum, daher wird hier ebenfalls betriebsbedingtes Wohnen
ausgewiesen.

e Bebauung

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 2 wird die Errichtung der geplanten
Bebauungen in kleinteiliger Bauart vorgenommen. Fir die geplante Bebauung werden Bau-
fenster mittels Baugrenzen aufgezogen.

Den Baufeldern 1 bis 11 sind Nutzungsschablonen zugeordnet, die die Zulassigkeiten im je-
weiligen Baufeld regeln.

MafR der baulichen Nutzung

Die bebaubare Flache innerhalb des ausgewiesenen Baufeldes wurde festgesetzt. Die zulassige
bebaubare Grundflache (GR) ist als Flachenangabe in m? angegeben.

Die festgesetzte Grundflache gilt als maximal zulassiges Hochstmafl? und darf bei einer Neube-
bauung oder bei einer mdglichen Errichtung von Anbauten innerhalb des Baufeldes nicht Uiber-
schritten werden.

Eine Uberschreitung der festgesetzten zulassigen Grundflache um maximal 30 % durch Neben-
gebdude, Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Carports mit ihren Zufahrten geman 8§ 12
und 14 BauNVO im Sinne des § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO ist zulassig.

In den Baufeldern 1 bis 11 des Plangeltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 2 ist als
maximal zulassige Zahl der Vollgeschosse ein Vollgeschoss (I) ausgewiesen. Die baulichen
Anlagen kdnnen maximal mit einem Vollgeschoss und einem ausgebauten Dachgeschoss, dass
jedoch kein Vollgeschoss sein darf, errichtet werden. Eine Uberschreitung der maximal zu-
lassigen Zahl der Vollgeschosse ist nicht gestattet.
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Die Zahl der Vollgeschosse ist nicht ausreichend, um die Hohe einer baulichen Anlage fest-
zusetzen. Im Bebauungsplan kann nur die Anzahl und nicht die Hohe der Vollgeschosse aus-
gewiesen werden. Um die Hohenfestsetzungen eindeutig zu regeln, werden flr die Baufelder die
Firsthohen begrenzt. Die angegebenen Hohenbezugswerte in den Nutzungsschablonen fur die
Firsthohen durfen nicht Gberschritten werden.

Die zu errichtenden baulichen Anlagen missen die ausgewiesenen Héhenangaben nicht aus-
schopfen, sondern kénnen durchaus niedriger errichtet werden.

Die festgeschriebenen Firsthéhen begrenzen die hthenmafige Ausdehnung der Gebaude. Die
Hohenangaben in den einzelnen Baufeldern beziehen sich auf Meter Uber Geldndeoberkante.
Damit wird sichergestellt, dass sich die neuen Gebaude an der angrenzenden Bebauung orien-
tieren und ein harmonisches Einfligen in den Ortsteil Wangelkow gewahrleistet wird.

Unterer Bezugspunkt fur die Hohe der notwendigen baulichen Anlagen im sonstigen Sonderge-
biet ist die Gelandehohe in Metern des amtlichen Hohenbezugssystems DHHN 2016.

Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflache

In den Baufeldern 4, 5, 6, 7, 9 und 10 ist ausschlieZlich die Errichtung von Einzelhdausern zu-
lassig.

Fur fast alle Baufelder im Plangebiet wird eine offene Bauweise festgesetzt. Es wird ein har-
monisches Einfligen der geplanten Bebauung gewahrleistet. Bei der festgesetzten offenen Bau-
weise im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 2 mussen die Baukérper den
gesetzlich geforderten Abstand zur angrenzenden Bebauung gemaf der Landesbauordnung
M-V (LBauO M-V) einhalten.

Fur das Baufeld 8 wird, aufgrund seiner Lange von 53,00 m, eine abweichende Bauweise ge-
maf § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt. So sind Gebaudeldngen tber 50,00 m méglich. Die Ge-
baude sind allerdings mit seitlichem Grenzabstand entsprechend der offenen Bauweise zu er-
richten.

In den ausgewiesenen Baufeldern ist das jeweilige Hauptgebaude einschliellich eventueller
Anbauten zu realisieren. Die Errichtung von Terrassen aul3erhalb des Baufeldes ist bis zu einer
Grundflache von 20,00 m2 gestattet.

Nebengebaude, Nebenanlagen, Garagen, Carports und Stellplatze kénnen auch aufRerhalb der
jeweils ausgewiesenen Baufelder errichtet werden.

Festsetzungen zu Nebengebauden, Nebenanlagen, Garagen und Carports
Nebengebaude, Nebenanlagen, Garagen und Carports sind eingeschossig auszubilden.

Der Bedarf an Stellplatzen, Carports und Garagen ist jeweils auf dem privaten Grundstiick
abzudecken. Erforderliche Nebengebédude und Nebenanlagen und Garagen sowie Carports sind
im Rahmen der gesetzlichen Vorschriften anzuordnen.

Es ist zulassig, innerhalb des Plangeltungsbereiches sieben Komposttoiletten mit einer jeweili-
gen GroRRe von 3,00 m2 zu errichten. Diese dienen der Versorgung der Gaste und den Bewoh-
ner/innen des Vereins Wald und Wiese e.V. sowie des Biobetriebes Brennesselhof.
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Festsetzungen zu Stellplatzen

Stellplatze sind gemaf 88 12 Abs. 6 BauNVO und 14 BauNVO nur innerhalb der tberbaubaren
Grundstucksflachen sowie innerhalb der im Bebauungsplan nach 8§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB fest-
gesetzten Flachen zuldssig, soweit landesrechtliche Vorschriften nicht entgegenstehen.

Die Stellplatze wurden als Parkmdglichkeiten fiir die Gaste des Biobetriebes Brennesselhof und
des privaten Campingplatzes sowie fir die Seminar- und Kursteilnehmer/innen des Vereins
Wald und Wiese e.V. ausgewiesen.

Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Die Befestigung der Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung sowie der Stellplatz-
flachen, Zufahrten und Wege ist nur in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau (z. B. mit Rasen-
steinen, Schotterrasen oder Pflaster mit mehr als 30 % Fugenanteil) zuldssig. Auch Wasser- und
Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss,
Asphaltierung oder Betonierung sind unzulassig.

Mit dieser Festsetzung soll der 6kologische Gedanke, welcher mit dem geplanten Konzept des
Bebauungsplanes Nr. 2 einhergeht, unterstiitzt und untermauert werden.

Versiegelungen in grofem Male sind nicht vorgesehen. Die Natur und Landschaft sollen so
wenig wie moglich beeintrachtigt werden. Eine Vollversiegelung der ausgewiesenen Straf3en-
verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ist nicht vorgesehen.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 2 wird eine stadtebauliche geordnete Entwicklung
innerhalb des Plangeltungsbereiches im Ortsteil Wangelkow sichergestellt.

e Ortliche Bauvorschriften

Gemal} § 86 Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern werden nur in geringem Umfang
Festsetzungen im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 2 getroffen, um einen
grof3ziigigen gestalterischen Spielraum zu ermdgglichen.

Die Déacher der geplanten Hauptgebaude in den Baufeldern 1 bis 4, 8 und 11 sind mit einer Dach-
neigung von 2° bis 45° zu errichten. Die Ausbildung eines Grundaches ist ebenfalls zulassig.

So kénnen verschiedene Dacharten unter Beachtung der getroffenen Festsetzungen entstehen.
Auch Grindacher kdnnen realisiert werden. Das Dach kann beispielsweise als Flach-, Pult-,
Walm- oder Satteldach ausgebildet werden.

Fur die Baufelder 5 bis 7 sowie 9 und 10 wurden keine Dachneigungen, daflr aber die zulassigen
Dachformen vorgeschrieben. In diesen Baufeldern sind folgende Dachformen zuldssig: Sattel-,
Pult-, Flach- und Tonnendach.

Die Errichtung von Solar- und Photovoltaikanlagen auf den Dachflachen ist zulassig.
Einfriedungen der jeweiligen Grundsticke kénnen vorgenommen werden. Zulassig sind Ein-
friedungen aus Holz oder Metall und Feldsteinmauern sowie mit einheimischen standortge-
rechten Stréduchern und Hecken. Die Einfriedung des raumlichen Geltungsbereiches ist bis zu
einer Hohe von maximal 1,80 m, bezogen auf das jeweilige Geldndeniveau, zulassig.

Die Errichtung von geschlossenen Zaunen als Einfriedung ist nicht gestattet.

Bei den Werbeanlagen sind flachenhafte Leuchtmittel und blinkende Lichtwerbung unzulassig.
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Die Flachenversiegelungen auf dem Grundstick sollen jeweils auf das notwendige Mald
beschrankt werden. Die Verwendung versiegelungsarmer Befestigungsarten, wie z. B. weit-
fugiges Pflaster, kleinformatige Platten, Rasengittersteine auf durchlassigem Unterbau sowie
wassergebundene Decken fur Stellflachen, Zufahrten, Wege u. &. ist zulassig, soweit keine
wasserrechtlichen Belange entgegenstehen.

Standplatze fur MullgefaRe sind auf dem jeweiligen Grundstiick vorzusehen. Die Gefal3e sind
nur zur Millabfuhr an die Stral3e zu stellen.

5.3  VerkehrserschlieBung

Die ErschlieRung des Plangeltungsbereiches erfolgt tber die Strale nach Wangelkow Uber
Klotzow. Die verkehrliche Erschlie3ung des Plangebietes ist gesichert.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 2 ist tiber die StralRe nach Wangelkow
uber Klotzow an das innerdrtliche Stral3ennetz sowie an das regionale und Uberregionale
Strallennetz angebunden.

Durch Klotzow lauft die KreisstrafRe VG 30, welche nach Pinnow fiuihrt und dort an die Bundes-
stralRe B 110 anbindet und damit Anschluss zur Hansestadt Anklam und zur Insel Usedom
bietet.

5.4  Ver-und Entsorgung

e Trinkwasserver- und Schmutzwasserentsorgung

Die Versorgung mit Trinkwasser ist durch Anschluss an das vorhandene Leitungssystem vor-
gesehen.

Der Zweckverband Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung - Festland Wolgast betreibt
im Offentlichen Weg, Flurstick 73/4 in Wangelkow, eine offentliche Einrichtung zur Trink-
wasserversorgung, Uiber diese kann auch die geplante Bebauung versorgt werden.

Bezlglich der Trinkwasserversorgung muss sichergestellt werden, dass fiir das Plangebiet
gesundheitlich einwandfreies Trinkwasser in der geforderten Menge und bei ausreichendem
Druck zur Verfugung steht.

Der Plangeltungsbereich ist von der 6ffentlichen Einrichtung zur zentralen Schmutzwasserbe-
seitigung nicht erschlossen. Daher muss zur Sammlung des anfallenden Schmutzwassers
eine abflusslose Sammelgrube oder Kleinklaranlage (Grundstiicksentwasserungsanlage) nach
den wasserrechtlichen Bestimmungen hergestellt werden. Dies ist eigenstandig durch den
Eigentiimer in Abstimmung mit dem Landkreis Vorpommern-Greifswald, Amt fir Wasserwirt-
schaft und Kreisentwicklung, zu veranlassen. Im Rahmen der Herstellung der Grundstiick-
sentwasserungsanlage ist 8 9 der AWS zu beriicksichtigen.

Die Schmutzwasserentsorgung wird tUber eine vollbiologische Klaranlage (Schilfklaranlage)
und eine Sammelgrube vorgenommen.

Ein Antrag auf Erteilung einer wasserrechtlichen Erlaubnis wurde beim Landkreis Vor-
pommern-Greifswald, untere Wasserbehérde, eingereicht. Eine Genehmigung liegt vor.

e Regenwasserentsorgung
Die Regenwasserentsorgung ist getrennt von der Schmutzwasserentsorgung vorzunehmen.
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Das anfallende Regenwasser ist schadlos gegen Dritte vorzugsweise auf den eigenen Grund-
stiicken zu versickern.

Der Zweckverband Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung - Festland Wolgast betreibt
in der Gemeinde Wangelkow keine 6ffentliche Einrichtung zur zentralen Niederschlags-
wasserbeseitigung.

Gemal § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz soll Niederschlagswasser ortsnah versickert oder
verrieselt werden, soweit dem weder wasserrechtliche, sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschrif-
ten noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen, d. h. dem Eigentimer obliegt die
schadlose Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers auf seinem Grundstiick. Die
Ableitung auf die Stral3e ist nicht gestattet.

e Elektroversorgung

» E.DIS Netz GmbH
Im Plangeltungsbereich befindet sich eine Mittelspannungsfreileitung inklusive einer
Maststation fur die drtliche Versorgung mit elektrischer Energie. Des Weiteren befinden
sich im Plangeltungsbereich Niederspannungsleitungen fir die drtliche Versorgung.

Mittelspannungsfreileitungen:

Es gelten verbindlich die ,Hinweise und Richtlinien zu Arbeiten in der Nahe von Frei-
leitungen der E.DIS Netz GmbH®. Es sind zu vorhandenen Freileitungen die in DIN EN
50341-1-3-4 genannten Abstéande einzuhalten.

Unter Freileitungen sind grundsatzlich keine Bauwerke zu errichten. Die Errichtung von
Bauwerken ist nur méglich, wenn die innerhalb der vor genannten Normen geforderten
Abstande nachgewiesen werden.

Im Bereich der Maststandorte dirfen innerhalb der 5-m-Zone zum Mast keine Auf-
schuttungen/Abgrabungen erfolgen.

Die Zuganglichkeit zu den Maststandorten ist jederzeit zu gewéhrleisten. Es ist eine
Trasse von 3,00 m Breite zu den Maststandorten vorzusehen. Sofern das Gelénde ein-
gezaunt wird, sind die Masten/Trassen auszuzaunen oder durch ein Doppelschliel3-
system die Zuganglichkeit zu den Maststandorten fir die E.DIS Netz GmbH zu gewahr-
leisten.

Niederspannungskabel:
Im Plangeltungsbereich befinden sich Niederspannungskabel fir die Versorgung vor-
handener Hausanschlisse.

Eine Uberbauung von elektrischen Anlagen ist nicht zuléassig.

Eine Ausreichende Versorgung mit Elektroenergie kann durch Erweiterung des vor-
handenen Anlagenbestandes der E.DIS Netz GmbH abgesichert werden.

e Telekommunikation

Zur telekommunikationstechnischen Versorgung der vorgesehenen Bebauung im Plangebiet
ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien vorzunehmen.

= Deutsche Telekom Technik GmbH
In dem Plangeltungsbereich befinden sich oberirdische Telekommunikationslinien der
Telekom.
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Die Leitungen der Deutschen Telekom Technik GmbH sind in der Regel mit einer Uber-
deckung von ca. 60 cm verlegt. Eine abweichende Tiefenlage ist wegen Kreuzungen
anderer Anlagen, infolge nachtraglicher Veranderung der Deckung durch StralRenum-
bauten und dgl. und aus anderen Griinden mdglich.

In Kreuzungspunkten mit einer Telekommunikationslinie ist die genaue Tiefenlage durch
Querschlag zu ermitteln.

Ein Uberbauen der Anlagen und MalRnahmen, die zu einer Verringerung der Uber-
deckung fUhren, sind nicht gestattet. Es ist die Originaliiberdeckung von 0,60 m wieder
herzustellen. Die Trassenbander sind 0,30 m tber die Anlagen neu zu verlegen.

Bei Freilegung der Telekommunikationslinien wahrend der Baumaflinahme sind diese
durch geeignete Maflihahmen zu schiitzen und zu sichern. Sollte die Herstellung einer
Anbindung an das Telekommunikationsnetz gewinscht werden, muss die Antragstellung
separat Uber den Bauherrenservice, Rufnummer 0800 330 1903, erfolgen.

Weitere Hinweise sind im Internet zu finden unter:
https://www.telekom.de/hilfe/bauherren?samChecked=true.

e Breitband
Der Plangeltungsbereich berthrt/durchquert Bereiche des geférderten Breitbandausbaus.

Die Trasse wurde genehmigt. Es handelt sich um das Projektgebiet VG22_14 Cluster19_001.
Das Projektgebiet VG22_ 14 befindet sich derzeit in der Umsetzungsphase.

Fiur einen genauen Trassenverlauf oder eine Mitverlegung ist das ausfihrende Telekommuni-
kationsunternehmen zu kontaktieren:
Anschrift:  Landwerke MV Breitband GmbH

Wilhelm-Stolte-Strafl3e 90

17235 Neustrelitz

E-Mail; Bestandsplanbeauskunftung@breitlandnet.de

e L 6schwasserversorgung

Der erforderliche Léschwasserbedarf wurde fir die geplante Neubebauung mit 96 m3/h Uber
2 Stunden entsprechend dem DVWG Arbeitsblatt W 405 ermittelt.

Gemal 8§ 2 des Gesetzes uber den Brandschutz und die Hilfeleistungen der Feuerwehren
(BrSchG) fur Mecklenburg-Vorpommern in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. Mai
2002 (GVOBI. M-V S. 254), zuletzt geéndert durch das Gesetz vom 17. Marz 2009 (GVOBI.
M-V S.282), haben die Gemeinden die Loschwasserversorgung (Grundschutz) zu sichern.

Dem Zweckverband wurde, von den ihm angehérenden Gemeinden, die Versorgung mit
Loschwasser nicht Ubertragen. Dies ist durch die Stadte und Gemeinden selbststandig Uber
geeignete MaRRnahmen, wie z. B. Ldschteiche, Zisternen, Loschwasserbrunnen, o. &. abzu-
sichern.

Das Trinkwasserleitungsnetz in Wangelkow ist nur fiir die Versorgung der Bevilkerung ausge-
legt. Loschwasser kann Uber die vorhandenen Versorgungsleitungen nicht zur Verfligung ge-
stellt werden.
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Am 29.01.2025 fand ein Abstimmungstermin mit dem Wehrfihrer der Freiwilligen Feuerwehr
Lassan statt.

Als Zufahrt fir die Lassaner Feuerwehr zum Plangeltungsbereich ist die StralRe Gber Jamitzow
geplant.

Innerhalb des Plangeltungsbereiches befindet sich bereits eine vorhandene Zisterne (alte
Klargrube) auf dem Flurstick 31/1, Flur 1 der Gemarkung Wangelkow. Diese vorhandene
Zisterne hat ein Fassungsvermogen von circa 150 m3.

Der Durchmesser der Zisterne betrégt circa 10,00 m und die Tiefe circa 2,50 m. Die Dichtigkeit
der vorhandenen Zisterne wurde bereits Uberprift und konnte bestéatigt werden. Die Lage der
Zisterne ist in der Planzeichnung dargestellit.

Der Ansaugstutzen ist in Richtung Stral3e zu legen. Frostsicherheit ist zu gewéhrleisten.

Sollte die Zisterne mit Loschwasser aus einer Regenwasser-Zuleitung befillt werden, so ist ein
Laubfang zu installieren.

Die geforderte Menge an Lo&schwasser ist immer vorzuhalten. Das Ldschwasser aus der
Zisterne darf demnach nicht fiir die Bewasserung verwendet werden.

Die Abdeckung der Zisterne muss statisch Uberprift werden. Es ist eine Holzabdeckung als
Nutzebene geplant.

Im Rahmen des Vorort-Termins am 29.01.2025 wurde die Lage der Zisterne durch den Wehr-
fuhrer der Freiwilligen Feuerwehr Lassan bestatigt.

Es sind eine Stellflache sowie eine Wendemdoglichkeit flr das Einsatzfahrzeug vorzusehen.

Die nachfolgenden Angaben wurden der Stellungnahme des Landkreises Vorpommern-
Greifswald, Sachgebiet Brand- und Katastrophenschutz vom 22.05.2024 entnommen.

Feuerwehr

Die zustandige offentliche Feuerwehr ist, Uber einen o6ffentlich-rechtlichen Vertrag, die FF
Lassan. Eine aktive Loschhilfe durch Nachbarwehren ist grundsatzlich moglich. Uber den
sofortigen Einsatz oder die Nachforderung weiterer Krafte und Mittel vor Ort, entscheidet der
Webhrfuhrer nach Einsatzstichwort und vorgefundener Lage.

Feuerwehrplan

Fir Schulungszwecke und der Einsatzvorbereitung ist, fir einzelne geplante Bauvorhaben bei
Notwendigkeit und in Abstimmung mit der Brandschutzdienststelle, ein Feuerwehrplan nach
DIN 14095 aufzustellen.

Zuganglichkeit, Flachen fir die Feuerwehr

Die Anfahrt der Feuerwehr erfolgt Giber den vorhandenen 6ffentlichen Verkehrsraum und Plan-
stralRen im Plangeltungsbereich. Feuerwehrzufahrten sowie Aufstell- und Bewegungsflachen
sind bei Notwendigkeit, je nach zu errichtenden Gebauden, entsprechend der ,Richtlinie fir
Flachen der Feuerwehr M-V, in Verbindung mit 8 5 der LBauO M-V und der FwDV 10 herzu-
stellen.
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e Millentsorgung

Standplatze fur Mullgefal3e sind auf den privaten Grundstiicken vorzunehmen. Die Miillgefaf3e
sind nur zur Mullabfuhr an die Stral3e zu stellen.

Die Entsorgung von Abféllen erfolgt tber die o6ffentliche Abfallentsorgung des Landkreises
Vorpommern-Greifswald. Die geltende Abfallsatzung ist zu bericksichtigen.

5.5 Festsetzungen und Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

m Grunordnerische Festsetzungen und Mal3Bnahmen

Durch die geplanten Neubebauungen findet gemafd 8§ 12 Abs. 1 Ziffer 11 des Naturschutzaus-
fuhrungsgesetzes (NatSchAG) M-V in Verbindung mit § 14 Abs. 1 des Bundesnaturschutzge-
setzes (BNatSchG) ein Eingriff in Natur und Landschaft statt.

Nach § 15 Bundesnhaturschutzgesetz ist der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet, vermeid-
bare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen und unvermeidbare
Beeintrachtigungen innerhalb bestimmter Frist durch geeignete KompensationsmafRahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen.

Aussagen zu den Auswirkungen der Planung auf die natlrliche Umwelt, die sich durch die Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 2 ergeben, werden in dem Teil 2 der Begriindung dargestellt
und bewertet.

Die erforderlichen KompensationsmafRnahmen wurden ermittelt und festgelegt.
Der Kompensationsflachenbedarf betragt 7.490 m2 KFA.

Dieser Bedarf an Kompensationsflachenaquivalenten wird der Okokontierung VG-042 ,Olden-
burger Urwald“ zugeordnet.

Das Okokonto befindet sich in der Landschaftszone Vorpommersches Flachland.

Die OkokontomaRnahme umfasst ein Gebiet mit einer Gesamtflache von 376.996 m?2 und einem
Aufwertungspotenzial von insgesamt 419.362 m2 Kompensationsflachenaquivalenten (KFA).

Das geplante Okokonto VG-042 liegt im Landkreis Vorpommern-Greifswald. Die Okokonto-
flachen befinden sich mit einer Gesamtflache von 376.996 m2 suddstlich der Ortschaft Olden-
burg und liegen im FFH-Gebiet ,Ostvorpommersche Waldlandschaften“ Der Ausgangszustand
ist durch einen diversen Fichten - Schwarzerlen - Laubmischwald mittleren Alters, gekenn-
zeichnet.

Ubergeordnetes Ziel ist auf allen begutachteten Flachen die naturschutzfachliche Optimierung
der bestehenden Waldstandorte und die Entwicklung von ungestérten Naturwéldern mit einem
hohen Anteil an Tot- und Altholzbereichen und typischen Waldstrukturen.

In Teilbereichen ist eine Vernassung vorgesehen. Als Entwicklungszieltypen zur Entwicklung der
entsprechenden Waldgesellschaften werden im Folgenden folgende Typen unterschieden.

Die Entwicklungszieltypen unterscheiden sich in erster Linie dadurch, dass bei der Naturwald-
entwicklung nach einer anfénglichen Nadelgehdlzentnahme Flachen direkt aus der Nutzung
genommen werden, wahrend es bei den Umbauflachen aus naturschutzfachlicher Sicht sinnvoll
ist, MalRhahmen Uber einen etwas langeren Zeitraum durchzufihren. Dabei stellt das Nach-
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pflanzen von Laubb&umen beim Umbau nur eine Méglichkeit dar, deren Notwendigkeit auf jeder
einzelnen Flache gepruft wird, wohingegen sie bei der Naturwaldentwicklung ausgeschlossen ist
und stattdessen allein auf eine sukzessive Naturverjingung gesetzt wird.

Bei der naturlichen Waldentwicklung ohne lenkende Mal3nahmen reicht es aus, die Flachen so-
fort aus der Nutzung zu nehmen, um die gewtinschten Entwicklungsziele zu erreichen. Um auf
diesen stérungsarmen Flachen, Stérungen durch Mainahmen méglichst gering zu halten, soll
dort eine Naturwaldentwicklung stattfinden, bei der nur zu Beginn eine Gehdlzentnahme stattfin-
det und die Flachen im direkten Anschluss aus der Nutzung genommen werden, so dass sich
stérungsarme Raume mit einer hohen Dynamik entwickeln kénnen.

m Festsetzungen und MaBnahmen zum Artenschutz

Im Zuge der Erarbeitung der Planunterlagen wurde im August 2025 durch das Kompetenzzentrum
Naturschutz & Umweltbeobachtung ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erarbeitet

Um erhebliche artenschutzrechtliche Beeintrachtigungen zu umgehen sind entsprechend Ver-
meidungs- und Minderungsmalnahmen festzulegen.

Zur Vermeidung und Minderung von Beeintrachtigungen durch das Vorhaben werden folgende
Maflnahmen empfohlen:

VM1 Bauzeitenregelung Gehdlzrodungen

Um Verletzungen und Totungen von Brutvogeln zu vermeiden, werden Gehdlzrodungen auf das
notwendige Mal3 reduziert und auB3erhalb der Vogelbrutzeit durchgefihrt, d. h. im Zeitraum
01. Oktober bis 01. Marz. Eine Rodung innerhalb der Vogelbrutzeit ist nur moglich, wenn zuvor
durch einen Sachverstéandigen Brutgeschehen ausgeschlossen werden konnte.

Gerodete Gehdlze werden nicht zwischengelagert bzw. innerhalb von finf Tagen abgefahren,
um Kleintieren keine Ansiedlungsmdglichkeiten zu bieten. Alternativ kann vor Ort aus den ge-
rodeten Geholzen eine Totholzhecke etc. aufgestapelt werden.

VM2 Bauzeitenregelung BaumalRnahmen an Gebauden und Besiedlungskontrolle

BaumaRnahmen an Gebéauden bedirfen zuvor einer Besiedlungskontrolle. Im Falle einer Be-
siedlung ist eine Bauzeitenregelung zu treffen und es sind ggf. AusschlussmalRnahmen durchzu-
fihren, um Stoérungen, Verletzungen und Tétungen von Fledermausen zu vermeiden.

Um Stérungen, Verletzungen und Totungen von Brutvogeln auszuschlieRen, werden Baumal3-
nahmen an Gebauden aul3erhalb der Vogelbrutzeit durchgefuhrt, d. h. im Zeitraum 01. Oktober
bis 01. Marz. Malinahmen innerhalb der Vogelbrutzeit sind nur méglich, wenn zuvor durch einen
Sachverstandigen Brutgeschehen ausgeschlossen werden konnte.

Unter Berlcksichtigung des potentiellen Vorkommens von Flederméausen sind Gebaudeab-
briiche innerhalb der Aktivitatszeit von Flederméusen und erst nach einer Besiedlungskontrolle
(z. B. Ausflugbeobachtungen/endoskopische Uberpriifung von Quartiermoglichkeiten) durch
einen Sachverstandigen (OBB) durchzufiihren.

Fur Abbriche werden die Monate September/ Oktober und Anfang April empfohlen, so dass
Brutgeschehen, Vorkommen von Wochenstuben und Uberwinternden Tieren mdglichst ausge-
schlossen werden kdénnen. Ggf. sind Ausschlussmalinahmen zu treffen. Abbrtiche kénnen erst
nach Freigabe durch einen Sachverstandigen erfolgen.
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VM3 Amphibien-/ Reptilienschutz - Vergramung von Bodenbritern

Die nutzungsfreien Flachen im Plangebiet (Baufelder, Lagerplatze, Zufahrten etc.) sind durch
wiederholtes Mahen (14-tagig) frei von neuem Aufwuchs zu halten. Die erste Mahd erfolgt im
Zeitraum November bis Ende Februar, da dann nicht mit Aktivitdt zu rechnen ist. Mit Hilfe der
Mahd von Gras- und Krautfluren verlieren diese Flachen hinsichtlich Deckung und Nahrungsver-
fugbarkeiten fir Bodenbruter, Amphibien und Reptilien ihre Attraktivitét, so dass sie verlassen
werden. Das Mahdgut muss nach dem Schnitt vollstandig von der Flache entfernt werden, um
keine weiteren Verstecke zu belassen, welche die gewinschte Abwanderung verzégern bzw.
verhindern kdnnten. Versteckplatze (z. B. Totholz, Steinlager etc.) sind im Zeitraum Marz/April
oder August/September von Hand zu beseitigen.

VM4  Vermeidung von Kleintierfallen

Um die Entstehung von Kleintierfallen zu vermeiden, werden im Plangebiet keine offenen
Schéchte abgelegt, stattdessen erfolgt die Ableitung des Regenwassers offen bzw. in Entwésse-
rungsrinnen und Sickergruben. Alternativ erfolgt eine geeignete Sicherung von Schachten bzw.
die Installation von Ausstiegshilfen (Abdeckung mit einer Maschenweite/Lochgréf3e von maximal
3 mm, Amphibtec-Ausstiegsrohr, Amphibienleiter, Amphibien-Siphon).

VM5  Vermeidung von Stérungen durch Lichtemissionen der AulRenbeleuchtung

Die Emissionen der StraRen-/Wegebeleuchtung und AuR3enbeleuchtung der Gebaude werden
auf das notwendige Mal reduziert und es werden insekten-/fledermausfreundliche Lichtquellen
verwendet.

Kunstlicht kann Auswirkungen auf lichtsensible Organismen haben, z. B. Einschréankungen bzw.
Verdnderungen der Aktionsradien und des Nahrungsangebotes, der R&uber-Beute-
Beziehungen. Beleuchtungen sollten deshalb so gering wie mdglich gehalten werden. Attraktiv
auf Insekten wirkt Licht im Ultraviolettbereich. Grundsatzlich gilt je geringer der Ultraviolett- und
Blauanteil einer Lampe ist, desto kleiner sind die Auswirkungen auf die Organismen. Im weil3en
Lichtspektrum ist warmweif3es Licht mit einer Farbtemperatur < 3.000 Kelvin zu bevorzugen.

Weitere Minimierungsmdglichkeiten des Einflusses von Lichtemissionen:

- Quecksilberdampf-Hochdrucklampen wirken anziehend auf Insekten und sind abzulehnen,

- Beleuchtung aufeinander abstimmen (keine unnétige Mehrfachbeleuchtungen),

- Beleuchtungszeiten den saisonalen Gegebenheiten anpassen,

- Beleuchtungsdauer und Lichtstérke auf das funktional notwendige reduzieren,

- unterbrochene Beleuchtung, kein Dauerlicht, Lichtpulse so kurz wie méglich, Dunkelphasen da-
zwischen so lang wie méglich (ggf. Bewegungsmelder),

- Abweichen von den Beleuchtungsnormen an Orten, an denen die Sicherheit auch mit weniger
Kunstlicht gewéhrleistet werden kann,

- zielgerichtetes Licht - Licht soll nur dorthin gelangen, wo es einen funktionalen Zweck erflllt,

- Streulicht vermeiden - Lichtwirkung nur auf die zu beleuchtende Flache (z. B. kleiner Grenzaus-
trittswinkel, Leuchten sorgféltig platzieren und ausrichten, ggf. Abschirmungen und Blendschutz-
vorrichtungen einrichten, moglichst niedrige Masthéhen, Grundausrichtung von oben nach unten
und

- Insektenfallen vermeiden durch rundum geschlossene Leuchten.

VM6  Vermeidung von Kollisionen von VAgeln mit Glasflachen

Individuenverluste durch Kollision mit Glasflichen werden vermieden indem reflexionsarmes Glas
verwendet wird, d. h. entspiegelte Glaser mit einem AufRenreflexionsgrad von maximal 15 %. Eine
fur Vogel gefahrliche Durchsicht, z. B. an Balkon- und Terrassenbrustungen aus Glas, wird
durch die Verwendung von halbtransparenten Materialien wie z. B. Milchglas vermieden. Bei Neu-
bauten sind bei mittleren und hohem Kollisionsrisiko (s. Landerarbeitsgemeinschaft der Vogel-
schutzwarten 2021: Vermeidung von Vogelverlusten an Glasscheiben - Bewertung des Vogel-
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schlagrisikos an Glas) Glaser mit getesteten und als hoch wirksam bewerteten Kollisionsschutz zu
verwenden. Bei Vorliegen der konkreten Ausfilhrungsplanung ist eine entsprechende Risikobe-
wertung durchzufthren, um die Erforderlichkeit dieser Mal3nahme zu bewerten.

VM7  Erhalt der bestehenden Gehdlzflachen

Die Geholze im Plangebiet werden als Brut- und Nahrungshabitate erhalten und Abgénge durch
einheimische Laubbaume und Straucher ersetzt. Bevorzugt werden Obstgehélze und friichtetragen-
de Straucher.

Lassen sich Beeintrachtigungen der 6kologischen Funktionen der vorhabenbedingt betroffenen
Lebensraume nicht vermeiden, wird ggf. die Durchfiihrung von vorgezogenen Ausgleichsmal3-
nahmen im Sinne des 8§ 44 Abs. 5 BNatSchG in Betracht gezogen (sog. CEF-Mal3nahmen).
Diese dienen zum Erhalt einer kontinuierlichen Funktionalitét betroffener Lebensstatten. Kénnen
solche vorgezogenen Maflinahmen mit rAumlichem Bezug zu betroffenen Lebensstétten den
dauerhaften Erhalt der Habitatfunktion und ein entsprechendes Besiedlungsniveau gewahr-
leisten, liegt gemal § 44 Abs. 5 BNatSchG kein Verstol3 gegen die einschlagigen Verbotstat-
bestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG vor.

Maflnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat (vorgezogene Aus-
gleichsmalRBhahmen - CEF-MalBhahmen):

CEF1 Ersatzlebensstétten fiir gebaudebesiedelnde Arten

Gehen durch BaumalBhahmen an Gebauden oder Gebaudeabbriiche geschiitzte Lebensstatten
verloren, sind diese in Abstimmung mit einem Sachverstandigen und der unteren Naturschutz-
behoérde funktional im Plangebiet zu ersetzen.

Gutachterliches Fazit:

Als gutachterliches Fazit wird festgestellt, dass bei Beachtung der aufgezeigten Vermeidungs-
und CEF-MaRRnahmen dem Eintreten einschlagiger Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1
Bundesnaturschutzgesetz begegnet werden kann. Das Vorhaben ist somit nach den MafRgaben
des § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz zulassig.

m Fallung von Einzelbdumen

Einzelbdume gemal Baumschutzkompensationserlass sind Baume mit einem Stammumfang ab
50 cm, gemessen in einer Hohe von 130 cm Uber dem Erdboden.

Es ist die Fallung der nachfolgend aufgefiihrten Einzelbaume erforderlich:

Baumart StU in cm Kompensation
Pflaume 72 1:1
Eiche 28 -
Eiche 44 -
Birke 116 1:1
Eiche 57 1:1
Eiche 41 -
Pflaume 75 1:1
Pflaume 47 -
Pflaume 85 1:1
gesamt 5
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Fur die zu fallenden Bdume besteht gemald dem Baumschutzkompensationserlass fir den
Kompensationspflichtigen eine Pflicht zur Pflanzung im Verhaltnis 1 : 1. Fir den dartber hinaus
gehenden Kompensationsumfang besteht ein Wahlrecht, ob zusatzliche Anpflanzungen vorge-
nommen oder Ausgleichszahlungen geleistet werden. Die Ausgleichspflanzungen sollen nach
Moglichkeit auf dem betroffenen Grundstick vorgenommen werden. Gemafd Baumschutzkom-
pensationserlass ist die Pflanzung von hochstdammigen Obstbaumen alter Kultursorten méglich.

Als Ersatzpflanzung fur die erforderlichen Baumfallungen innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr. 2 ist die Pflanzung von 5 Stiick einheimischen, standortgerechten Laub-
baumen bzw. Obstgehdlzen vorgesehen. Die Ersatzpflanzungen erfolgen im Plangebiet.

Die mit Anpflanzgebot festgesetzten Baume sind auf Dauer zu erhalten und bei Abgang durch
Ersatzpflanzungen der gleichen Art zu erganzen.

m Natura 2000-Vorprifung nach § 34 (1) BNatSchG

Eine Natura 2000-Vorprifung wurde fur die Satzung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Ferienlager
Wangelkow - nordlich des StralRensees® OT Wangelkow der Gemeinde Buggenhagen durchge-
fuhrt. Die Vorprifung fir die Satzung des Bebauungsplanes Nr. 2 wurde mit Stand von August
2025 erstellt und kann der Anlage 3 entnommen werden.

Das Prifergebnis sagt aus, dass Projekt- und Planwirkungen, die eine erhebliche Beeintrachti-
gung der Schutz- oder Erhaltungsziele (auch im Zusammenwirken mit anderen Planen oder Pro-
jekten) hervorrufen kénnen, ausgeschlossen werden kdénnen.

Es ist keine Natura 2000-Vertraglichkeitsprufung erforderlich.

5.6  Sonstige Angaben

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Ferienlager Wangelkow - nordlich des
StraRensees® OT Wangelkow der Gemeinde Buggenhagen werden planungsrelevante Belange
untersucht und in die Begriindung aufgenommen. Die Aufnahme der Hinweise erfolgt im
Rahmen der Durchfiihrung des Bauleitplanverfahrens.

m Belange des Landesamtes fur innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern

In dem Plangeltungsbereich befinden sich keine Festpunkte der amtlichen geodatischen Grund-
lagennetze des Landes Mecklenburg-Vorpommern. Fir weitere Planungen und Vorhaben sind
die Informationen im Merkblatt Gber die Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte zu beachten.

Aufnahmepunkte sind zu schitzen.

m Belange des Hauptzollamtes Stralsund

Der Plangeltungsbereich befindet sich im grenznahen Raum (8 14 Abs. 1 ZollVG i. V. m. § 1,
Anlage 1 B der Verordnung uber die Ausdehnung des grenznahen Raumes und die der
Grenzaufsicht unterworfenen Gebiete - GrenzAV). Insoweit wird vorsorglich auf das Betretungs-
recht im grenznahen Raum gemalf 8§ 14 Abs. 2 ZollVG hingewiesen, welches auch wahrend
etwaiger Bauphasen jederzeit gewahrleistet sein muss. Darlber hinaus kann das Hauptzollamt
verlangen, dass Grundstiickseigentimer und -besitzer einen Grenzpfad freilassen und an Ein-
friedungen Durchlasse oder Ubergange einrichten. Das Hauptzollamt kann solche Einrichtungen
auch selbst errichten.
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m Belange des Landkreises Vorpommern-Greifswald, Sachgebiet Wasserwirtschaft

Hinweis:
Von Dach- und Stellflachen anfallendes unbelastetes Regenwasser kann schadlos gegen An-
lieger auf dem Grundstick versickert werden.

Auflagen:

Falls eine Grundwasserabsenkung erfolgen soll, ist daflr rechtzeitig vor Beginn der Baumaf3-
nahme bei der unteren Wasserbehorde des Landkreises Vorpommern-Greifswald eine wasser-
rechtliche Erlaubnis zu beantragen.

Angaben zu Entnahmemenge, Beginn der Absenkung, Zeitraum, geplante Absenktiefe, Einleit-
stelle des gefdrderten Grundwassers sowie einen Lageplan sind anzugeben bzw. vorzulegen
(Ansprechpartner: Frau J. Schlosser, Tel.: 03834 8760 3264).

Die Trinkwasserversorgung und die Abwasserentsorgung ist mit dem zustandigen Zweckver-
band Wasser/Abwasser bzw. Rechtstrager der Anlage abzustimmen.

Mit der Bauantragstellung ist der unteren Wasserbehorde die Stellungnahme des Zweckver-
bandes Wasser/Abwasser vorzulegen.

Das anfallende Abwasser ist satzungsgemall dem zustandigen Zweckverband Wasserver-
sorgung und Abwasserbeseitigung zur fachgerechten Entsorgung zu tbergeben.

Sollte es zu einer gezielten Sammlung und Versickerung/Einleitung von Regenwasser in das
Grundwasser/Oberflachenwasser kommen, so stellt dies eine Benutzung des Grund-
wassers/Oberflachenwassers dar und es ist gesondert eine wasserrechtliche Erlaubnis geman
§ 8 des Wasserhaushaltsgesetzes bei der zustandigen Wasserbehorde zu stellen.

Eine fachgerechte Abwasserbeseitigung ist sicherzustellen.

Dem Bau der geplanten Abwasseranlage wird unter Vorbehalt zugestimmt. Zur abschlieRenden
Prifung ist gesondert, spatestens mit der Baubeginnanzeige beim Bauamt, eine wasserrechtli-
che Erlaubnis/Genehmigung bei der unteren Wasserbehdrde des Landkreises Vorpommern-
Greifswald zu beantragen.

Die Ableitung des Regenwassers hat getrennt vom Abwasser zu erfolgen.

m Belange des Landkreises Vorpommern-Greifswald, Sachgebiet Verkehrsstelle

Bei Veranderungen der Verkehrsfihrung oder beim Neu-, Um- und Ausbau von Stral3en,
Wegen, Platzen und anderen Verkehrsflachen sind die entsprechenden Unterlagen (Lageplan
mit Maf3en, ggf. Markierungs- und Beschilderungsplan ...) rechtzeitig zur gesonderten Stellung-
nahme vorzulegen.

Bei der Ausfahrt vom Plangeltungsbereich auf die Strae muss ausreichend Sicht vorhanden
sein.

Durch (auch zu einem spateren Zeitpunkt geplante) Bebauung, Bepflanzung, parkende Fahr-
zeuge oder Werbeanlagen dirfen keine Sichtbehinderungen fir Verkehrsteilnehmer entstehen.

Bei Verkehrsraumeinschrankungen ist rechtzeitig vor Baubeginn durch die beauftragte Baufirma
bei der unteren Stral3enverkehrsbehtrde des Landkreises Vorpommern-Greifswald eine ver-
kehrsrechtliche Anordnung gemaR § 45 StVO zu beantragen.
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Dem Antrag sind die entsprechende Aufgrabeerlaubnis/Sondernutzungserlaubnis des zustandi-
gen Stral3enbaulast-tragers sowie ein Verkehrszeichenplan fur die Baustellenabsicherung beizu-
flgen.

Bereits bei der Planung als auch bei der Anbindung an bestehende Verkehrsflachen sind die
rechtlichen Voraussetzungen fir die Beschilderung der zu schaffenden bzw. zu veréndernden
Verkehrsflachen entsprechend zu beriicksichtigen.

m Belange des Landkreises Vorpommern-Greifswald, Sachbereich Katastrophenschutz

Kampfmittel
Im Kampfmittelkataster des Landes Mecklenburg-Vorpommern sind keine Eintragungen zu einer
Kampfmittelbelastung vorhanden.

Sollten im Verlauf der Umsetzung des Vorhabens trotz Freigabe durch den Munitionsbergungs-
dienst M-V wider Erwarten Kampfmittel bei Arbeiten entdeckt werden, so sind die Arbeiten ein-
zustellen, der Fundort zu raumen und abzusperren. Nachfolgend hat die Meldung Gber den Not-
ruf der Polizei oder die nachste Polizeidienststelle an den Munitionsbergungsdienst M-V zu
erfolgen. GemaR § 5 Abs. 1 Kampfmittelverordnung M-V ist die Fundstelle der drtlichen
Ordnungsbehérde beim zustandigen Amt unverziglich anzuzeigen.

Hochwassergefahrdung

Fur den angrenzenden Bereich des Plangeltungsbereiches liegen keine Informationen zur
Hochwasserrisikomanagement-Richtlinie mit den Ergebnissen und Darstellungen Hochwasser-
gefahren- und risikokarte, potentielle Uberflutungsflachen und Risikogebiete des Landesamtes
fir Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern vor.

Sonstige Risiken und Gefahren
Sonstige Risiken oder Gefahren sind derzeit nicht bekannt.

m Belange des Landkreises Vorpommern-Greifswald, Sachbereich Abfallwirtschaft/
Bodenschutz
Untere Abfallbehérde

Die Satzung uber die Abfallentsorgung im Landkreis Vorpommern-Greifswald (Abfallwirtschafts-
satzung - AwS), vom 20. September 2022, ist einzuhalten.

Diese Satzung ist uber das Umweltamt des Landkreises zu erhalten oder tUber die Internetseiten
des Landkreises (http://www.kreis-vg.de) sowie der Ver- und Entsorgungsgesellschaft des
Landkreises Vorpommern-Greifswald mbH (http://www.vevg-karlsburg.de/) verfiigbar.

Die bei den Bauarbeiten anfallenden Abféalle sind ordnungsgemaf entsprechend den Forderun-
gen des Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrWG) vom 24.02.2012 (BGBI. | S. 212), in der zuletzt
gultigen Fassung, zu sortieren und anschlieRend einer Verwertung, Behandlung oder Ent-
sorgung zuzufihren.

Beim Umgang mit Asbest und asbesthaltigen Materialien sind die Bestimmungen der Gefahr-
stoffverordnung (GefStoffV) sowie die Technischen Regeln fir Gefahrstoffe (TRGS 519 Asbest:
Abbruch-, Sanierungs- oder Instandhaltungsarbeiten) und das Merkblatt ,Entsorgung asbest-
haltiger Abfalle“ der Landerarbeitsgruppe (LAGA) zu beachten.

Vor Beginn der Arbeiten mit Asbest hat eine Anzeige an das Landesamt fur Gesundheit und
Soziales M-V (Abt. Arbeitsschutz und Technische Sicherheit, Frankendamm 17, 18439
Stralsund) zu erfolgen.


http://www.kreis-vg.de/
http://www.vevg-karlsburg.de/
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Eine weitere Verwendung von asbesthaltigen Abféllen fur andere Zwecke sowie die Bearbeitung
(insb. Uberdeckungs-, Uberbauungs-, Aufstdnderungs-, Reinigungs- und Beschichtungs-
arbeiten) und Zufhrung zu einer Bauschuttrecyclinganlage sind unzulassig.

Seit dem 01. August 2023 gilt die Ersatzbaustoffverordnung (ErsatzbaustoffV). Die darin ent-
haltenen gesetzlichen Regelungen sind einzuhalten.

Die Uberarbeitete DIN 19731 ,Bodenbeschaffenheit - Verwertung von Bodenmaterial und
Baggergut® ist rechtlich verbindlich und zu beachten.

Die Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/Abféllen -
Technischen Regeln der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (TR LAGA M20), sind nicht mehr
anzuwenden.

Untere Bodenschutzbehérde

Die Zielsetzungen und Grundsétze des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) vom
17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), in der zuletzt gultigen Fassung und des Landesbodenschutz-
gesetzes (LBodSchG M-V) vom 04. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 759), in der zuletzt giiltigen
Fassung, sind zu berlicksichtigen.

Danach haben Alle, die auf den Boden einwirken oder beabsichtigen, auf den Boden einzu-
wirken, sich so zu verhalten, dass schadliche Bodenveranderungen, insbesondere boden-
schadigende Prozesse, nicht hervorgerufen werden.

Mit dem Boden ist sparsam und schonend umzugehen. Flachenversiegelungen sind auf das
notwendige Mal} zu begrenzen. Die Forderungen der DIN 19639 ,Bodenschutz bei Planung und
Durchfuhrung von Bauvorhaben® sind rechtlich verbindlich und zu beachten.

Treten wahrend der BaumaRnahme Uberschussboden auf oder ist es notwendig Fremdboden
auf- oder einzubringen, so haben entsprechend § 7 BBodSchG die Pflichtigen Vorsorge gegen
das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen zu treffen. Die Forderungen der 88 6 bis 8 der
Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 09. Juli 2021 (BGBI. | S. 2598,
2716), in der zuletzt giltigen Fassung, sind zu beachten.

Nach dem derzeitigen Kenntnisstand sind im Plangeltungsbereich keine Altlasten oder andere
Bodenverunreinigungen bekannt.

Wahrend der BaumaRnahmen auftretende Hinweise auf Altlastverdachtsflachen (vererdete
Mullkdrper, Verunreinigungen des Bodens, Oberflachen- und Grundwassers, u. a.) sind der
unteren Bodenschutzbehdrde des Landkreises (Standort Anklam) sofort anzuzeigen. Die
Arbeiten sind gegebenenfalls zu unterbrechen.
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5.7 Flachenbilanz

Flachennutzung

Flachengrolle

Flachengrolle

in m?2 in %
GroRRe des Plangebietes 16.575 100,00
Flache im sonstigen Sondergebiet Verein Wald und Wiese 4.419 26,65
und Biobetrieb Brennesselhof (SOww-gs)
Ausgewiesen Baufelder
Baufeld 1 150 0,90
Baufeld 2 130 0,78
Baufeld 3 352 2,12
Baufeld 4 341 2,06
Baufeld 5 165 1,00
Baufeld 6 40 0,24
Baufeld 7 28 0,17
Baufeld 8 822 4,96
Baufeld 9 40 0,24
Baufeld 10 40 0,24
Baufeld 11 382 2,30
verbleibende Flache im sonstigen Sondergebiet 1.929 11,64
Flache im Sondergebiet Camping (SOcawp) 674 4,07
Ausgewiesene Standplatze
Zelte 325 1,96
Wohnmobile 349 2,11
Verkehrsflachen 1.875 11,32
StralRenverkehrsflachen 253 1,53
Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung privat 1.622 9,79
Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Ge- 245 1,48
meinschaftsanlagen
Stellplatze 245 1,48
Grunflachen 9.245 55,78
Private Grinflache 9.245 55,78
Flache fur Wald 95 0,57
Flachen fur Versorgungsanlagen 22 0,13
Abwasser (Klaranlage) 11 0,07
Wasser (Léschwasserzisterne) 11 0,07
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TEIL 2 - UMWELTBERICHT

1 Einleitung
1.1 Rechtliche Grundlagen

Fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1 a ist eine Umweltprifung
durchzufiihren, in der die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem
Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

Im Rahmen der Umweltprifung zur Satzung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Ferienlager Wangel-
kow - nordlich des Strallensees” OT Wangelkow der Gemeinde Buggenhagen wurde zunéchst
eine Scopingunterlage erarbeitet, in der der Umfang und der Detaillierungsgrad der Umwelt-
prufung zusammen mit den Beteiligten festgelegt wurde.

Wichtigste Grundlagen fir die Erstellung des Umweltberichtes bilden Uberwiegend folgende
Rechtsvorschriften (Auszug):

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189);

- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Ge-
setzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176);

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes (Plan-
zeichenverordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt gedndert durch
Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189);

- Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015 S. 344), zuletzt ge&ndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 18. Méarz 2025 (GVOBI. M-V S. 130);

- Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 16. Mai 2024 (GVOBI. M-V 2024, 270), zuletzt geandert durch Artikel 4 des
Gesetzes vom 18. Méarz 2025 (GVOBI. M-V S. 130, 136);

- Gesetz Uber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-Vorpommern —
Landesplanungsgesetz (LPIG) - in der Fassung der Bekanntmachung vom 05. Mai 1998
(GVOBI. M-V S. 503, 613), mehrfach geandert sowie § 9a eingefligt durch Gesetz vom 13. Mai
2024 (GVOBI. M-V S. 149);

- Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) vom
29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt ge&ndert durch Artikel 48 des Gesetzes vom
23.0ktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323);

- Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des Bundesnaturschutzgesetzes
(Naturschutzausfuhrungsgesetz - NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010 (GS M-V GI Nr. 791-8),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24. Marz 2023 (GVOBI. M-V S. 546);

- Waldgesetz fir das Land Mecklenburg-Vorpommern (Landeswaldgesetz - LWaldG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 27. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 870), zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Mai 2021 (GVOBI. M-V S. 790, 794);



Satzung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Ferienlager Wangelkow - nérdlich des
StralBensees”“ OT Wangelkow der Gemeinde Buggenhagen
Umweltbericht Seite 33

- Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz WHG) vom 31. Juli 2009
(BGBI. | S. 2585), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI.
2025 | Nr. 189);

- Denkmalschutzgesetz — DSchG M-V —in der Fassung der Bekanntmachung vom 06. Januar 1998
(GVOBI. M-V S. 12, 247; GS Meckl.-Vorp. GIl. Nr. 224-2), zuletzt geandert durch Artikel 10 des
Gesetzes vom 12. Juli 2010 (GVOBI. M-V S. 383);

- Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 18.03.2021 (BGBI. | S. 540), zuletzt geandert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 23.
Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323);

- Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt geandert
durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306);

- Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV) vom 16. Februar 2005 (BGBI. | S. 258, 896), zuletzt
geandert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 21. Januar 2013 (BGBI. | S. 95);

- Richtlinie des Rates uber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten vom 02. April 1979
(79/409/EWG, Vogelschutz-Richtlinie), zuletzt gedndert durch Beschluss der Kommission vom
30. November 2009.

1.2 Darstellung des Vorhabens

Entsprechend den 88 2 Abs. 4 und 2 a BauGB besteht grundséatzlich die Pflicht zur Durch-
fuhrung einer Umweltprifung fur alle Bauleitplane im Rahmen des Aufstellungsverfahrens.
Dabei gilt die Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltprifung nicht nur fur die Aufstellung,
sondern auch fiir die Anderung, Ergéanzung und Aufhebung der Bauleitpléane.

Im Rahmen des Verfahrens zur Aufstellung der Satzung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Ferien-
lager Wangelkow - nérdlich des StraRensees” OT Wangelkow der Gemeinde Buggenhagen wird
eine Umweltprifung (UP) durchgefuhrt und ein Umweltbericht gemafl den 88 2 Abs. 4 und 2 a
BauGB erstellt. Funktion der Umweltprifung ist die Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der
erheblichen Umweltauswirkungen der jeweiligen Planung. Die Beschreibung und Bewertung der
in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB i. V. m. § 1 a BauGB genannten Umweltbelange erfolgt in der Um-
weltprifung.

Das ausgewiesene Plangebiet befindet sich im AuRRenbereich. Fir die geplante Bebauung be-
steht bisher nach § 35 BauGB kein Baurecht.

Ziel ist die Schaffung von Baurecht fiir einen privaten Campingplatz, ca. drei Wohngebaude, drei
Tiny-Houses, zwei Bauwagen sowohl zum Dauerwohnen als auch fir einen standig wechseln-
den Personenkreis, ein Wirtschaftsgebaude mit integrierter Wohnnutzung, ein Gebéaude fir den
Biobetrieb Brennesselhof, welches beispielsweise zum Betriebswohnen und als Bliro sowie als
Erweiterung fir den vorhandenen Hofladen genutzt werden kann, einen Unterstand bzw. Stall,
einen Hofladen mit Dauerwohnen und einer Ferienwohnung sowie die Wiedernutzbarmachung
des ehemaligen Ferienlagers fir Wohneinheiten, Gastezimmer fir die Gaste des Vereins und
des Brennesselhofes sowie fir Vereinsraume.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 2 soll eine geordnete stadtebauliche Entwicklung
im Ort Wangelkow vorgenommen werden.
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Die folgenden Planungsziele sollen mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 2 unter Be-
riicksichtigung der Anforderungen an Naturschutz und Landschaftspflege erreicht werden:

- Ausweisung eines sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbestimmung Verein Wald &
Wiese und Biobetrieb Brennesselhof gemafl § 11 BauNVO,

- Schaffung von Baurecht fur ein Wirtschaftsgeb&ude mit integrierter Wohnnutzung sowie ein
Geschaftsgebaude mit Betriebswohnen und einem Blro und fur einen Unterstand bzw. Stall
fur den ansassigen landwirtschaftlichen Betrieb (Brennesselhof),

- Schaffung der Rechtsgrundlagen fur einen Hofladen, fur den Vertrieb eigener landwirtschaft-
licher Erzeugnisse und zwei Ferienwohnungen fur einen Urlaub auf dem Brennesselhof,

- Schaffung von Baurecht fir drei Tiny-Houses und die Wiedernutzbarmachung eines Einzel-
hauses zum Dauerwohnen,

- Schaffung der Rechtsgrundlagen zur Wiedernutzbarmachung des ehemaligen Ferienlagers
mit Wohneinheiten, Gastezimmern und Vereinsraumen,

- Abrundung der Rechtsgrundlagen fir einen Campingplatz mit circa 10 bis 15 Stellplatzen,

- Schaffung von Baurecht fir die Errichtung von zwei Bauwagen fur Dauer- und Ferienwohnen
sowie

- Sicherung des vorhandenen Bestandes.

1.3  Aufstellung der Satzung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Ferienlager Wangelkow -
nordlich des StraBensees*“ OT Wangelkow der Gemeinde Buggenhagen

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Ferienlager Wangelkow - nérdlich des Stral3en-
sees” OT Wangelkow der Gemeinde Buggenhagen sollen ein sonstiges Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung ,Verein Wald und Wiese und Biobetrieb Brennesselhof gemalt § 11 Bau
NVO und ein Sondergebiet ,Camping“ gemal § 10 Baunutzungsverordnung (BauNVO) ausge-
wiesen werden.

Die verbleibenden Flachen innerhalb des Plangeltungsbereiches werden als private Griinflachen
ausgewiesen.

Mit der Erarbeitung der Satzung des Bebauungsplanes Nr. 2 wird eine geordnete stadtebauliche
Entwicklung innerhalb des Gemeindegebietes ermdglicht und sichergestellt.

Gleichzeitig wird mit der Schaffung der erforderlichen Rechtsgrundlagen fur die vorgesehenen
baulichen MalRnahmen und Nutzungen der sanfte Tourismus in Wangelkow unterstitzt. Eine
wirtschaftliche Starkung des Gemeindegebietes wird gefdrdert.

1.4 Ziele des Umweltschutzes

Es gelten vorrangig die allgemein guiltigen Ziele des Umweltschutzes, die sich u. a. aus dem
Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG - sowie dem Naturschutzausfuhrungsgesetz - NatSchAG
M-V - ergeben.
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2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
Nachfolgend werden die einzelnen Schutzguter kurz beschrieben.
Die vorliegenden Kenntnisse bei den einzelnen umweltrelevanten Schutzgitern vor und nach

der MaRnahmenrealisierung werden dargestellt und die beabsichtigten Vermeidungs-, Ver-
minderungs- und Ausgleichsmaflinahmen erlautert.

2.1 Bestandsaufnahme

2.1.1 Schutzgut Klima und Lufthygiene

Klimatisch gesehen wird der Grofl3raum Lassan dem Makroklima Ostmecklenburgs zugeordnet.
Das Klima wird durch die Ostseenahe gepragt.

Die mittlere Jahrestemperatur liegt im Raum Lassan bei Werten um 8° C. Die mittlere Jahres-
niederschlagsmenge betragt fir Lassan 560 mm/a. Vorherrschende Windrichtung ist Stidwest.

Die mittlere Windgeschwindigkeit betragt 4 bis 5 m/s.

Meso- und Mikroklima werden durch die Ausprégung der natirlichen und baulich gestalteten
Umwelt beeinflusst.

Im Planungsraum sind keine besonderen Wert- und Funktionselemente fur die Klimafunktion
herauszustellen.

2.1.2 Schutzgut Boden

Der Raum Lassan wird dem Grundmoranenbereich des Mecklenburger Gletschervorstof3es der
Weichselkaltzeit zugeordnet.

Die wahrend der letzten Eiszeit entstandene Grundmoranenlandschatt ist flach wellig.

Nach der naturrdumlichen Gliederung gesehen, gehért das Plangebiet zum Vorpommerschen
Flachland und zur Landschaftseinheit Lehmplatten nordlich der Peene.

Bodenfunktionsbereiche des Planungsraumes sind Sand-Geschiebelehmmosaike.

Die Schutzwirdigkeit des Bodens ist gemafR Gutachtlichem Landschaftsrahmenplan Vor-
pommern fur den Planungsraum als gering bis hoch angegeben.

2.1.3 Schutzgut Flache

Gemal § 1 a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen wer-
den. Die Inanspruchnahme von hochwertigen land- oder forstwirtschaftlich genutzten Béden ist zu
vermeiden. Bodenversiegelungen sollen auf ein unbedingt notwendiges Mal3 begrenzt werden.

Dem § 1 a Abs. 2 BauGB wird demnach besonders Rechnung getragen. Bei dem geplanten Vor-
haben werden keine Flachen in Anspruch genommen, die eine besondere Funktion fur die Land-
wirtschaft, fur Wald oder fur Wohnnutzungen aufweisen. Bei den in Anspruch genommenen Fl&-
chen handelt es sich hauptsachlich um nicht versiegelte Freiflachen.
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2.1.4 Schutzgut Grundwasser und Oberflachenwasser

Oberflachengewdsser sind im Untersuchungsbereich nicht vorhanden. Der Stral3ensee liegt ca.
50,00 m sidlich des Plangebietes. Der Grol3e Pinnower See befindet sich ca. 150,00 m westlich
des Plangebietes.

Das Plangebiet liegt aul3erhalb von Trinkwasserschutzzonen.

2.1.5 Schutzgut Tiere und Pflanzen (Biodiversitat)

Als heutige potenziell natirliche Vegetationsform im Planbereich wird im Gutachtlichen Land-
schaftsrahmenplan der Region Vorpommern der Waldmeister-Buchenwald einschlief3lich der
Auspragung als Perlgras-Buchenwald als Waldart genannt.

o Biotoptypen

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes wurde eine Biotoptypenkartierung nach der ,An-
leitung fur Biotopkartierungen im Gelande* angefertigt.

Folgende Biotoptypen sind im Planbereich der Satzung des Bebauungsplanes Nr. 2 vorhanden:

1.5.10 Sonstiger Buchenmischwald (WBX)

2.1.2 Mesophiles Laubgebiisch (BLM)

2.7.1 Alterer Einzelbaum (BBA)

2.7.2 Jungerer Einzelbaum (BBJ)

10.1.3 Ruderale Staudenflur frischer bis trockener Mineralstandorte (RHU)
10.2.1 Ruderale Trittflur (RTT)

13.1.1 Siedlungsgehdlz aus heimischen Baumarten (PWX)

13.2.1 Siedlungsgebisch aus heimischen Gehdélzarten (PHX)

13.3.1 Artenreicher Zierrasen (PEG)

13.3.4 nicht-oder teilversiegelte Flache, teilweise mit Spontanvegetation (PEU)
14.5.1 Landlich gepragtes Dorfgebiet (ODF)

14.5.6 Sonstige landwirtschaftliche Betriebsanlage (ODS)

14.7.3 Weg, nicht oder teilversiegelt (OVU)

Sonstiger Buchenmischwald WBX)

Der Biotoptyp ist im nérdlichen Bereich des Plangebietes vorhanden.

Einzelbaum (BBA/BBJ)

Einzelb&ume stellen neben der Vernetzungsfunktion wichtige Teillebensrdume fir viele Tierarten
dar. Als &ltere Einzelbdume (BBA) gelten einzeln stehende Baume mit einem Durchmesser Uber
50 cm. Als jungere Einzelbdume (BBJ) werden einzeln stehende B&ume mit einem Durch-
messer unter 50 cm bezeichnet.

Bei den im Betrachtungsbereich vorhandenen Baumen handelt es sich tberwiegend um Obst-
baume sowie Ahorn, Eichen, Kiefern und Birken.

Mesophiles Laubgebiisch (BLM)

Im stidlichen Betrachtungsbereich sind Brombeergebische (Rubus fruticosus) vorhanden.
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Ruderale Staudenflur frischer bis trockener Mineralstandorte (RHU)

In den von Auflassungen gekennzeichneten Arealen des Plananderungsgebietes sind ruderale
Staudenfluren frischer bis trockener Mineralstandorte vorzufinden.

Ruderale Staudenfluren bestehen aus Stauden, Grasern und ein- und zweijahrigen Kréautern auf
nicht landwirtschaftlich genutzten Standorten, meist dominieren Ruderalpflanzen (Stickstoff-
zeiger, Arten gestorter Standorte. Charakteristische Pflanzenarten sind Schafgarbe (Achillea
millefolium), Rispengras (Poa annua), Kamille (Chamomilla recutita), Beiful3 (Artemisia vulgaris),
Kratzdistel (Cirsium arvense), Léwenzahn (Taraxacum officinale), Cirsium arvense (Distel),
Land-Reitgras (Calamagrostis epigejos).

Ruderale Trittflur (RTT)

Unter diesem Biotoptyp wurden die wegbegleitenden Flachen im sudlichen Teil des Plange-
bietes kartiert. Die Flachen sind durch niedrigwiichsige, kurzlebige Vegetationstypen gekenn-
zeichnet. Die ruderale Trittflur weist eine geschlossene Vegetationsdecke auf.

Siedlungsgehdlz aus heimischen Baumarten (PWX)

Die flachigen Geholzbestande aus heimischen Baumarten wie Ulmen, Walnuss, Hasel, Weil3-
dorn, Linden und Obstgehdlze im gesamten Plangebiet wurden unter diesem Biotoptyp kartiert.

Siedlungsgebisch aus heimischen Gehdlzarten (PHX)

Die flachigen Strauchbestande aus heimischen Arten Hartriegel, Flieder, Wildrosen und Forsy-
thie im siidwestlichen Plangebiet wurden unter diesem Biotoptyp kartiert.

Artenreicher Zierrasen (PEG)

Artenreiche Zierrasen kommen im Bereich der vorhandenen Gebaude vor. Hier sind die Unter-
haltung und Pflege der Vegetationsflachen erkennbar.

Nicht- oder teilversiegelte Freiflache, teilweise mit Spontanvegetation (PEU)

Die unversiegelten Freiflachen des Plangebietes wurden unter diesem Biotoptyp kartiert.

Weq, nicht oder teilversiegelt (OVU)

Als nicht- oder teilversiegelter Weg wurden die unbefestigten und z. T. mit Schottermaterial be-
festigten ErschlieBungswege aufgenommen.

Landlich geprégtes Dorfgebiet (ODF)

Die vorhandenen Gebéaude im Plangebiet wurden unter diesem Biotoptyp kartiert.

Sonstige landwirtschaftliche Betriebsanlage (ODS)

Die versiegelten Flachen des Landwirtschaftsbetriebes im westlichen Teil des Plangebietes
wurden unter diesem Biotoptyp aufgenommen.

o Biologische Vielfalt

Es werden drei Ebenen der biologischen Vielfalt unterschieden:

- die genetische Vielfalt,
- die Artenvielfalt und
- die Okosystemvielfalt
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Die genetische Vielfalt ist die Vielfalt innerhalb der Art (intraspezifische Biodiversitat) und umfasst
z. B. Rassen bei Nutztieren oder Unterarten und Varietaten wildlebender Tier- und Pflanzenarten.

Die Artenvielfalt (interspezifische Biodiversitat) beinhaltet die Artenzahl von Flora und Fauna
innerhalb des zu betrachtenden Untersuchungsraumes.

Die Okosystemvielfalt ist die Vielfalt der Okosystemq und Landnutzungsarten im Unter-
suchungsraum. Die Erfassung der unterschiedlichen Okosysteme erfolgt tber die Biotop-
kartierung.

Die aktuelle Vegetation des Untersuchungsraumes weicht zum Uberwiegenden Teil erheblich
von der potenziellen natirlichen Vegetation ab. Es sind folgende Biotoptypen im Plangebiet vor-
handen:

2.1.2 Mesophiles Laubgebiisch (BLM)

2.7.1 Alterer Einzelbaum (BBA)

2.7.2 Jungerer Einzelbaum (BBJ)

10.1.3 Ruderale Staudenflur frischer bis trockener Mineralstandorte (RHU)
10.2.1 Ruderale Trittflur (RTT)

13.1.1 Siedlungsgehdlz aus heimischen Baumarten (PWX)

13.2.1 Siedlungsgebisch aus heimischen Gehdlzarten (PHX)

13.3.1 Artenreicher Zierrasen (PEG)

13.3.4 nicht-oder teilversiegelte Flache, teilweise mit Spontanvegetation (PEU)
14.5.1 Landlich gepragtes Dorfgebiet (ODF)

14.5.6 Sonstige landwirtschaftliche Betriebsanlage (ODS)

14.7.3 Wegq, nicht oder teilversiegelt (OVU)

Es kann festgestellt werden, dass die Biotope des Gebietes deutlich anthropogen tberformt
bzw. beeinflusst sind. Vorbelastungen ergeben sich aus permanent wirkenden Stdrfaktoren wie
die unmittelbar angrenzende Bebauung sowie die angrenzende Stral3e.

. Tiere

Fur das konkrete Plangebiet und angrenzende Flachen liegen keine Untersuchungen und Be-
obachtungen zu Brut- und Rastvogeln sowie Saugetieren vor, die Rickschliisse auf das Plan-
gebiet ermdglichen.

Im Zuge der Erarbeitung der Planunterlagen wurde im August 2025 durch das Kompetenzzentrum
Naturschutz und Umweltbeobachtung, Diplom-Landschaftsokologe Jens Berg ein Artenschutzrecht-
licher Fachbeitrag erarbeitet.

Die nachfolgenden Aussagen wurden dem artenschutzrechtlichen Fachbeitrag entnommen.
Die Beauftragung erfolgte im am 1. April 2025, entsprechend konnten noch in hinreichendem
Umfang Bestandserfassungen durchgefiihrt werden. Als Betrachtungsraum wurden die Plangebiets-

flache plus ein 50,00 m-Umkreis gewahlt.

Bei fuinf Begehungen im Zeitraum April bis einschlief3lich Juli wurden v. a. Brutvogel, Flederméuse,
Reptilien und Amphibien erfasst.

Zudem wurde das maogliche Vorkommen und das Geféahrdungspotential geschiitzter oder gefahr-
deter Tier- und Pflanzenarten an Hand der Biotopausstattung und der Ortslage beurteilt.
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AulRerdem wurden Bestandsdaten recherchiert, z. B. Umweltkartenportal des Landes Mecklenburg-
Vorpommern und Verbreitungsatlas der Amphibien und Reptilien Deutschlands, BfN - Kombinierte
Vorkommen- und Verbreitungskarte der Pflanzen- und Tierarten der FFH-Richtlinie - Stand August
2019, Datenbank - Weil3storcherfassung, ornitho.de.

Brutvogel

Die Erfassung der Brutvogelfauna erfolgte mittels der Revierkartierungsmethode (u. a. BIBBY et al.
1995). Hierzu wurde das Untersuchungsgebiet vollstandig zu Ful3 begangen bzw. vom Rand aus
mittels optischer Hilfen (Fernglas und Spektiv) Uberwacht. Insgesamt wurden funf Untersuchungs-
durchgange absolviert. Begehungen mit Nachtanteil wurden in den Monaten April und Juni (je 1
Termin) durchgefihrt. Es wurden samitliche Vogel mit territorialem oder brutbezogenem Verhalten
(z. B. Balzfluige, Gesang, Nestbau, Fltterung) verzeichnet. Zusétzlich wurden nahrungssuchende
und fliegende Tiere erfasst. Die artspezifische Erfassung und Auswertung wurde in Anlehnung an
SUDBECK et al. (2005) durchgefuihrt.

Fledermause

Es wurden im Mai, Juni und Juli Detektorkartierungen mit einem mobilen Echtzeiterfassungsgerat
(Batcorder) durchgefuhrt. Die Artbestimmung erfolgte mittels Lautanalyse. Zudem wurde nach Quar-
tierstrukturen gesucht und diese auf eine Nutzung hin untersucht.

Amphibien

Zur Erfassung von Amphibien wurden entsprechend Methoden zur Erfassung von Arten der An-
hange IV und V der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (2005) die tblichen Methoden zur Erfassung von
aquatischen Arten angewandt, z. B. Verhoren und Sichtbeobachtungen am Tag und in der Nacht
(mit Hilfe eines Strahlers). Insgesamt wurden ab April drei Erfassungsdurchgange absolviert. Auf-
grund des Fehlens von Kleingewassern im Plangebiet war ein Kescher- und/oder Reusenfang nicht
erforderlich. Fangzaune und Bodenfallen kamen angesichts der Ortlichkeit (menschliche Prasenz/
Mahd) nicht zum Einsatz.

Reptilien

Zur Erfassung von Reptilien wurde entsprechend Methoden zur Erfassung von Arten der Anhénge
IV und V der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (2005) die Sichtbeobachtung angewendet, wobei be-
stimmte Wegstrecken und potentielle Habitate wiederholt langsam abgegangen und mit Fernglas
abgesucht wurden. Es wurden ab Mai drei Erfassungsdurchgange absolviert. An geeigneten Struk-
turen wurden einzelne kinstliche Verstecke, sog. Reptilienplots, ausgebracht und kontrolliert. Fang-
zaune und Bodenfallen kamen auf Grund der Ortlichkeit (menschliche Prasenz/Mahd) dagegen nicht
zum Einsatz.

Die Auswirkungen des geplanten Eingriffs auf die nach Anhang IV der FFH-RL streng geschitz-
ten Arten und der Europaischen Vogelarten wurden im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag un-
tersucht (siehe Punkt 2.3.4).

2.1.6 Schutzgut Landschaft

Gemal 8§ 1 BNatSchG sind Natur und Landschaft im besiedelten und unbesiedelten Raum in
ihrer Vielfalt, Eigenart und Schonheit zu pflegen und zu erhalten. Vielfalt, Eigenart und Schon-
heit sollen im Folgenden als Kriterium fur die Bewertung des Landschaftsbildes gelten.

Der Untersuchungsraum gehort naturrdumlich zum Vorpommerschen Flachland und wird der
Landschaftseinheit Lehmplatten nordlich der Peene zugeordnet.
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Die Nutzungsstruktur der Landschaftseinheit sind weitraumige Wiesen- und Ackerflachen.

Das Plangebiet gehort zum Landschaftsbildraum Pinnower Forst - Libnower Wald. Das Land-
schaftsbildpotenzial wird als sehr hoch bewertet. Der Landschaftsbildraum ist durch ein stark
strukturiertes Landschaftsbild und ein bewegtes Relief gekennzeichnet.

Die Vielfalt an Elementen wie Seen, Wald-, Wiesen-und Ackerflachen bewirkt ein hochwertiges
Landschaftsbild.

Das Plangebiet wird durch die bestehende Bebauung und umgebende bauliche Anlagen
beeinflusst.

) Vielfalt

Die Vielfalt einer Landschaft aufRert sich in ihrer Verschiedenartigkeit und Abwechslung im Relief,
in der Vielzahl unterschiedlicher Flachen durch Form, Farbe, Wuchshohe etc., durch Struktur-
elemente im Landschaftsraum wie Linien (z. B. Wege, Kustenlinien, Alleen) und Punkte (z. B. Soli-
tarbdume, Feldgeholze).

Der Untersuchungsraum wird von den landwirtschaftlichen Nutzflachen dominiert. Verschieden-
artige Auspragungen wie Weide- und Ackerflachen und Staudenfluren sowie der angrenzende
StralRensee geben der Landschaft einen vielfaltigen Charakter.

o Eigenart

Die Eigenart der Landschatft zeigt sich in ihrer Unverwechselbarkeit und Wiedererkennbarkeit, die
zu einer Identifizierung des Menschen mit der Landschaft fiuhren und damit zum Heimatgefihl
beitragen koénnen.

Durch den Erhalt unberthrter Teile bzw. weniger anthropogen tberformter Bereiche ist dennoch
eine ausgepragte Eigenart der Ackerlandschaft um Lassan vorhanden.

. Schonheit

Schonheit wird in diesem Zusammenhang als Naturndhe verstanden. Je naturnaher eine Land-
schatft ist, je geringer der menschliche Einfluss (Nutzung) ist oder wahrnehmbar wird, umso ho-
her wird die Schonheit der Landschaft bewertet.

Das Landschaftsbild wird durch Wald-, Wiesen- und Ackerflachen sowie den Strallensee ge-
pragt.

Das Plangebiet wird durch die bestehende Bebauung und umgebende bauliche Anlagen beein-
flusst.

2.1.7 Schutzgut Mensch

Die Lebensqualitat erheblich stérende Immissionen liegen im Planungsraum sowie in der
benachbarten Wohnbebauung nicht vor.

Im Norden wird der Plangeltungsbereich durch die Stral3e Wangelkow und vorhandene Be-
bauung, im Osten durch landwirtschaftlich genutzte Flachen, im Suden durch den Stral3ensee
und im Westen durch das gesetzlich geschitzte Biotop ,Trockengebisch bei Wangelkow*
begrenzt.
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Ein Teil des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 2 wird bereits landwirtschaftlich
genutzt durch den 6kologischen Landwirtschaftsbetrieb ,Brennesselhof Wangelkow".

Es befindet sich bereits ein Wohngeb&ude innerhalb des Geltungsbereiches, welches neben
dem Wohnen auch eine Ferienwohnung und einen Hofladen beinhaltet. In dem Hofladen werden
unter anderem die landwirtschaftlichen Erzeugnisse des direkt angrenzenden okologischen
Landwirtschaftsbetriebes (Brennesselhof) vertrieben.

Im Nordosten befindet sich ein Wirtschaftsgebdude, welches fur die Unterbringung der
landwirtschaftlichen Erzeugnisse und als Lagermdglichkeit dient.

Im Siden des Geltungsbereiches befindet sich das ehemalige Ferienlager des Ortes
Wangelkow. Dies wird jedoch derzeit nicht mehr als solches genutzt.

Der Verein Wald und Wiese e.V. nutzt den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 2 ebenfalls flr Vereinszwecke und veranstaltet hier Kurse und Seminare.

Zeitgleich dient der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 2 als Campingplatz, insbeson-
dere fur die Kurs- und Seminarteilnehmer.

Durch die unmittelbare Nahe des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 2
zum StralRensee, besteht die Mdglichkeit fur Touristen, Einheimische sowie die Kurs- und
Seminarteilnehmer des Vereins Wald und Wiese e.V., die einzigartige Natur und Landschaft
eigenstandig zu erleben.

2.1.8 Schutzgut Kultur und Sachguter

Gemall 8§ 2 Abs. 5i. V. m. § 5 Abs. 2 DSchG M-V sind auch unter der Erdoberflache, in Ge-
wassern oder in Mooren verborgen liegende und deshalb noch nicht entdeckte archdologische
Fundstatten und Bodenfunde geschiitzte Bodendenkmale.

Aus archaologischer Sicht sind im Geltungsbereich des Vorhabens Funde mdéglich, daher werden
Festlegungen zu den Belangen der Bodendenkmalpflege in den allgemeinen Hinweisen (Teil B)
des Bebauungsplanes getroffen.

,0er Beginn von Erdarbeiten ist 4 Wochen vorher schriftlich und verbindlich der Unteren Denk-
malschutzbehdrde und dem Landesamt fir Kultur- und Denkmalpflege anzuzeigen. Wenn
wahrend der Erdarbeiten Bodenfunde (Urnenscherben, Steinsetzungen, Mauern, Mauerreste,
Holzer, Holzkonstruktionen, Bestattungen, Skelettreste, Miinzen u. &.) oder aufféllige Bodenver-
farbungen, insbesondere Brandstellen, entdeckt werden, sind diese gemafld 8 11 Abs.1 und 2
des Denkmalschutzgesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V vom
06.01.1998, GVOBI. M-V Nr. 1 1998, S.12 ff.), zuletzt geédndert durch Artikel 10 des Gesetzes
vom 12. Juli 2010 (GVOBL. M-V S. 383, 392), unverziglich der unteren Denkmalschutzbehotrde
anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht gemaR § 11 Abs.1 DSchG M-V flr den Entdecker, den Leiter
der Arbeiten, den Grundeigentiimer oder zufallige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes er-
kennen. Der Fund und die Fundstelle sind gemaR § 11 Abs. 3 DSchG M-V in unveréndertem
Zustand zu erhalten. Diese Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.”

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden ansonsten Belange der Baudenkmalpflege
durch das Vorhaben nicht berihrt.
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Wechselwirkungen

Besondere Wechselwirkungen von Umwelteinflissen auf die vorgesehenen Nutzungen sind
nicht vorhanden.

Storfallschutz

Im Anderungsbereich und in unmittelbarer Nahe befinden sich keine Storfallbetriebe.

2.2 Schutzgebiete und schitzenswerte Lebensraume

Ein Teil des sudlichen Plangebietes liegt im GGB-Gebiet DE 2048-301 ,Kleingewasserland-
schaft am Pinnower See bei Anklam®. Das Plangebiet befindet sich im Naturpark 8 ,Flussland-

schaft Peenetal”.

Sudlich des Plangebietes grenzt direkt ein gesetzlich geschiitztes Biotop an.

Nr. Biotopname Gesetzesbegriff
OVP 10207 Trockengebusch bei Wangelkow Gebiische und Walder trockenwarmer
Standorte; Trocken- und Magerrasen

2.3  Prognose der zu erwartenden Umweltauswirkungen

Folgende umwelterhebliche Auswirkungen sind durch das Vorhaben zu erwarten:

Baubedingte Projektwirkungen

Baubedingte Auswirkungen sind kurzzeitiger Natur und belasten nur voriibergehend die Um-
welt. Sie werden verursacht z. B. durch Errichten von Lagerplatzen, Erd- und Grindungs-
arbeiten, Baustellenverkehre sowie Geldndemodellierungen. Es ist davon auszugehen, dass
Arbeitsstreifen und Baustelleneinrichtungen nur innerhalb der Flachenausweisungen des
Bebauungsplanes angeordnet und die gesetzlichen Regelungen (Landesbauordnung, Abfall-
gesetz, Baustellenverordnung) eingehalten werden. Eine Zufahrt zum Vorhaben besteht bereits
Uber die DorfstraBe. Der Bauherr hat wahrend der Bauphase dafiir Sorge zu tragen, dass der
Baustellenverkehr unter Einhaltung der gesetzlichen Regelungen insbesondere zum Immissi-
onsschutz erfolgt.

Erhebliche Auswirkungen auf Schutzgebietsflachen kénnen geman” NATURA 2000-Vorprifung
ausgeschlossen werden.

Folgende baubedingte Wirkungen sind zu erwarten:

- zeitweise Flacheninanspruchnahme/Teilversiegelung von Boden durch Baustelleneinrich-
tungen, Lagerplatze und Baustellenzufahrten

- Bodenverdichtung durch den Einsatz von Bau-und Transportfahrzeugen

- Bodenabtrag/-umlagerung durch die Verlegung von Erdkabeln sowie Gelandemodellierun-
gen

- temporare Larmemission und Erschiitterungen bei den Bautatigkeiten zur Errichtung neuer
Baulichkeiten und Anlagen sowie durch den zunehmenden Baustellenverkehr

- temporare Scheuchwirkungen fur Tiere

- temporare Schadstoffemissionen durch Baustellenverkehr und Betriebsmittel

- temporare optische Stérung durch Baufahrzeuge sowie Baustoff- und Restmittellagerungen
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Betriebsbedingte Projektwirkungen

Betriebsbedingte Wirkungen ergeben sich aus der geplanten Flachennutzung. Ziel ist die
Schaffung von Baurecht flr einen privaten Campingplatz, ca. drei Wohngebaude, drei Tiny-
Houses, zwei Bauwagen sowohl zum Dauerwohnen als auch fur einen standig wechselnden
Personenkreis, ein Wirtschaftsgebaude mit integrierter Wohnnutzung, ein Gebaude fiir den Bio-
betrieb Brennesselhof, welches beispielsweise zum Betriebswohnen und als Blro sowie als
Erweiterung fur den vorhandenen Hofladen genutzt werden kann, einen Unterstand bzw. Stall,
einen Hofladen mit Dauerwohnen und einer Ferienwohnung sowie die Wiedernutzbarmachung
des ehemaligen Ferienlagers fir Wohneinheiten, Gastezimmer fir die Géste des Vereins und
des Brennesselhofes sowie fur Vereinsraume.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 2 wird die Flache neu ausgewiesen als
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Camping“ gemal § 10 BauNVO und als sonstiges
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Verein Wald und Wiese und Biobetrieb Brennessel-
hof* gemaR § 11 BauNVO.

Storwirkungen durch die zunehmende menschliche Prasenz sind fir das verbleibende natur-
nahe Umfeld zu erwarten. Projektwirkungen bestehen aber auch fir weiterhin mogliche Artvor-
kommen innerhalb des Plangebietes, z. B. durch Lichtemissionen, Gefahr von Glaskollision und
Verkehr.

Erhebliche Auswirkungen auf Schutzgebietsflachen kénnen gemar NATURA 2000-Vorprifung
ausgeschlossen werden.

Anlagebedingte Projektwirkungen

Durch die beabsichtigte Bebauung und die Schaffung befestigter Flachen kommt es zu einer
weiteren Bodenversiegelung. Es findet ein Funktionsverlust auf diesen Flachen statt. Durch die
Neuversiegelung geht Boden als Standort fir Pflanzen und Tierlebensraum verloren.

Weitere anlagebedingte Wirkungen sind:

- Veranderung der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen (z. B. Entfernen bzw. Verandern der
Vegetation, Bodenauftrag und -abtrag, Bodenverdichtung)

- Bodenversiegelung, Verlust von Bodenfunktionen und Nutzungsanderungen

- Verédnderung des Bodenwasserhaushaltes

- visuelle Wirkungen (optische Stérung/Beeintrachtigung des Landschaftsbildes)

- Flachenentzug und Barriereeffekte durch Einzdunung, Bebauung und Verkehrswege,
Habitat-/Funktionsverlust durch Zerschneidung von Lebensrdumen

- Flachenbeanspruchung (Inanspruchnahme der vorhandenen Biotoptypen, Umwandlung von
Biotoptypen und Verlust von Gesamt- bzw. elementaren Teillebensrdumen der Flora und
Fauna)

Erhebliche Auswirkungen auf Schutzgebietsflachen kénnen geman” NATURA 2000-Vorprifung
ausgeschlossen werden.

2.3.1 Schutzgut Klima/Lufthygiene

Durch das Vorhaben Satzung des Bebauungsplanes Nr. 2 “Ferienlager Wangelkow - nordlich
des StralRensees® OT Wangelkow der Gemeinde Buggenhagen sind keine erheblichen
negativen Auswirkungen auf die lokalklimatischen Verhéltnisse zu erwarten. In der Umgebung
bleiben die klimawirksamen Freiflachen erhalten. Sehr Kkleinflaichig sind extremere
Temperaturverlaufe und geringere Luftfeuchten durch versiegelte Flachen zu erwarten.
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Die Auswirkungen auf das Luftmedium sind hauptséchlich bedingt durch die Erzeugung von
Larm und Erschitterungen wahrend der Bauphase. Von einer Veranderung der Lufthygiene ist
nicht auszugehen.

2.3.2 Schutzgut Boden

Im Zuge der Errichtung der Bebauung kommt es anlagebedingt durch Neuversiegelungen zu
Eingriffen in den Boden.

Mit der geplanten Uberbauung und Versiegelung gehen Bodenfunktionen wie die Filterfunktion
sowie die Funktion als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen dauerhaft verloren. Durch Abtrag der
oberen Bodenhorizonte werden die biologisch aktiven Zonen des Bodens entfernt und zerstort.

Die Inanspruchnahme von Béden wird im Zuge der Ermittlung des Eingriffs in die Biotoptypen
bilanziert und ist durch geeignete KompensationsmafRnahmen auszugleichen.

Baubedingt sind wahrend der Bauphase vorlbergehende Bodenversiegelungen durch Bau-
stelleneinrichtungen sowie ein hoheres Verkehrsaufkommen zu erwarten. Die Flachen werden
nach Beendigung der BaumafRnahme zurlckgebaut. Entsprechend sind keine nachhaltigen
Auswirkungen fir den Boden zu erwarten, zumal es sich im Vorhabenbereich um bereits
weitgehend anthropogen vorbelastete Béden handelt.

Weiterhin kdnnen Verunreinigungen von Béden durch Baustellenverkehr und Maschineneinsatz
auftreten. Das Risiko dieser Beeintrachtigungen kann durch Einhaltung der gangigen Sicher-
heitsvorkehrungen im Baubetrieb weitgehend gemindert werden.

2.3.3 Schutzgut Flache

Hochwertige unbeeintrachtigte Flachen werden mit dem Vorhaben nicht in Anspruch ge-
nommen. Es sind keine erheblichen negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Flache erkenn-
bar.

2.3.4 Schutzgut Wasser

Das Grundwasser ist von entscheidender Bedeutung fur den Wasserhaushalt eines Gebietes. Die
mit der ErschlieBung des Plangebietes verbundenen Flachenversiegelungen, Bodenver-
dichtungen, Abgrabungen und Aufschittungen wirken sich nachteilig auf den Wasserhaushalt des
Gebietes aus, da auf den betroffenen Flachen die Grundwasserneubildung weiter erschwert wird.

Das Beeintrachtigungsrisiko aus betriebsbedingten Schadstoffemissionen aus dem Verkehr wird
fir das Grundwasser als sehr gering angesehen bzw. ist nicht zu erwarten. Die Versiegelungen
von Flachen sind auf das notwendige Mal3 zu beschrénken. Die Verwendung versiegelungsarmer
Befestigungsarten ist zu bevorzugen, soweit keine wasserrechtlichen Belange entgegenstehen.

Baubedingte Beeintrachtigungen der hydrologischen Verhaltnisse durch die zeitweise Ver-
siegelung von Baustelleneinrichtungsflachen oder Bodenverdichtung sind voriibergehender Art
und koénnen durch geeignete Maflinahmen wie z. B. Tiefenlockerung verdichteter Boden nach Be-
endigung der Bauphase weitgehend gemindert werden.
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2.3.5 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Die Auswirkungen des geplanten Eingriffs auf die nach Anhang IV der FFH-RL streng geschiitzten
Arten und der Europaischen Vogelarten wurden im artenschutzrechtlichen Fachbeitrag untersucht.

Der artenschutzrechtliche Fachbeitrag wurde im August 2025 durch das Kompetenzzentrum
Naturschutz und Umweltbeobachtung, Diplom-Landschaftstkologe Jens Berg erarbeitet.

Die folgenden Aussagen wurden dem artenschutzrechtlichen Fachbeitrag entnommen.

Vogel

Im Plangebiet gelangen Brutnachweise des Haussperlings. Ein Brutverdacht besteht fur Amsel
Dorn-, Garten- und Ménchsgrasmuicke, Garten- und Hausrotschwanz. Im Umfeld konnte die Brut
von Neuntdter und Schwarzkehlchen belegt werden. Fur Rauchschwalbe, Ringeltaube und
Zaunkonig besteht ein Brutverdacht. Zahlreiche weitere Arten wurden im Plangebiet und im
nahen Umfeld wahrend der Brutzeit in geeigneten Habitaten beobachtet (Brutzeitfeststellung).

Durch BaumaBRnahmen an Bestandsgebauden kénnen hier vorhandene Lebensstatten zerstort
werden. In der Brutzeit sind Tétungen von Nestlingen und die Zerstérung von Gelegen mdglich.
In bebauten Gebieten treten zudem nicht selten Kollisionen mit Glasflachen auf. Liegt ein er-
hohtes Kollisionsrisiko vor, z. B. durch grofRe Fensterflachen oder transparente Bristungen, sind
Vermeidungsmal3nahmen erforderlich. Ob ein erhdhtes Kollisionsrisiko vorliegt, kann jedoch erst
anhand der jeweiligen Bauunterlagen der einzelnen Gebaude im Baugenehmigungsverfahren
gepruft werden.

Durch Rodungen fir eine Neubebauung oder die Umnutzung von Freiflachen ist ein Verlust und
eine Entwertung von Brut- und Nahrungshabitaten mdglich. Tétungen und Verletzungen sind
durch Rodungen und Flachenbeanspruchungen wéahrend der Vogelbrutzeit méglich. Stérungen
sind zudem durch eine zunehmende menschliche Prasenz zu erwarten.

Fledermause

Mittels Analyse von Detektoraufnahmen konnten im Plangebiet und nahen Umfeld vorwiegend
Arten der Gattung Pipistrellus (Zwergfledermaus i. w. S.) festgestellt werden. Insbesondere die
Muckenfledermaus war sehr aktiv. Aus der Region sind mehrere Kolonien bekannt. Aber auch
die Zwergfledermaus und gelegentlich auch die Rauhautfledermaus wurden erfasst.

Daneben wurden die Breitflligelfledermaus und der GroRe Abendsegler festgestellt. Hinweise
auf Quartier in Baumhohlen gab es keine, da derartige Hohlungen im Plangebiet fehlen, jedoch
kann eine Nutzung der Bestandsgeb&dude nicht ausgeschlossen werden. Bei den Erfassungen
wurden wiederholt Tiere in Gebaudenahe beobachtet. Hinweise auf kopfstarke Kolonien wurden
jedoch nicht festgestellt.

Um To6tungen und Verletzungen bei BaumaRnahmen an Gebauden zu vermeiden, sind im Vor-
feld Besiedlungskontrollen erforderlich, um eine Bauzeitenregelung treffen oder anpassen
und/oder Ausschlussmafinahmen durchfiihren zu kénnen. Durch Rodungen und Umnutzung von
Freiflachen kann das Plangebiet als Jagdhabitat fir Fledermause entwertet werden. Durch in-
tensive Lichtemissionen sind zudem Stérungen maglich.

Amphibien

Im Plangebiet sind keine Gewasser vorhanden. Im Umfeld befinden sich groR3ere als auch
kleinere Gewasser, die potentiell als Laichhabitat dienen.
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Im Plangebiet und nahen Umfeld konnten jedoch nur einzelne Individuen der Erdkrote und von
Braunfroschen (Gras- und Moorfrosch) angetroffen werden. Der Laubfrosch wurde verhort.

Aus der Umgebung bzw. dem Umfeld sind auRerdem Vorkommen der Rotbauchunke, der
Knoblauchkréte und des Kamm- und Teichmolches bekannt. Fir die Kreuzkrote besteht nur eine
sehr geringe Auftretenswahrscheinlichkeit.

Angesichts der N&he zu Gewdassern und geeigneten Landhabitaten ist mit einer regelmafigen
Prasenz von Amphibien zu rechnen. Baugruben und offene Schachte kénnen entsprechend eine
Fallenwirkung entfalten. Durch die geplanten Nutzungen ist aber keine generelle Erhéhung des
Lebensrisikos von Amphibien zu erwarten, da es sich um wenig invasive bzw. stdrungsintensive
Nutzungen handelt.

Reptilien

In Mecklenburg-Vorpommern kommt die Zauneidechse flachendeckend, aber Uberwiegend in
geringer Dichte vor. Die Zauneidechse besiedelt ein breites Spektrum von v. a. durch den
Menschen gestaltete Lebensraume (z. B. Feldraine, Brachen, wenig genutzte Wiesen und
Weiden, Parklandschaften, Friedhtfe und Garten). Aus der Region sind Vorkommen der Zau-
neidechse bekannt. Bei der Vorhabenflache handelt es sich um ein nur potentiell geeignetes
Gebiet. Wahrend der Begehungen des Plangebietes, zur Aktivitdtszeit der Zauneidechse
(guinstige Witterungsbedingungen) gelangen jedoch keine Sichtbeobachtungen bzw. sichere
Artbestimmungen. Die Waldeidechse wurde hingegen mehrfach beobachtet.

Andere Reptilienarten wurden nicht festgestellt. Ein Auftreten der Ringelnatter ist aufgrund der
Gewassernahe jedoch zu erwarten.

Es wird empfohlen, Grinflachen kleintierfreundlich zu pflegen. Zudem sind Fallenwirkungen
durch z. B. offene Schéchte und Gruben zu vermeiden.

Weitere Arten/Artengruppen

Es gab keine Hinweise auf ein Vorkommen weiterer geschitzter Arten. Aufgrund der Ortslage
und Biotopausstattung ist ein regelméaRiges Vorkommen nicht zu erwarten.

o Biotoptypen

Durch den Bebauungsplan Nr. 2 ,Ferienlager Wangelkow - nordlich des Strallensees” OT
Wangelkow der Gemeinde Buggenhagen werden keine gefahrdeten oder geschitzten Biotope
beansprucht und verandert.

Das Vorhaben stellt einen Eingriff in Natur und Landschaft dar. Der Verursacher des Eingriffs ist
verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen.

Baubedingt kann es zur voribergehenden Beeintrachtigung von Biotopen aufgrund von Larm
und optischen Stérreizen sowie Schadstoffeintragen kommen.

Anlagebedingt fuihrt die Versiegelung von Flachen zu einem dauerhaften Verlust von Biotopen.
Betriebsbedingte erheblich nachteilige Umweltwirkungen sind nicht zu erwarten.

Der Eingriffsverursacher hat die unvermeidbaren Beeintrachtigungen durch MalRhahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege (Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen) so auszu-
gleichen, dass keine erheblichen oder nachhaltigen Beeintréachtigungen zurtickbleiben.
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. Biologische Vielfalt
Im Folgenden werden die Auswirkungen auf die biologische Vielfalt zusammengefasst.

Bezlglich der genetischen Vielfalt ist abzuklaren, ob das geplante Vorhaben einen ortlichen Ver-
lust von Varietaten, Kultursorten oder -rassen, Zuchtgut von Kulturpflanzen und/oder domesti-
zierten Tieren und ihren Verwandten, Gene oder Genome von sozialer, wissenschaftlicher oder
okonomischer Bedeutung verursacht.

Durch das Vorhaben kommt es zu keinen Auswirkungen auf die genannten Sachverhalte der
genetischen Vielfalt.

Bezlglich der Artenvielfalt ist zu prifen, ob das Vorhaben einen direkten oder indirekten Verlust
einer Artenpopulation verursacht oder ob es zu einer Beeintrachtigung der nachhaltigen Nutzung
einer Artenpopulation kommt. Eine Beeintrachtigung der nachhaltigen Nutzung von Arten-
populationen durch das Vorhaben kann ausgeschlossen werden.

Bezlglich der Okosystemvielfalt ist zu prufen, ob das Vorhaben zum Verlust eines oder
mehrerer Okosysteme oder Landnutzungsarten fiihrt oder ob es zu einer Beeintrachtigung
kommt, die dazu fuhrt, dass die Nutzung nicht nachhaltig wird. Eine Beeinflussung gesetzlich
geschitzter Biotope ist durch die geplanten Malinahmen nicht zu erwarten.

Das Vorhaben fuhrt zu einem Verlust von Teilflachen von Biotopstrukturen. Es hat keinen
Totalverlust von Okosystemen oder Landnutzungsarten zur Folge.

2.3.6 Schutzgut Orts-/Landschaftsbild

Bei der geplanten Neubebauung werden keine gravierenden Auswirkungen auf das Orts- und
Landschaftsbild erwartet.

Die geplante Bebauung wird in Anlehnung an die bereits vorhandenen Gebaude in der Ortslage
Wangelkow errichtet. Ein harmonisches Einfligen der geplanten Bebauung in den umgebenden
Landschaftsraum wird angestrebt.

Die Umsetzung des Bebauungsplanes fihrt nicht zum Verlust landschaftsbildwirksamer Struktu-
ren bzw. von Teilen der Landschaftsbildrdume. Die umgebenden Offenlandbereiche (Trocken-
gebusch, See) bestimmen weiterhin die Eigenart des Raumes mit. Durch die Ausweisung von
Bau- und Verkehrsflachen kommt es nur zu geringfiigigen Strukturanderungen. Es bleiben die
Gehdlzflachen, Einzelbdume und Hochstaudenflachen auf der Vorhabenflache erhalten.

Zur baulichen Ausbildung der geplanten Bebauung werden in den Festsetzungen durch Text
Festlegungen hinsichtlich der Gebaudegrée und der Gebaudehdhe getroffen.

Im Verhaltnis zum Bestand fuhrt das Vorhaben anlagen- und betriebsbedingt zu keinen nach-
teiligen Veranderungen im Landschaftsbild.

2.3.7 Schutzgut Mensch/Gesundheit

Potenzielle Gefahrenquellen fiir eine nachhaltige Beeintréachtigung der menschlichen Gesund-
heit ergeben sich bei Einhaltung der gesetzlichen Vorschriften im Planbereich und angrenzend
nicht. Hinsichtlich der verkehrlichen Situation ist keine wesentliche zusatzliche Belastung durch
das Bauvorhaben zu befirchten.
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Es besteht kein Risiko einer Storung des Verkehrsablaufes wahrend der Bauphase.

Baubedingte Storwirkungen durch verstarkt auftretende Larmemissionen treten wahrend der
Bauphase auf und haben ausschliel3lich temporéren Charakter.

Es werden wahrend der Bau- und Betriebsphase keine gesundheitsgefahrdenden Stoffe oder
Materialien eingesetzt, durch die die menschliche Gesundheit oder die Umwelt beeintrachtigt
werden konnten. Unfallrisiken bestehen bei Einhaltung aller Vorschriften zeitlich und réaumlich
gesehen in einem sehr begrenzten Rahmen.

Erheblich nachteilige anlagebedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch sind nicht zu
erwarten.

Die Aufstellung des B-Planes wurde durch die Flachennutzer veranlasst.

2.3.8 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Gemal § 2 Abs. 5 in Verbindung mit 8 5 Abs. 2 DSchG M-V sind auch unter der Erdoberflache
liegende und deshalb noch nicht entdeckte archaologische Fundstatten und Bodenfunde ge-
schitzte Bodendenkmale. Bei Bodenarbeiten wahrend der Bauphase auftretende Bodendenk-
male sind nach den gesetzlichen Vorschriften zu behandeln.

2.4 Kurzdarstellung der Ma3nahmen zur Vermeidung und Verminderung von Umwelt-
auswirkungen

Um erheblich nachteilige Auswirkungen des Vorhabens auf die verschiedenen Schutzgiter so
gering wie moglich zu halten, sind folgende MaRnahmen geplant:

o Gelandemodellierungen werden so gering wie moglich gehalten.
o Es werden bei der Gestaltung landschaftstypische Elemente verwendet.

o Der weitestgehende Erhalt der angrenzenden Gehdolzstrukturen sowie Festsetzungen zur
Gebaudegestaltung und -hdhe sind geeignete Maflinahmen, die geplanten Geb&aude in
das Landschaftsbhild einzupassen, negative Beeintrachtigungen zu vermeiden und das
Landschaftsbild aufzuwerten.

Um baubedingte Eingriffe zu minimieren, werden folgende MaRnahmen vorgeschlagen:

o Beschrankung des Baubetriebes auf das unbedingt notwendige Malf3, flachensparendes
Arbeiten, Begrenzung der Baufelder und Sicherung nicht benétigter Bereiche vor Befahren;

o Das Befahren mit schweren Maschinen darf nur bei geeigneten Bodenverhaltnissen er-
folgen, um die Verdichtung zu minimieren. Nach Beendigung der BaumafRnahmen ist der
Boden entsprechend DIN 18915 tiefgriindig zu lockern.

e Einsatz von gerdusch- und schadstoffarmen Baufahrzeugen und Maschinen;
e ordnungsgemalfe Lagerung und Wiedereinbau von Oberboden;

e Vermeidung von Bodenverdichtungen durch Lagerung von Baustoffen und Befahrung
des Gelandes mit Baumaschinen;

o tiefgrindige Lockerung nicht vermeidbarer Bodenverdichtungen;

o fachgerechte Entsorgung von Bauabfallen, Verpackungsmaterialien u. a.
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Gemal artenschutzrechtlichem Fachbeitrag sind folgende Vermeidungs- und Minderungsmali-
nahmen erforderlich:

VM1 Bauzeitenregelung Gehdlzrodungen

Um Verletzungen und Tétungen von Brutvdgeln zu vermeiden, werden Gehdlzrodungen auf das
notwendige Mal3 reduziert und aul3erhalb der Vogelbrutzeit durchgefiihrt, d. h. im Zeitraum 01.
Oktober bis 01. Marz. Eine Rodung innerhalb der Vogelbrutzeit ist nur méglich, wenn zuvor
durch einen Sachverstandigen Brutgeschehen ausgeschlossen werden konnte.

Gerodete Geholze werden nicht zwischengelagert bzw. innerhalb von funf Tagen abgefahren,
um Kleintieren keine Ansiedlungsmaoglichkeiten zu bieten. Alternativ kann vor Ort aus den ge-
rodeten Gehdlzen eine Totholzhecke etc. aufgestapelt werden.

VM2 Bauzeitenregelung BaumalRnahmen an Gebauden und Besiedlungskontrolle

BaumaRnahmen an Gebauden bedirfen zuvor einer Besiedlungskontrolle. Im Falle einer Be-
siedlung ist eine Bauzeitenregelung zu treffen und es sind ggf. AusschlussmalRnahmen durchzu-
fuhren, um Stérungen, Verletzungen und Tétungen von Fledermausen zu vermeiden.

Um Stérungen, Verletzungen und Toétungen von Brutvogeln auszuschlieRen, werden Baumalf3-
nahmen an Gebauden aulRerhalb der Vogelbrutzeit durchgefuhrt, d. h. im Zeitraum 01. Oktober
bis 01. Marz. MaRnahmen innerhalb der Vogelbrutzeit sind nur moglich, wenn zuvor durch einen
Sachverstandigen Brutgeschehen ausgeschlossen werden konnte.

Unter Berucksichtigung des potentiellen Vorkommens von Fledermausen sind Geb&udeab-
briiche innerhalb der Aktivitatszeit von Fledermausen und erst nach einer Besiedlungskontrolle
(z. B. Ausflugbeobachtungen/endoskopische Uberpriifung von Quartiermoglichkeiten) durch
einen Sachverstandigen (OBB) durchzufiihren. Fur Abbriiche werden die Monate September/
Oktober und Anfang April empfohlen, so dass Brutgeschehen, Vorkommen von Wochenstuben
und Uberwinternden Tieren mdglichst ausgeschlossen werden kénnen. Ggf. sind Ausschluss-
mafnahmen zu treffen. Abbriiche kénnen erst nach Freigabe durch einen Sachverstandigen
erfolgen.

VM3 Amphibien-/Reptilienschutz - Vergramung, Ausschluss von Bodenbriitern

Die nutzungsfreien Flachen im Plangebiet (Baufelder, Lagerplatze, Zufahrten etc.) sind durch
wiederholtes Mahen (14-tagig) frei von neuem Aufwuchs zu halten. Die erste Mahd erfolgt im
Zeitraum November bis Ende Februar, da dann nicht mit Aktivitat zu rechnen ist. Mit Hilfe der
Mahd von Gras- und Krautfluren verlieren diese Flachen hinsichtlich Deckung und Nahrungsver-
flgbarkeit fir Bodenbriter, Amphibien und Reptilien ihre Attraktivitét, so dass sie verlassen wer-
den. Das Mahdgut muss nach dem Schnitt vollstandig von der Flache entfernt werden, um keine
weiteren Verstecke zu belassen, welche die gewiinschte Abwanderung verzégern bzw. ver-
hindern kénnten. Versteckplatze (z. B. Totholz, Steinlager etc.) sind im Zeitraum Marz/April oder
August/September von Hand zu beseitigen.

VM4  Vermeidung von Kleintierfallen

Um die Entstehung von Kleintierfallen zu vermeiden, werden im Plangebiet keine offenen
Schachte angelegt, stattdessen erfolgt die Ableitung des Regenwassers offen bzw. in Ent-
wasserungsrinnen und Sickergruben. Alternativ erfolgt eine geeignete Sicherung von Schéachten
bzw. die Installation von Ausstiegshilfen (Abdeckung mit einer Maschenweite/Lochgrof3e von
maximal 3 mm, Amphibtec-Ausstiegsrohr, Amphibienleiter, Amphibien-Siphon).
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VM5  Vermeidung von Stérungen durch Lichtemissionen der AuRenbeleuchtung

Die Emissionen der StralRen-/Wegebeleuchtung und AuRRenbeleuchtung der Gebaude werden
auf das notwendige Mal reduziert und es werden insekten-/fledermausfreundliche Lichtquellen
verwendet.

Kunstlicht kann Auswirkungen auf lichtsensible Organismen haben, z. B. Einschrankung bzw.
Verédnderungen der Aktionsradien und des Nahrungsangebots, der Rauber-Beute-Beziehungen.
Beleuchtungen sollten deshalb so gering wie moglich gehalten werden. Attraktiv auf Insekten
wirkt Licht im Ultraviolettbereich. Grundsatzlich gilt je geringer der Ultraviolett- und Blauanteil
einer Lampe ist, desto kleiner sind die Auswirkungen auf die Organismen. Im weif3en Lichtspekt-
rum ist warmweil3es Licht mit einer Farbtemperatur < 3000 Kelvin zu bevorzugen.

Weitere Minimierungsmaglichkeiten des Einflusses von Lichtemissionen:

- Quecksilberdampf-Hochdrucklampen wirken anziehend auf Insekten und sind abzulehnen

- Beleuchtung aufeinander abstimmen (keine unnétigen Mehrfachbeleuchtungen)

- Beleuchtungszeiten den saisonalen Gegebenheiten anpassen

- Beleuchtungsdauer und Lichtstarke auf das funktional notwendige reduzieren

- unterbrochene Beleuchtung, kein Dauerlicht, Lichtpulse so kurz wie mdglich, Dunkelphasen
dazwischen so lang wie moglich (ggf. Bewegungsmelder)

- Abweichen von den Beleuchtungsnormen an Orten, an denen die Sicherheit auch mit
weniger Kunstlicht gewahrleistet werden kann

- zielgerichtetes Licht - Licht soll nur dorthin gelangen, wo es einen funktionalen Zweck erfillt

- Streulicht vermeiden - Lichtwirkung nur auf die zu beleuchtende Flache (z. B. kleiner Grenz-
austrittswinkel, Leuchten sorgfaltig platzieren und ausrichten, ggf. Abschirmungen und Blend-
schutzvorrichtungen einrichten, moglichst niedrige Masthdéhen, Grundausrichtung von oben
nach unten

- Insektenfallen vermeiden durch rundum geschlossene Leuchten

VM6 Vermeidung von Kollisionen von V6geln mit Glasflachen

Individuenverluste durch Kollision von Vdgeln mit Glasflachen werden vermieden indem reflexi-
onsarmes Glas verwendet wird, d. h. entspiegelte Glaser mit einem AufBenreflexionsgrad von
maximal 15 %. Eine fur Vogel gefahrliche Durchsicht, z. B. an Balkon- oder Terrassen-
bristungen aus Glas, wird durch die Verwendung von halbtransparenten Materialien wie z. B.
Milchglas vermieden. Bei Neubauten sind bei mittlerem und hohem Kollisionsrisiko (siehe
Landerarbeitsgemeinschaft der Vogelschutzwarten 2021: Vermeidung von Vogelverlusten an
Glasscheiben - Bewertung des Vogelschlagrisikos an Glas) Glaser mit getesteten und als hoch
wirksam bewerteten Kollisionsschutz zu verwenden (vgl. ROSSLER et al. 2022: Vogelfreund-
liches Bauen mit Glas und Licht 3., Uberarbeitete Auflage. Schweizerische Vogelwarte
Sempach). Bei Vorliegen der konkreten Ausflihrungsplanung ist eine entsprechende Risikobe-
wertung durchzuftihren, um die Erforderlichkeit dieser MalRnahme zu bewerten.

VM7 Erhalt der bestehenden Gehdélzflachen

Die Gehdlze im Plangebiet werden als Brut-und Nahrungshabitate erhalten und Abgange durch
einheimische Laubbaume und Straucher ersetzt. Bevorzugt werden Obstgehélze und frichte-
tragende Straucher.

CEF-MalRnahmen
CEF1 Ersatzlebensstatten fur gebdudebesiedelnde Arten

Gehen durch Gebaudeabbriiche geschitzte Lebensstatten verloren, sind diese in Abstimmung
mit einem Sachverstandigen und der Unteren Naturschutzbehdrde funktional im Plangebiet zu
ersetzen.
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Fazit:

Bei Durchfuihrung der o. g. Vermeidungs- und CEF-MalRBnahmen kann dem Eintreten einschlagi-
ger Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG effektiv begegnet werden. Das Vorhaben ist
somit nach den MalRgaben des BNatSchG zuléssig.

2.5 Bewertung verbleibender Eingriffsfolgen

Die Totalverluste durch Flachenversiegelung und Funktionsverluste werden durch geeignete Kom-
pensationsmafinahmen ausgeglichen. Der Umfang und die Art der Kompensationsplanung erfolgt
in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Vorpommern-Greifswald.

2.6 Planungsverzicht

Es erfolgt eine Abschatzung, in welcher Art und Weise sich das Untersuchungsgebiet ohne das
geplante Vorhaben entwickeln wirde. Die Abschéatzung kann dabei nicht eindeutig und abschlie-
Rend vorgenommen werden, da Veranderungen nicht nur den regionalen Faktoren vor Ort unter-
liegen, sondern mitunter auch groRrdumiger politischer oder gesellschaftlicher Art sein kénnen.

Tiefgreifende Veranderungen in Bezug auf die Biotop- und Nutzungsstrukturen des Unter-
suchungsraumes sind ohne die Realisierung des geplanten Vorhabens nicht zu erwarten. Bei
einer Nichtdurchfiihrung der Planung wird die derzeitige Umweltsituation im Plangeltungsbereich
im Wesentlichen erhalten bleiben.

2.7 Ergebnis der Prifung alternativer Planungsmoglichkeiten

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 2 wird die Flache neu ausgewiesen als
sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Verein Wald und Wiese und Biobetrieb
Brennesselhof* gemall § 11 BauNVO und ein Sondergebiet ,Camping“ gemall § 10 Bau-
nutzungsverordnung (BauNVO).

Die verbleibenden Flachen innerhalb des Plangeltungsbereiches werden als private Griinflachen
ausgewiesen.

Ziel ist die Schaffung von Baurecht fiir einen privaten Campingplatz, ca. drei Wohngebaude, drei
Tiny-Houses, zwei Bauwagen sowohl zum Dauerwohnen als auch fir einen standig wechseln-
den Personenkreis, ein Wirtschaftsgebaude mit integrierter Wohnnutzung, ein Gebéaude fir den
Biobetrieb Brennesselhof, welches beispielsweise zum Betriebswohnen und als Bliro sowie als
Erweiterung fur den vorhandenen Hofladen genutzt werden kann, einen Unterstand bzw. Stall,
einen Hofladen mit Dauerwohnen und einer Ferienwohnung sowie die Wiedernutzbarmachung
des ehemaligen Ferienlagers fir Wohneinheiten, Gastezimmer fiir die Gaste des Vereins und
des Brennesselhofes sowie fiir Vereinsraume.

So kommen grundsatzlich anderweitige Planungsmdoglichkeiten nicht in Betracht.

Bei Nichtdurchfuihrung der Planung kdnnen die Planungsziele nicht umgesetzt werden.

2.8 Ermittlung des Umfangs des unvermeidlichen Eingriffs und der Ausgleichs-/
Ersatzmalinahmen

Gemal § 1 a BauGB § 14 Abs. 1 BNatSchG und 8§ 12 Abs. 1 NatSchAG M-V sind Eingriffe in
Natur und Landschaft durch geeignete Mal3hahmen auszugleichen. Der zu erwartende Eingriff
bezieht sich auf die Neuversiegelung von Flachen und den eintretenden Funktionsverlust inner-
halb der Baufelder.
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Bei der Festlegung geeigneter landschaftspflegerischer Mal3nahmen spielt neben dem Umfang
vor allem die Art der MaRnahmen eine grol3e Rolle.

Diese dienen einerseits dazu, einen wesentlichen Beitrag zur Wiederherstellung und
Stabilisierung des Naturhaushaltes durch die Schaffung neuer Lebensrdume zu leisten und
andererseits die Landschaft mit gliedernden und belebenden Elementen anzureichern.

Hierdurch lassen sich die mit den geplanten BaumafRnahmen verbundenen Auswirkungen auf
den Naturhaushalt und das Landschaftsbild verringern. Diese MalRhahmen unterscheiden sich
nach Art und Umfang in:

- Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen

Diese sollen einerseits in der vorbereitenden Planung stattfinden (z. B. durch Standortwahl)
sowie durch konkrete MafRnahmen wie z. B. Baumschutz unterstutzt werden. Im Rahmen der
vorbereitenden Bauleitplanung muss die grundséatzliche Unvermeidbarkeit des Eingriffs im
Hinblick auf die erforderlichen baulichen Erweiterungen des Bereiches festgestellt werden, um
Uberhaupt die planerische Realisierungsfahigkeit zu gewahrleisten.

- Ausgleichsmafl3nahmen
Sie sollen den Verlust von Lebensraumen funktionsbezogen durch die Herstellung adaquater
Strukturen ausgleichen.

- ErsatzmalRnahmen

ErsatzmalRnahmen sind dann vorzunehmen, wenn ein Eingriff im Eingriffsbereich nicht voll-
standig ausgeglichen werden kann und andere Belange denen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege im Range vorgehen. Anderenfalls ist der Eingriff unzuléssig.

Inwieweit ein 0kologisches Defizit durch den Eingriff entstanden ist, wird durch eine Eingriffs-/Aus-
gleichsbilanzierung ermittelt.

Die Ermittlung des Eingriffs erfolgt in Bezug auf alle Biotoptypen, die sich innerhalb des Plan-
gebietes befinden.
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2.8.1 Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

GroRRe des Untersuchungsgebietes: 16.575 m2

Biotoptypen und Nutzungsformen im Untersuchungsgebiet:

. 3} Wert-
Biotoptyp Flache stufe
1.5.10 Sonstiger Buchenmischwald (WBX) 95 2
2.1.2 Mesophiles Laubgebiisch (BLM) 20 2
2.7.1 Alterer Einzelbaum (BBA)

2.7.2 Jungerer Einzelbaum (BBJ)

10.1.3 Ruderale Staudenflur frischer bis trockener Mineralstandorte 3.605 2
(RHU)

10.2.1 Ruderale Trittflur (RTT) 615 1

13.1.1 Siedlungsgehdlz aus heimischen Baumarten (PWX) 3.870 1

13.2.1 Siedlungsgebisch aus heimischen Gehdlzarten (PHX) 1.020 1

13.3.1 Artenreicher Zierrasen (PEG) 3.690 1

13.3.4 Nicht- oder teilversiegelte Freiflache, teilweise mit Spontanvege- 455 0
tation (PEU)

14.5.1 Landlich gepragtes Dorfgebiet (ODF) 1.190 0

14.5.6 Sonstige landwirtschaftliche Betriebsanlage (ODS) 815 0

14.7.3 Weg, nicht- oder teilversiegelt (OVU) 1.200 0

Stérungsgrad des betroffenen Landschaftsraumes

Da das Plangebiet teilweise innerhalb eines Natura 2000-Gebietes (GGB DE 2048-301) liegt,
ware ein Lagefaktor von 1,25 zu ermitteln. Da der Abstand zu vorhandenen Stérquellen wie vor-
handene Wohnbebauung und Verkehrsflachen weniger als 100,00 m betragt, ist der Lagefaktor
um den Wert von 0,25 zu reduzieren und ein Lagefaktor von 1,00 anzusetzen.

Wirkzonen: entfallt

Berechnung des Eingriffsflachenaquivalents fur Biotopbeseitigung bzw. Biotopver-

anderung (unmittelbare Wirkungen/Beeintrachtigungen)

GR 150 m2

findet keine Mehrversiegelung statt.

Innerhalb des BF 1 befindet sich bereits ein Unterstand bzw. Stall, welcher fiir die
Baufeld 1 - Unterbringung der landwirtschaftlichen Erzeugnisse des landwirtschaftlichen Betriebes
und als Lagermdglichkeit genutzt wird und auch weiterhin genutzt werden soll. Es

GR 130 m2
(2,00 m2 PWX, 128,00 m? RHU)

Baufeld 2 130 m?

Wohnhaus genutzt wird.

GR 300 m2 - 208 m2 vorhandene Versiegelung (Wohnhaus) = 92 m2
Baufeld 3 92 m2 Neuversiegelung (49 m? PWX, 28 m? OVU, 15 m? PEU)

Innerhalb des BF 3 befindet sich bereits ein Gebaude, welches unter anderem als

Baufeld 4 109 m2 Neuversiegelung (103 m2 PEG, 6 m? PWX)

wird.

GR 200 m2? - 91 m? vorhandene Versiegelung (Wohnhaus) = 109 m?

Innerhalb des BF 4 befindet sich bereits ein Gebaude, welches als Wohnhaus genutzt

GR 75 m2
Baufeld 5 75 m2 (75 m2 PWX)
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Baufeld6 | 4omz |CR40M®

(40 m2 PEG)
Baufeld 7 28 m2 GR 28 m?

(28 m? PEG)

GR 820 m? - 732 m? vorhandene Versiegelung (ehem. Ferienlager) =
Baufeld 8 88 m? 88 m2 Neuversiegelung (25 m2 PEU, 44 m2 PWX, 19 m2 PEG)

Innerhalb des BF 8 befindet sich das ehemalige Ferienlager.

2

Baufeld 9 25 m?2 GR25m

(25 m2 RHU)

2

Baufeld 10 25 m?2 GR25m

(25 m2 RHU)

GR 350 m?2 - 62 m2 vorhandene Versiegelung (ODS) = 288 m?
Baufeld 11 2 2 .

aufeld 88 m Neuversiegelung (284 m2 RHU, 4 m2 OVU)

ﬁtlf\'/'\f"atze 245 m2 | 245 m2 (166 m2 RHU, 28 m2 OVU, 46 m2 PWX, 5 m? PEU)
Verkehrstl.
gsvse%i%ir-er 1547 m2 1.622 m? - 75 m? vorhandene Versiegelung (ODS)= 1.547 m?
stimmung ’ (580 m2 RHU, 600 m2 OVU, 250 m2 PWX, 100 m2 PEU, 17 m2 PEG)
(privat)
gesamt: 2.692 m?

Biotopbeseitigung mit Flachenversiegelung (Totalverlust)

Versiegelung durch Ausweisung der Baufelder 1 - 11

Teilversiegelung durch Anlage der PKW-Stellplatze
Teilversiegelung durch Anlage der Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Fliche Eingriffsflachen-
(m?) des Biotopwert des aquivalent fur Biotop-
Biotoptyp betroffenen | * betroffenen Lagefaktor beseitigung bzw. Bio-
. Biotoptyps topveranderung
Biotoptyps (m? EFA)
Siedlungsgehdlz
aus heimischen 472 15 1 708,000
Baumarten (PWX)
Artenreicher Zier-
rasen (PEG) 207 1,5 1 310,500
Ruderale Stauden-
flur frischer bis
trockener Mineral- 1.208 3 1 3.624,000
standorte (RHU)
Weg, nicht- oder
teilversiegelt 660 1 1 660,000
(GvU)
Nicht- oder teilver-
siegelte Freiflache,
teilweise mit Spon- 145 1 1 145,000
tanvegetation
(PEUV)
2.692 gesamt: 5.447.500
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Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust auf nicht zu versiegelnden Flachen innerhalb der

Baufelder 1 - 11

GR 150 m2

Innerhalb des BF 1 befindet sich bereits ein Unterstand bzw. Stall, welcher fiir die

Baufeld 1 - Unterbringung der landwirtschaftlichen Erzeugnisse des landwirtschaftlichen Betriebes
und als Lagermdglichkeit genutzt wird und auch weiterhin genutzt werden soll. Es
findet kein zuséatzlicher Funktionsverlust statt.

130 m? (ausgewiesenes Baufeld) - 130 m2 GR = 0 m?

Baufeld 2 - Die ausgewiesene GR ist mit der Baufeldgrof3e identisch. Es findet kein zuséatzlicher

Funktionsverlust statt.
2m? wiesenes Baufeld) — m? GR = 52 m?
Baufeld 3 52 m? 35 (ausgewiesenes Baufeld) — 300 m2 G 5

(28 m2 PWX, 16 m2 OVU, 8 m? PEU)

Baufeld 4 141 m?

341 m?2 (ausgewiesenes Baufeld) - 200 m2 GR =141 m?
(132 m2 PEG, 9 m2 PWX)

165 m2 (ausgewiesenes Baufeld) - 75 m2 GR = 90 m?

2
Baufeld 5 90 m (90 m? PWX)
40 m2 (ausgewiesenes Baufeld) - 40 m2 GR = 0 m?
Baufeld 6 - Die ausgewiesene GR ist mit der BaufeldgrofRe identisch. Es findet kein zusatzlicher
Funktionsverlust statt.
28 m2 (ausgewiesenes Baufeld) - 28 m2 GR = 0 m2
Baufeld 7 - Die ausgewiesene GR ist mit der BaufeldgréRe identisch. Es findet kein zuséatzlicher
Funktionsverlust statt.
Baufeld 8 > mz 822 m2 (ausgewiesenes Baufeld) - 820 m2 GR =2 m2
(1 m2 PEU, 1 m2 PWX)
Baufeld 9 15 m2 40 m2 (ausgewiesenes Baufeld) - 25 m2 GR = 15 m?
(15 m2 RHU)
Baufeld 10 15 m? 40 m2 (ausgewiesenes Baufeld) - 25 m2 GR = 15 m?
(15 m2 RHU)

350 m2 (ausgewiesenes Baufeld) - 350 m2 GR = 0 m2

Baufeld 11 - Die ausgewiesene GR ist mit der Baufeldgrof3e identisch. Es findet kein zusatzlicher
Funktionsverlust statt.
gesamt: 315 m?2
Flache Eingriffsflachen-
Biotopwert des aquivalent fur Bio-
] (m?) des be- Lage- | _ -
Biotoptyp troffenen X betroffenen X | faktor | = topbeseitigung bzw.
i Biotoptyps Biotopveranderung
Biotoptyps (m? EFA)

Siedlungsgehdlz aus hei-
mischen Baumarten 128 1,5 1 192,000
(PWX)
Artenreicher Zierrasen
(PEG) 132 15 1 198,000
Ruderale Staudenflur fri-
scher bis trockener Mine- 30 3 1 90,000
ralstandorte (RHU)
Weg, nicht- oder teilver-
siegelt (OVU) 16 1 1 16,000
Nicht- oder teilversiegelte
Freiflache, teilweise mit 9 1 1 9,000
Spontanvegetation (PEU)

315 gesamt: 505,000
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Ermittlung der Versiegelung und Uberbauung

VallvErsle- Zuschlag fur Voll- Eingriffsflachenaquivalent fur
3 gelte bzw. X Z .
Biotoptyp iberbaute | X versiegelung bzw. Teil-/Vollversiegelung bzw.
) ; Uberbauung 0,2/0,5 Uberbauung (m2 EFA)
Flache in m?2

Siedlungsgehdlz aus
heimischen Baumarten 176 0,5 88,000
(PWX)
Siedlungsgehdlz aus
heimischen Baumarten 296 0,2 59,200
(PWX)
Artenreicher Zierrasen
(PEG) 190 0,5 95,000
Artenreicher Zierrasen
(PEG) 17 0,2 3,400
Ruderale Staudenflur
frischer bis trockener 462 0,5 231,000
Mineralstandorte (RHU)
Ruderale Staudenflur
frischer bis trockener 746 0,2 149,200
Mineralstandorte (RHU)
Weg, nicht- oder teil-
versiegelt (OVU) 32 0.5 16,000
Weg, nicht- oder teil-
versiegelt (OVU) 628 0.2 125,600
Nicht- oder teilversie-
gelte Freiflache, teil-
weise mit Spontanve- 40 0,5 20,000
getation (PEU)
Nicht- oder teilversie-
gelte Freiflache, teil-
weise mit Spontanve- 105 0.2 21,000
getation (PEU)

2.692 gesamt: 808,400

Berechnung des Eingriffsflachenaquivalents fir Funktionsbeeintrachtigung von Biotopen
(mittelbare Wirkungen/Beeintrachtigungen)

Bei der Ausweisung der Standplatze fir Wohnmobile und Zelte und dem saisonalen Betrieb
(April - Oktober) kann davon ausgegangen werden, dass davon keine Biotopbeseitigungen und
Biotopveranderungen ausgehen. Es ergeben sich lediglich funktionale Beeintrachtigungen der
betroffenen Biotoptypen. Gemall HzE kdnnen Funktionsbeeintrachtigungen beriicksichtigt
werden, indem ein Wirkfaktor hinzugezogen wird. Es sind keine gesetzlich geschiitzten Biotope
bzw. Biotope ab einer Wertstufe 3 betroffen.

Bezlglich der saisonalen Nutzung wurden von den Vorhabentragern folgende Aussagen ge-

troffen:

Im Juli und August bleiben die Gaste ca. 2 - 14 Tage. Belegtage waren 40, das heil3t meist

2 Zelte/Camper.

Aul3erhalb des Zeitraumes Juli und August bleiben die Gaste meist nur 2 Nachte am Wochen-
ende (nicht jedes Wochenende), maximal 4 - 6 Zelte und/oder 2 - 3 Busse. In diesem Jahr
waren es bis jetzt 5 Wochenenden und bis Ende Oktober kommen nochmal 4 Wochenenden

dazu.
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Aufgrund der saisonalen Nutzung und dem Ausschluss eines dauerhaften Biotopverlustes wird
eine Funktionsbeeintrachtigung mit einem Wirkfaktor von 0,5 fiir die Standplatze der Zelte und
Wohnmobile angesetzt.

Stellplatze Wohnmobile: 349 m? (51 m2 PEU, 170 m? RHU, 128 m? PWX)
Standplatze flir Zelte: 325 m2 (245 m2 RTT, 80 m2 PEG)

Flache . N .
_ (m?) des Biotopwert des Lage- Wirk- B Elqgrl_ffsflache
Biotoptyp b X betroffenen X = [ n-aquivalent
etroffenen Biotoptyps faktor faktor (m2 EFA)
Biotoptyps ptyp
Nicht- oder teilver-
siegelte Freiflache,
teilweise mit Spon- 51 15 1 0.5 38,250
tanvegetation (PEU)
Artenreicher Zierra- 80 15 1 0.5 60.000
sen (PEG) ' ' ’
Ruderale Stauden-
flur frischer bis tro-
ckener Mineral- 170 3 1 0,5 255,000
standorte (RHU)
Ruderale Trittflur
(RTT) 245 1,5 1 0,5 183,750
Siedlungsgehdlz
aus heimischen 128 3 1 0,5 192,000
Baumarten (PWX)
674 gesamt: £29.000

Berechnung des multifunktionalen Kompensationsbhedarfs

Eingriffsflachen | +| Eingriffsflachen- | +| Eingriffsflachenaquiva- | = Multifunktionaler
-aquivalent fur aquivalent far lent fur Teil- Kompensationsbedarf
Biotopbeseiti- Funktionsbe- /Vollversiegelung bzw. (m2 EFA)
gung bzw. Bio- eintrachtigung Uberbauung (m2 EFA)

topveranderung (m2 EFA)

(m2 EFA)
5.952,500 729,000 808,400 7.489,900

2.8.3 Geplante MalBhahmen fir die Kompensation
Das erforderliche Kompensationsflachenaquivalent betragt 7.490 m2KFA.

Dieser Bedarf an Kompensationsflaichenaquivalenten wird der Okokontierung VG-042
»Oldenburger Urwald* zugeordnet.

Die Okokontoflache befindet sich in der Landschaftszone Vorpommersches Flachland.

Die OkokontomaRnahme umfasst ein Gebiet mit einer Gesamtflache von 376.996 m?2 und_.einem
Aufwertungspotenzial von insgesamt 419.362 m? Kompensationsflachenaquivalenten (KFA).

Das geplante Okokonto VG-042 liegt im Landkreis Vorpommern-Greifswald. Die Okokonto-
flachen befinden sich mit einer Gesamtflache von 376.996 m? suddstlich der Ortschaft Olden-
burg und liegen im FFH-Gebiet ,Ostvorpommersche Waldlandschaften®.
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Der Ausgangszustand ist durch einen diversen Fichten - Schwarzerlen - Laubmischwald mittle-
ren Alters, gekennzeichnet.

Ubergeordnetes Ziel ist auf allen begutachteten Flachen die naturschutzfachliche Optimierung
der bestehenden Waldstandorte und die Entwicklung von ungestorten Naturwéldern mit einem
hohen Anteil an Tot- und Altholzbereichen und typischen Waldstrukturen. In Teilbereichen ist
eine Vernassung vorgesehen. Als Entwicklungszieltypen zur Entwicklung der entsprechenden
Waldgesellschaften werden im Folgenden folgende Typen unterschieden.

Nach anfanglichem Entfernen der standortfremden Nadelbdume wird durch eine spontane Ver-
jungung durch Sukzession die Naturwaldentwicklung gefordert, die sich spater weitgehend ohne
direkte Einflussnahme zu einer Art von neuem ,Urwald“ entwickelt. Letztere fordert den Pro-
zessschutz sowie den Arten- und Biotopschutz.

Die Entwicklungszieltypen unterscheiden sich in erster Linie dadurch, dass bei der Naturwald-
entwicklung nach einer anfanglichen Nadelgehdélzentnahme Flachen direkt aus der Nutzung
genommen werden, wahrend es bei den Umbauflachen aus naturschutzfachlicher Sicht sinnvoll
ist, Mallhahmen (ber einen etwas langeren Zeitraum durchzufihren. Dabei stellt das Nach-
pflanzen von Laubbdumen beim Umbau nur eine Méglichkeit dar, deren Notwendigkeit auf jeder
einzelnen Flache geprft wird, wohingegen sie bei der Naturwaldentwicklung ausgeschlossen ist
und stattdessen allein auf eine sukzessive Naturverjingung gesetzt wird.

Bei der natlrlichen Waldentwicklung ohne lenkende MaRRnahmen reicht es aus, die Flachen so-
fort aus der Nutzung zu nehmen, um die gewtinschten Entwicklungsziele zu erreichen. Um auf
diesen storungsarmen Flachen, Storungen durch MaRnahmen moglichst gering zu halten, soll
dort eine Naturwaldentwicklung stattfinden, bei der nur zu Beginn eine Geholzentnahme statt-
findet und die Flachen im direkten Anschluss aus der Nutzung genommen werden, so dass sich
stoérungsarme Raume mit einer hohen Dynamik entwickeln kdnnen.

2.9 Fallung von Einzelbdumen

Einzelbdume gemal Baumschutzkompensationserlass sind Baume mit einem Stammumfang ab
50 cm, gemessen in einer Hohe von 130 cm Uber dem Erdboden.

Es ist die Fallung der nachfolgend aufgeflihrten Einzelbaume erforderlich:

Baumart StU in cm Kompensation
Pflaume 72 1:1
Eiche 28 -
Eiche 44 -
Birke 116 1:1
Eiche 57 1:1
Eiche 41 -
Pflaume 75 1:1
Pflaume 47 -
Pflaume 85 1:1
gesamt 5

Fur die zu fallenden Baume besteht gem&R dem Baumschutzkompensationserlass fir den
Kompensationspflichtigen eine Pflicht zur Pflanzung im Verhaltnis 1 : 1. Fur den dariber hinaus
gehenden Kompensationsumfang besteht ein Wahlrecht, ob zusatzliche Anpflanzungen vorge-
nommen oder Ausgleichszahlungen geleistet werden.
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Die Ausgleichspflanzungen sollen nach Mdoglichkeit auf dem betroffenen Grundstiick vorge-
nommen werden. Gemall Baumschutzkompensationserlass ist die Pflanzung von hochstammi-
gen Obstbaumen alter Kultursorten maéglich.

Als Ersatzpflanzung fur die erforderlichen Baumfallungen innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr. 2 ist die Pflanzung von 5 Stiick einheimischen, standortgerechten Laub-
baumen bzw. Obstgehdlzen vorgesehen.

Die Ersatzpflanzungen erfolgen im Plangebiet.

Die mit Anpflanzgebot festgesetzten Baume sind auf Dauer zu erhalten und bei Abgang durch
Ersatzpflanzungen der gleichen Art zu erganzen.

3 Angewandte Verfahren der Umweltprifung

Als Verfahren zur Bestimmung des Eingriffs und des Ausgleichs wurde das Kompensations-
modell ,Hinweise zur Eingriffsregelung“ vom Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie
Mecklenburg-Vorpommern angewandt.

Dieses Berechnungsmodell wird bei der Bewertung von Eingriffen in Mecklenburg-Vorpommern
angewandt und erwies sich auch in diesem Fall als geeignet.

Im Bereich Flora/Fauna wurde anhand einer Vorortbegehung eine Biotopkartierung vorgenommen.

4 MaRnahmen zur Uberwachung der Auswirkungen auf die Umwelt

Durch die planungsrechtliche Zulassigkeit werden, wie zuvor dargelegt, Vorhaben mit umwelt-
relevanten Auswirkungen ermdglicht. Eine Priifung der Einhaltung der Festsetzungen wird u. a.
im Rahmen der bauordnungsrechtlichen Genehmigung vorgenommen.

5 Zusammenfassung

Ziel des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Ferienlager Wangelkow - nordlich des Stralkensees OT
Wangelkow der Gemeinde Buggenhagen ist die Schaffung von Baurecht flr einen privaten
Campingplatz, ca. drei Wohngeb&ude, drei Tiny-Houses, zwei Bauwagen sowohl zum Dauer-
wohnen als auch fir einen standig wechselnden Personenkreis, ein Wirtschaftsgebaude mit
integrierter Wohnnutzung, ein Gebaude fir den Biobetrieb Brennesselhof, welches beispiels-
weise zum Betriebswohnen und als Biro sowie als Erweiterung fiir den vorhandenen Hofladen
genutzt werden kann, einen Unterstand bzw. Stall, einen Hofladen mit Dauerwohnen und einer
Ferienwohnung sowie die Wiedernutzbarmachung des ehemaligen Ferienlagers fur Wohnein-
heiten, Gastezimmer fiur die Gaste des Vereins und des Brennesselhofes sowie fur Vereinsrau-
me.

Das Planvorhaben bedingt Eingriffe in Natur und Landschaft. Im Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes Nr. 2 erfolgt dies vorwiegend durch die Neuversiegelung bisher unversiegelter
Flachen durch die Ausweisung der Baufelder. Die Eingriffe in Natur und Landschaft werden durch
Malnahmen der Vermeidung, Minderung sowie durch Kompensationsmafinahmen ausgeglichen.
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1. Einfuhrung
1.1 Vorbemerkung

Zum Erhalt der biologischen Vielfalt hat die Europaische Union die Fauna-Flora-Habitat-Richt-
linie (FFH-RL) und die Vogelschutz-Richtlinie (VS-RL) verabschiedet. Das Gesamtziel besteht
fur die FFH-Arten sowie flr alle europaischen Vogelarten darin, einen guinstigen Erhaltungs-
zustand zu bewahren, beziehungsweise die Bestande der Arten langfristig zu sichern. Um die-
ses Ziel zu erreichen, hat die EU Uber die beiden genannten Richtlinien zwei Schutzinstru-
mente eingeflhrt: Das Schutzgebietssystem NATURA 2000 sowie die strengen Bestimmung-
en zum Artenschutz.

Die artenschutzrechtlichen Vorschriften betreffen dabei sowohl den Schutz von Tieren und
Pflanzen als auch den Schutz ihrer Lebensstatten. Sie gelten geman Art. 12 FFH-RL fir alle
Arten des Anhangs IV beziehungsweise gemal Art. 5 V-RL fir alle europaischen Vogelarten.
Anders als das Schutzgebietssystem NATURA 2000 gelten die strengen Artenschutzregel-

ungen flachendeckend — also Uiberall dort, wo die betroffenen Arten vorkommen.

1.2 Rechtliche Grundlagen
Mit der Novelle des BNatSchG Dezember 2008 hat der Gesetzgeber das deutsche Arten-

schutzrecht an die europaischen Vorgaben angepasst und diese Anderungen auch in der Neu-
fassung des BNatSchG vom 29. Juli 2009 Gbernommen. In diesem Zusammenhang missen
seither die Artenschutzbelange bei allen genehmigungspflichtigen Planungs- und Zulassungs-
verfahren entsprechend den europaischen Bestimmungen geprift werden.

Die rechtliche Grundlage dieses artenschutzrechtlichen Fachbeitrages bildet das Bundesna-
turschutzgesetz - BNatSchG - in der Fassung vom 29. Juli 2009 [BGBI. | S. S. 2542], in Kraft
getreten am 01.03.2010, zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 8. Mai 2024 (BGBI. 2024 |
Nr. 153) geandert. Der Artenschutz ist in den Bestimmungen der §§ 44 und 45 BNatSchG ver-
ankert. Die generellen artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG
sind folgendermalen gefasst:

,Es ist verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzten oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen,
zu beschéadigen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europdischen Vogelarten
wéhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungs-
zeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stér-

ung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,
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3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschéadigen oder zu zerstéren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschlitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren

(Zugriffsverbote).”

Diese Verbote sind um den Absatz 5 erganzt, mit dem bestehende und von der Europaischen
Kommission anerkannte Spielraume bei der Auslegung der artenschutzrechtlichen Vorschrif-
ten der FFH- und Vogelschutzrichtlinie genutzt und rechtlich abgesichert werden sollen, um
akzeptable und im Vollzug praktikable Ergebnisse bei der Anwendung der Verbotsbestimm-

ungen des Absatzes 1 zu erzielen:

1. Firnach § 15 zuldssige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie fiir Vorhaben im Sinne
des § 18 Absatz 2 Satz 1, die nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zuléssig
sind, gelten die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote nach Mal3gabe der Sétze
2 bis 5.

2. Sind in Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie 92/ 43/EWG aufgefiihrte Tierarten, euro-
paische Vogelarten oder solche Arten betroffen, die in einer Rechtsverordnung nach §
54 Absatz 1 Nummer 2 aufgefiihrt sind, liegt ein Verstol3 gegen das Verbot des Absatz-
es 1 Nummer 3 und im Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare Beeintrachtig-
ungen wild lebender Tiere auch gegen das Verbot des Absatzes 1 Nummer 1 nicht vor,
soweit die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fort-
pflanzungs- oder Ruhestétten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erflillt wird.

3. Soweit erforderlich, kénnen auch vorgezogene KompensationsmalBRnahmen (CEF-
Mal3nahmen) festgesetzt werden.

4. Fir Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IVb der Richtlinie 92/43/EWG
(FFH-Richtlinie) aufgefiihrten Arten gilt Satz 2 und 3 entsprechend.

5. Sind andere besonders geschiitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur Durch-
flihrung eines Eingriffs oder Vorhabens ein Verstol3 gegen die Zugriffs-, Besitz- und

Vermarktungsverbote nicht vor.

Entsprechend dem obigen Absatz 5 gelten die artenschutzrechtlichen Verbote bei nach § 15
BNatSchG zulassigen Eingriffen in Natur und Landschaft sowie nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches zulassigen Vorhaben im Sinne des § 18 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG nur fir
die in Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefuhrten Tier- und Pflanzenarten sowie europaische
Vogelarten.

Werden Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG beziglich der gemein-
schaftsrechtlich geschitzten Arten erflllt, missen die Ausnahmevoraussetzungen des § 45
Abs. 7 BNatSchG gegeben sein.
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Dieser Absatz regelt die Ausnahmevoraussetzungen, die bei Einschlagigkeit von Verboten zu
erfillen sind. ,Die nach Landesrecht fiir Naturschutz und Landschaftspflege zusténdigen Be-
hérden kénnen von den Verboten des § 44 im Einzelfall weitere Ausnahmen zulassen:

1. zur Abwendung erheblicher land-, forst-, fischerei-, wasser- oder sonstiger erheblicher
wirtschaftlicher Schaden,
zum Schutz der natlirlich vorkommenden Tier- und Pflanzenwelt,
flir Zwecke der Forschung, Lehre, Bildung oder Wiederansiedlung oder diesen Zweck-
en dienende MalBnahmen der Aufzucht oder kiinstlichen Vermehrung,

4. im Interesse der Gesundheit des Menschen, der 6ffentlichen Sicherheit, einschliel3lich
der Verteidigung und des Schutzes der Zivilbevélkerung, oder der mal3geblich giinstig-
en Auswirkungen auf die Umwelt oder

5. aus anderen zwingenden Griinden des (berwiegenden Offentlichen Interesses ein-

schlie3lich solcher sozialer oder wirtschaftlicher Art.

Eine Ausnahme darf nur zugelassen werden, wenn
1. ,zumutbare Alternativen nicht gegeben sind und
2. sich der Erhaltungszustand der Populationen einer Art nicht verschlechtert (soweit
nicht Artikel 16 Absatz 1 der Richtlinie 92/43/EWG weiter gehende Anforderungen ent-
hélt. Artikel 16 Absatz 3 der Richtlinie 92/43/EWG und Artikel 9 Absatz 2 der Richtlinie
79/409/EWG sind zu beachten.)”

1.3  Anlass und Aufgabenstellung

Mit der Aufstellung der Satzung des Bebauungsplanes sollen vor allem die folgenden Plan-
ungsziele unter Bericksichtigung der Anforderungen an Natur und Landschaftspflege erreicht
werden:

- Ausweisung eines sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbestimmung Verein Wald &
Wiese und Biobetrieb Brennesselhof gemaf § 11 BauNVO,

- Schaffung von Baurecht fur zwei Wirtschaftsgebaude mit integrierter Wohnnutzung und
fur einen Unterstand bzw. Stall fur den anséassigen landwirtschaftlichen Betrieb (Brenn-
nesselhof),

- Schaffung der Rechtsgrundlagen fir einen Hofladen, fiir den Vertrieb eigener landwirt-
schaftlicher Erzeugnisse und zwei Ferienwohnungen fir einen Urlaub auf dem Brenn-
nesselhof,

- Schaffung von Baurecht fiir vier Tiny-Houses und die Wiedernutzbarmachung eines Ein-
zelhauses zum Dauerwohnen,

- Schaffung der Rechtsgrundlagen zur Wiedernutzbarmachung des ehemaligen Ferienla-

gers mit Wohneinheiten und Vereinsraumen,
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- Abrundung der Rechtsgrundlagen flr einen privaten Campingplatz,

- Schaffung von Baurecht fiir die Errichtung von zwei Bauwagen flir Ferienwohnen sowie

- Sicherung des vorhandenen Bestandes.
Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 2 wird die Flache neu ausgewiesen als
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Camping“ gemafl § 10 BauNVO und als sonstiges
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Verein Wald und Wiese und Biobetrieb Brennnes-
selhof* geman § 11 BauNVO.
Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 2 umfasst eine Flache von ca.
18.520 m>2.
So fern essentielle Habitate oder Lebensstatten geschitzter Arten vorhanden sind, ist die Aus-
I6sung von Verbotstatbestanden des § 44 (1) BNatSchG mdoglich. Im Rahmen der Erstellung
der Genehmigungsunterlagen sind mdogliche Vorkommen sowie die Betroffenheit artenschutz-
rechtlich relevanter Tier- und Pflanzenarten durch das Vorhaben zu Uberprifen. Die arten-
schutzrechtliche Prifung stellt die Ergebnisse der Erfassungen und Betrachtungen dar und
dient den Genehmigungsbehdrden als Entscheidungsgrundlage. Ziel ist es, die aus arten-
schutzrechtlicher Sicht relevanten Konfliktpotenziale zusammenzufassen und diesen mdgliche
Vermeidungsmalinahmen bzw. vorgezogene AusgleichsmalRnahmen (CEF-MalRnahmen) ge-
genuberzustellen. Auf diese Weise soll die Notwendigkeit der Zulassung von Ausnahmen von
den Verbotstatbestanden des § 44 BNatSchG seitens der zustandigen Naturschutzbehoérde

bzw. der Beantragung einer Befreiung gemaf § 67 BNatSchG ermittelt werden.

1.4 Bearbeitungsschritte

In einem ersten Bearbeitungsschritt wird das Eintreten einschlagiger Verbotstatbestande zu-
nachst Uberprift. In der Beurteilung, ob artenschutzrechtliche Verbotstatbestande eintreten,
werden somit Vorkehrungen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen einbezogen. Vorkehr-
ungen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen setzen am Projekt an. Sie fihren dazu, dass
Projektwirkungen entweder vollstandig unterbleiben oder soweit abgemildert werden, dass -
auch individuenbezogen - keine erhebliche Einwirkung auf geschitzte Arten erfolgt.

Lassen sich Beeintrachtigungen der ékologischen Funktionen der vorhabenbedingt betrof-
fenen Lebensraume nicht vermeiden, wird ggf. die Durchfihrung von vorgezogenen Aus-
gleichsmaflinahmen im Sinne des § 44 Abs. 5 BNatSchG in Betracht gezogen (sog. CEF-Mal3-
nahmen). Diese dienen zum Erhalt einer kontinuierlichen Funktionalitat betroffener Lebens-
statten. Kénnen solche vorgezogenen MalRnahmen mit raumlichem Bezug zu betroffenen Le-
bensstatten den dauerhaften Erhalt der Habitatfunktion und ein entsprechendes Besiedlungs-
niveau gewahrleisten, liegt gemafl § 44 Abs. 5 BNatSchG kein Verstol3 gegen die einschla-
gigen Verbotstatbestédnde des § 44 Abs. 1 BNatSchG vor.
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1.5 Wirkungen

Die potenziellen Wirkungen des Vorhabens auf Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie so-
wie auf alle heimischen Vogelarten sind Ausgangspunkt fur die Ermittlung und Darstellung der
umwelterheblichen Auswirkungen. Hierzu werden die unmittelbar durch das Vorhaben verur-
sachten bau-, anlage- und betriebsbedingten direkten und indirekten Wirkungen auf die arten-

schutzrechtlich relevanten Tierarten untersucht.

Baubedingte potentielle Wirkungen

Baubedingte Wirkfaktoren sind vom Baufeld und Baubetrieb ausgehende Einflisse, sie sind
kurzzeitiger Natur und belasten i. d. R. nur voriibergehend die Umwelt, kénnen allerdings
durchaus auch dauerhafte Auswirkungen hervorrufen. Sie werden z. B. verursacht durch die
Errichtung von Lagerplatzen, Erd- und Grindungsarbeiten, Baustellenverkehre sowie Gelan-
demodellierungen. Auflerdem zahlen dazu:

zeitweise Flacheninanspruchnahme/Teilversiegelung von Boden durch Baustellenein-

richtungen, Lagerplatze und Baustellenzufahrten;
- Bodenverdichtung durch den Einsatz von bau- und Transportfahrzeugen;
- Bodenabtrag/-umlagerung durch die Verlegung von Erdkabeln sowie Gelandemodel-
lierungen;
- temporare Larmemission und Erschutterungen bei den Bautatigkeiten zur Errichtung
neuer Baulichkeiten und Anlagen sowie durch den zunehmenden Baustellenverkehr;
- temporare Scheuchwirkungen fir Tiere;
- temporare Schadstoffemissionen durch Baustellenverkehr und Betriebsmittel;
- temporare optische Stérung durch Baufahrzeuge sowie Baustoff- und Restmittellager-
ungen;
Es ist davon auszugehen, dass Arbeitsstreifen und Baustelleneinrichtungen nur innerhalb der
Flachenausweisungen des Planes angeordnet und die gesetzlichen Regelungen (Landesbau-
ordnung, Abfallgesetz, Baustellenverordnung) eingehalten werden.
Das Plangebiet wird tber die Fabrik- und Wiesenstrale erschlossen.
Der Bauherr hat wahrend der Bauphase dafir Sorge zu tragen, dass der Baustellenverkehr
unter Einhaltung der gesetzlichen Regelungen insbesondere zum Immissionsschutz erfolgt.
Erhebliche Auswirkungen auf Schutzgebietsflachen kénnen gemafls NATURA 2000-Vorprif-

ung ausgeschlossen werden.

Anlagenbedingte potentielle Wirkungen
Anlagebedingte Wirkungen gehen Uber die Bauphase hinaus. Hierzu zahlen u. a.
- Veranderung der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen (z. B. Entfernen bzw. Veran-
dern der Vegetation, Bodenauf- bzw. -abtrag und -verdichtung);

- Bodenversiegelung, Verlust von Bodenfunktionen und Nutzungsanderungen;
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- Veranderung des Bodenwasserhaushaltes;

- visuelle Wirkung (optische Stérung/Beeintrachtigung des Landschaftsbildes);

- Flachenentzug und Barriereeffekt durch Einzaunung, Bebauung und Verkehrswege/
Habitat-/Funktionsverlust durch Zerschneidung von Lebensraumen;

- Flachenbeanspruchung (Inanspruchnahme der vorhandenen Biotoptypen, Umwandlung
von Biotoptypen und Verlust von Gesamt- bzw. elementaren Teillebensraumen der Flora
und Fauna);

Erhebliche Auswirkungen auf Schutzgebietsflachen kénnen gemal? NATURA 2000-Vorpruf-

ung ausgeschlossen werden.

Betriebsbedingte Wirkungen

Betriebsbedingte Wirkungen ergeben sich aus der geplanten Flachennutzung. Ziel ist die
Schaffung von Baurecht flr einen privaten Campingplatz, ca. drei Wohngeb&ude, vier Tiny-
Houses, zwei Bauwagen fir einen standig wechselnden Personenkreis, zwei Wirtschaftsge-
baude mit integrierter Wohnnutzung, einen Unterstand bzw. Stall, einen Hofladen und einer
Ferienwohnung sowie die Wiedernutzbarmachung des ehemaligen Ferienlagers fir Wohnein-
heiten und fir Vereinsraume.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 2 wird die Flache neu ausgewiesen als
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Camping“ gemaR § 10 BauNVO und als sonstiges
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Verein Wald und Wiese und Biobetrieb Brennnessel-
hof“ gemaf § 11 BauNVO.

Stoérwirkungen durch die zunehmende menschliche Prasenz sind fir das verbleibende natur-
nahe Umfeld zu erwarten. Projektwirkungen bestehen aber auch fur weiterhin mégliche Art-
vorkommen innerhalb des Plangebietes, z. B. durch Lichtemissionen, Gefahr von Glaskollision
und Verkehr.

Erhebliche Auswirkungen auf Schutzgebietsflachen kénnen gemalk NATURA 2000-Vorpruf-

ung ausgeschlossen werden.
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2. Relevanzpriifung

Auf der Ebene des Genehmigungsverfahrens (bei Vorhaben § 44 Abs. 5 BNatSchG) sind prin-
zipiell alle im Land M-V vorkommenden Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie und alle im Land
M-V vorkommenden europdischen Vogelarten gemall Art. 1 Vogelschutzrichtlinie prifrele-
vant. Grundlage bilden die vom LUNG M-V bereitgestellten Tabellen zu in Mecklenburg-Vor-
pommern vorkommenden Arten des Anhangs Il und IV der FFH-RL und der Arten der Vogel-
schutzrichtlinie, jeweils ergdnzt um neue Artnachweise.

In den folgenden Tabellen werden jene Arten gekennzeichnet, fiir die auf Grundlage der spezi-
fischen Lebensraumanspriche (z. B. Artsteckbriefe) und der Vorkommen- und Verbreitungs-
karten des BfN (Stand 2019) eine vertiefende Betrachtung erforderlich ist.

Besonders geschiitzte Arten

EG-ArtSchV
Anhang B

Europdisch geschiitzte
Arten
Europﬁische Vogelar‘ten Bei Vorhaben gem'aB
§ 44 Abs. 5 BNatSchG
prifrelevant

BArtSchV
Anlage 1 Spalte 2

Abb. 2 Das System der geschutzten Arten.
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Tab. 1 Relevanzpriifung fiir Arten des Anhangs Il und IV der FFH-Richtlinie (nur Anhang Il)
|wissenschaftlicher Deutscher Name Empfindlichkeit  [Vorkommen im Vorhabengebiet/ Priifung der Verbotstat-
Name gegeniiber Projekt- |Wirkraum (Lebensraumanspriiche/  |bestande
wirkungen durch  Verbreitung)
Vorhaben mdglich
[Amphibien
Bombina bombina Rotbauchunke ja |pot. Vorkommen notwendig
Bufo calamita Kreuzkrote ja sehr geringe Auftretenswahrschein- notwendig
lichkeit
Bufotes viridis Wechselkrote ja keine signifikante Auftretenswahr- nicht notwendig
scheinlichkeit
Hyla arborea Laubfrosch ja pot. Vorkommen notwendig
Pelobates fuscus Knoblauchkrote ja pot. Vorkommen notwendig
Pelophylax lessonae Kleiner Wasserfrosch ja keine signifikante Auftretenswahr- nicht notwendig
scheinlichkeit
Rana arvalis Moorfrosch ja pot. Vorkommen notwendig
Rana dalmatina Springfrosch ja keine signifikante Auftretenswahr- nicht notwendig
scheinlichkeit
Triticus cristatus Kammmolch ja pot. Vorkommen notwendig
Reptilien
Lacerta agilis Zauneidechse ja geringe Auftretenswahrscheinlichkeit  |notwendig
Coronella austriaca Glatt-/Schlingnatter ja keine signifikante Auftretenswahr- nicht notwendig
scheinlichkeit
Emys orbicularis Europdische Sumpfschildkréte ja keine signifikante Auftretenswahr- nicht notwendig
scheinlichkeit
Flederméuse
Barbastella barbastellus  |Mopsfledermaus ja keine signifikante Auftretenswahr- nicht notwendig
scheinlichkeit
Eptesicus nilsonii Nordfledermaus ja keine signifikante Auftretenswahr- nicht notwendig
scheinlichkeit
Eptesicus serotinus Breitfliigelfledermaus ja pot. Vorkommen notwendig
Myotis bechsteinii Bechsteinfledermaus ja keine signifikante Auftretenswahr- nicht notwendig
scheinlichkeit
|Myotis brandtii Brandtfledermaus ja geringe Auftretenswahrscheinlichkeit  |notwendig
Myotis dasycneme Teichfledermaus ja geringe Auftretenswahrscheinlichkeit  |notwendig
|Myotis daubentonii Wasserfledermaus ja pot. Vorkommen notwendig
Myotis myotis GroRes Mausohr ja geringe Auftretenswahrscheinlichkeit  |notwendig
Myotis mystacinus Bartfledermaus ja keine signifikante Auftretenswahr- nicht notwendig
scheinlichkeit
Myotis nattereri Fransenfledermaus ja pot. Vorkommen notwendig
Nyctalus leisleri Kleinabendsegler ja geringe Auftretenswahrscheinlichkeit  |notwendig
Nyctalus noctula Abendsegler ja pot. Vorkommen notwendig
Pipistrellus nathusii Rauhautfledermaus ja pot. Vorkommen notwendig
Pipistrellus pipistrellus  {Zwergfledermaus ja pot. Vorkommen notwendig
Pipistrellus pygmaeus  |Muckenfledermaus ja pot. Vorkommen notwendig
Plecotus auritus Braunes Langohr ja pot. Vorkommen notwendig
Plecotus austriacus Graues Langohr ja keine signifikante Auftretenswahr- nicht notwendig
scheinlichkeit
Vespertilio murinus Zweifarbfledermaus ja geringe Auftretenswahrscheinlichkeit  [notwendig
|Meeresséuger
Halichoerus grypus Kegelrobbe ja Gebiet nicht als Lebensraum geeignet  [nicht notwendig
Phoca vitulina Gemeiner Seehund ja Gebiet nicht als Lebensraum geeignet  |nicht notwendig
Phocoena phocoena Schweinswal ja Gebiet nicht als Lebensraum geeignet  |nicht notwendig
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Fortsetzung Tab. 1 Relevanzpriifung fiir Arten des Anhangs Il und IV der FFH-Richtlinie (nur Anhang Il)
|wissenschaftlicher Deutscher Name Empfindlichkeit  [Vorkommen im Vorhabengebiet/ Priifung der Verbotstat-
Name gegeniiber Projekt- |Wirkraum (Lebensraumanspriiche/  |bestande
wirkungen durch  Verbreitung)
Vorhaben mdglich
Landsauger
Bison bonasus Wisent ja kein rezentes Vorkommen in MV nicht notwendig
Canis lupus Européischer Wolf nein potentielles Vorkommen nicht notwendig
Castor fiber Biber ja geringe Auftretenswahrscheinlichkeit  |notwendig
Cricetus cricetus Europ. Feldhamster ja kein rezentes Vorkommen in MV nicht notwendig
Felis sylvestris Wildkatze ja kein rezentes Vorkommen in MV nicht notwendig
Lutra lutra Fischotter ja geringe Auftretenswahrscheinlichkeit  |notwendig
Lynx lynx Européischer Luchs ja kein rezentes Vorkommen in MV nicht notwendig
Muscardinus avellanarius [Haselmaus ja keine signifikante Auftretenswahr- nicht notwendig
scheinlichkeit
Mustela lutreola Europaischer Wildnerz ja kein rezentes Vorkommen in MV nicht notwendig
Sicista betulina Waldbirkenmaus ja kein rezentes Vorkommen in MV nicht notwendig
Ursus arctos Braunbar ja kein rezentes Vorkommen in MV nicht notwendig
|Weichtiere
lAnisus vorticulus Zierliche Tellerschnecke ja |keine signifikante Auftretenswahr- nicht notwendig
Unio crassus Gemeine Flussmuschel/ ja scheinlichkeit bzw. Gebiet nicht als
Bachmuschel Lebensraum geeignet
Vertigo angustior Schmale Windelschnecke ja
Vertigo geyeri Vierzahnige Windelschnecke ja
Vertigo moulinsiana Bauchige Windelschnecke ja
Libellen
lAeshna viridis Griine Mosaikjungfer ja |keine signifikante Auftretenswahr- nicht notwendig
Gomphus flavipes Asiatische Keiljungfer ja scheinlichkeit
Leucorrhinia albifrons  |Ostliche Moosjungfer ja Gebiet nicht als Lebensraum geeignet  |nicht notwendig
Leucorrhinia caudalis Zierliche Moosjungfer ja keine signifikante Auftretenswahr- nicht notwendig
Leucorrhinia pectoralis  |GroRe Moosjungfer ja scheinlichkeit
Ophiogomphus cecilia  |Griine Keiljungfer ja
Sympecma paedisca Sibirische Winterlibelle ja
Kafer
Carabus menetriesi ssp.  [Hochmoor-Laufkafer ja keine signifikante Auftretenswahr- nicht notwendig
acholei scheinlichkeit, Gebiet nicht als
Cerambyx cerdo GroRer Eichen-/ Heldbock ja Lebensraum geeignet
Cucujus cinnaberinus Scharlachkafer ja
Dytiscus latissimus Breitrand ja
Graphoderus bilineatus  |Schmalbindiger Breitfliigel- ja
Tauchkéfer
Lucanus cervus Hirschkéfer ja
Osmoderma eremita Eremit ja pot. Vorkommen notwendig
Falter
Euphydryas aurinia Skabiosen (Goldener) ja keine signifikante Auftretenswahr- nicht notwendig
Scheckenfalter scheinlichkeit
Euphydryas maturna Eschenscheckenfalter ja kein rezentes Vorkommen in MV nicht notwendig
Lopinga achine Geldringfalter ja kein rezentes Vorkommen in MV nicht notwendig
Lycaena dispar GroRer Feuerfalter ja Gebiet nicht als Lebensraum geeignet  |nicht notwendig
Lycaena helle Blauschillernder Feuerfalter ja keine signifikante Auftretenswahr- nicht notwendig
scheinlichkeit
Maculinea arion Quendel Ameisenblauling ja kein rezentes Vorkommen in MV nicht notwendig
Proserpinus proserpina  [Nachtkerzenschwérmer ja keine signifikante Auftretenswahr- nicht notwendig
scheinlichkeit
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Fortsetzung Tab. 1 Relevanzpriifung fiir Arten des Anhangs Il und IV der FFH-Richtlinie (nur Anhang Il)
|wissenschaftlicher Deutscher Name Empfindlichkeit  [Vorkommen im Vorhabengebiet/ Priifung der Verbotstat-
Name gegeniiber Projekt- |Wirkraum (Lebensraumanspriiche/ |bestande
wirkungen durch  Verbreitung)
Vorhaben mdglich
Rundmauler
Lampetra fluviatilis Flussneunauge ja |keine signifikante Auftretenswahr- nicht notwendig
Lampetra planeri Bachneunauge ia scheinlichkeit bzw. Gebiet nicht als
- : Lebensraum geeignet
Petromyzon marinus Meerneunauge ja
Fische
IAcipenser oxyrinchus Baltischer Stor ja |keine signifikante Auftretenswahr- nicht notwendig
Acipenser sturio Europaischer Stor ja scheinlichkeit bzw. Gebiet nicht als
- - Lebensraum geeignet
lAlosa alosa Maifisch ja
lAlosa fallax Finte ja
[Aspius aspius Rapfen ja
Coregonus oxyrinchus  [Nordseeschnapel ja kein rezentes Vorkommen in MV nicht notwendig
Cobitis taenia Steinbeiller ja keine signifikante Auftretenswahr- nicht notwendig
Cottus gobio s Groppe ia scheinlichkeit bzw. Gebiet nicht als
. — . - Lebensraum geeignet
Misgumus fossilis Schlammpeitzger ja
Pelecus cultratus Ziege ja
Rhodeus amarus Bitterling ja
IRomanogobio belingi Stromgriindling ja
Salmo salar Lachs ja
GefaRpflanzen
lAngelica palustris Sumpf-Engelwurz ja keine geeigneten Standortbedingungen |nicht notwendig
|Apium repens Kriechender Sellerie ia vorhanden bzw. keine signifikante Auf-
- - - - tretenswahrscheinlichkeit
Botrychium simplex Einfacher Rautenfarn ja
Cypripedium calceolus  |Frauenschuh ja
Jurinea cyanoides Sand-Silberscharte ja
Liparis loeselii Sumpf-Glanzkraut ja
Luronium natans Schwimmendes Froschkraut ja
Pulsatilla patens Finger-Kiichenschelle ja
Saxifraga hirculus Moor-Steinbrech ja kein rezentes Vorkommen in MV nicht notwendig
Thesium ebracteatum  |Vorblattioses Leinblatt ja
|Moose
Dicranum viride Grlines Besenmoos ja keine geeigneten Standortbedingungen |nicht notwendig
Hamatocaulis vernicosus |Fimisglanzendes Sichelmoos ja vorhanden bzw. keine signifikante Auf-

tretenswahrscheinlichkeit
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|Wissenschaftlicher Deutscher Name VS RL [BArtSchV  [Empfindlichkeit gegen- |Vorkommen im Vorha- |Priifung der Verbots-
Name Anh.1 |Anl 1, Sp. 3 |iiber Projektwirkungen [bengebiet/ Wirkraum [tatbesténde

[streng durch Vorhaben mdég- |(Lebensraumanspriiche/

|geschiitzt] |lich Verbreitung)
IAccipiter gentilis Habicht ja pot. Vorkommen notwendig
IAccipiter nisus Sperber ja pot. Vorkommen notwendig
lAcrocephalus Drosselrohrsanger v ja nicht zu erwarten® nicht notwendig
|arundinaceus
IAcrocephalus paludicola  [Seggenrohrsanger v v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
IAcrocephalus palustris  |Sumpfrohrsénger ja pot. Vorkommen notwendig
lAcrocephalus Schilfrohrsénger v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
|schoenobaenus
IAcrocephalus scipaceus  |Teichrohrsanger ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Acitis hypoleucos Flussuferlaufer v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
lAegithalos caudatus Schwanzmeise ja pot. Vorkommen notwendig
JAegolius funereus Rauhfulkauz v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Aix galericulata Mandarinente ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Aix sponsa Brautente ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
lAlauda arvensis Feldlerche ja pot. Vorkommen notwendig
Alca torda Tordalk ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Alcedo atthis Eisvogel v v ja pot. Vorkommen notwendig
lAnas acuta SpieRente ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
lAnas clypeata Loffelente ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
lAnas crecca Krickente ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
lAnas penelope Pfeifente ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
lAnas platyrhynchos Stockente ja pot. Vorkommen notwendig
lAnas querquedula Knékente ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
lAnas strepera Schnatterente ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
IAnser albifrons Blessgans ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
lAnser anser Graugans ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
lAnser canadensis Kanadagans ja nicht zu erwarten® nicht notwendig
lAnser erythropus Zwerggans ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
IAnser fabalis Saatgans ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
IAnser fabalis fabalis Waldsaatgans ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
lAnser fabalis rossicus Tundrasaatgans ja nicht zu erwarten® nicht notwendig
lAnthus campestris Brachpieper v v ja nicht zu erwarten® nicht notwendig
lAnthus pratensis Wiesenpieper ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
lAnthus trivialis Baumpieper ja pot. Vorkommen notwendig
lApus apus Mauersegler ja pot. Vorkommen notwendig
lAquila chrysaetus Steinadler ja nicht zu erwarten® nicht notwendig
[Aquila clanga Schelladler ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
lAquila pomarina Schreiadler v ja pot. Vorkommen notwendig
lArenaria interpres Steinwalzer ja nicht zu erwarten® nicht notwendig
lArdea cinerea Graureiher ja pot. Vorkommen notwendig
Asio flammeua Sumpfohreule v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Asio otus Waldohreule ja pot. Vorkommen notwendig
lAthene noctua Steinkauz ja nicht zu erwarten® nicht notwendig
IAythya ferina Tafelente ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
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Fortsetzung Tab. 2 Relevanzpriifung fiir europaische Vogelarten
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|Wissenschaftlicher Deutscher Name VS RL [BArtSchV  [Empfindlichkeit gegen- [Vorkommen im Vorha- (Priifung der Verbots-
Name Anh.1 |Anl 1, Sp. 3 |iiber Projektwirkungen [bengebiet/ Wirkraum [tatbesténde
[streng durch Vorhaben mdég- |(Lebensraumanspriiche/
|geschiitzt] lich Verbreitung)

IAythya fuligula Reiherente ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
IAythya marila Bergente ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
[Aythya nyroca Moorente v v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Bonasa bonasia Haselhuhn v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Botaurus stellaris Rohrdommel v v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Branta leucopsis Weiwangengans ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Bubo bubo Uhu v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Bucephala clangula Schellente ja pot. Vorkommen notwendig
Burhinus oedicnemus Triel ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Buteo buteo Méausebussard ja pot. Vorkommen notwendig
Buteo lagopus Rauhfubussard ja pot. Vorkommen notwendig
Calidris alpina ssp. schinzii|Kleiner v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig

Alpenstrandlaufer
Calidris alpina ssp. alpina [Nordischer v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig

Alpenstrandlaufer
Caprimulgus europaeus  |Ziegenmelker v v ja pot. Vorkommen notwendig
Carduelis cannabina Bluthénfling ja pot. Vorkommen notwendig
Carduelis carduelis Stieglitz ja pot. Vorkommen notwendig
Carduelis chloris Griinfink ja pot. Vorkommen notwendig
Carduelis flammea Birkenzeisig ja pot. Vorkommen notwendig
Carduelis spinus Erlenzeisig ja pot. Vorkommen notwendig
Carpodacus erythrinus ~ |Karmingimpel v ja pot. Vorkommen notwendig
Certhia brachydactyla Gartenbaumlaufer ja pot. Vorkommen notwendig
Certhia familiaris Waldbaumlaufer ja pot. Vorkommen notwendig
Charadrius alexandrinus  [Seeregenpfeifer ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Charadrius dubius Flussregenpfeifer v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Charadrius hiaticula Sandregenpfeifer v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Chlidonias hybridus WeiRbart-Seeschwalbe | v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Chlidonias niger Trauerseeschwalbe v v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Ciconia ciconia Weilstorch v v ja pot. Vorkommen notwendig
Ciconia nigra Schwarzstorch v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Cinclus aeruginosus Rohrweihe v ja pot. Vorkommen notwendig
Cinclus cinclus \Wasseramsel ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Circaetus gallicus Schlangenadler ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Circus cyaneus Kornweihe v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Circus macrourus Steppenweihe ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Circus pygargus Wiesenweihe v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Coccothraustes Kembeiler ja pot. Vorkommen notwendig
coccothraustes
Columba livia f. domestica [Haustaube ja pot. Vorkommen notwendig
Columba oenas Hohltaube ja pot. Vorkommen notwendig
Columba palumbus Ringeltaube ja pot. Vorkommen notwendig
Corvus corax Kolkrabe ja pot. Vorkommen notwendig
Corvus corone Aaskrahe/ Nebelkrahe ja pot. Vorkommen notwendig
Corvus frugilegus Saatkrahe ja pot. Vorkommen notwendig
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Fortsetzung Tab. 2 Relevanzpriifung fir européische Vogelarten
|Wissenschaftlicher Deutscher Name VS RL [BArtSchV  [Empfindlichkeit gegen- |Vorkommen im Vorha- |Priifung der Verbots-
Name Anh.1 |Anl1, Sp. 3 |iiber Projektwirkungen [bengebiet/ Wirkraum [tatbesténde

[streng durch Vorhaben mdég- |(Lebensraumanspriiche/

|geschiitzt] Jlich Verbreitung)
Corvus monedula Dohle ja pot. Vorkommen notwendig
Cortunix cortunix Wachtel ja pot. Vorkommen notwendig
Crex crex Wachtelkonig v v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Cuculus canorus Kuckuck ja pot. Vorkommen notwendig
Cygnus bewickii Zwergschwan ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Cygnus cygnus Singschwan v v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Cygnus olor Hockerschwan ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Delichon urbica Mehlschwalbe ja pot. Vorkommen notwendig
Dendrocopus major Buntspecht ja pot. Vorkommen notwendig
Dendrocopus medius Mittelspecht v v ja pot. Vorkommen notwendig
Dryobates minor Kleinspecht ja pot. Vorkommen notwendig
Dryocopus martius Schwarzspecht v v ja pot. Vorkommen notwendig
Emberiza citrinella Goldammer ja pot. Vorkommen notwendig
Emberiza hortulana Ortolan v v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Emberiza schoeniculus ~ [Rohrammer ja pot. Vorkommen notwendig
Erithacus rubecula Rotkehlchen ja pot. Vorkommen notwendig
Falco peregrinus Wanderfalke ja pot. Vorkommen notwendig
Falco subbuteo Baumfalke ja pot. Vorkommen notwendig
Falco tinnunculus Turmfalke ja pot. Vorkommen notwendig
Falco vespertinus Rotfulfalke ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Ficedula hypoleuca Trauerschnapper ja pot. Vorkommen notwendig
Ficedula parva Zwergschnapper ja pot. Vorkommen notwendig
Fringilla coelebs Buchfink ja pot. Vorkommen notwendig
Fringilla montifringilla Bergfink ja pot. Vorkommen notwendig
Fulica atra Blasshuhn/Blessralle ja nicht zu erwarten® nicht notwendig
Galerida cristata Haubenlerche v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Gallinago gallinago Bekassine v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Gallinula chloropus Teichhuhn v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Garrulus glandarius Eichelhdher ja pot. Vorkommen notwendig
Gavia arctica Prachttaucher ja nicht zu erwarten® nicht notwendig
Gavia stellata Sterntaucher ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Glaucidium passerinum  |Sperlingskauz v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Grus grus Kranich v ja pot. Vorkommen notwendig
Haematopus ostralegus  |Austernfischer ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Haliaeetus albicilla Seeadler v ja pot. Vorkommen notwendig
Himantopus himantopus  |Stelzenlaufer ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Hippolais icterina Gelbspotter ja pot. Vorkommen notwendig
Hirundo rustica Rauchschwalbe ja pot. Vorkommen notwendig
Ixobrychus minutus Zwergdommel ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Jynx torquilla Wendehals v ja pot. Vorkommen notwendig
Lanius collurio Neunt6ter v ja pot. Vorkommen notwendig
Lanius excubitor Raubwirger v ja pot. Vorkommen notwendig
Lanius minor Schwarzstirnwiirger ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
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Fortsetzung Tab. 2 Relevanzpriifung fiir europaische Vogelarten
[Wissenschaftlicher Deutscher Name VS RL [BArtSchV  [Empfindlichkeit gegen- (Vorkommen im Vorha- [Priifung der Verbots-
Name Anh.1 |Anl 1, Sp.3 [iiber Projektwirkungen |bengebiet/ Wirkraum ([tatbesténde

[streng durch Vorhaben mog-  |(Lebensraumanspriiche/

|geschiitzt] lich Verbreitung)
Lanius senator Rotkopfwiirger ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Larus argentatus Silbermowe ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Larus canus Sturmmowe ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Larus melanocephalus  [Schwarzkopfméwe v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Larus marinus Mantelméwe ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Larus minutus Zwergmowe ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Larus ridibundus Lachmdéwe ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Limosa limosa Uferschnepfe ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Locustella fluviatilis Schlagschwirl ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Locustella luscinioides ~ [Rohrschwirl v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Locustella naevia Feldschwirl ja pot. Vorkommen notwendig
Loxia curvirostra Fichtenkreuzschnabel ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Lullula arborea Heidelerche v v ja pot. Vorkommen notwendig
Luscinia luscinia Sprosser ja pot. Vorkommen notwendig
Luscinia megarhynchos  [Nachtigall ja pot. Vorkommen notwendig
Luscinia svecica Blaukehlchen v v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Lymnocyptes minimus Zwergschnepfe v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Melanitta fusca Samtente ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Melanitta nigra Trauerente ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Mergellus albellus Zwergsager ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Mergus merganser Ganseséger ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Mergus serrator Mittelsager ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Merops apiaster Bienenfresser v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
IMiIiaria calandra Grauammer v ja pot. Vorkommen notwendig
IMivus migrans Schwarzmilan v ja pot. Vorkommen notwendig
Milvus milvus Rotmilan v ja pot. Vorkommen notwendig
Motacilla alba Bachstelze ja pot. Vorkommen notwendig
Motacilla cinerea Gebirgsstelze ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Motacilla citreola Zitronenstelze ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Motacilla flava Wiesenschafstelze ja pot. Vorkommen notwendig
Muscicapa striata Grauschnapper ja pot. Vorkommen notwendig
Netta rufina Kolbenente ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Nucifraga caryocatactes  [Tannenhaher ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Numenius arquata GroRer Brachvogel v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Oeahthe oeanthe Steinschmétzer ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Oriolus oriolus Pirol ja pot. Vorkommen notwendig
Pandion haliaetus Fischadler v ja pot. Vorkommen notwendig
Panurus biarmicus Bartmeise ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Parus ater Tannenmeise ja pot. Vorkommen notwendig
Parus caeruleus Blaumeise ja pot. Vorkommen notwendig
Parus cristatus Haubenmeise ja pot. Vorkommen notwendig
Parus major KohImeise ja pot. Vorkommen notwendig
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|geschiitzt] lich \Verbreitung)
Parus montanus Weidenmeise ja pot. Vorkommen notwendig
Parus palustris Sumpfmeise ja pot. Vorkommen notwendig
Passer domesticus Haussperling ja pot. Vorkommen notwendig
Passer montanus Feldsperling ja pot. Vorkommen notwendig
Perdix perdix Rebhuhn ja pot. Vorkommen notwendig
Permis apivorus Wespenbussard v ja pot. Vorkommen notwendig
Phalacrocorax carbo Kormoran ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Phalaropus lobatus Odinshihnchen ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Phasianus colchicus Fasan ja pot. Vorkommen notwendig
Philomachus pugnax Kampflaufer v v ja nicht zu erwarten® nicht notwendig
Phoenicurus ochruros Hausrotschwanz ja pot. Vorkommen notwendig
Phoenicurus phoenicurus |Gartenrotschwanz ja pot. Vorkommen notwendig
Phylloscopus collybita Zilpzalp ja pot. Vorkommen notwendig
Phylloscopus sibilatrix Waldlaubsanger ja pot. Vorkommen notwendig
Phylloscopus trochilus Fitis ja pot. Vorkommen notwendig
Pica pica Elster ja pot. Vorkommen notwendig
Picus canus Grauspecht v v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Picus viridis Griinspecht v ja pot. Vorkommen notwendig
Podiceps auritus Ohrentaucher ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Podiceps cristatus Haubentaucher ja nicht zu erwarten® nicht notwendig
Podiceps griseigena Rothalstaucher v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Podiceps nigricollis Schwarzhalstaucher v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Porzana parva Kleines Sumpthuhn/ v v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Kleine Ralle
Porzana porzana Timpelsumpfhuhn v v ja nicht zu erwarten® nicht notwendig
Porzana pusilla Zwergsumpthuhn ja nicht zu erwarten® nicht notwendig
Prunella modularis Heckenbraunelle ja pot. Vorkommen notwendig
Psittacula krameri Halsbandsittich ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Pyrrhula pyrrhula Gimpel ja pot. Vorkommen notwendig
Rallus aquaticus Wasserralle ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Recurvirostra avosetta  [Sébelschnabler v v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Regulus ignicapillus Sommergoldhéhnchen ja pot. Vorkommen notwendig
Regulus regulus Wintergoldhahnchen ja pot. Vorkommen notwendig
Remiz pendulinus Beutelmeise ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Riparia riparia Uferschwalbe v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Saxicola rubetra Braunkehichen ja pot. Vorkommen notwendig
Saxicola torquata Schwarzkehlichen ja pot. Vorkommen notwendig
Scolopax rusticola Waldschnepfe ja pot. Vorkommen notwendig
Serinus serinus Girlitz ja pot. Vorkommen notwendig
Sitta europaea Kleiber ja pot. Vorkommen notwendig
Sterna albifrons Zwergseeschwalbe v v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Sterna caspia Raubseeschwalbe v v ja nicht zu erwarten® nicht notwendig
Sterna hirundo Flussseeschwalbe v v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
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Sterna paradisaea Kiistenseeschwalbe v v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Sterna sandvicensis Brandseeschwalbe v v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Streptopelia decaocto Tlirkentaube ja pot. Vorkommen notwendig
Streptopelia turtur Turteltaube ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Strix aluco Waldkauz ja pot. Vorkommen notwendig
Sturnus vulgaris Star ja pot. Vorkommen notwendig
Sylvia atricapilla Ménchgrasmiicke ja pot. Vorkommen notwendig
Sylvia borin Gartengrasmiicke ja pot. Vorkommen notwendig
Sylvia communis Dorngrasmiicke ja pot. Vorkommen notwendig
Sylvia curruca Klappergrasmiicke ja pot. Vorkommen notwendig
Sylvia nisoria Sperbergrasmiicke v v ja pot. Vorkommen notwendig
Tachybaptus ruficollis Zwergtaucher ja nicht zu erwarten® nicht notwendig
Tadoma tadorna Brandgans ja pot. Vorkommen notwendig
Tringa glareola Bruchwasserlaufer v ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Tringa ochropus Waldwasserlaufer v ja nicht zu erwarten® nicht notwendig
Tringa totanus Rotschenkel v ja nicht zu erwarten® nicht notwendig
Troglodytes troglodytes  [Zaunkdnig ja pot. Vorkommen notwendig
Turdus iliacus Rotdrossel ja pot. Vorkommen notwendig
Turdus merula Amsel ja pot. Vorkommen notwendig
Turdus philomelos Singdrossel ja pot. Vorkommen notwendig
Turdus pilaris Wacholderdrossel v ja pot. Vorkommen notwendig
Turdus viscivorus Misteldrossel v ja pot. Vorkommen notwendig
Tyto alba Schleiereule ja pot. Vorkommen notwendig
Upupa epops Wiedehopf v ja pot. Vorkommen notwendig
Uria aalge Trottellumme ja nicht zu erwarten* nicht notwendig
Vanellus vanellus Kiebitz v ja nicht zu erwarten® nicht notwendig
Erlauterungen:

FFH-RL Anh. IV: Art gelistet in Anhang IV der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie
BArtSchV Anl. 1 Sp. 3: Art gelistet in Anlage 1, Spalte 3 der Bundesartenschutzverordnung

Potenzielles Vorkommen: Vorkommen im Untersuchungsraum maéglich, d. h. ein Vorkommen ist nicht sicher auszuschliefen und auf Grund der Lebens-
raumanspriiche und der Verbreitung der Art in M-V nicht unwahrscheinlich

(*) Ein Vorkommen als Brutvogel oder regelmafRiger Nahrungsgast ist auf Grund der Lebensraumanspriiche/ Biotopausstattung und/ oder der Verbreitung
der Art nicht zu erwarten.

3. Datenquellen der Bestandsanalyse

Die Beauftragung erfolgte im am 1. April 2025, entsprechend konnten noch in hinreichendem
Umfang Bestandserfassungen durchgefiihrt werden. Als Betrachtungsraum wurden die Plan-
gebietsflache plus ein 50 m-Umkreis gewahlt. Bei finf Begehungen im Zeitraum April bis ein-
schlief3lich Juli wurden v. a. Brutvogel, Fledermause, Reptilien und Amphibien erfasst.

Zudem wurde das mogliche Vorkommen und das Gefahrdungspotential geschuitzter oder ge-

fahrdeter Tier- und Pflanzenarten an Hand der Biotopausstattung und der Ortslage beurteilt.
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Aulerdem wurden Bestandsdaten recherchiert, z. B. Umweltkartenportal des Landes Meck-
lenburg-Vorpommern und Verbreitungsatlas der Amphibien und Reptilien Deutschlands, BfN
- Kombinierte Vorkommen- und Verbreitungskarte der Pflanzen- und Tierarten der FFH-Richt-

linie - Stand August 2019, Datenbank - WeilRRstorcherfassung, ornitho.de.

Brutvdgel - Die Erfassung der Brutvogelfauna erfolgte mittels der Revierkartierungsmethode
(u. a. BiBBY et al. 1995). Hierzu wurde das Untersuchungsgebiet vollstandig zu Fuld begangen
bzw. vom Rand aus mittels optischer Hilfen (Fernglas und Spektiv) iberwacht. Insgesamt wur-
den funf Untersuchungsdurchgénge absolviert. Begehungen mit Nachtanteil wurden in den
Monaten April und Juni (je 1 Termin) durchgefihrt. Es wurden samtliche Végel mit territorialem
oder brutbezogenem Verhalten (z. B. Balzflige, Gesang, Nestbau, Futterung) verzeichnet. Zu-
satzlich wurden nahrungssuchende und fliegende Tiere erfasst. Die artspezifische Erfassung
und Auswertung wurde in Anlehnung an SUDBECK et al. (2005) durchgefuhrt.

Fledermause - Es wurden im Mai, Juni und Juli Detektorkartierungen mit einem mobilen Echt-
zeiterfassungsgerat (Batcorder) durchgefiihrt. Die Artbestimmung erfolgte mittels Lautanalyse.

Zudem wurde nach Quartierstrukturen gesucht und diese auf eine Nutzung hin untersucht.

Amphibien - Zur Erfassung von Amphibien wurden entsprechend Methoden zur Erfassung von
Arten der Anhange IV und V der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (2005) die tiblichen Methoden
zur Erfassung von aquatischen Arten angewandt, z. B. Verhéren und Sichtbeobachtungen am
Tag und in der Nacht (mit Hilfe eines Strahlers). Insgesamt wurden ab April drei Erfassungs-
durchgange absolviert. Auf Grund des Fehlens von Kleingewassern im Plangebiet war ein
Kescher- und/oder Reusenfang nicht erforderlich. Fangzaune und Bodenfallen kamen auf

Grund der Ortlichkeit (menschliche Prasenz/Mahd) nicht zum Einsatz.

Reptilien - Zur Erfassung von Reptilien wurde entsprechend Methoden zur Erfassung von Ar-
ten der Anhange IV und V der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (2005) die Sichtbeobachtung an-
gewendet, wobei bestimmte Wegstrecken und potentielle Habitate wiederholt langsam abge-
gangen und mit Fernglas abgesucht wurden. Es wurden ab Mai drei Erfassungsdurchgange
absolviert. An geeigneten Strukturen wurden einzelne kiinstliche Verstecke, sog. Reptilien-
plots, ausgebracht und kontrolliert. Fangzdune und Bodenfallen kamen auf Grund der Ortlich-

keit (menschliche Prasenz/Mahd) dagegen nicht zum Einsatz.
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Tab. 3 Untersuchungsstaffelung (April - Juli 2025) und Wetter
Datum 20. April 11. Mai 24. Mai 14. Juni 9. Juli
Wetter 8-19°C, kein Regen 7-14°C, kein Regen 7-18°C, kein Regen 13-25°C, kein Regen 13-22°C, kein Regen

= 5:45 bis 7:30 Uhr . e 4:30 bis 6:30 Uhr .
Brutvdgel 21 bis 23 Uhr 5 bis 7 Uhr 4:45 bis 7 Uhr 21:45 bis 1 Uhr 4:45 bis 7 Uhr
Fledermause 21:30 bis 0 Uhr 21:45 bis 1 Uhr 2:30 bis 4:30 Uhr

. 5:45 bis 7:30 Uhr 4:45 bis 7 Uhr 4:30 bis 6:30 Uhr
Amphibien 21 bis 23 Uhr 21:30 bis 0 Uhr 21:45 bis 1 Uhr
Reptilien 13 bis 14 Uhr 12 bis 13 Uhr 13-14 Uhr

Abb. 3 bis 8

Ansichten des Plangebietes.
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<A Abb. 9 bis 15
Weitere Ansichten des Plangebietes.
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4.1 Vogel

23.08.2025

Folgende Vogelarten (57) konnten im Plangebiet bzw. nahen Umfeld nachgewiesen werden:

Tab. 4 Erfassungsergebnisse Revierkartierung Brutvogel April-Juli 2025

. . . . . Status

Vogelart 20. April 11. Mai 24. Mai 14. Juni 9. Juli Plangebiet Umfeld
Amsel SB SB RV RV RV BV, BZF BV, BZF
Bachstelze - SB NG BZF
Baumpieper - aN aN BZF
Blaumeise SB aN aN aN SB NG BZF
Bluthanfling aN - SB NG NG
Buchfink SB SB SB SB SB BZF BZF
Buntspecht SB SB - - U ]
Dormngrasmiicke SB RV RV aN BV BZF
Eisvogel aN - BZF
Erlenzeisig aN - - - BZF
Feldsperling SB SB SB BZF BZF
Fitis aN aN aN - BZF BZF
Gartenbaumlaufer SB - - BZF
Gartengrasmuicke RV RV aN BV BV
Gartenrotschwanz aN RV RV SB BV -
Gelbspotter aN aN aN BZF
Gimpel SB - aN - NG -
Goldammer SB SB aN - - BZF BZF
Grauammer aN SB aN aN - BZF
Graureiher - SB U ]
Griinfink SB SB - - NG NG
Griinspecht aN aN - - NG BZF
Hausrotschwanz SB RV RV RV RV BV BV
Haussperling SB RV RV RV RV BN BV
Heidelerche aN aN - - BZF
Hohltaube aN aN - BZF
Kleinspecht SB - - BZF
Kohlmeise aN aN SB SB - NG BZF
Kolkrabe SB - - ] 1]
Kranich aN - - BZF
Kuckuck aN - - - BZF
Méusebussard - SB U 1]
Mehlschwalbe SB SB SB BZF BZF
Ménchsgrasmiicke aN RV RV aN BV BV
Nachtigall aN aN aN aN BZF BZF
Nebelkrahe SB - - 0 1]
Neuntoter SB RV RV BZF BN
Pirol - aN aN - - BZF
Rauchschwalbe SB SB SB BZF BV
Ringeltaube RV RV RV SB SB BZF BV
Rotmilan SB SB - 0 1]
Schwarzkehlchen SB RV RV RV SB NG BN
Schwarzmilan - SB U 1]
Schwarzspecht aN aN - - - BZF
Seeadler SB - - U 1]
Sommergoldhéhnchen aN aN - - BZF
Sperber SB - NG -
Star - SB SB SB NG NG
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Stieglitz - - - SB SB NG NG
Turmfalke - - SB - SB NG NG
Waldbaumlaufer - aN aN - - - BZF
Waldkauz aN - - - - - BZF
Waldlaubsanger - - - aN aN - BZF
Weidenmeise - - aN - - - BZF
Wintergoldhahnchen aN - - - - - BZF
Zaunkdnig aN aN RV RV - - BV, BZF
Zilpzalp aN aN aN - - - BZF
Beobachtung: RV = Revierverhalten (z. B. singendes/ balzendes Mannchen, Paare, Nistmaterial oder Futter tragender, warnender Alt-
vogel), SB = Sichtbeobachtung, aN = akustischer Nachweis
Status: BN = Brutnachweis, BV = Brutverdacht, BZF = Brutzeitfeststellung, NG = Nahrungsgast, DZ = Durchziigler, U = Uberflug

© GeoBasis-DE/M-V ® GooBasis-DE/M-V.

Brutnachweise

<> Haussperling

<> Neuntdter

’ Schwarzkehichen
Brutverdacht

| A Amsel

‘ Dorngrasmiicke

A\ Gartengrasmiicke
A Gartenrotschwanz

A Hausrotschwanz

/\ Haussperling

A Monchsgrasmiicke

A\ Rauchschwalbe

/\ Ringeltaube

S . /\ Zaunkénig

50 m-Puffer
[ Plangebiet
0 50 100 m
[

Abb. 16 Brutnachweise und Brutverdachtsfélle im Plan- bzw. Untersuchungsgebiet.

Im Plangebiet gelangen Brutnachweise des Haussperlings. Ein Brutverdacht besteht fir Amsel
Dorn-, Garten- und Ménchsgrasmicke, Garten- und Hausrotschwanz. Im Umfeld konnte die
Brut von Neuntéter und Schwarzkehlchen belegt werden. Fur Rauchschwalbe, Ringeltaube
und Zaunkonig besteht ein Brutverdacht. Zahlreiche weitere Arten wurden im Plangebiet und
im nahen Umfeld wahrend der Brutzeit in geeigneten Habitaten beobachtet (Brutzeitfeststell-
ung).

Durch BaumalRnahmen an Bestandsgebauden kdénnen hier vorhandene Lebensstatten zer-
stért werden. In der Brutzeit sind Tétungen von Nestlingen und die Zerstérung von Gelegen
madglich. In bebauten Gebieten treten zudem nicht selten Kollisionen mit Glasflachen auf. Liegt

ein erhohtes Kollisionsrisiko vor, z. B. durch grofte Fensterflachen oder transparente Bristung-
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en, sind Vermeidungsmalinahmen erforderlich. Ob ein erhdhtes Kollisionsrisiko vorliegt kann
jedoch erst an Hand der jeweiligen Bauunterlagen der einzelnen Gebaude im Baugenehmi-
gungsverfahren geprift werden.

Durch Rodungen fir eine Neubebauung oder die Umnutzung von Freiflachen ist ein Verlust
und eine Entwertung von Brut- und Nahrungshabitaten moglich. Tétungen und Verletzungen
sind durch Rodungen und Flachenbeanspruchungen wahrend der Vogelbrutzeit moglich. Sté-

rungen sind zudem durch eine zunehmende menschliche Prasenz zu erwarten.

Brutzeitfeststellung O Kohlmeise
® Amsel @® Kranich
@ Bachstelze ®  Kuckuck
@ Baumpieper ® Mehlschwalbe
® Blaumeise @® Nachtigall

| ® Buchfink O Neunttter
@ Dorngrasmiicke Pirol
® Eisvogel © Rauchschwalbe
@ Erlenzeisig O Ringeltaube
® Feldsperling ® Schwarzspecht
@ Fitis @ Sommergoldhdhnchen
® Gartenbaumlaufer ® Waldbaumléufer
O Gelbspotter O Waldkauz
O Goldammer ® Waldlaubsanger
@ Grauammer @® Weidenmeise
@ Griinspecht © Wintergoldhdhnchen
® Heidelerche O  Zaunkdnig

i © Hohltaube @® Zilpzalp
@ Kleinspecht 50 m-Puffer

[ plangebiet
50 100

Abb. 17 Brutzeitfeststellungen im Plan- bzw. Untersuchungsgebiet.

4.2 Fledermause

Mittels Analyse von Detektoraufnahmen konnten im Plangebiet und nahen Umfeld vorwiegend
Arten der Gattung Pipistrellus (Zwergfledermaus i. w. S.) festgestellt werden. Insbesondere
die Muckenfledermaus war sehr aktiv. Aus der Region sind mehrere Kolonien bekannt. Aber
auch die Zwergfledermaus und gelegentlich auch die Rauhhautfledermaus wurden erfasst.
Daneben wurde die Breitfligelfledermaus und der GroRe Abendsegler festgestellt. Hinweise
auf Quartier in Baumhohlen gab es keine, da derartige Hohlungen im Plangebiet fehlen, jedoch
kann eine Nutzung der Bestandsgebaude nicht ausgeschlossen werden. Bei den Erfassungen
wurden wiederholt Tiere in Gebaudenahe beobachtet. Hinweise auf kopfstarke Kolonien wur-

den jedoch nicht festgestellt.
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Um Tétungen und Verletzungen bei Baumalinahmen an Gebauden zu vermeiden, sind im Vor-
feld Besiedlungskontrollen erforderlich, um eine Bauzeitenregelung treffen oder anpassen
und/oder Ausschlussmafnahmen durchfiihren zu kénnen. Durch Rodungen und Umnutzung
von Freiflachen kann das Plangebiet als Jagdhabitat fir Fledermause entwertet werden. Durch

intensive Lichtemissionen sind zudem Stérungen madglich.

4.3 Amphibien

Im Plangebiet sind keine Gewasser vorhanden. Im Umfeld befinden sich gréRere als auch
kleinere Gewasser, die potentiell als Laichhabitat dienen. Im Plangebiet und nahen Umfeld
konnten jedoch nur einzelne Individuen der Erdkréte und von Braunfréschen (Gras- und Moor-
frosch) angetroffen werden. Der Laubfrosch wurde verhért.

Aus der Umgebung bzw. dem Umfeld sind aulerdem Vorkommen der Rotbauchunke, der
Knoblauchkréte und des Kamm- und Teichmolches bekannt. Fir die Kreuzkrote besteht nur
eine sehr geringe Auftretenswahrscheinlichkeit.

Auf Grund der Nahe zu Gewassern und geeigneten Landhabitaten ist mit einer regelmafigen
Prasenz von Amphibien zu rechnen. Baugruben und offene Schachte kdnnen entsprechend
eine Fallenwirkung entfalten. Durch die geplanten Nutzungen ist aber keine generelle Erhdh-
ung des Lebensrisikos von Amphibien zu erwarten, da es sich um wenig invasive bzw. st6-

rungsintensive Nutzungen handelt.

44 Reptilien

In Mecklenburg-Vorpommern kommt die Zauneidechse flachendeckend, aber tiberwiegend in
geringer Dichte vor. Die Zauneidechse besiedelt ein breites Spektrum von v. a. durch den
Menschen gestaltete Lebensrdume (z. B. Feldraine, Brachen, wenig genutzte Wiesen und
Weiden, Parklandschaften, Friedhéfe und Garten). Aus der Region sind Vorkommen der Zaun-
eidechse bekannt. Bei der Vorhabenflache handelt es sich um ein nur potentiell geeignetes
Gebiet. Wahrend der Begehungen des Plangebietes, zur Aktivitatszeit der Zauneidechse
(gunstige Witterungsbedingungen) gelangen jedoch keine Sichtbeobachtungen bzw. sichere
Artbestimmungen. Die Waldeidechse wurde hingegen mehrfach beobachtet.

Andere Reptilienarten wurden nicht festgestellt. Ein Auftreten der Ringelnatter ist auf Grund
der Gewassernahe jedoch zu erwarten.

Es wird empfohlen Grinflachen kleintierfreundlich zu pflegen. Zudem sind Fallenwirkungen

durch z. B. offene Schachte und Gruben zu vermeiden.

24




Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag - Bebauungsplan Nr. 2 "Ferienlager Wangelkow - ndrdlich des StraRensees"
OT Wangelkow der Gemeinde Buggenhagen
23.08.2025

4.5 Weitere Arten/Artengruppen

Es gab keine Hinweise auf ein Vorkommen weiterer geschutzter Arten. Auf Grund der Ortslage

und Biotopausstattung ist ein regelmafiges Vorkommen nicht zu erwarten.

5. Herleitung der erforderlichen VermeidungsmaBnahmen/Grenze der
Vermeidbarkeitsmoglichkeiten und der Betroffenheit artenschutz-
rechtlicher Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG

Folgende MaRnahmen zur Abwendung der Einschlagigkeit artenschutzrechtlicher Verbotstat-
bestéande sind vorgesehen und werden bei der weitergehenden Konfliktanalyse entsprechend
bericksichtigt:

5.1 Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen

VM1 Bauzeitenreqgelung Gehdblzrodungen

Um Verletzungen und Tétungen von Brutvégeln zu vermeiden, werden Geholzrodungen auf
das notwendige MaR reduziert und auf3erhalb der Vogelbrutzeit durchgefuhrt, d. h. im Zeitraum
1. Oktober bis 1. Marz. Eine Rodung innerhalb der Vogelbrutzeit ist nur méglich, wenn zuvor
durch einen Sachverstandigen Brutgeschehen ausgeschlossen werden konnte.

Gerodete Geholze werden nicht zwischengelagert bzw. innerhalb von finf Tagen abgefahren,
um Kleintieren keine Ansiedlungsmadglichkeiten zu bieten. Alternativ kann vor Ort aus den ge-

rodeten Geholzen eine Totholzhecke etc. aufgestapelt werden.

VM2 Bauzeitenregelung BaumaBnahmen an Gebduden und Besiedlungskontrolle

Baumalnahmen an Gebauden bedlrfen zuvor einer Besiedlungskontrolle. Im Falle einer Be-
siedlung ist eine Bauzeitenregelung zu treffen und es sind ggf. Ausschlussmaf3nahmen durch-
zufihren, um Stérungen, Verletzungen und Tétungen von Fledermausen zu vermeiden.

Um Stérungen, Verletzungen und Tétungen von Brutvogeln auszuschlielen, werden Baumal}-
nahmen an Gebauden aul3erhalb der Vogelbrutzeit durchgefiihrt, d. h. im Zeitraum 1. Oktober
bis 1. Marz. Malinahmen innerhalb der Vogelbrutzeit sind nur mdglich, wenn zuvor durch einen
Sachverstandigen Brutgeschehen ausgeschlossen werden konnte.

Unter Berlicksichtigung des potentiellen Vorkommens von Fledermausen sind Gebaudeab-
briiche innerhalb der Aktivitatszeit von Fledermausen und erst nach einer Besiedlungskon-
trolle (z. B. Ausflugbeobachtungen/endoskopische Uberpriifung von Quartiermdglichkeiten)
durch einen Sachverstandigen (OBB) durchzufiihren. Fiir Abbriiche werden die Monate Sep-
tember/Oktober und Anfang April empfohlen, so dass Brutgeschehen, Vorkommen von Woch-

enstuben und Uberwinternden Tieren mdglichst ausgeschlossen werden kénnen. Ggf. sind
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Ausschlussmallnahmen zu treffen. Abbriiche kénnen erst nach Freigabe durch einen Sachver-

standigen erfolgen.

VM3 Amphibien-/Reptilienschutz — Vergrdmung, Ausschluss von Bodenbriitern

Die nutzungsfreien Flachen im Plangebiet (Baufelder, Lagerplatze, Zufahrten etc.) sind durch
wiederholtes Mahen (14tagig) frei von neuem Aufwuchs zu halten. Die erste Mahd erfolgt im
Zeitraum November bis Ende Februar, da dann nicht mit Aktivitat zu rechnen ist. Mit Hilfe der
Mahd von Gras- und Krautfluren verlieren diese Flachen hinsichtlich Deckung und Nahrungs-
verfugbarkeit fur Bodenbruter, Amphibien und Reptilien ihre Attraktivitat, so dass sie verlassen
werden. Das Mahdgut muss nach dem Schnitt vollstandig von der Flache entfernt werden, um
keine weiteren Verstecke zu belassen, welche die gewlnschte Abwanderung verzogern bzw.
verhindern konnten.

Versteckplatze (z. B. Totholz, Steinlager etc.) sind im Zeitraum Méarz/April oder August/Sep-

tember von Hand zu beseitigen.

VM4 Vermeidung von Kleintierfallen

Um die Entstehung von Kleintierfallen zu vermeiden, werden im Plangebiet keine offenen
Schachte angelegt, stattdessen erfolgt die Ableitung des Regenwassers offen bzw. in Ent-
wasserungsrinnen und Sickergruben. Alternativ erfolgt eine geeignete Sicherung von Schach-
ten bzw. die Installation von Ausstiegshilfen (Abdeckung mit einer Maschenweite/LochgréfRe

von maximal 3 mm, Amphibtec-Ausstiegsrohr, Amphibienleiter, Amphibien-Siphon).

VM5 Vermeidung von Storungen durch Lichtemissionen der Aul3enbeleuchtung

Die Emissionen der der Stra3en-/Wegebeleuchtung und Au3enbeleuchtung der Gebaude wer-
den auf das notwendige Mal} reduziert und es werden insekten-/fledermausfreundlichen Licht-
quellen verwendet.

Kunstlicht kann Auswirkungen auf lichtsensible Organismen haben, z. B. Einschrankung bzw. Verénde-
rungen der Aktionsradien und des Nahrungsangebots, der Rauber-Beute-Beziehungen. Beleuchtungen
sollten deshalb so gering wie mdglich gehalten werden. Attraktiv auf Insekten wirkt Licht im Ultraviolett-
bereich. Grundsatzlich gilt je geringer der Ultraviolett- und Blauanteil einer Lampe ist, desto kleiner sind
die Auswirkungen auf die Organismen. Im weif3en Lichtspektrum ist warmweil3es Licht mit einer Farb-
temperatur <3.000 Kelvin zu bevorzugen.

Weitere Minimierungsmaoglichkeiten des Einflusses von Lichtemissionen:

- Quecksilberdampf-Hochdrucklampen wirken anziehend auf Insekten und sind abzulehnen,

- Beleuchtung aufeinander abstimmen (keine unndétigen Mehrfachbeleuchtungen),

- Beleuchtungszeiten den saisonalen Gegebenheiten anpassen,

- Beleuchtungsdauer und Lichtstérke auf das funktional notwendige reduzieren,

- unterbrochene Beleuchtung, kein Dauerlicht, Lichtpulse so kurz wie méglich, Dunkelphasen
dazwischen so lang wie mdglich (ggf. Bewegungsmelder),

- Abweichen von den Beleuchtungsnormen an Orten, an denen die Sicherheit auch mit weniger
Kunstlicht gewahrleistet werden kann,

- zielgerichtetes Licht - Licht soll nur dorthin gelangen, wo es einen funktionalen Zweck erflllt,

- Streulicht vermeiden - Lichtwirkung nur auf die zu beleuchtende Flache (z. B. kleiner Grenzaus-
trittswinkel, Leuchten sorgfaltig platzieren und ausrichten, ggf. Abschirmungen und Blendschutz-
vorrichtungen einrichten, mdéglichst niedrige Masthéhen, Grundausrichtung von oben nach unten
und
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- Insektenfallen vermeiden durch rundum geschlossene Leuchten.

VM6 Vermeidung von Kollisionen von Vbégeln mit Glasflachen

Individuenverluste durch Kollision von Vogeln mit Glasflachen werden vermieden indem re-
flexionsarmes Glas verwendet wird, d. h. entspiegelte Glaser mit einem Aulienreflexionsgrad
von maximal 15%. Eine fur Vogel gefahrliche Durchsicht, z. B. an Balkon- oder Terrassen-
bristungen aus Glas, wird durch die Verwendung von halbtransparenten Materialien wie z. B.
Milchglas vermieden. Bei Neubauten sind bei mittlerem und hohem Kollisionsrisiko (siehe Lan-
derarbeitsgemeinschaft der Vogelschutzwarten 2021: Vermeidung von Vogelverlusten an
Glasscheiben - Bewertung des Vogelschlagrisikos an Glas) Glaser mit getesteten und als hoch
wirksam bewerteten Kollisionsschutz zu verwenden (vgl. ROSSLER et al. 2022: Vogelfreund-
liches Bauen mit Glas und Licht. 3., Uberarbeitete Auflage. Schweizerische Vogelwarte Sem-
pach). Bei Vorliegen der konkreten Ausflihrungsplanung ist eine entsprechende Risikobewer-

tung durchzufihren, um die Erforderlichkeit dieser Malinahme zu bewerten.

VM7 Erhalt der bestehenden Gehélzflachen

Die Gehdlze im Plangebiet werden als Brut- und Nahrungshabitate erhalten und Abgénge

durch einheimische Laubbaume und Straucher ersetzt. Bevorzugt werden Obstgehdlze und

frichtetragende Straucher.

5.2 CEF-MaBnahmen

CEF1 Ersatzlebensstétten fiir gebdudebesiedelnde Arten

Gehen durch BaumalRnahmen an Gebauden oder Gebaudeabbriiche geschiitzte Lebenssta-
tten verloren, sind diese in Abstimmung mit einem Sachverstandigen und der Unteren Natur-

schutzbehérde funktional im Plangebiet zu ersetzen.

6. Darlegung der Betroffenheit der Arten

Das Eintreten der Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG im Zuge des Vorhabens wird nach-
folgend unter Berlicksichtigung der vorangehend beschriebenen Vermeidungsmaflinahmen
untersucht. Aus Effektivitatsgriinden und zur Vermeidung unnétiger Redundanzen werden
Aussagen, wo zutreffend, nicht artbezogen erlautert, sondern auf Artengruppen angewendet.
Werden Verbote erflllt, wird Gberprift, ob die naturschutzfachlichen Voraussetzungen fir die
ausnahmsweise Zulassung des Vorhabens gemaR § 45 Abs. 7 BNatSchG in Ubereinstimmung
mit den Vorgaben des Art. 16 abs. 1 FFH-RL vorliegen (d. h. Verweilen der Populationen be-
troffener Arten trotz Ausnahmeregelung in einem gunstigen Erhaltungszustand). Grundlage

fur die folgende artenschutzrechtliche Bewertung vorhabenbedingter Beeintrachtigungen sind
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die aus den Verbotstatbestanden des § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG zusammenfassend

abgeleiteten Schadigungs-, Stérungs- und Totungsverbote.

6.1 Bestand und Betroffenheit der Europaischen Vogelarten nach Art. 1 der Vogel-

schutz-Richtlinie

Bezuglich der Europaischen Vogelarten nach VRL ergibt sich aus § 44 Abs.1, Nrn. 1 bis 3
i.V.m. Abs. 5 BNatSchG flir nach § 19 BNatSchG zugelassene Eingriffe folgende Verbote:

Schéadigungsverbot: Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten

und damit verbundene vermeidbare Verletzung oder Tétung von Vogeln oder ihrer Entwick-
lungsformen. Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der
von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen
Zusammenhang gewahrt wird.

Storungsverbot: Erhebliches Stéren von Végeln wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-,

Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten. Abweichend davon liegt ein Verbot nicht
vor, wenn die Stérung zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Po-

pulation fuhrt.

Sammelsteckbrief Vogel
Europaische Vogelarten gemaf Art. 1 VS-RL

1 Grundinformationen
Tiergruppe im UG: [X] nachgewiesen [ ] potenziell méglich

Lokale Population:

Im Plangebiet gelangen Brutnachweise des Haussperlings. Ein Brutverdacht besteht fiir Amsel Domn-, Garten- und
Ménchsgrasmiicke, Garten- und Hausrotschwanz. Im Umfeld konnte die Brut von Neuntdter und Schwarzkehichen
belegt werden. Fiir Rauchschwalbe, Ringeltaube und Zaunkdnig besteht ein Brutverdacht. Zahlreiche weitere Arten
wurden im Plangebiet und im nahen Umfeld wahrend der Brutzeit in geeigneten Habitaten beobachtet (Brutzeitfest-
stellung).

Der Erhaltungszustand der lokalen Populationen kann im Plangebiet auf Grundlage der vorhandenen Daten nicht
sicher bewertet werden. Der Bestandstrend (12 Jahre) der im Plangebiet briitenden Arten oder potentiell briitenden
Arten wird wie folgt angegeben:

Zunahme - Dorngrasmiicke, Gartenrotschwanz, Haussperling, Monchsgrasmiicke, Ringeltaube, Schwarzkehichen;
leichte Zunahme — Amsel;

stabil — Hausrotschwanz, Mehlschwalbe, Neuntdter, Rauchschwalbe, Zaunkénig;

starke Abnahme - Gartengrasmiicke.

2.1 Prognose des Totungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG
Durch BaumaBnahmen an Bestandsgeb&uden sind in der Brutzeit Tétungen von Nestlingen und die Zerstérung von
Gelegen mdglich. In bebauten Gebieten treten zudem nicht selten Kollisionen mit Glasflachen auf.
Toétungen und Verletzungen sind durch Rodungen und Fldchenbeanspruchungen wéhrend der Vogelbrutzeit méglich.

X Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich:
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Sammelsteckbrief Vogel
Européische Vogelarten gemaf Art. 1 VS-RL

Bauzeitenregelung Gehélzrodungen

Um Verletzungen und Tdtungen von Brutvogeln zu vermeiden, werden Gehélzrodungen auf das notwendige MaR
reduziert und aulerhalb der Vogelbrutzeit durchgefiihrt, d. h. im Zeitraum 1. Oktober bis 1. Mérz. Eine Rodung inner-
halb der Vogelbrutzeit ist nur mdglich, wenn zuvor durch einen Sachverstandigen Brutgeschehen ausgeschlossen
werden konnte.

Gerodete Gehdlze werden nicht zwischengelagert bzw. innerhalb von fiinf Tagen abgefahren, um Kleintieren keine
Ansiedlungsmdglichkeiten zu bieten. Alternativ kann vor Ort aus den gerodeten Gehdlzen eine Totholzhecke etc. auf-
gestapelt werden.

Bauzeitenregelung Baumafinahmen an Gebéduden und Besiedlungskontrolle

BaumafRnahmen an Gebauden bedirfen zuvor einer Besiedlungskontrolle. Im Falle einer Besiedlung ist eine Bauzei-
tenregelung zu treffen und es sind ggf. AusschlussmaBnahmen durchzufiihren, um Stdrungen, Verletzungen und T6-
tungen von Fledermausen zu vermeiden.

Um Stérungen, Verletzungen und Tétungen von Brutvdgeln auszuschliefen, werden BaumalRnahmen an Gebauden
auBerhalb der Vogelbrutzeit durchgeflhrt, d. h. im Zeitraum 1. Oktober bis 1. M&rz. MaRnahmen innerhalb der Vogel-
brutzeit sind nur mdglich, wenn zuvor durch einen Sachverstandigen Brutgeschehen ausgeschlossen werden konnte.
Unter Beriicksichtigung des potentiellen Vorkommens von Flederméusen sind Gebaudeabbriiche innerhalb der Akti-
vitatszeit von Fledermdusen und erst nach einer Besiedlungskontrolle (z. B. Ausflugbeobachtungen/endoskopische
Uberpriifung von Quartierméglichkeiten) durch einen Sachverstandigen (OBB) durchzufiihren. Fiir Abbriiche werden
die Monate September/Oktober und Anfang April empfohlen, so dass Brutgeschehen, Vorkommen von Wochenstu-
ben und iiberwinternden Tieren mdglichst ausgeschlossen werden kdnnen. Ggf. sind Ausschlussmafnahmen zu tref-
fen. Abbriiche kdnnen erst nach Freigabe durch einen Sachversténdigen erfolgen.

Amphibien-/Reptilienschutz — Vergrémung, Ausschluss von Bodenbriitern

Die nutzungsfreien Flachen im Plangebiet (Baufelder, Lagerplatze, Zufahrten etc.) sind durch wiederholtes Mahen
(14tagig) frei von neuem Aufwuchs zu halten. Die erste Mahd erfolgt im Zeitraum November bis Ende Februar, da
dann nicht mit Aktivitat zu rechnen ist. Mit Hilfe der Mahd von Gras- und Krautfluren verlieren diese Flachen hin-
sichtlich Deckung und Nahrungsverfligbarkeit fir Bodenbruter, Amphibien und Reptilien ihre Attraktivitat, so dass sie
verlassen werden. Das Mahdgut muss nach dem Schnitt vollstandig von der Flache entfernt werden, um keine wei-
teren Verstecke zu belassen, welche die gewlinschte Abwanderung verzégern bzw. verhindern kdnnten.
Versteckplatze (z. B. Totholz, Steinlager etc.) sind im Zeitraum Méarz/April oder August/September von Hand zu be-
seitigen.

Vermeidung von Kollisionen von Végeln mit Glasfléchen

Individuenverluste durch Kollision von Vdgeln mit Glasflachen werden vermieden indem reflexionsarmes Glas ver-
wendet wird, d. h. entspiegelte Glaser mit einem AulRenreflexionsgrad von maximal 15%. Eine fiir Vogel gefahrliche
Durchsicht, z. B. an Balkon- oder Terrassenbriistungen aus Glas, wird durch die Verwendung von halbtransparenten
Materialien wie z. B. Milchglas vermieden. Bei Neubauten sind bei mittlerem und hohem Kollisionsrisiko (siehe Lan-
derarbeitsgemeinschaft der Vogelschutzwarten 2021: Vermeidung von Vogelverlusten an Glasscheiben - Bewertung
des Vogelschlagrisikos an Glas) Glaser mit getesteten und als hoch wirksam bewerteten Kollisionsschutz zu verwen-
den (vgl. ROSSLER et al. 2022: Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht. 3., (iberarbeitete Auflage. Schweize-
rische Vogelwarte Sempach). Bei Vorliegen der konkreten Ausfiihrungsplanung ist eine entsprechende Risikobewer-
tung durchzufiihren, um die Erforderlichkeit dieser Mafinahme zu bewerten.

Erhalt der bestehenden Gehdlzfléchen
Die Gehdlze im Plangebiet werden als Brut- und Nahrungshabitate erhalten und Abgénge durch einheimische Laub-
baume und Stréucher ersetzt. Bevorzugt werden Obstgehdlze und friichtetragende Stréucher.

[ ] CEF-MaRnahmen erforderlich: -

Totungsverbot ist erfiillt: [lja X nein

2.2 Prognose des Stérungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Erhebliche Stérungen sind durch eine zunehmende menschliche Prasenz im Zuge der Nutzung und Bebauung durch
den Verlust und die Entwertung von Brut- und Nahrungshabitaten méglich.
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Sammelsteckbrief Vogel
Européische Vogelarten gemaf Art. 1 VS-RL

X Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich:

Erhalt der bestehenden Gehdlzfidchen
Die Geholze im Plangebiet werden als Brut- und Nahrungshabitate erhalten und Abgange durch einheimische Laub-
baume und Stréucher ersetzt. Bevorzugt werden Obstgehdlze und friichtetragende Stréucher.

[] CEF-MaRnahmen erforderlich: -

Storungsverbot ist erfiillt: [lja X nein

2.3 Prognose der Schadigungsverbote nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Durch Nutzungsanderungen, Baumafnahmen an Gebauden und Bebauung sind der Verlust und die Entwertung von
Brut- und Nahrungshabitaten maglich.

X Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich:

Bauzeitenregelung Baumafinahmen an Gebduden und Besiedlungskontrolle

Baumalinahmen an Gebauden bediirfen zuvor einer Besiedlungskontrolle. Im Falle einer Besiedlung ist eine Bauzei-
tenregelung zu treffen und es sind ggf. Ausschlussmanahmen durchzufihren, um Stdrungen, Verletzungen und T6-
tungen von Fledermdusen zu vermeiden.

Um Stérungen, Verletzungen und Tétungen von Brutvdgeln auszuschlieRen, werden BaumalRnahmen an Gebauden
auBerhalb der Vogelbrutzeit durchgeflhrt, d. h. im Zeitraum 1. Oktober bis 1. Marz. MaBnahmen innerhalb der Vogel-
brutzeit sind nur méglich, wenn zuvor durch einen Sachverstandigen Brutgeschehen ausgeschlossen werden konnte.
Unter Beriicksichtigung des potentiellen Vorkommens von Flederméusen sind Gebaudeabbriiche innerhalb der Akti-
vitatszeit von Fledermausen und erst nach einer Besiedlungskontrolle (z. B. Ausflugbeobachtungen/endoskopische
Uberpriifung von Quartierméglichkeiten) durch einen Sachverstandigen (OBB) durchzufiihren. Fiir Abbriiche werden
die Monate September/Oktober und Anfang April empfohlen, so dass Brutgeschehen, Vorkommen von Wochenstu-
ben und iberwinternden Tieren mdglichst ausgeschlossen werden kdnnen. Ggf. sind Ausschlussmalnahmen zu tref-
fen. Abbriiche konnen erst nach Freigabe durch einen Sachverstandigen erfolgen.

Erhalt der bestehenden Gehdlzflédchen
Die Gehdlze im Plangebiet werden als Brut- und Nahrungshabitate erhalten und Abgénge durch einheimische Laub-
baume und Straucher ersetzt. Bevorzugt werden Obstgehdlze und friichtetragende Straucher.

X] CEF-MaRnahmen erforderlich:

Ersatzlebensstétten fiir gebdudebesiedelnde Arten

Gehen durch BaumalRnahmen an Geb&uden oder Geb&udeabbriiche geschiitzte Lebensstatten verloren, sind diese
in Abstimmung mit einem Sachverstandigen und der Unteren Naturschutzbehérde funktional im Plangebiet zu erset-
zen.

Schidigungsverbot ist erfillt: [lja X nein

6.2 Bestand und Betroffenheit der Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

Bezuglich der Tierarten nach Anhang IV a) FFH-RL ergibt sich aus § 44 Abs.1, Nrn. 1 bis 3
i.V.m. Abs. 5 BNatSchG flir nach § 19 BNatSchG zugelassene Eingriffe folgende Verbote:

Schéadigungsverbot: Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten

und damit verbundene vermeidbare Verletzung oder Totung von Tieren oder ihrer Entwick-
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lungsformen. Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der

von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im rdumlichen

Zusammenhang gewahrt wird.

Storungsverbot: Erhebliches Stéren von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-,

Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten. Abweichend davon liegt ein Verbot nicht

vor, wenn die Stérung zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Popu-
lation fUhrt.

6.2.1 Saugetiere

Sammelsteckbrief Fledermause

Tierarten nach Anhang IV der FFH-RL

Grundinformationen
Arten im UG: [X] nachgewiesen [X] potenziell mdglich

Lokale Population:

Mittels Analyse von Detektoraufnahmen konnten im Plangebiet und nahen Umfeld vorwiegend Arten der Gattung
Pipistrellus (Zwergfledermaus i. w. S.) festgestellt werden. Insbesondere die Miickenfledermaus war sehr aktiv. Aus
der Region sind mehrere Kolonien bekannt. Aber auch die Zwergfledermaus und gelegentlich auch die Rauh-
hautfledermaus wurden erfasst. Daneben wurde die Breitfligelfledermaus und der GrolRe Abendsegler festgestellt.
Hinweise auf Quartier in Baumhdhlen gab es keine, da derartige Hohlungen im Plangebiet fehlen, jedoch kann eine
Nutzung der Bestandsgebaude nicht ausgeschlossen werden. Bei den Erfassungen wurden wiederholt Tiere in
Gebaudendhe beobachtet. Hinweise auf kopfstarke Kolonien wurden jedoch nicht festgestellt.

Der Erhaltungszustand der lokalen Population kann im Plangebiet auf Grund der Datenlage nicht sicher bewertet
werden. Populationsparameter aus dem Umfeld sind nicht bekannt. Fledermause sind vielfachen Gefahrdungen
ausgesetzt, so dass durch Summationseffekte PopulationseinbuBen auch durch den Verlust von Jagdhabitaten
maglich sind. In der kontinentalen biogeografischen Region wird der Erhaltungszustand der festgestellten und po-
tentiell zu erwartenden Arten wie folgt bewertet: Braunes Langohr, Zwerg-, Miicken- und Fransenfledermaus -
guinstig; Grofer Abendsegler, Rauhhaut- und Breitfliigelfledermaus — ungtinstig-unzureichend.

2.1

Prognose des Tétungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Um Tétungen und Verletzungen bei BaumaBnahmen an Geb&uden zu vermeiden, sind im Vorfeld Besiedlungskon-
trollen erforderlich, um eine Bauzeitenregelung treffen oder anpassen und/oder Ausschlussmafnahmen durchfiih-
ren zu kdnnen.

X Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich:

Bauzeitenregelung Baumafinahmen an Gebduden und Besiedlungskontrolle

BaumafRnahmen an Gebauden bedirfen zuvor einer Besiedlungskontrolle. Im Falle einer Besiedlung ist eine Bauzei-
tenregelung zu treffen und es sind ggf. AusschlussmaBnahmen durchzufiihren, um Stdrungen, Verletzungen und T6-
tungen von Fledermausen zu vermeiden.

Um Stérungen, Verletzungen und Tétungen von Brutvdgeln auszuschlieRen, werden BaumalRnahmen an Gebauden
auBerhalb der Vogelbrutzeit durchgefihrt, d. h. im Zeitraum 1. Oktober bis 1. Marz. MaBnahmen innerhalb der Vogel-
brutzeit sind nur mdglich, wenn zuvor durch einen Sachverstandigen Brutgeschehen ausgeschlossen werden konnte.
Unter Beriicksichtigung des potentiellen Vorkommens von Flederméusen sind Gebaudeabbriiche innerhalb der Akti-
vitatszeit von Fledermdusen und erst nach einer Besiedlungskontrolle (z. B. Ausflugbeobachtungen/endoskopische
Uberpriifung von Quartierméglichkeiten) durch einen Sachverstandigen (OBB) durchzufiihren. Fiir Abbriiche werden
die Monate September/Oktober und Anfang April empfohlen, so dass Brutgeschehen, Vorkommen von Wochenstu-
ben und iiberwinternden Tieren mdglichst ausgeschlossen werden kdnnen. Ggf. sind Ausschlussmafnahmen zu tref-
fen. Abbriiche kdnnen erst nach Freigabe durch einen Sachversténdigen erfolgen.
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Sammelsteckbrief Fledermause
Tierarten nach Anhang IV der FFH-RL

[ ] CEF-MaRnahmen erforderlich: -

Totungsverbot ist erfiillt: [lja X nein

2.2 Prognose des Storungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 2i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Durch Rodungen und Umnutzung von Freiflachen kann das Plangebiet als Jagdhabitat fiir Fledermause entwertet
werden. Durch intensive Lichtemissionen sind zudem Stérungen moglich.

X Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich:

Minimierung von Lichtemissionen
Die Emissionen der Strallen-/Wegebeleuchtung und Auflenbeleuchtung der Gebdude werden auf das notwendige
MaR reduziert und es werden insekten-/fledermausfreundlichen Lichtquellen verwendet.

Erhalt der bestehenden Gehdlzfidchen
Die Geholze im Plangebiet werden als Brut- und Nahrungshabitate erhalten und Abgange durch einheimische Laub-
baume und Straucher ersetzt. Bevorzugt werden Obstgehdlze und friichtetragende Straucher.

] CEF-MaRnahmen erforderlich: -

Storungsverbot ist erfiillt: [lja X nein

2.3 Prognose der Schadigungsverbote nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Ein Verlust von Lebensstatten ist im Zuge von Baumafinahmen an Geb&uden méglich.

X Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich:

Bauzeitenregelung BaumaBnahmen an Gebduden und Besiedlungskontrolle

Baumalinahmen an Gebauden bediirfen zuvor einer Besiedlungskontrolle. Im Falle einer Besiedlung ist eine Bauzei-
tenregelung zu treffen und es sind ggf. Ausschlussmanahmen durchzufiihren, um Stérungen, Verletzungen und To-
tungen von Fledermdusen zu vermeiden.

Um Stérungen, Verletzungen und T6tungen von Brutvigeln auszuschlieBen, werden BaumaRnahmen an Geb&uden
auBerhalb der Vogelbrutzeit durchgeflhrt, d. h. im Zeitraum 1. Oktober bis 1. M&rz. MaRnahmen innerhalb der Vogel-
brutzeit sind nur méglich, wenn zuvor durch einen Sachverstandigen Brutgeschehen ausgeschlossen werden konnte.
Unter Beriicksichtigung des potentiellen Vorkommens von Fledermausen sind Gebaudeabbriiche innerhalb der Akti-
vitatszeit von Fledermausen und erst nach einer Besiedlungskontrolle (z. B. Ausflugbeobachtungen/endoskopische
Uberpriifung von Quartierméglichkeiten) durch einen Sachverstandigen (OBB) durchzufiihren. Fiir Abbriiche werden
die Monate September/Oktober und Anfang April empfohlen, so dass Brutgeschehen, Vorkommen von Wochenstu-
ben und iberwinternden Tieren mdglichst ausgeschlossen werden kdnnen. Ggf. sind Ausschlussmalnahmen zu tref-
fen. Abbriiche konnen erst nach Freigabe durch einen Sachverstandigen erfolgen.

X] CEF-MaRnahmen erforderlich:

Ersatzlebensstétten fiir gebdudebesiedelnde Arten

Gehen durch BaumalRnahmen an Geb&uden oder Geb&udeabbriiche geschiitzte Lebensstatten verloren, sind diese
in Abstimmung mit einem Sachverstandigen und der Unteren Naturschutzbehérde funktional im Plangebiet zu erset-
zen.

Schidigungsverbot ist erfillt: [lja X nein
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6.2.2 Amphibien und Reptilien

Sammelsteckbrief Amphibien und Reptilien
Tierarten nach Anhang IV der FFH-RL

1 Grundinformationen
Arten im UG: [X] nachgewiesen [X] potenziell mdglich

Lokale Population:

Im Plangebiet sind keine Gewésser vorhanden. Im Umfeld befinden sich grofere als auch kleinere Gewésser, die
potentiell als Laichhabitat dienen. Im Plangebiet und nahen Umfeld konnten jedoch nur einzelne Individuen der Erd-
kréte und von Braunfrdschen (Gras- und Moorfrosch) angetroffen werden. Der Laubfrosch wurde verhort.

Aus der Umgebung bzw. dem Umfeld sind aulterdem Vorkommen der Rotbauchunke, der Knoblauchkréte und des
Kamm- und Teichmolches bekannt. Fir die Kreuzkrdte besteht nur eine sehr geringe Auftretenswahrscheinlichkeit.

In Mecklenburg-Vorpommern kommt die Zauneidechse flachendeckend, aber (iberwiegend in geringer Dichte vor.
Die Zauneidechse besiedelt ein breites Spektrum von v. a. durch den Menschen gestaltete Lebensraume (z. B.
Feldraine, Brachen, wenig genutzte Wiesen und Weiden, Parklandschaften, Friedhdfe und Garten). Aus der Region
sind Vorkommen der Zauneidechse bekannt. Bei der Vorhabenflache handelt es sich um ein nur potentiell geeig-
netes Gebiet. Wahrend der Begehungen des Plangebietes, zur Aktivitatszeit der Zauneidechse (giinstige Witte-
rungsbedingungen) gelangen jedoch keine Sichtbeobachtungen bzw. sichere Artbestimmungen. Die Waldeidechse
wurde hingegen mehrfach beobachtet.

Andere Reptilienarten wurden nicht festgestellt. Ein Auftreten der Ringelnatter ist auf Grund der Gewassernahe je-
doch zu erwarten.

Der Erhaltungszustand der lokalen Population kann im Plangebiet auf Grund der Datenlage nicht sicher bewertet
werden. Populationsparameter aus dem Umfeld sind nicht bekannt. In der kontinentalen biogeografischen Region
wird der Erhaltungszustand der festgestellten und potentiell zu erwartenden Arten wie folgt bewertet: stabil — Gras-
frosch und Teichfrosch; unglinstig-unzureichend — Kammmolch, Knoblauchkréte, Laubfrosch, Moorfrosch und
Zauneidechse; ungiinstig-schlecht — Kreuzkréte, Rotbauchunke.

2.1 Prognose des Tétungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Auf Grund der Nahe zu Gewassern und geeigneten Landhabitaten ist mit einer regelméRigen Prasenz von Amphibien
zu rechnen. Baugruben und offene Schéchte kdnnen entsprechend eine Fallenwirkung entfalten. Durch die geplanten
Nutzungen ist aber keine generelle Erhéhung des Lebensrisikos von Amphibien zu erwarten, da es sich um wenig
invasive bzw. stérungsintensive Nutzungen handelt.

X Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich:

Amphibien-/Reptilienschutz — Vergrémung, Ausschluss von Bodenbriitern

Die nutzungsfreien Flachen im Plangebiet (Baufelder, Lagerplatze, Zufahrten etc.) sind durch wiederholtes Mahen
(14tagig) frei von neuem Aufwuchs zu halten. Die erste Mahd erfolgt im Zeitraum November bis Ende Februar, da
dann nicht mit Aktivitadt zu rechnen ist. Mit Hilfe der Mahd von Gras- und Krautfluren verlieren diese Flachen hin-
sichtlich Deckung und Nahrungsverfligbarkeit fiir Bodenbriiter, Amphibien und Reptilien ihre Attraktivitat, so dass sie
verlassen werden. Das Mahdgut muss nach dem Schnitt vollstandig von der Fl&che entfernt werden, um keine weite-
ren Verstecke zu belassen, welche die gewiinschte Abwanderung verzdgern bzw. verhindern kénnten.
Versteckplétze (z. B. Totholz, Steinlager etc.) sind im Zeitraum Marz/April oder August/September von Hand zu be-
seitigen.

Vermeidung von Kleintierfallen

Um die Entstehung von Kleintierfallen zu vermeiden, werden im Plangebiet keine offenen Schachte angelegt, statt-
dessen erfolgt die Ableitung des Regenwassers offen bzw. in Entwésserungsrinnen und Sickergruben. Alternativ er-
folgt eine geeignete Sicherung von Schachten bzw. die Installation von Ausstiegshilfen (Abdeckung mit einer Masch-
enweite/LochgréRe von maximal 3 mm, Amphibtec-Ausstiegsrohr, Amphibienleiter, Amphibien-Siphon).

] CEF-MaRnahmen erforderlich: -

Totungsverbot ist erfiillt: [lja X nein
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Sammelsteckbrief Amphibien und Reptilien
Tierarten nach Anhang IV der FFH-RL

2.2 Prognose des Stérungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Auf Grund der Nahe zu Gewassern und geeigneten Landhabitaten ist mit einer regelméRigen Prasenz von Amphibien
zu rechnen. Baugruben und offene Schéchte kdnnen entsprechend eine Fallenwirkung entfalten. Durch die geplanten
Nutzungen ist aber keine generelle Erhdhung des Lebensrisikos von Amphibien zu erwarten, da es sich um wenig
invasive bzw. stérungsintensive Nutzungen handelt.

[] Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich: -

[] CEF-MaRnahmen erforderlich: -

Storungsverbot ist erfiillt: [lja X nein

2.3 Prognose der Schadigungsverbote nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Der Verlust von essentiellen Habitaten ist auf Grund der geplanten Nutzungen nicht zu erwarten.
[] Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich: -
[] CEF-MaRnahmen erforderlich: -

Schidigungsverbot ist erfiillt: [lja X nein

6.3 Bestand und Betroffenheit weiterer geschiitzter Arten, die keinen gemein-

schaftsrechtlichen Schutzstatus aufweisen

Nachfolgend werden die im Untersuchungsraum festgestellten und potentiell vorkommenden
geschutzten Tierarten oder Gruppen, die nicht gleichzeitig nach Anhang IV der FFH-Richtlinie
oder gem. Art. 1 Vogelschutzrichtlinie geschitzt sind, aufgefihrt:

- Erdkrote,

- Grasfrosch,

- Teichmolch,

- Blindschleiche,

- Waldeidechse,

- Ringelnatter,

- lgel etc.
Mit den vorgesehenen Vermeidungs- und CEF-Malinahmen kann der hinreichende Schutz

auch dieser Tierarten gewahrleistet werden.
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7. Gutachterliches Fazit

Bei Durchfihrung der o. g. Vermeidungs- und CEF-MalRnahmen kann dem Eintreten einschla-
giger Verbotstatbestédnde des § 44 Abs. 1 BNatSchG effektiv begegnet werden. Das Vorhaben

ist somit nach den MalRgaben des BNatSchG zulassig.

8. Quellenverzeichnis

Gesetze, Normen, Richtlinien

Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) in der Fassung vom 29. Juli
2009 [BGBI. I S. S. 2542], in Kraft getreten am 01.03.2010, zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 8. Mai 2024 (BGBI. 2024
[ Nr. 153) geéndert.

Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV) — Verordnung zum Schutz wildlebender Tier- und Pflanzenarten. Vom 16.
Februar 2005 (BGBI. | S. 258 (896)), zuletzt geandert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 21. Januar 2013 (BGBI. | S. 95).

Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der natlrlichen Lebensrdume sowie der wildlebenden Tier-
und Pflanzen (Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie - FFH-Richtlinie, ABI. L 206 vom 22.7.1992, S. 7), geandert durch Richtlinie
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lebenden Vogelarten (Vogelschutz-Richtlinie). Amtsblatt der EU L 20/7 vom 26.01.2010

NatSchAG M-V - Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausflihrung des Bundesnaturschutzgesetzes (Natur-
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Anlage 3
NATURA 2000-Vorpriifung nach § 34 (1) BNatSchG

Bebauungsplan Nr. 2 "Ferienlager Wangelkow - nordlich des StraBensees" OT

Wangelkow der Gemeinde Buggenhagen

SOwwss | BF 1
GR=150m?|l, Fu= 5,00m

0 DN 2°-45*

BF 3
I, F+=10,00m
DN 2°-45*

A

SO wweae
GR=200m?*

S

¥ a4
BF 5§
I, Fu=4,00m |

iy SOwness
GR=25m?

o’ SO e
| GR=820m*[[-£4= 12,00

Abb. 1 Planzeichnung Satzung BP2 Buggenhagen mit Luftbild

Bearbeitung: Kompetenzzentrum
Naturschutz & Umweltbheobachtung

Diplom-Landschaftsékologe Jens Berg
Passow Pappelstr. 11
17121 Gormin

Kontakt 039992 76654 /
0162 4411062
jberg@naturschutz-umweltbeobachtung.info

Datum: 24.08.2025



NATURA 2000-Vorpriifung nach § 34 (1) BNatSchG - Bebauungsplan Nr. 2 "Ferienlager Wangelkow - nordlich des
StraBensees" OT Wangelkow der Gemeinde Buggenhagen
24.08.2025

Abb. 2und 3 Lage des Plangebietes (rot) und NATURA 2000-Schutzgebietes (gelb).
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Natura 2000 - Vorpriifung

Feststellung der Erforderlichkeit einer Vertraglichkeitspriifung geméaR § 34 BNatSchG

1. Allgemeine Angaben

1.1 | Natura 2000 Gebiete | Entfernung zum Vorhaben Gebietsnamen Code
FFH-Gebiet 0 m (Vorhaben liegt z. T. im Gebiet) Kleingewasserlandschaft am | 2048-

Pinnower See bei Anklam 301

1.2 | Gemeinde Buggenhagen

1.3 | Bezeichnung des Bebauungsplan Nr. 2 "Ferienlager Wangelkow - nordlich des Strallensees" OT
Vorhabens Wangelkow der Gemeinde Buggenhagen

1.4 | Beschreibung des | Mit der Aufstellung der Satzung des Bebauungsplanes sollen vor allem die folgenden
Vorhabens Planungsziele unter Berticksichtigung der Anforderungen an Natur und Landschafts-

pflege erreicht werden:

- Ausweisung eines sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbestimmung
Verein Wald & Wiese und Biobetrieb Brennnesselhof gemaR § 11 BauNVO,

- Schaffung von Baurecht flir zwei Wirtschaftsgebaude mit integrierter
Wohnnutzung und fiir einen Unterstand bzw. Stall fiir den ansassigen
landwirtschaftlichen Betrieb (Brennnesselhof),

- Schaffung der Rechtsgrundlagen fiir einen Hofladen, fir den Vertrieb
eigener landwirtschaftlicher Erzeugnisse und zwei Ferienwohnungen flr
einen Urlaub auf dem Brennnesselhof,

- Schaffung von Baurecht fir vier Tiny-Houses und die
Wiedernutzbarmachung eines Einzelhauses zum Dauerwohnen,

- Schaffung der Rechtsgrundlagen zur Wiedernutzbarmachung des
ehemaligen Ferienlagers mit Wohneinheiten und Vereinsraumen,

- Abrundung der Rechtsgrundlagen fiir einen privaten Campingplatz,

- Schaffung von Baurecht firr die Errichtung von zwei Bauwagen fiir
Ferienwohnen sowie

- Sicherung des vorhandenen Bestandes.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 2 wird die Flache neu ausge-
wiesen als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,,Camping*“ gemaf § 10 BauNVO
und als sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Verein Wald und Wiese
und Biobetrieb Brennnesselhof‘ gemal § 11 BauNVO.
Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 2 umfasst eine Flache von
ca. 18.520 m2.
X weitere Ausfihrungen siehe Anlage
2. Zeichnerische/kartografische Darstellung
21 | Zeichnung und kartographische Darstellung ist in beigefligten Antragsunterlagen enthalten
2.2 |O Zeichnung und kartographische Darstellung ist in beigefligter Anlage enthalten
3. Aufgestellt durch (Vorhabentréger bzw. Beauftragter):
Vorhabentrager/ Name, Vorname Jens Berg
Beauftragter Firma Naturschutz und Umweltbeobachtung -
Berg
Adresse Passow Pappelstr. 11, 17121 Gérmin
Telefon/e-mail 0162 4411062, 039992 76654/
jberg@naturschutz-
umweltbeobachtung.info

4. Priifung auf Handlungs- und Planeigenschaft im Sinne des § 34 BNatSchG

4.0 | Das Vorhaben/der Plan dient der unmittelbaren Verwaltung eines Natura 2000-Gebietes. | O

Beim beantragten Vorhaben/Plan handelt es sich um, ...

4.1 | Vorhaben und Maflnahmen innerhalb von Natura 2000-Gebieten sofern sie

4.1.1 | einer behdrdlichen Entscheidung bediirfen
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4.1.2 | einer Anzeige an einer Behdrde bediirfen oder |
4.1.3 | von einer Behdrde durchgeflihrt werden O
4.2 | Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des § 14 BNatSchG
Liegt das Vorhaben
4.2.1 | in einem Natura 2000-Gebiet X
4.2.2 | auBerhalb von Natura 2000-Gebieten mit mdglicher Wirkung auf ein oder mehrere =
Gebiete oder auf maligebliche Bestandteile
4.3 | Nach BImSchG genehmigungsbediirftige Anlagen sowie Gewasserbenutzungen, die nach dem
Wasserhaushaltsgesetz einer Erlaubnis oder Bewilligung bedirfen
Liegt das Vorhaben
4.3.1 | in einem Natura 2000-Gebiet O
4.3.2 | auBerhalb von Natura 2000-Gebieten mit mdglicher Wirkung auf ein oder mehrere O
Gebiete oder auf maligebliche Bestandteile
4.4 | Plane oder Entscheidungen in vorgelagerten Verfahren, die bei behérdlichen 0
Entscheidungen zu beachten oder zu berlcksichtigen sind

4.5 | keine der unter 4.1 bis 4.4 dargestellten Alternativen trifft zu

5. Prifung der grundsatzlichen Eignung

5.1 | Unterfallt das Vorhaben/der Plan dem Regelbespielkatalog der Anlage 5 des gemeinsamen

Erlasses vom 16. Juli 2002 ?

Fallgruppe B |

Fallgruppe C |

d
O

5.2 |Liegen besondere Umsténde vor (atypischer Fall), die trotz Regelvermutung eine erhebliche

Beeintrachtigung der vorlaufigen Entwicklungs- und Erhaltungsziele vermuten lassen

5.2.1 | atypischer Fall liegt vor

5.2.2 | atypischer Fall liegt nicht vor

O
X

Begriindung fiir Vorliegen eines atypischen Falls:

Von einem atypischen Fall ist auszugehen, weil ...

5.3 Ermittlung der vom Vorhaben/Plan ausgehenden Wirkungen, der Wirkintensitaten und ihrer

Reichweite anhand vorhandener Unterlagen

5.3.1 | anlagebedingte, méglicherweise erhebliche Beeintrichtigungen

Wirkungen/Wirkfaktor Intensitat | Reichweite | Bemerkungen
[m]
5.3.1.1 | Flachenverlust gering >20 SO-Gebiet Camping
5.3.1.2 | Flachenumwandlung
5.3.1.3 | Nutzungsanderung
5.3.1.4 | Zerschneidung keine
5.3.1.5 | Veranderung des (Grund)Wasserregimes nein
5.3.1.6 | Beeintrachtigung der Moglichkeit der nein
Wiederherstellung eines glinstigen
Erhaltungszustandes
5.3.2 | betriebsbedingte, mdglicherweise erhebliche Beeintrachtigungen
Wirkungen/Wirkfaktor Intensitdt | Reichweite | Bemerkungen
5.3.3.1 | Flacheninanspruchnahme gering <20m | SO-Gebiet Camping
Es handelt sich um einen marginalen
quantitativen Fl&chenverlust.
5.3.3.2 | Emissionen sehr gering - SO-Gebiet Camping
5.3.3.3 | akustische Wirkungen mittel ca. 100 m
5.3.3.4 | optische Wirkungen gering <20m
5.3.3 | baubedingte, méglicherweise erhebliche Beeintrachtigungen
Wirkungen/Wirkfaktor Intensitdt | Reichweite | Bemerkungen
5.3.3.1 | Flacheninanspruchnahme gering <20m | SO-Gebiet Camping
Es handelt sich um einen marginalen
quantitativen Flachenverlust.
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5.3.3.2 | Emissionen sehr gering - S0-Gebiet Camping
5.3.3.3 | akustische Wirkungen mittel ca. 100 m
5.3.3.4 | optische Wirkungen gering <20m

5.4 Darstellung der vom Vorhaben/Plan méglicherweise betroffenen Natura 2000-Gebiete und der in den
Gebieten vorkommenden LRT und Arten

DE2048-301 Kleingewdsserlandschaft am Pinnower See bei Anklam (GGB/FFH-Gebiet)

Code — LRT (* = prioritar) Bemerkungen

3140 Oligo- bis mesotrophe kalkhaltige gemal Managementplan nicht im Bereich des BP vorhanden
Gewasser mit benthischer Vegetation aus

Armleuchteralgen

3150 Nattirliche eutrophe Seen mit einer gemal Managementplan nicht im Bereich des BP vorhanden
Vegetation des Magnopotamions oder
Hydrocharitions

6410 Pfeifengraswiesen auf kalkreichem gemal Managementplan nicht im Bereich des BP vorhanden
Boden, torfigen und tonig-schluffigen Boden
(Molinion caeruleae)

6510 Magere Flachland-M&hwiesen gemal Managementplan nicht im Bereich des BP vorhanden

(Alopecurus pratensis, Sanguisorba

officinalis)

7140 Ubergangs- und Schwingrasenmoore | gemaR Managementplan nicht im Bereich des BP vorhanden

7210 Kalkreiche Siimpfe mit Cladium gemal Managementplan nicht im Bereich des BP vorhanden

mariscus und Arten des Caricion davallianae

Code - Artname Bemerkungen

1042 Grofe Moosjungfer potentielle Habitate gemal Managementplan nicht im Bereich des BP
vorkommend

1149 Steinbeiller Habitate gemal Managementplan nicht im Bereich des BP vorkommend

1166 Nordlicher Kammmolch Habitate gemal Managementplan nicht im Bereich des BP vorkommend

1188 Rotbauchunke Habitate gemal Managementplan nicht im Bereich des BP vorkommend

1337 Biber Habitate gemal Managementplan nicht im Bereich des BP vorkommend

1355 Fischotter Habitate gemal Managementplan nicht im Bereich des BP vorkommend

5.5 Raumliche Uberschneidung der LRT (einschlieBlich der Lebensraume der charakteristischen Arten)
mit den Wirkreichweiten der in Punkt 5.3 dargestellten Wirkungen/Wirkfaktoren

LRT - Code Beeintrachtigungstyp | Beeintréchtige Flache/Funktion

5.6 Raumliche Uberschneidung der Lebensriaume der Arten des Anhangs Il der FFH - RL und des
Anhangs | der Vogelschutzrichtlinie mit den Wirkreichweiten der in Punkt 5.3 dargestellten
Wirkungen/Wirkfaktoren

Art Beeintrachtigungstyp | Beeintrachtige Flache/Funktion

5.7 Beeintrachtigungen im Zusammenwirken mit anderen Projekten oder Planen?

Besteht die Mdglichkeit, dass durch das Vorhaben/den Plan im Zusammenwirken mit anderen Projekten oder
Planen die Erhaltungsziele von Natura 2000-Gebieten erheblich beeintrachtigt werden?

LRT/Art anderer Plan/Projekt | Wirkungen
es sind Summations- oder Synergiewirkungen vorhanden O
es sind keine Summations- oder Synergiewirkungen vorhanden X

5.8 Beeintrachtigung von Erhaltungszielen iiber Behinderung der Entwicklung eines zukiinftig besseren
Erhaltungszustandes

Wenn keine Beeintrachtigung von wertgebenden Bestandteilen erfolgt, besteht die Moglichkeit der
Einschrinkung der Entwicklung eines glnstigeren Erhaltungszustandes dieser durch das Vorhaben/den Plan

Entwicklungserschwernisse eines gunstigen Erhaltungszustandes sind zu erwarten |

Entwicklungserschwernisse eines giinstigen Erhaltungszustandes sind nicht zu erwarten X




NATURA 2000-Vorprifung nach § 34 (1) BNatSchG - Bebauungsplan Nr. 2 "Ferienlager Wangelkow - nérdlich des
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6. Priifergebnis

Projekt- und Planwirkungen, die eine erhebliche Beeintrachtigung der Schutz- oder Erhal-
tungsziele (auch im Zusammenwirken mit anderen Plénen oder Projekten) hervorrufen kénnen,
konnen ausgeschlossen werden.

Es ist keine Natura 2000-Vertraglichkeitspriifung erforderlich.

Projekt- und Planwirkungen, die eine erhebliche Beeintrachtigung der Schutz- oder Erhal-
tungsziele (auch im Zusammenwirken mit anderen Planen oder Projekten) hervorrufen kénnen,
kénnen nicht ausgeschlossen werden.

Es ist eine Natura 2000-Vertraglichkeitspriifung erforderlich.

Ort, Datum Unterschrift

Go6rmin OT Passow, 24.08.2025 2
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