Satzung des Bebauungsplanes Nr. 41 ,Lebensmitteleinzelhandelsbetrieb Juni 2026
ostlich der HufelandstraBBe “ der Stadt Wolgast

Ubersicht der eingegangenen Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange Seite 1
zum geadnderten Entwurf

Ubersicht iiber die eingegangenen Stellungnahmen der beteiligten Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange zum Entwurf
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Stellungnahme Nr. 1 Abwagung ja_|nein | Enth.

Landkreis Vorpommern-Greifswald

Der Landrat
Landietis Verparmimen Grwald, 17464 Grefawaid, P 1132 s Lo Al 2
17389 Ankia
Ant At fo Bau, Natur- und Derkmalschutz
Swavgebist  Tedhmische BauavisonuBaupaning
Verr Strech
Ausiunt ereit
Amt Am Peenestrom ;e
Stadt Wolgast Telefon G364 B780.99142
Frau Lafin s it s 43
Burgstrafie 6 Fa i Veomnen- Greiswats
17438 Wolgast oy

Di: 09.00 bis 12.00 Uhr und 14.00 bis 18.00 Uhr
Do: 09.00 bis 12.00 Unr und 14,00 bis 18.00 Ut
Mo, Mi Fr nach Vereinbarung

“Atenzeichen:  01618-26-48 Datum: 09052026
Grundsiick  Wolgast, OT Wolgast, ~

Lagedaten:  Gemarkung Wolgast, Flur 15, Flursticke 27/61, 27/54

Varhaben Ne. 411 lich der

der Stadt Wolgast
hier: Beteiligung Trager sffentl. Belange nach § 4a Abs. 3 BauGB: HA2. 524-2026

n-Grei als Triger &
Belange gemaR § 4 a Abs 3 BauGB
hier: Nr. 41 "L

Gstlich der HuVelandstraue" der Stadt Wulgast

Grundlage fur die Erarbeitung der Gesamtstellungnahme bildeten folgende Unterlagen
- Ihr Anschreiben vom 21.05.2026 (Eingangsdatum 21.05.2026)

- Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 41 von Mai 2028

- Entwurf der Begriindung mit Umweltbericht von Mai 2026

- Biotoptypenplan vom 11.11.2025

- Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag vom 25.10.2024

- Emissions- und Immissionsprognose fur Schall vom 27.04,2026

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen der Beteligung der Tréger dffentiicher Ee\angs gem. § 4 a Abs. 3 BauGB haben die
Fa des L orp Entwurf der 0.g. Satzung
der Stadt Wolgast begutachtet.

Ich mochte Sie bitten, die Hinweise, Erganzungen und Auflagen der einzelnen Sachgebiete (SG)
bei der weiteren Bearbeitung zu berticksichtigen.

Soliten Sie Nachfragen oder Einwande zu den einzelnen Stellungnahmen haben, wenden Sie sich
bitte an die jeweiligen Bearbeiter

Candirs Verpommern Grafswad
Haussnachrit Postanschrin
Faarato 158 Fontcn 1152
(7o Gt 748 Golouda
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Stellungnahme Nr. 1

Abwagung

nein

Enth.

Sette: 2 08.06.2028
016182646

1. Rechtsamt
1.1 SG Breitband
Bearbeiter: Herr Sorge; Tel.: 03834 8760 1223
Die Prufung hat ergeben, dass der eingereichte Antrag, Bereiche des geforderten
Breitbandausbaus beriihrt/durchquert.

Die Trasse wurde genehmigt, es handelt sich um das Projektgebiet VG28_05. Die Umsetzung des
j VG 28_05 ist

Fur einen genauen Trassenveriauf 1 sie das
Telekommunikationsunterehmen:

Anschrift AEP Pluckhahn Netze GmbH
Breite Stralle 18b
17438 Wolgast

Ansprechpartner: Frank Plickhahn

Email aep@aepservice.de

Telefon: 03836/27770

2. Ordnungsamt
2.1 SG Brand- und Bevélkerungsschutz
2.1.1 Abwehrender Brandsehutz
Bearbeiter: Herr Gerhardt;,  Tel.: 03834 8760 2814

Feuerwehr

Die zustandige 6ffentliche Feuerwehr ist die FF Wolgast. Sie ist aktuell einsatzbereit und damit in
der Lage, innerhalb der zur Personenrettung zur Verfligung stehenden Frist, Rettungsmainahmen
einzuleiten und wirksame Léscharbeiten zu beginnen. Uber den sofortigen Einsatz weiterer
Nachbarwehren oder die Nachforderung von Kraften und Mitteln vor Ort, entscheidet der
Wehrfuhrer bei Abstimmung des sowie nach und vorgefundener
Lage.

Feuerwehrplan

Zur Einsatzorganisation und -vorbereitung ist, gemag §7 (3) Nr.1 und §18 (2) BrSchG M-V, ein
Feuerwehrplan nach DIN 14085 zu erstellen und mit der Brandschutzdienststelle abzustimmen
Der zustandigen orflichen Feuerwehr ist ein Druckexemplar als laminierter Dokumentenordner mit
Ri riftung i zu Gl Die Brand erhélt ein PDF-
Dokument zu Archivierung und Weitergabe an die Integrierte Leitstelle Greifswald. Vor
Nutzungsaufnahme ist mit der srtlichen eine Or i durchzufUhren und zu
protokollieren.

Anfahrt und Fléchen fiir die Feuerwehr, Zuganglichkeit

Die Anfahrt der Feuerwehr erfolgt tiber den um sowie
Aufstell- und Bewegungsflachen sind, insb. auf dem Kundenparkplatz, entsprechend der ,Richtlinie
fur Flachen der Feuerwehr M-V* und der DIN 14090, herzustellen sowie entsprechend zu
kennzeichnen und auszuschildern. Eine gewalt- und verzégerungsfreie Zuganglichkeit zum
Grundstick (z. B. bei verschlossener Schranke) und zum Gebaude, ist durch ein geeignetes

Feuer Usseldepot (FSD) jederzeit .

- Die gegebenen Hinweise sind bereits in der Begriindung unter Punkt 5.6 ,Sonstige Angaben,
Belange des Landkreises Vorpommern-Greifswald; Sachgebiet Breitband” und auf der Plan-
zeichnung unter Punkt Allgemeine Hinweise, Punkt 4 enthalten.

- Die Hinweise sind bereits in der Begriindung unter Punkt 5.6 Sonstige Belange, Belange des
Landkreises Vorpommern-Greifswald, Sachgebiet Brand- und Katastrophenschutz und auf
der Planzeichnung unter Allgemeine Hinweise Punkt 3 Belange des Landkreises Vorpom-
mern-Greifswald, Sachgebiet Brand- und Katastrophenschutz enthalten.
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Stellungnahme Nr. 1

Abwagung

nein

Enth.

Saite: 3 09.06.2026
016182646

Léschwasserversorgung
Firr dieses B-Plangebiet ( istein von
48m?h (800l/min) als notwendig benannt. Diese Aussage wird mitgetragen. Die
Leschwasserversorgung kann durch das sffentliche Hydranten-System als Grundschutz der Stadit
Wolgast, nicht gesichert werden. Der Vorhabentréger plant die Errichtung eines unterirdischen
Léschwasserbehdlters nach DIN 14230 mit einem nutzbaren Inhalt ven mindestens 100m?*.

3. StraBenverkehrsamt
3.1 SG Verkehrsstelle

Bearbeiter: Herr Gutsche; Tel.: 03834 8760 3633
Seitens des Straenverkehrsamtes bestehen zum o.g. Vorhaben (entsprechend eingereichter
Unterlagen) grundsétzlich keine Einwénde, wenn
- die bereits seitens der Verkehrsstell und vorliegend weiterhin
Berlicksichtigung findet

4. Gesundheitsamt
4.1 SG Hygiene-, Umweltmedizin und Hafenarztlicher Dienst

Die fachliche Stellungnahme des Gesundheitsamtes wird, sobald hier vorliegend, nachgereicht

5. Amtfur Bau, Natur- und Denkmalschutz
5.1 SG Technische Bauaufsicht/Bauplanung
5.1.1 SB Technische Bauaufsicht

Die fachliche Stellungnahme des SB Technische Bauaufsicht wird, sabald hier vorliegend,
nachgereicht

5.1.2 SB Bauplanung
Bearbeiter: Herr Streich, Tel.: 03834 8760 3142

Die im Rahmen der Betelligung der Trager dffentiicher Belange gem. § 4 a Abs. 3 BauGB
vorgelegten Unterlagen wurden hinsichtlich inrer Ubereinstimmung mit den Vorschriften des
BauGB und den auf Grund dieses Gesetzes erlassenen Rechtsvorschriften gepraft

Im weiteren Planverfahren sind folgende Anregungen und Bedenken zu beachten.

1. Die Stadt Wolgast verfugt tber einen wirksamen Flachennutzungsplan (FNP).
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 41 (BP Nr. 41) wurde im FNP als Flache fur
den Gemeinb mit der Schule dargestell.
Der BP Nr. 41 wird nicht aus dem wirksamen FNP entwickelt und wirde aus diesem Grund
einer Genehmigung beddrfen.
Im Parallelverfahren zur Aufstellung des BP Nr. 41 erfolgt die 13. Anderung des FNP.
Bel dem vorliegenden Bebauungsplan handelt es sich daher um einen Bebauungsplan nach §
8 Abs. 3 BauGB, welcher im Parallelverfahren aufgestellt wird. Tritt der von dem Landrat des
L P r de ingsplan zwischen
Beschluss und Verdffentichung des Bebauungsplans in Kraft, beurteilt sich die
RechtméBigkeit des Bebauungsplans in dem Fall zustzlich nach dem Entwicklungsgebot des
§ 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB, der 1 bedarf keiner nach § 10 Abs. 2
BauGB mehr. Andernfalls unterliegt der der

2. Das Inhaltsverzeichnis der Begrindung ist, der Kiarheit dienend, mit den jeweiligen
Seitenangaben zu erganzen.

- Die gegebenen Hinweise werden beriicksichtigt. Sie werden in die Begriindung unter Punkt
5.6 Sonstige Belange, Belange des Landkreises Vorpommern-Greifswald, Sachgebiet Brand-
und Katastrophenschutz und auf der Planzeichnung unter Allgemeine Hinweise Punkt 3 Be-
lange des Landkreises Vorpommern-Greifswald, Sachgebiet Brand- und Katastrophenschutz
erganzend aufgenommen.

- Eine Stellungnahme des Gesundheitsamtes liegt nicht vor.

- Eine Stellungnahme des Sachbereiches Technische Bauaufsicht liegt nicht vor.

- Die gegebenen Hiwnesie werden beachtet. Sie sind bereits in der Begriinung unter Punkt
2.3 Flachennutzungsplan enthalten.

- Das Inhaltsverzeichnis der Begriindung wird mit Seitenangaben ergénzt.
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Stellungnahme Nr. 1

Abwagung

nein

Enth.

Sete: 4 09.06.2026
016182646

w

Die Uberschrift zum Teil 2 der Begrindung ist mit einem §- Zeichen zu erganzen.

4. Der Beb I tiert den der Stadt Wolgast und ist als solcher
wert- und al i Die De des von der Stadt Wolgast
beauftragten Planungsbiros auf jeder Seite der Emissions- und Immissionsprognose fir
Schall ist nicht akzeptabel und zu entfernen. Nichts einzuwenden ist gegen einen einmaligen
Hinweis auf das in

5. Im weiteren rfahren ist die mit den Zielen der ing

nachzuweisen

5.2 SG Rechtl. Bauaufsicht/Denkmalschutz
5.2.1 SB Denkmalschutz

Die fachliche Stellungnahme des SB Denkmalschutz wird, sobald hiervorliegend, nachgereicht

5.3 SG Naturschutz

Bearbeiterin: Frau Janke; Tel.: 03834 8760 3214

Untere Naturschutzbehérde (

Aus Sicht der unteren Naturschutzbehorde wird der vorliegenden Planung zugestimmt. Die
Forderungen der unteren Naturschutzbehorde sind in die Planzeichnung und die Begriindung zum
Bebauungsplan eingearbeitet worden

6. Kataster und Vermessungsamt
6.1 SG Geodatenzentrum
Bearbeiter: Herr Bohlen, Tel.: 03634 8760 3411

Die Belange des Kataster- und Vermessungsamles sind ber icksichtigt,

SG Abfallwirtschaft/lmmissionsschutz
1.1 SB Altlasten/Bodenschutz/Abfallwirtschaft
Bearbeiter: Herr Wiegand; Tel.: 03834 8760 3271 (

Untere Abfall- und Bodenschutzbehérde

7. Amtfur Wasserwirtschaft und Kreisentwicklung
7
7

Die untere Abfall- und Bodenschutzbehorde stimmt dem Vorhaben unter Beriicksichtigung
folgender Hinweise und Auflagen zu

Auflagen Abfall:
1. GeméR § 4 (1) der Satzung des Landkreises Vorpommern-Greifswald tber die
- AwS) vom 01.01.2017 besteht
an die offentiiche Die Anzahl und die Grofte der

bendtigten Abfallbehalter sind gema® §§ 14 und 16 der Satzung beim Landkreis
Vorpommern-Greifswald anzumelden.
Metall ist getrennt zu halten und einer Verwertung zuzufiihren.
Gefahriiche Abfalle sind ordnungsgema zu entsorgen. Nach § 50 des
Kreislaufwirtschaftsgesetzes vom 24. Februar 2012 (BGBI. | S. 212) besteht hierfur eine

in Form des
Zur Festlegung der Stellplatze fur die Abfall-Gef4Be ist die zustandige
Entsorgungsgesellschaft (VEVG-Nord oder REMONDIS — Siid) GmbH zu beteiligen. Die
durch den zustdndige Entsorgungsgesellschaft (VEVG-Nord oder REMONDIS — Sid) in
der g en oder/ und Auflagen sind zu beachten und
zwingend einzuhalten. Die Stellungnahme von der zustandigen Entsorgungsgeselischaft

©n

b

- Die Uberschrift zum Teil Il der Begriindung wird mitt einem §-Zeichen ergénzt.

- Das Schallgutachten ist ein externes Fachgutachten zum Bebauungsplan Nr. 41. Der
Planungswillen der Stadt Wolgast bleibt dadurch weiterhin wert- und werbeneutral,
auch wenn das Logo des Fachbiros auf jeder Seite der Unterlage vorhanden ist.
Das Fachgutachten ist lediglich eine Anlage zur Begriindung. Die Begriindung zum
Bebauungsplan Nr. 41 ist weiterhin wert- und werbeneutral verfasst.

- zu 5) Die Vereinbarkeit mit den Zielen der Raumordnung liegt vor. Diese wurde durch

eine Stellungnahme der Raumordnung bestétigt.

- Eine Stellungnahme des Sachbereiches Denkmalschutz liegt nicht vor.

- Die gegebenen Hinweise sind bereits teilweise in der Begriindung unter Punkt 5.6
,Sonstige Belange, Belange des Landkreises Vorpommern-Greifswald, Sachbereich
Altlasten/ Bodenschutz/ Abfallwirtschaft* und auf der Planzeichnung unter dem Punkt
Aligemeine Hinweise unter Punkt 8 enthalten. Sie werden auf die nebenstehende
Stellungnahme angepasst.
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Sete: 5 09082026
016182648

(VEVG oder REMONDIS) ist bei der Umsetzung und im dauerhaften Betrieb zu
berticksichtigen.

Auflagen Bodenschutz:

1. Wahrend der Hinweise auf derungen
oder Altlastverdachtsfiachen (vererdete Millkérper, Verunreinigungen oder organoleptische
des Bodens, O und , u.a.) sind der unteren
Vorde des L P n-Greifswald (Standort Anklam) sofort

anzuzeigen. Die Arbeiten sind gegebenenfalls zu unterbrechen.
Treten wahrend der Baumainahme Uberschussboden auf oder ist es notwendig

auf- oder so haben entsprecher BodSchG die Pflichtigen
Vorsorge gegen das Entstehen schadiicher Bodenveranderungen 2u treffen. Die
Forderungen der §§ 6 bis 8 der Bundes-Bodenschutz- und rnung
(BBodSchV) vom 09. Juli 2021 (BGBI. I. S. 2598, 2716), in der zuletzt gitigen Fassung
sind zu beachten

Hinweise Abfall

1. Nach § 9 Abs. 6 & 7 Abfallwirtschaftssatzung sind die Trager offentlicher Belange zu
informieren, wenn durch die geplanten Manahmen die Abholung der Abfallbehalter nicht
mdglich ist. Die Ansct i haben die an der nachsten erreichbaren
Stelle bereitzustellen.

7.1.2 B Immissionsschutz

Bearbeiter: Herr Pliinsch; Tel.: 03834 8760 3238

Untere Immissionsschutzbehérde
Die Belange der unteren Immissionsschutzbehdrde sind im o.g. B-Plan berticksichtigt

7.2 SG Wasserwirtschaft
Bearbeiterin: Frau Kihlewind; Tel.: 03834 8760 3272

Untere Wasserbehdrde

Die untere Wasserbehorde stimmt dem Vorhaben unter Berticksichtigung der Auflagen und
Hinweise, aus der me des L. n- Greifswald vom
28.04.2025, zu.

Mit freundlichen Grifen

im Auftrag

Viktor $tre
SB Bauleitplanung

Verteiler
Amt Am Peenestrom, fur die Stadt VWolgast
z.dA

- Die gegebenen Hinweise sind bereits in der Begriindung unter Punkt 5.6 Sonstige
Belange, Belange des Landkreises Vorpommern-Greifswald, Sachbereich Altlasten/
Bodenschutz/Abfallwirtschaft und auf der Planzeichnung unter Allgemeine Hinweise
Punkt 8 Belange des Landkreises Vorpommern-Greifswald, Sachbereich Altlasten/
Bodenschutz/Abfallwirtschaft enthalten.

- Die gegebenen Hinweise berlicksichtigt. Sie werden in die Begriindung unter Punkt
5.6 Sonstige Belange, Belange des Landkreises Vorpommern-Greifswald, Sachbe-
reich Altlasten/ Bodenschutz/Abfallwirtschaft und auf der Planzeichnung unter Allge-
meine Hinweise Punkt 8 Belange des Landkreises Vorpommern-Greifswald, Sachbe-
reich Altlasten/ Bodenschutz/Abfallwirtschaft erganzend aufgenommen.

- Der gegebene Hinweis wird berlicksichtigt.
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Stellungnahme Nr. 2

Abwagung

nein

Enth.

Landesamt
fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie MV .

Mecklenburg-Vorpommern pHEi e e s

Landesamt fir Umwet,

Landesamt for Ut Natuschut und Geologle Naturschutz und Geologie
e 3

Ihe Zeichen

Amt Am Peenestrom Ihre Nachricht vom; 21.05.2026

Stadt Wolgast (geschaftsfiihrend) Bearveiter: Herr Police. (Abt. 5)

Burgstr. 6 Az - Bitestets angeben! -
LUNG-25088.2.510

17438 Wolgast Tel. 0385/588-64-576 (Abt. 5)

Fax 0385/588-64106 .
E-Mail toeb@lung m-regieriang.de

Datum: 08,06 10
E-Mail: anne lafin@wolgast de

Stellungnahme als Trager 6ffentlicher Belange

ich Ihnen die der Abteilung 5.
Im Aufirag
Frau Chmielowitz
Vorhaben
Entwurf Bebauungsplan Nr. 41 "L it ieb dstlich der Hufeland-
strae" - Stadt Wolgast
Abteilung i und i il 5)
Aus Sicht des L wird Stellung ge der Prifung

bilden folgende Unterlagen:

1 Satzung des 1es Nr. 41 "Lebensmitteleir ieb éstlich der
HufelandstraRe" der Stadt Wolgast, Entwurf vom Mai 2026

21 Begrundung zur Satzung des Nr. 411 i i -
betrieb dstlich der Hufelandstrale" der Stadt Wolgast, Entwurf vom Mai 2026

[3]  Emissions- und Immissionsprognose far Schall fur die Errichtung und den Betrieb ei-
nes L itteleil am Standort Wolgast, AQU fir
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Stellungnahme Nr. 2

Abwagung

nein

Enth.

- Die gegebenen Hinweise werden beriicksichtigt. Die redaktionellen Widerspriiche in
der Schallprognose werden beseitigt. Die Unterlage wird angepasst.




