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1 Einleitung
Die Gemeinde Ostseebad Zinnowitz hat die Bauleitplanung fir den Bebauungsplan

Nr. 44 ,Wohnanlage Ahlbecker StraBe / PeenestraBe” (nachfolgend B-Plan Nr. 44)

beschlossen.

erhduschen @&y
Im;Garten
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\ Inh: Reiner Seifert
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HeenestraBe )

bung (Google maps)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt an der B 111 6stlich des Abzweigs
sPeenestraBe” und umfasst die FlurstGcke Ostseebad Zinnowitz, Gemarkung

Zinnowitz, Flur 11, FlurstUck: 6/7 (teilweise) und 7/2.
Die GebietsgroBe betréagt ca. 2,1ha.

Abb.1: Luftbild mit Umge

Der Umweltbericht zum Bebauungsplan befasst sich mit den Auswirkungen der

Planung auf die SchutzgUter Mensch / L&drm und Verkehr, Klima / Luft, Boden,
Wasser, Tiere / Pflanzen, Landschaft und Kultur- / SachgUter auf der Grundlage der

§ 1 und 2 BauGB.
FUr den Bereich Tier/Pflanzen/Biotope wurde ein artenschutzrechtlicher und

landschaftspflegerischer Fachbeitrag erstellt, der die notwendigen Prufunterlagen
enthdlt bzw. eine Eingriffs- und Ausgleichsbetrachtung vornimmt. Er ist als Anlage

zum Bebauungsplan beigefugt.
Inhalte und Inhaltstiefe des Umweltberichtes sind entsprechend den Regelungen
5
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des Anhangs zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB formuliert.

1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans

1.1.1 Stadtebauliches Konzept / Gebdaude / Nutzungen

Das Plangebiet befindet sich sidostlich der historischen Ortslage der Gemeinde
Zinnowitz. Es weist eine gunstige Zentrumsrandlage auf und liegt nérdlich derB 111

Als Art der baulichen Nutzung ist Uberwiegend ein Allgemeines Wohngebiet (WA)
nach MaBgabe des § 4 der Baunutzungsverordnung vorgesehen.

Stadtebauliche Grunddaten

Fldche des Plangebietes 20.901 m?2
davon Nettobauland, gesamt 15.982 m2
Verkehrsfldche besond. Zweckbest. 2.335 m?
Grinfladche A 1725 m?
Grinfladche B 472 m?
Grinflache C 387 m?
Grinfléchen gesamt 2.584 m?

1.1.2 VerkehrserschlieBung

Die Uberortliche Anbindung des Plangebiets erfolgt Uber die BundesstraBe B111.
Die Zufahrt ins Plangebiet soll ausschlieBlich Gber die ,,PeenestraBe” erfolgen. Etwa
auf Halfte der StraBenldnge zwischen der EmMmUndung der GemeindestraBe auf die
B 111 , Ahlbecker StraBe" im SUden sowie dem Ubergang der StraBe Uber die
Bahnlinie im Norden soll die Zufahrt, die die Bezeichnung PlanstraBe A tragt, UGber
das FlurstGck 67 ins Baugebiet angelegt werden.

Die interne HaupterschlieBung des Plangebiets, PlanstraBe B, kreuzt innerhalb des
Gebiets die Plangebietszufahrt und Ubernimmt den gesamten ein- und
ausgehenden Verkehr. Die AnliegerstraBe, die parallel zur PeenestraBe verlduft,
endet im Norden wie im SUden in Wendeanlagen.

Die Verkehrsfladchen, ausgebildet als Verkehrsfldche besonderer
Iweckbestimmung, haben jeweils eine Breite von 8,00 m und sollen sémtliche
erschlieBungsnotwendigen Einbauten enthalten.

FuBganger und Fahrradfahrer

Der fuBlaufige Verkehr innerhalb wird Uber die allgemeinen Verkehrsfldchen
gefUhrt. SGdlich des Plangebiets verlduft entlang der B111 ein gemeinsamer Rad-
und FuBweg.

Offentlicher Nahverkehr

Der Anschluss an das Netz des offentlichen Personennahverkehrs erfolgt Gber die
bestehenden Bushaltestellen an der B 111 unmittelbar vor der Plangebietsgrenze.

1.2 Ziele des Umweltschuizes in Fachgesetzen und Fachplanen

1.2.1 Fachplane

Regionaler Raumentwicklungsplan (RREP) Vorpommern

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Vorranggebietes mit Tourismus- und
Siedlungsschwerpunkt, jedoch auBerhalb eines Vorranggebietes ,,Naturschutz- und
Landschaftspflege” wo dem Naturschutz Vorrang vor anderen Nutzungen
einzurGumen wdare.

Im Zuge des Planaufstellungsverfahrens wird eine landesplanerische Stellungnahme
des Amtes fur Raumordnung und Landesplanung Vorpommern erforderlich.
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Gutachtliches Landschaftsprogramm M-V

Das Gutachtliche Landschaftsprogramm (GLP) stellt die Ubergeordneten,
landesweiten Erfordernisse und MaBnahmen des Naturschutzes dar. Das
Gutachtliche Landschaftsprogramm wird fUr das gesamte Land aufgestellt.
Ortsbereiche wie auch hier sind jedoch weitgehend ohne Bewertungen.

Erste Fortschreibung des Gutachterlichern Landschaftsrahmenplans Planungsregion
Vorpommern 2009

Aufgabe des Gutachterlichern Landschaftsrahmenplans ist es, die Erfordernisse des
Naturschutzes und der Landschaftspflege einschlieBlich des Schuttzgutes Mensch
darzustellen. Die &rtlichen Erfordernisse sind von den Gemeinden zur Vorbereitung
von Fl&dchennutzungspldnen in Landschaftspldnen darzustellen, so z.B. in Karte |l
(s.u.) die Schwerpunktbereiche und MaBnahmen zur Sicherung und Entwicklung
von &kologischen Funktionen.

Abbé: Karte I GI-_P (Plangebiet markiert)

Jedoch auch hier sind die Ortsbereiche weitgehend ohne Festetzungen.
Flachennutzungsplan

Der bestehende Fidchennutzungsplan der Gemeinde Zinnowitz aus dem Jahr 2004
stellt das Plangebiet zum Teil als gemischte BauflGche (M) und als Fldche fir die
Landwirtschaft dar. Hierbei sind vom Plangebiet, das sich Uber eine Fldche von 2,1
ha erstreckt, ca. 7.000 m? der gemischten Baufldche zuzurechnen.
Dementsprechend befinden sich etwa 14.000 m? in der Flache fUr die
Landwirtschaft. Jedoch ist es von Wohngebieten im Norden und Osten um- geben
sowie im Suden von einer gemischten Baufl&che begrenzt. Aufgrund seiner
umschlossenen Lage und GréBe kann es als AuBenbereichsfldche im Innenbereich
betrachtet werden. Ggf. ware der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren zu
andern.

Landschaftsplanung

Das Gemeindegebiet wird umgeben von dem Landschaftsschutzgebiet (LSG)
sInsel Usedom und angrenzender FestlandgUrtel am Peenestrom zwischen Klotzow
und Spandowerhagen®. Eine Ausnahme oder Befreiung von den Zielen des LSG ist
nicht erforderlich.

Das Plangebiet enthdlt keine landschaftsplanerischen Festsetzungen.

1.2.2 Fachgesetze

Im Rahmen der Genehmigung des geplanten Bauvorhabens werden
nachfolgende Gesetzesvorgaben berucksichtigt:
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Fachgesetz
Baugesetzbuch

Bundesnaturschutz-
gesetz,
Gesetz  des
Mecklenburg-
Vorpommern zur
AusfUhrung des
Bundesnaturschutzge-
setzes
(Naturschutzausfuhrungs
gesetz - NatSchAG M-V)

Landes

Schutzgut
Menschen
Tiere, Pflanzen
und
biologische
Vielfalt

Boden

Wasser

Klima / Luft
Kulturelles Erbe
und sonstige
Sachguter

Boden

Flache
Landschaft
Tiere, Pflanzen
und

biologische
Vielfalt
Kulturelles Erbe
und sonstige
Sachguter

Klima
Tiere, Pflanzen
und

biologische
Vielfalt
Landschaft

Boden

Klima / Luft
Tiere, Pflanzen
und
biologische
Vielfalt

Landschaft
Kulturelles Erbe
und sonstige
Sachguter

Bericksichtigung im Rahmen der Bauleitplanung
generell  BerUcksichtigung der Belange  des
Umweltschutzes bei der Aufstellung der Bauleitpldne
Bei der Aufstellung der Bauleitpldne sind insbesondere
zu berUcksichtigen: die Auswirkungen auf Tiere,
Pflanzen, Fidche, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
WirkungsgefUge zwischen ihnen sowie die Landschaft
und die biologische Vielfalt, Natura-2000-Gebiete,
Mensch und seine Gesundheit, KulturgUter und
sonstige  SachgUlter und die Wechselwirkungen
zwischen den einzelnen Belangen

Sparsamer Umgang mit Grund und Boden

Vermeidung und Ausgleich voraussichtlich erheblicher
Beeintrchtigungen des Landschaftsbildes sowie der
Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushaltes
(Eingriffsregelung nach BNatSchG)

Bauleitpldne sollen die stadtebauliche Gestalt und das
Orts- und Landschaftsbild baukulturell erhalten und
entwickeln

Bei der Aufstellung der Bauleitpldne sind die Belange
der Baukultur, des Denkmalschutzes und der
Denkmalpflege, die erhaltenswerten Ortsteile, StraBen
und Platze von geschichtlicher, kUnstlerischer oder
stddtebaulicher Bedeutung und die Gestaltung des
Orts- und Landschaftsbildes zu berUcksichtigen

Den Erfordernissen des Klimaschutzes ist Rechnung
fragen

Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen
Wertes und als Lebensgrundlagen des Menschen
auch in Verantwortung fur die kinftigen Generationen
im besiedelten und unbesiedelten Bereich( ...)so zu
schitzen, dass die biologische Vielfalt, die Leistungs-
und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts
einschlieBlich  der  Regenerationsf@higkeit  und
nachhaltigen Nutzungsféhigkeit der NaturgUter sowie
die Vielfalt, Eigenart und Schoénheit sowie der
Erholungswert von Natur und Landschaft auf Dauer
gesichert sind

Zur dauerhaften Sicherung der biologischen Vielfalt
sind lebensfahige Populationen wildlebender Tiere
und Pflanzen einschl. ihrer Lebensstatten zu erhalten

und Austausch, Wanderungen und
Wiederbesiedlungen zu ermdglichen

Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sind

insbesondere Bdden so zu erhalten, dass sie ihre
Funktfion im Naturhaushalt erfillen kédnnen, Luft und
Klima durch MaBnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege zu schitzen sowie wildlebende
Tiere und Pflanzen, ihre Lebensgemeinschaften sowie
ihre Biotope und Lebensstatten auch im Hinblick auf
ihre jeweilige Funktion im Naturhaushalt zu erhalten

Zu dauverhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und
Schonheit sowie des Erholungswertes von Natfur und
Landschaft sind insbesondere Naturlandschaften und
historische Kulturlandschaften, auch mit ihren Kultur-,
Bau- und Bodendenkmdlern, vor Verunstaltung,
Zersiedlung und sonstigen BeeintrGchtigungen zu
bewahren sowie zum Zwecke der Erholung in der freien
Landschaft nach ihrer Beschaffenheit und Lage
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Bundesimmissions-
schutzgesetz
Bundesimmissions-
schutzverordnungen

Bundesbodenschutzge-
setz

Abfall- und Bodenschutz-
Zustandigkeitsverordnun
g / AbfBodSchzZV MV

Wasserhaushaltsgesetz
Wassergesetz des Landes
Mecklenburg-
Vorpommern (LWaG)

Denkmalschutzgesetz
DSchG M-V

TA Luft

TA L&rm

DIN 18005 ,,Schallschutz
im Stddtebau*

Bundeswaldgesetz
Landeswaldgesetz -
LWaldG M-V)

Menschen
Tiere, Pflanzen
und
biologische
Vielfalt

Boden

Wasser

Klima / Luft
Kulturelles Erbe
und sonstige
Sachguter
Boden

Boden
Fldche

Wasser

Kulturelles Erbe
und sonstige
Sachguter

Klima / Luft

Menschen

Menschen

Tiere, Pflanzen
und

biologische

geeignete Fladchen vor allem im besiedelten und
siedlungsnahen Bereich zu schUtzen und zuganglich zu
machen.

Schutz von Menschen, Tieren, Pflanzen, Boden, Wasser,

Atmosphdre sowie Kultur- und Sachguter vor
schadlichen Umwelteinwirkungen (u. a. Gefahren,
erhebliche Nachteile und Beldstigungen durch

Luftverunreinigungen,
Licht, W&rme, Strahlen)
Vorbeugung schadlicher Umwelteinwirkungen

Gerdusche, Erschutfterungen,

Vermeidung schédlicher Bodenverdnderungen

Sparsamer Umgang mit Grund und Boden
(Bodenschutzklausel)

Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal
begrenzen

VorsorgemaBnahmen gegen das Entstehen
schédlicher Bodenverd&nderungen, insbesondere

durch den Eintrag von schdadlichen Stoffen, und die
damit verbundenen Stérungen der natUrlichen
Bodenfunktionen

Vorsorglicher Schutz vor Erosion, Verdichtung und
anderen nachteiligen Einwirkungen

Schutz der Gewdasser als  Bestandteil  des
Naturhaushaltes, als Lebensraum fUr Tiere und Pflanzen
sowie als nutzbares Gut

Das Grundwasser ist so zu bewirtschaften, dass eine
Verschlechterung seines mengenmdaBigen und seines
chemischen Zustandes vermieden wird, steigende
Schadstoffkonzentrationen umgekehrt werden, ein
guter mengenmdaBiger und guter chemischer Zustand
erreicht wird

Uberschwemmungsgebiete sind in ihrer Funktion als

RUckhaltefldchen zu erhalten bzw. bei
Uberwiegenden Grinden des  Allgemeinwohls
auszugleichen

Denkmdler sind als Quellen und Zeugnisse

menschlicher Geschichte und pragende Bestandteile
der Kulturlandschaft des Landes Brandenburg zu
schitzen, zu pflegen, sinnvoll zu nutzen und
wissenschaftlich zu erforschen

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor
schadlichen Umwelteinwirkungen durch
Luftverunreinigungen und Vorsorge gegen schadliche
Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, um
ein hohes Schutzniveau fir die Umwelt insgesamt zu
erreichen

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor
schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerdusche
Vorsorge gegen schddliche Umwelteinwirkungen
Ausreichender Schallschutz als Voraussetzung  for
gesunde Lebensverhdlinisse fir die Bevdlkerung,
Verringerung insbesondere am Entstehungsort, aber
auch durch st&ddtebauliche MaBnahmen in Form von
L&rmvorsorge und -minderung

Erhaltung, erforderlichenfalls Vermehrung des Waldes
wegen seines wirtschaftlichen Nutzens (Nutzfunktion),
Bedeutung fir die Umwelt, insbesondere fur die
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Vielfalt dauernde Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes, das

Menschen Klima, den Wasserhaushalt, die Reinhaltung der Luft,

Klima / Luft die Bodenfruchtbarkeit, das Landschaftsbild, die

Wasser Agrar- und Infrastruktur und die Erholung der

Boden Bevolkerung (Schutz- und Erholungsfunktion)

Landschaft Nachhaltige Sicherung der ordnungsgemdBen
Bewirtschaftung

Kreislaufwirtschaftgesetz = Menschen
Tiere, Pflanzen
und
biologische
Vielfalt
Boden
Wasser
Klima / Luft

Tab.2: Rechtsgrundlagen

1.3 Festlegung von Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

Aufgrund der Art und Lage des Projektes wird analog zum Planverfahren ein
vollst&dndiger Umweltbericht mit landschaftspflegerischem Fachbeitrag (u.a.
Eingriffs-/Ausgleichs-Bilanzierung) sowie einer artenschutzrechtlichen
Potentialabschatzung erarbeitet.

Untersuchungsraum

Die Untersuchungsr@ume der Schutzgiter richten sich nach den moglichen
Umweltauswirkungen. Hauptkriterien fUr die Abgrenzung sind die Reichweiten der
Wirkfaktoren der Planung sowie die an das Untersuchungsgebiet angrenzenden
Nutzungen und die ortlichen Gegebenheiten. Der Untersuchungsraum ist der Raum,
in dem vorhabenbezogene Auswirkungen auf SchutzgiUter méglich sind.

Der Untersuchungsraum fUr Schutzgebiete und geschitzte Objekte ist der
Geltungsbereich des Bebauungsplans und seine direkte Umgebung. Eine
Ausnahme stellen Untersuchungsrume fur Natura 2000-Gebiete dar, bei denen
sich der Untersuchungsraum bis zum ndchstgelegenen Natura 2000-Gebiet
erstreckt.

Den Untersuchungsraum fUr die SchutzgUter Boden, Wasser, Pflanzen, Tiere &
biologische Vielfalt, Kultur- und SachguUter sowie das Landschaftsbild bildet der
Geltungsbereich und seine direkte Umgebung. FUr diese SchutzgUter werden keine
Uber den Geltungsbereich hinausgehenden erheblichen Auswirkungen erwartet.
Der Geltungsbereich ist somit der Untersuchungsraum.

Der Untersuchungsraum fUr das Schutzgut Landschaftsbild wird Uber die
Sichtachsen bestimmt und umfasst alle Bereiche, von denen aus das
Untersuchungsgebiet als Einzelnes ersichtlich ist.

FUr die SchutzgUter Mensch und Gesundheit und Klima/Luft werden die anlagen-
und beftriebsbedingten Auswirkungen auf den Geltungsbereich behandelt.
Bezogen auf das Schutzgut Mensch werden die Licht- und Schallimmissionen und
das Verkehrsaufkommen ndher betrachtet. In diesem Zusammenhang wird der
Untersuchungsraum ggf. Uber die Grenzen des Geltungsbereichs des B-Plans
ausgeweitet und umfasst den sUdlich angrenzenden StraBenraum (B111).

2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in der
Umweltprifung ermittelt wurden
2.1 Llage

Das Stadtgebiet erstreckt sich bis zur OstseekUste im Norden und bis zum
Achterwasser im SUden. Als Ostseebad auf der Insel Usedom befindet sich Zinnowitz
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im Landkreis Vorpommern- Greifswald in Mecklenburg-Vorpommern. Der Ort ist der
Verwaltungssitz des Amtes Usedom-Nord, dem weitere vier Gemeinden angehdren.
Das Ostseebad hatte mit Stand vom 31.12.2022 4.194 Einwohner. Die FlGche des
Stadtgebietes umfasst 889 Hektar.

Die Planflache liegt direkt an der verkehrsreichen B111. Sie erstreckt sich Uber die
gesamte Insel und verbindet diese mit dem Festland bei Wolgast. Des Weiteren ist
die B111 dem Uberregionalen StraBennetz zugeordnet, welches die polnische Stadt
SwinemUnde mit Usedom vernetzt.

Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:

- im Norden von der Gleistrasse der Inselbahn,

- im Osten von Uberwiegend unbebautem Wiesenraum,

- im SUden von der ,,Ahlbecker StraBe /B 111°,

- und im Westen von der Allee ,,PeenestraBe*

Die ca. 2,1 ha groBe Fl&dche wird derzeit nicht intensiv genutzt. Es queren sie mehrere
fuBlaufige Pfade und ein alter unbefestigter Landweg von Osten in den
ursprunglichen Dorfkern.

Foto : Plangebiet/Mitte
Das Gel@nde liegt zwischen 1,20 m und 4,20 m DHHN.

Die nordliche Begrenzung des Planungsbereichs stellen die Gleistrassen der In-
selbahn und die dahinterliegenden Kleingartenparzellen dar. Diese wiederum
grenzen unmittelbar an ein Wohngebiet mit Mehrfamilienh&usern. Die Inselbahn
verbindet Usedom auch mit dem Festland.

Die stdliche Begrenzung des Plangebietes stellt die BundesstraBe B 111 dar. In
diesem Bereich findet sich auBerdem ein kleines Gewerbegebiet. Im Westen
entlang der PeenestraBe befindet sich eine Wohnsiedlung mit Reihen-,
Mehrfamilien- und freistehende Einfamilienh&usern.
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Foto Plongebif/o
Die Entfernung des Plangebietes vom alten Ortskern Zinnowitz betragt ca. 500 m,
bis zum Strand sind es ca. 1.300 m Luftlinie.

2.1 Schutzgut Tiere / Artenschutzrechtliche Potentialanalyse

GemaB Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind die biologische Vielfalt (Arten,
Lebensgemeinschaften,  Biotope), der  Naturhaushalt  (Leistungs-  und
Funktionsfé&higkeit) sowie die Vielfalt, Eigenart, Schénheit von Natur und Landschaft
und der Erholungswert zu schUfzen und im Plankonzept abwdégend zu
berUcksichtigen. Grundsatzlich gilt  for den Verursacher, ,vermeidbare
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Beeintrdchtigungen ... zu unterlassen*. Unvermeidbare Beeintrichtigungen sind im
Rahmen der Eingriffsregelung hinsichtlich des notwendigen Ausgleichs abwdgend
zu prufen.

Nicht abwdgbar sind die Vorgaben fur den Artenschutz und den gesetzlichen
Biotopschutz. Sie ergeben sich aus den unmittelbar geltenden Regelungen des § 44
Abs. 1 BNatSchGi. V. m. §§ 44 Abs. 5 und 6 und 45 Abs. 7 BNatSchG.

Hiernach ist es verboten, wildlebende Tiere mutwilig zu beunruhigen, ohne
besonderen Grund zu fangen, zu verletzen oder zu tdten sowie wildlebende
Pflanzen ohne vernunftigen Grund von ihrem Standort zu entnehmen oder zu
nutzen sowie deren Best@nde zu verwuUsten. Weiterhin sind Lebensstatten
wildlebender Tier- und Pflanzenarten geschutzt. Sie dUrfen nicht ohne besonderen
Grund beeintrachtigt oder zerstort werden.

In einer Artenschutzrechtlichen Potentialanalyse werden diese
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG i.V. m. Abs. 5
BNatSchG beziglich der auf europdischer und nationaler Ebene geschiUtzten
Arten, die durch das Vorhaben erfullt werden kénnen, ermittelt und dargestellt.
Im Rahmen der artenschutzrechtlichen Prifung sind ebenso die besonders
geschutzten Arten wie

¢ dlle wildlebenden einheimischen Vogelarten
alle SGugetiere ohne jagdbare Arten und Problemarten
alle Reptilien und Amphibien
alle Bienen, Hummeln und Libellen
fast alle Bockkafer, GroBlaufk&fer u.a.
alle Orchideen und Torfmoose
ZU beachten sowie die streng geschutzten Arten nach
Bundesartenschutzverordnung, Anlage 1, Spalte 3, FFH-Richtlinie, Anhang IV und
EU-Artenschutzverordnung, Anhang A.
FUr die artenschutzrechtliche Abhandlung wurde innerhalb des Eingriffsbereiches
durch das Institut fur dkologische Forschung und Planung biota, BUtzow, eine
Bestandsaufnahme relevanter Habitatstrukturen durchgefGhrt. Dazu wurde das
Geldnde im FrUhjahr 2024 in Augenschein genommen.
Basierend auf den vorhandenen Biotopen und Strukturen innerhalo des
Untersuchungsgebietes erfolgte die Ableitung der Habitatausstattung, um unter
Zuhilfenahme von Literaturangaben das potenzielle Vorkommen der Arten
einzuschdatzen und ihre Relevanz hinsichtlich der Projektwirkungen zu beurteilen.
Mit der Umsetzung der Entwicklung der Fldchen werden potenziell streng
geschutzte  Arten beeintrchtigt. Es erfolgt eine Differenzierung der
Projektwirkungen in bau-, anlage- und betriebsbedingte Wirkfaktoren (Tabelle 3).
Die Relevanz der folgenden Projektwirkungen wird im Rahmen der Relevanzprifung
fUr die einzelnen Arten/ Artengilden nachfolgend ermittelt. Nachfolgend werden
die Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefUhrt und ihre Relevanz hinsichtlich
des Vorhabens gepruft.

2.2 Schutzgut Pflanzen

Die Bewertung der potentiell natirlichen Vegetation gibt die unter den
gegenwdartig natlrlichen und nutzungsbedingten Standortbedingungen sich
hochstentwickelnde Vegetation an. Im Plangebiet sind dies wahrscheinlich
Buchenwdlder im Ubergang zu Niederungswdldern mit Erlen (vergl. GLRP Karte 2).
Real stellt sich die Fidche Uberwiegend als Brache mit jungen Kiefern, Grdsern und
wenigen Krdutern dar.
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Geholzkompensation

Auf Teilen der Fldche kommt Gemeine Kiefer (Pinus sylvestris) auf und bildet
aufgrund des fortgeschrittenen Bewuchses einen Vorwald aus heimischen
Baumarten trockener Standorte (WVT). Ggf. sind die B&ume schon so groB, dass sie
in einer Hohe von 1,30 m einen Umfang von Uber 1,00 m aufweisen und somit
gesetzlichen Biotopschutz gemdaBs § 18 NatSchAG M-V besitzen.

Der Umfang der Ersatzpflanzung richtet sich nach dem Stammumfang des
beseitigten Baumes von 1:1 bis 1:3.

Bei der Kompensation besteht eine Pflanzpflicht im Verhdltnis von 1:1. FUr darUber
hinaus gehende Kompensationsumfénge besteht ein Wahlrecht, ob eine
Ersatzpflanzung oder eine Ausgleichszahlung erfolgen soll. Einzelheiten regelt der
Baumschutzkompensationserlass der Gemeinde.

Fotos Vegetation:
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Biotoptypenkartierung
Im Untersuchungsgebiet erfolgte am 13.06.2024 eine fldchendeckende
Biotopkartierung durch das Institut fir dkologische Forschung und Planung biota,
BUtzow. Die Biotoptypen wurden anhand der Geldndebegehung und mittels
aktueller Luftbilder abgegrenzt und auf Vorliegen eines gesetzlichen Schutzstatus
nach NatSchAG M-V Uberpruft. Die Biotopansprache erfolgte nach der ,,Anleitung
fUr die Kartierung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in Mecklenburg-
Vorpommern* (LUNG M-V 2013).

“Bei dem Untersuchungsgebiet handelt es sich um eine Uberwiegend trockene
sandgeprdagte BrachflGche im Siedlungsbereich von Zinnowitz. Aufgrund der
dauverhaften Auflassung des Geldndes hat sich auf der von Offenland
gekennzeichneten Fldche eine fortschreitende Gehdlzsukzession eingestellt.
Ruderaler Kriechrasen (RHK) nimmt den Uberwiegenden Anteil der GesamtflGche
ein. Bestandbildende Arten sind hochwdlchsige Gré&ser wie Glatthafer
(Arrhenatherum elatius), Landreitgras (Calamagrostis epigejos), Taube Trespe
(Bromus sterilis) oder Knd&uelgras (Dactylis glomerata). Dazu kommen einige
ruderale Stauden wie Gewdhnlicher BeifuB (Artemisia vulgaris), Rainfarn
(Tanacetum vulgaris), Schafgarbe (Achillea millefolium), Krause Distel (Carduus
crispus) oder Acker-Schachtelhalm (Equisetum arvense). Wenige BlUhaspekte
werden durch Vogel-Wicke (Vicia cracca), Hopfen-Luzerne (Medicago lupulina),
Turmkraut (Turritis glabra) oder Echtem Seifenkraut (Saponaria officinalis) erzeugt.
Vegetationsbedeckungen mit nichtheimischen Arten freten zudem an mehreren
Stellen im Untersuchungsgebiet auf. Dabei handelt es sich im nordwestlichen Teil
um einen Bereich, der von einer Neopyhten-Staudenfluren (RHN), bestehend aus
Dominanzbestédnden des Japanischen Staudenkndterichs (Fallopia japonica),
gebildet wird. Dazu kommen, wahrscheinlich als Relikte einer vormaligen Nutzung,
in mehreren Bereichen GebUsche aus Uberwiegend nichtheimischen StrGduchern
(BLY), die von Gewodhnlicher Schneebeere (Symphoricarpus albus) und
Weidenblatt-Spierstrauch (Spiraea salicifolia) gepragt werden.

Dazu wird das UG an diversen Stellen von dlteren und jongeren EinzelbGume (BBA,
BBJ) durchzogen, die von Stiel-Eiche (Quercus robur), Winter-Linde (Tilia cordata),
Hdnge-Birke (Betula pendula), Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus), Eingriffigem
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WeiBdorn (Crataegus monogyna) oder Gemeiner Kiefer (Pinus sylvestris) gestellt
werden. Sofern die dlteren EinzelbGume einen Stammumfang von 100 cmin 1,30 m
Héhe aufweisen, stellen sie gesetzlich geschutzte Biotope gemaB § 18 NatSchAG
M-V dar. Einige sehr junge Gehdlze sind teilweise als Mesophile Laubgebische
(BLM) erfasst worden. Dazu z&hlen weiterhin Sp&te Traubenkirsche (Prunus serotina)
oder Mirabelle (Prunus syriaca). Sofern die Mesophilen LaubgebUsche eine FlGche
von > 100 m2 aufweisen, sind sie gemdaB § 20 NatSchAG M-V geschutzt.

Am westlichen Rand des UG sdumt eine, gemdaB § 19 NatSchAG M-V gesetzlich
geschutzte, Baumreihe bestehend aus sehr alten Sommerlinden (Tilia platyphyllos)
den teilversiegelten Wirtschaftsweg (OVU). Ein unversiegelter Wirtschaftsweg quert
das UG von West nach Ost und teilt den Bereich in zwei Teile. Am nérdlichen Rand
quert zudem die Bahnlinie von ZUssow nach Swineminde (OVE) das UG, an dessen
Rand sich einzelne &ltere Einzelbdume sowie Baumhecken (BHB) etabliert haben.
Die Baumhecken sind < 50 m lang, einzelne dltere BGume kénnen jedoch gemas §
18 NatSchAG M-V geschutzt sein.

Am westlichen Rand breitet sich infolge der Gehdlzsukzession zudem ein Feldgehdlz
aus Uberwiegend heimischen Baumarten (BFX) im Offenland aus, das aufgrund
seiner Flidche gemas § 20 NatSchAG M-V gesetzlich geschitzt ist und maBgeblich
von Gemeiner Kiefer (Pinus sylvestris), Robinie (Robinia pseudoacacia), Berg-Ume
(Uimus glabra) und Stiel-Eiche (Quercus robur) bestanden ist.

Zudem sind an mehreren sehr frockenen, sandgeprdgten Stellen Sandmagerrasen
(TMS) vorhanden, die gemdaB § 20 NatSchAG M-V gesetzlich geschitzt sind. Die
Sandmagerrasen werden von Schaf- Schwingel (Festuca ovina), Rof-StrauBgras
(Agrostis capillaris), Feld-BeifuB (Artemisia campestris), Berg- Sandgléckchen
(Jasione montana), Mausohr-Habichtskraut (Hieracium pilosella), Sand-Strohblume
(Helichrysum arenarium), Scharfem Mauerpfeffer (Sedum acre), Kleinem Sauer-
Ampfer (Rumex acetosella), Feld-Hainsimse (Luzula campestris) oder Silbergras
(Corynephorus canescens) charakterisiert.

Die Umgebung des UG wird hauptsdchlich von Siedlungs- und Verkehrsstrukturen
gestellt. Dazu zdhlen Bauten eines Ldandlich gepragten Dorfgebietes (ODF -
HUhnergehege), eines lockeren Einzelhausgebietes (OEL), eines Gewerbegebietes
(OIG), eines Campingplatzes (PZC) sowie der vorhandenen StraBen (OVL),
versiegelten FuB- und Radwege (OVF), Wirtschaftswege (OVU) und Pfade (OVD).

An der PeenestraBe im Wirkbereich der PlanstraBe A befindet sich eine Baumreihe.
Alleen und einseitige Baumreihen an &ffentlichen oder privaten Verkehrsfldchen
und Feldwegen sind gesetzlich geschutzt (§ 19 NatSchAG M-V zu § 29 Absatz 3
BNatSchG). Die Beseitigung von Alleen oder einseitigen Baumreihen sowie alle
Handlungen, die zu deren Zerstérung, Beschddigung oder nachteiligen
Verdnderung fUhren kdnnen, sind verboten.

naach hinten

Die Zuwegung ist so zu gestalten, dass es zu keiner Beeintrdchtigung des Kronen-
und Wurzelbereiches des vorhandenen Baumbestandes kommt. Dies ist in der
Unterlage nachzuweisen.

2.3 Schutzgut Flache

Die Schutzgutbewertung ,Flache" befasst sich mit der Thematik des
Fldchenverbrauchs und der FlGdcheninanspruchnahme besonders durch bauliche
Nutzungen und Versiegelungen.

Es soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen werden und kinftige bauliche
Entwicklung auf bereits genutzten sowie nachzuverdichtenden Fl&chen stattfinden
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(vergl. Kap.1.2.2)
Die Fldchennutzungen kdnnen in ,versiegelt”, ,teilversiegelt” und ,unversiegelt"
unterschieden werden.
Als Kriterien fUr die Bedeutung der FlGdche kdnnen

e der NatUrlichkeitsgrad (hier bedeutend)

e die Zuordnung zu bodenbezogenen Sonderstandorten (hier keine) oder

e das Ertragspotential (hier sehr gering)
herangezogen werden.
Nach DurchfUhrung der Planung werden Teile der Fldchen versiegelt sein. Davon
werden jedoch einige Bereiche durch wasserdurchldssige Beldge mit
Direktversickerung wieder aufgewertet. Ein groBer Teil des Geltungsbereiches
verbleibt unversiegelt.

2.4 Schutzgut Boden, Altlasten / Kampfmittel

Das Plangebiet weist im Norden etwas gréBere und sonst nur sehr geringe
H&henunterschiede auf.

Eine Bewertung des Bodens erfolgt anhand der Bodenfunktionen als
Lebensgrundlage fir Menschen, Tiere, Pflanzen und Organismen im Erdreich, als
Nd&hrstoff- und Wasserspeicher, als Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium for
stoffliche Einwirkungen. Der Boden dient auch dem Schutz des Grundwassers, als
Archiv der Natur- und Kulturgeschichte und als Nutzfladche.

Eine hohe Bedeutung als Lebensraum fur Flora und Fauna haben solche Bdden, die
das Vorkommen spezieller Arten ermdglichen.

Urspringlich befand sich innerhalb der Plangebietsgrenzen vermutlich Weideland
mit geringer naturlicher Ertragsfahigkeit, in jungerer Zeit jedoch unterlag die Fldche
keiner wesentlichen landwirtschaftlichen Nutzung mehr.

Der weitgehend natUrlich gewachsene Boden besteht aus gemischtkdrnigen
Sanden sowie humosen Beimengungen. Unterschiedliche Kérnungen bis zur
GeschiebegréBe werden vermutliche erst in groBerer Tiefe angetroffen.
Oberboden ist nur sehr wenig vorhanden.

Das Plangebiet liegt in Bereichen mit sehr hoher Schutzwrdigkeit (GLRP Karte 4).
Im Zuge des Planungsfortschrittes wird ein Bodengutachten erstellt.

Altlasten / Kampfmittel

Uber die Existenz von Altlasten oder alter Kampfmittel ist derzeit noch keine Aussage
zu machen.

Konkrete und  aktuelle  Angaben Uber  die Kampfmittelbelastung
(Kampfmittelbelastungsauskunft) fUr das Plangebiet sind gebUhrenpflichtig beim
Munitionsbergungsdienst des Landesamtes fUr zentrale Aufgaben und Technik der
Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-V, Graf-York-Str. 6, 19061 Schwerin, zu
erhalten. Ein Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Baubeginn empfohlen. Das
entsprechende Antragsformular sowie ein Merkblatt Uber die notwendigen
Angaben sind unter www.brand-kats- mv.de erhdltlich. (Quelle: FNP)

2.5 Schutzgut Wasser

Offene Oberflachengewasser

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine offenen
Oberfldchengewdsser.

Das Plangebiet unterliegt einer mittleren Hochwassergefahr durch das
Achterwasser.

Bebauungsplan Nr. 44 ,Wohnanlage Ahlbecker StraBe / PeenestraBe" Umweltbericht 17



| ol
| f
TS

Abb. 3: mittlere Hochwassergefahr Hochwossergefohrenk-or’re fir Hochwasser mittlerer
Wahrscheinlichkeit LUNG 2019

Legende:
Wassertiefen bei HW200 [m] (duBerer Kiistenbereich)
ungeschutzte Gebiete geschltzte Gebiete
0-0.5m 0-0.5m
0.5-1m 0.5-1m

Grenze der Uberflutungsflache HQexrem/HW extrem

Regenwasser
Bei Starkregen besteht fUr den Geltungsbereich derzeit keine besondere

Uberflutungsgefahr.

Niederschlagswasser darf nach der Abwasseranschluss- und beseitigungssatzung
des Zweckverbands Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung Insel Usedom
nicht in éffentliche Einrichtungen eingeleitet werden.

Die Belange des Wasser- und Bodenverbands WBV Insel Usedom-Peenestrom
werden durch die vorgestellte MaBnahme nicht berUhrt, da nach deren Kenntnis
im Plangebiet keine unterhaltungspflichtigen offenen oder verrohrten Gewdasser
zweiter Ordnung bzw. landwirtschaftliche Deiche vorhanden sind. Es wird jedoch
vorsorglich daraufhin gewiesen, dass die Einleitung von Niederschlagswasser in ein
Gewdasser 2. Ordnung keinerlei Verpflichtung hinsichtlich des Ausbaus von
Gewdssern und dazugehodrigen Anlagen an den Wasser- und Bodenverband stellt.
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Grundwasser

Es besteht eine hohe bis sehr hohe SchutzwUrdigkeit des Grundwasser aufgrund der
geringen Schutzfunktion der Deckschichten (GLRP Karte 6).

Das Plangebiet liegt innerhalb einer festgesetzten Trinkwasserschutzzone. Es
befindet sich auf der Grenze zwischen Trinkwasserschutzzone Il und
Trinkwasserschutzzone |ll.

Trinkwasser

Die Trinkwasserversorgung des Ostseebades erfolgt vom Wasserwerk Zinnowitz im
Verbund mit dem Wasserwerk Karlshagen sowie Wasserwerk Lodmannshagen. Der
Iweckverband Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung Insel Usedom in
Uckeritz ist fOr die Trinkwasserversorgung des Planbereiches verantwortlich.

2.6 Schutzgut Luft / Klima

Das Ostseebad Zinnowitz ist groBradumig dem KUstenklima zugeordnet.

Aufgrund der bereits gemdaBigten atlantischen Einflisse gehdért die Region mit
Niederschldgen von durchschnittich ca. 600 mm insgesamt zu den
niederschlagsdrmeren Gebieten Mecklenburg-Vorpommerns. Die
Jahresschwankung der mittleren Temperatur ist niedriger als im Binnenland. GroBe
Windstdrken und eine hohe Luftfeuchte sind typische Klimaeigenschaften dieser
Landschaftszone.

2.7 Schutzgut Landschaft / Landschafisbild

Im Bereich der vielfach ebenen Grundmordnenfléchen, zu denen der
Geltungsbereich zahlt, haben sich nach dem Abschmelzen des Eises etliche Seen
oder andere landschaftsbildprégenden Formen gebildet, jedoch waren/sind
solche innerhalb des Plangebietes oder im nahen Umfeld nicht vorhanden, sodass
die Fldche nur wenige wertvolle Bildelemente, z.B. Bume besitzt.

2.8 Dbiologische Vielfalt, Biotoptypen, Biotope

Die biologische Vielfalt umfasst die Bereiche

e genetische Vielfalt

e Artenvielfalt

e Vielfalt der Lebensgemeinschaften (Okosysteme)
Die Ausgangssituation des Geltungsbereichs ist vorwiegend gekennzeichnet durch
verschiedene Grdser- und Gehdlzflachen. Aufgrund der Auflassung ist ein GroBteil
der Fldche von Ruderalisierung gepragt.

Die erfassten Biotope des Untersuchungsgebietes samt Biotopwert und
Fldchenausprdgung sind als Anhang dem Planwerk beigefigt (Ergebnisse der
Biotopkartierung, inkl.-Potentialabschétzung ZU Biotopschutz und
artenschutzfachlicher Belange, Institut fUr &kologische Forschung und Planung
biota, BUtzow).

Insgesamt wurden fUnf gesetzlich geschutzte Biotope gemdaB §§ 18 bis 20 NatSchAG
M-V innerhalb des UG erfasst. Diese nehmen etwa 14 % des B-Plan-Geltungsberei-
ches ein. Zudem wurden geschutzte und/ oder gefdhrdete Pflanzenarten auf den
FI&chen erfasst.

Die Uberbauung von gesetzlich geschUtzten Bioto-pen stellt einen Eingriff dar, for
den eine Ausnahmegenehmigung nach §§ 18 bis 20 NatSchAG M-V beantragt
werden muss.
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2.9 Schutzgebiete

Das Plangebiet liegt innerhalb des Naturparks ,Insel Usedom® (NP 5) sowie in
direkter Nachbarschaft zu bedeutenden Schutzgebieten internationaler und
nationaler Bedeutung:

e FFH-Gebiet ,,Peeneunterlauf, Peenestrom, Achterwasser und Kleines Haff*
EU-Nummer: DE_2049-302, ca. 600 m suddéstlich und “Dunengebiet bei
Trassenheide”, DE 1849-301, ca. 3 km nordwestlich,

e FEuropdisches Vogelschutzgebiet ,Peenestrom und Achterwasser®, EU-
Nummer: DE_1949-401, ca. 450 m sudlich,

e Naturschutzgebiet ,Streckelsberg” NSG 260, ca. 5 km sU0dostlich, Insel
Gormitz, NSG 323, ca. 5 km sudlich,

e Landschaftsschutzgebiet ,Insel Usedom mit Festlandgurtel” LSG 082 rings um
den Siedlungskern.

Biotopverbundbereiche liegen nicht vor.

Trinkwasserschutzgebiet

Der Planbereich des Bebauungsplanes liegt im Trinkwasserschutzgebiet der
Wasserfassung Zinnowitz, in den Trinkwasserschutzzonen Il und lll. Entsprechend dem
derzeit gUltigen  Trinkwasserschutzzonenbeschluss sind  die  festgelegten
Nutzungseinschrédnkungen und Verbote in Verbindung mit den Richtlinien for
Trinkwasser- Schutzgebiete - Arbeitsblatt W 101 des DVGW Regelwerkes -
einzuhalten. Insbesondere ist zum Schutz des Grundwassers sicherzustellen, dass ein
Umgang mit Wasserschadstoffen nicht erfolgt.

2.10 Wechselwirkungen / Wirkungsgefuge zwischen Schutzgitern

Unter Wirkungsgefige / Wechselwirkungen versteht sich ein Verhalten der Natur,
dass alle RUckkopplungen, Verlagerungen oder Selbstregulative der separierten
Schutzgiter innerhalb eines Okosystems betrachtet.

Auch augenscheinlich geringfUgige Beeintrdchtigungen von Schutzgutern durch
Auswirkungen einer Planung kénnen auf ein stark miteinander vernetztes komplexes
Wirkungsgefuge treffen.

Mégliche Wechselwirkungen unter den SchutzgUtern kénnen im Rahmen der
Planungen wie folgt ausgepragt sein:

Legende:

X betroffen

- nicht betroffen/ nicht beeintrachtigt

° evil. betroffen, jedoch nicht untersuchungs- fahig bzw. -wirdig

+ nicht betroffen wg. Verminderungs-, Vermeidungs- oder

KompensationsmaBnahmen im Rahmen der Planung

Schutzgut / Schutz- Wechselwirkungen zu anderen Schutzgutern Betroffenheit im
funktion nach DurchfGhrung der Planung Rahmen des
Planverfahrens
Tiere Abhdngigkeit der Tierwelt von der biotischen
Lebensraumfunktion und abiotischen Lebensraumausstattung:
Vegetation +
Biotopstruktur, +
Biotopvernetzung -
LebensraumgroBe, -
Boden -

Geldndeklima -
Wasserhaushalt -
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Pflanzen
Biotopfunktion

Boden

Lebensraumfunktion

Speicher- und
Regler
funktion

FlGche

Luft
lufthygienische
Belastungsréume
lufthygienische
Ausgleichsrume

Klima
Regionalklima

Geldndeklima
Klimatisch

AusgleichsrGume

Landschaft

Orts- / Landschaftsbild

Abhdngigkeit der Vegetation von den
abiotischen Standorteigenschaften:

Bodenform

Geldndeklima

Grundwasserflurabstand
Oberfldchengewdsser

Abhdangigkeit der Okologischen
Bodeneigenschaften von wasserhaushaltlichen,
vegetationskundlichen und

klimatischen Verhdltnissen

Boden in seiner Bedeutung fUr den
Landschaftswasserhaushalt
Grundwasserneubildung

Retentionsfunktion

Grundwasserschutz

Grundwasserdynamik

Boden als Schadstoffsenke und
Schadstofftransportmedium/Wirkungspfade
Boden-Pflanze

Boden-Wasser

Betfroffenheit von Menschen, Pflanzen, Tiere,
Klima, Boden, Wasser und Landschaft bei Verlust
(Nutzungsumwandlung,  Versiegelung) und
Zerschneidung von Fl&che:

Erholungsfunktion

Biotop- und Lebensraumfunktion

Speicher- und Pufferfunktion

Regional- und Geldndeklima

Landschaftsbild

Lufthygienische Situation fir den Menschen
(Staubentwicklung, Schadstoffe)

Bedeutung von Vegetationsfldchen for die
lufthygienische Ausgleichsfunktion (Staubfilter)

Abhdangigkeit der lufthygienischen
Belastungssituation von geldndeklimatischen
Besonderheiten (lokale Windsysteme,
Frischluftschneisen, stGdtebauliche

Problemlagen)

Luft als Schadstofftransportmedium im Hinblick
auf die Wirkungspfade Luft-Pflanze/Tier,
Luft-Mensch

Geldandeklima in seiner klimaphysiologischen
Bedeutung fUr den Menschen

Geldndeklima (Bestandsklima) als
Standortfaktor fUr Vegetation

Abhdngigkeit des Geldndeklimas und der
klimatischen Ausgleichsfunktion (Kaltluftabfluss
u. a.) von Relief, Vegetation/Nutzung

Abhdangigkeit des Orts- / Landschaftsbildes von
den Landschaftsfaktoren

Vegetation/Nutzung

st@dtebaulichen Strukturen

Erholungsfunktion und Identifikationsfunktfion for
den Menschen

Tab. 3: Wechselwirkungen zwischen den SchutzgUtern

2.11 Mensch und seine Gesundheit / Bevolkerung

Der Geltungsbereich liegt am touristischen Insel-Hauptweg B111.
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Der Planbereich ist zwar derzeit unbewohnt, dient jedoch geringfGgig zu
Naherholungszwecken.

Verkehrsgefdahrdung

Die B 111 ladt wegen ihres geraden Verlaufs grundsdtzlich zu erhdhten
Fahrgeschwindigkeiten ein, doch kollidiert dies hier eher selten mit den Ubrigen
Anforderungen an den StraBenraum wie der fuBlaufigen Querungen oder
Fahrradverkehr.

Durch die unmittelbare Lage des Plangebietes an der B 111 liegt eine geringfugige
Vorbelastung durch Luftschadstoffe aus dem StraBenverkehr vor. Eine
Uberschreitung der gesetzlichen Grenzwerte findet derzeit nicht statt.

Besonnung

Der Geltungsbereich ist derzeit voll besonnt.

Erholung / Freizeit

Wesentliche Erholungsnutzung findet derzeit innerhalb des Plangebietes nicht statt.
Gesundheit

Hinweis des Landesamtes fur Gesundheitsschutz:

Wahrend der Vorbereitungs- und Ausfuhrungsphase des Bauvorhabens sind vom
Bauherrn die Anforderungen aus der Baustellenverordnung einzuhalten bzw. umzu-
setzen. In diesem Zusammenhang ist insbesondere fur den Fall, dass an diesem
Vorhaben mehrere Arbeitgeber gleichzeitig oder nacheinander tatig werden, ein
geeigneter Sicherheits- und Gesundheitsschutzkoordinator zu bestellen sowie durch
diesen eine Unterlage fUr spdtere Arbeiten an der baulichen Anlage
zusammenzustellen. Eine damit erforderlichenfalls verbundene Vorankindigung
der BaumaBnahmen ist sp&testens 14 Tage vor Baubeginn an das Landesamt fur
Gesundheit und Soziales Mecklenburg-Vorpommern, Abteilung Arbeitsschutz und
technische Sicherheit, De- zernat Stralsund zu Ubersenden. (Baustellenverordnung —
BaustellV) vom 10. Juni 1998 (BGBI. I, S. 1283, letzte Anderung vom 19. Dez.2022
(BGBI.2023 | Nr.1)

Larm

Die schalltechnischen Orientierungswerte nach DIN 18005 fUr ein Allgemeines
Wohngebiet von tags 55 dB(A) und nachts 45 dB (A) mUssen eingehalten werden.
Im vorliegenden Fall des Bebauungsplangebietes Nr. 44 sind Ldrmemissionen
maoglich.

Hierzu ist beabsichtigt, dass im Zuge des Planaufstellungsverfahrens die
schalltechnischen Auswirkungen der O&rtlichen Situation auf das geplante
Wohngebiet zu untersuchen.

Die Ergebnisse der diesbezUglichen Untersuchungen stehen noch aus.
Storfallbetriebsbereiche

Innerhalb des Geltungsbereiches und unmitteloar angrenzend sind keine
Storfallbetriebsbereiche bekannt.

Somit sind Auswirkungen nach § 1 BauGB, Abs.6, Nr. 7, | (Anfalligkeit des Projektes
fur schwere Unfélle oder Katastrophen / Storfall-Verordnung, 12. BImSchV) nicht zu
erwarten.

Gem. Strahlenschutzverordnung  (StriSchV)  kann  auf Regelungen zum
Strahlenschutz verzichtet werden, da nicht zu erwarten ist, dass hier radioaktive
Komponenten eingesetzt werden.

2.12 Kulturguter / sonstige Sachguter

Mit Denkmalen oder SachgUtern anderer Art ist innerhalb des Geltungsbereiches
nicht zu rechnen.
Bodendenkmale sind derzeit nicht bekannt.
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Im Plangebiet ist kein Grabungsschutzgebiet gemdB § 14 DSchG MV ausgewiesen.
Die gegenwdartig im Land bekannten bzw. vermuteten Bodendenkmale machen
jedochnur einen kleinen Teil der tatséGchlich vorhandenen Bodendenkmale aus.
Daher muss stets mit dem Vorhandensein weiterer, derzeit noch unentdeckter
Bodendenkmale gerechnet werden.

3 Prognose des Umweltzustandes nach Durchfihrung der Planung
3.1 Schutzgut Tiere

“Eine  potentielle  Betroffenheit durch baubedingte  Wirkprozesse (u.Q.
Baufeldfreimachung, Lebensraumverlust, Stérungswirkungen) wurde for die
Reptilienarten Zauneidechse und Schlingnatter sowie fur potentiell im
Untersuchungsgebiet britende Vogelarten ermittelt. DarUber hinaus sind
anlagebedingte Verluste von Fortpflanzungs- und Ruhestdtten durch die
Uberbauung von geeigneten Habitaten und Brutpldtzen nicht auszuschlieBen. Im
Rahmen von Gehdlzrodungen ist ein Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestatten
von potentiell vorkommenden Fledermd&usen zudem nicht ausgeschlossen. Da es
innerhalb des Geltungsbereiches Strukturen gibt, die dem Nachtkerzenschwdrmer
potentiell als Lebensraum dienen kénnen, kann eine Verletzung oder Tétung von
Individuen wahrend der Bautdtigkeiten ebenfalls nicht ausgeschlossen werden. Da
FraBpflanzen im Rahmen der Biotopkartierung nhachgewiesen wurden, kann durch
eine Vegetationsteuerung (Mahd) eine Téftung von Individuen und
Entwicklungsformen verhindert werden.

Vorgezogene AusgleichsmaBnahmen (CEF-MaBnahmen) in Form von kdnstlichen
Nisthilfen fUr die H&hlen- bzw. NischenbrUter wie fUr Fledermduse sind zu erdrtern,
um eine Auslésung des Schddigungstatbestandes gemdanB § 44 BNatSchG Abs. 1 Nr.
3 zu vermeiden. DarUber hinaus ist durch die geplante Bebauung in Verbindung mit
der Rodung/Fdllung von Gehdlzen von einem Verlust von Fortpflanzungs- und Ru-
hestatten fUr Boden- und Gehdlzbritenden Arten auszugehen.

Das potenzielle Vorkommen der Brutvégel zeigt ein an anthropogen Uberpragte
LebensrGume angepasstes Artenspektrum. GréBtenteils handelt es sich um
Brutvogelarten mit einer gewissen Stérungstoleranz. Unter BerUcksichtigung von
Bauzeitrdumen auBerhalb der Brutperiode und AusgleichsmaBnahmen fUr Héhlen-
und Nischenbrditer, ist nicht mit VerbotstatbestGnden und einer nachhaltigen
negativen Beeinflussung der lokalen Population der Brutvégel zu rechnen.

Das potenzielle Vorkommen von wdarmeliebenden Reptilien wie der Zauneidechse
oder der Schlingnatter legt nahe, dass durch die Umsetzung des Vorhabens der
geschuitzten Arten verloren gehen kénnen. Zur Vermeidung des Auslésens von
VerbotstatbestGnden nach § 44 BNatSchG wird fur betroffene Individuen das
Absammeln und Umsetzen als wirksame MaBnahmen vorgeschlagen. Zur weiteren
Vorgehensweise wird jedoch eine Abstimmung mit der verantwortlichen Unteren
Naturschutzbehdrde bzgl. Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen empfohlen.
Im Untersuchungsgebiet wird eine Habitateignung fir die Gruppe der Amphiben,
Fische und Mollusken sowie Pflanzenarten nach Anhang IV der FFH-RL
ausgeschlossen.

Nachweise semiaquatischer S&ugetiere liegen auBerhalb des ndheren
Untersuchungsgebietes. DarUber hinaus fehlen innerhalb der FiGchen des B-Plans
44 geeignete artspezifische Habitatelemente. Vorkommen weiterer SGugetiere sind
entsprechend ihrer Verbreitung und der Habitatpréferenzen im Untersu-
chungsgebiet auszuschlieBen. Folglich sind Beeintrdchtigungen mit Umsetzung des
Vorhabens nicht zu erwarten.” (Quelle: Ergebnisse der Biotopkartierung, inkl.-
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Potentialabschatzung zu Biotopschutz und artenschutzfachlicher Belange, Institut
fur 6kologische Forschung und Planung biota, BUtzow).

3.2 Schutzgut Pflanzen

Die zu entnehmenden Gehdlze werden gemdB gesetzichem Baumschutz
kompensiert (s. Kap, 5.3)

Hier sind alle Baume, die sich im Bereich der Baugrenzen befinden und nicht als
erhaltenswirdig eingestuft werden mit einem Stammumfang ab 50 cm, in die
Bilanzierung des Eingriffs  Nafur und Landschaft einbezogen (siehe
Baumschutzkompensationserlass M-V). Es wird empfohlen, die besonders wertvollen
B&ume unter Erhalt zu setzen.

Um eine Bebauung der Fldchen zu ermdglichen, ist zudem ein Antrag auf
Ausnahmegenehmigung vom gesetzlichen Biotopschutz zu stellen. Bestandteil des
Antrages mussen in diesem Fall auch KompensationsmaBnahmen sein.

Mit dem zukUnftigen BegrUnungskonzept aus standortgerechten, heimischen
Pflanzen erfahrt das Schutzgut Pflanze innerhalb des Geltungsbereiches eine
gesteigerte Artenvielfalt.

3.3 Schutzgut Flache

Mit dem Schutzgut wird dem Aspekt der nachhaltigen FiGcheninanspruchnahme
und insbesondere der Bedeutung von unbebauten, unzersiedelten und
unzerschnittenen Freifldchen Rechnung getragen.

Gebdude- und ErschlieBungsfldchen der Planung machen den gréBten Teil am
Fldchenverbrauch aus, doch wurde im sta@dtebaulichen Gesamtzusammenhang
eine vertragliche Dichte der Bebauung herausgearbeitet.

3.4 Schutzgut Boden, Altlasten / Kampfmittel

Der Boden ist nicht ansprechbar als ,,Schutzwirdiger Boden” (§ 2 BBodSchG), als
»Archiv. der Natur- und Kulturgeschichte®, als ,Biotopentwicklungspotenzial*
(Extremstandorte als Lebensraum fur seltene Pflanzen und Tiere) oder durch die
»natUrliche Bodenfruchtbarkeit als Regelungs- und Pufferfunktion®.

MaBnahmen zum Schutz von Oberboden kommen ggf. zum Tragen. Da die
Gesamtfldche und Schichtdicke konkret nicht zu prognostizieren ist, muss die
Abtragstdrke vor Beginn der Baufeldfreimachung ermittelt werden.

Die Zielsetzungen und Grunds&tze des BundesBodenschutzgesetzes (BBodSchG)
und des Landesbodenschutzgesetzes (LBodSchG M-V) sind zu berUcksichtigen.
Danach haben alle, die auf den Boden einwirken oder beabsichtigen, auf den
Boden einzuwirken, sich so zu verhalten, dass schddliche Bodenverdnderungen,
insbesondere bodenschadigende Prozesse, nicht hervorgerufen werden.

Die Forderungen der DIN 19639 ,,Bodenschutz bei Planung und DurchfUGhrung von
Bauvorhaben" sind rechtlich verbindlich und zu beachten.

Treten wéhrend der BaumaBnahme Uberschussbdden auf oder ist es notwendig
Fremdbodden auf- oder einzubringen, so haben entsprechend § 7 BBodSchG die
Pflichtigen Vorsorge gegen das Entstehen sché&dlicher Bodenverdnderungen zu
treffen.

Insgesamt ist der Eingriff jedoch als gering zu bezeichnen und in der
Gesamtbetrachtung ist der baulichen Nachverdichtung zugunsten des Schutzgutes
Boden vor der zusétzlichen Inanspruchnahme von Fldchen im AuBenraum der
Vorrang zu gegeben.

3.5 Schutzgut Wasser
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Offene Oberflachengewasser

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine offenen
Oberfldchengewdsser.

Regenwasser

Das anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser von Dach- und Wegeflédchen
wird individuell auf den Grundsticken gesammelt und verwertet bzw. der
Versickerung zugefGhrt. Eine Einleitung in das &ffentliche Kanalleitungsnetz, ggfs.
unter Zwischenschaltung von Retentionsanlagen, muss mit der Unteren
Wasserbehodrde bzw. dem Zweckverband Insel Usedom abgestimmt werden ist
aber von vorneherein nicht vorgesehen.

Grundwasser

Baubedingt: Wasserhaltung der Baugruben, falls die Gebdude unterkellert sind.
Méglicherweise sind Eingriffe durch grundwasserhaltende MaBnahmen wdhrend
der Bauphase nicht zu vermeiden. Diese sind jedoch nach Abschluss der
Bauarbeiten in kurzer Zeit reversibel und somit nicht eingriffsrelevant.

Das Plangebiet liegt innerhalb einer festgesetzten Trinkwasserschutzzone.
Abwasser

Die Schmutzwasserableitung erfolgt durch Anschluss an die értliche Kanalisation der
Gemeinde Zinnowitz mit Anschluss an die verbandseigene Kld@ranlage des
Iweckverbandes Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung Insel Usedom in
Zinnowitz.

Das anfallende Niederschlagswasser (Dachabfluss, privaten Verkehrsfldchen etc.)
wird auf den GrundstUcken versickert.

Loschwasserversorgung Das B-Plangebiet befindet sich angrenzend an eine
vorhandene Wohnbebauung. Damit kdnnte die L&schwasserversorgung durch
vorhandene Ldschwasserentnahmestellen im Bestand als gesichert angesehen
werden. Es ist ein aktueller Nachweis der infrage kommenden
Lédschwasserenthahmestellen zu  erbringen. Sind im  300m- Umkreis um ein
potentielles Brandobjekt keine geeigneten Wasserentnahmestellen vorhanden,
mussen diese entsprechend geschaffen werden. Der Zweckverband
Wasser/Abwasser  stellt  die  Enthahmemenge aus dem  &ffentlichen
Trinkwasserversorgungsnetz fUr die Erstbrandbek&mpfung sicher.

Gesamt betrachtet ist der Einfluss des Planvorhabens auf das Schutzgut Wasser
nicht signifikant negativ zu bewerten.

3.6 Schutzgut Luft / Klima

Die zukUnftigen Freifldchen werden gdartnerisch gestaltet und unterstUtzen dadurch
die Frischluftproduktion.

Hinsichtlich der Luftschadstoffbelastung ist ein unkritisches Belastungsniveau
vorhanden. Trotz der verkehrlichen Belastung der B 111 kann davon ausgegangen
werden, dass eine Uberschreitung von Grenzwerten fUr Luftschadstoffe
(Stickstoffdioxid und Feinstaub) im Planungsraum nicht auftritt.

Mit der Uberbauung des Plangebietes entfallen keine signifikanten ortsklimatisch
wirksamen Strukturen. Mit der Neuplanung von Grinfléchen bzw. Pflanzung von
B&umen wird der LuftausstoB gegenUber den derzeitigen Verhdlinissen relativ stabil
gehalten.

Die verdnderte DurchlUftungssituation in Folge der geplanten Bebauung sowie die
energetische Emissionszunahme fUhren bei der DurchfUhrung der Planung zu keiner
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signifikanten Anderung der derzeit vorherrschenden klimatischen Gegebenheiten.

3.7 Schutzgut Landschaft / Landschafisbild

Das Planvorhaben wird durch die stddtebaulich geordnete Bebauung und die
gliedernde Begrunung fUr viele Menschen positive Auswirkungen auf den nahen
Landschaftsraum erwirken. Daher wird von dem Vorhaben keine erhebliche
negative Auswirkung auf das Ortfs- und Landschaftsbild ausgehen.

Insgesamt  wird die BeeintrGchtigung des Naturhaushaltes und  des
Landschaftsbildes durch die Planung als geringfigig betrachtet, da direkt
angrenzend bereits baulich vorgepragte Bereiche bestehen. Die bauliche Nutzung
wird durch die Festsetzungen des Bebauungsplans auf ein vertragliches MaB
beschranki.

3.8 Dbiologische Vielfalt, Biotoptypen, Biotope

Auf Grundlage der Erfassungen der Biotope sowie bestimmter Tierarten / -gruppen
im Sommer 2024 wird die Vielfalt an Lebensgemeinschaften und Biotopen
dargelegt.

GeschuUtzte Biotope auBerhalb des Geltungsbereiches bleiben unbeeintrdchtigt,
da jeweils ausreichend Abstand zum Plangebiet besteht.

Bei Umsetzung der Planung werden die geschutzten Biotope vollstdndig beseitigt.
Es sind jedoch vermutlich keine signifikant negativen Auswirkungen auf die
biologische Vielfalt des Umfeldes oder benachbarte Biotope zu erwarten.

Eine Beeintrdchtigung der im Geltungsbereich vorherrschenden Biotoptypen im
Sinne eines Eingriffes in Natur und Landschaft wird mit der Umsetzung der
zukUnftigen KompensationsmaBnahmen ausgeglichen.

3.9 Schutzgebiete

Eine erhebliche Beeintrachtigung von Gestalt und Funktion der nahegelegenen
nationalen und internationalen Schutzgebiete einschl. geschitzter Biotope im
Sinne eines Eingriffes in Natur und Landschaft ist mit der Umsetzung der Planinhalte
nicht zu erwarten.

Vertiefende Voruntersuchungen sind aufgrund der gegebenen Distanzen nicht
erforderlich.

Schutz der Alleen

An der PeenestraBe im Wirkbereich der PlanstraBe A befindet sich eine Baumreihe.
Die Zuwegung ist nachweislich so zu gestalten, dass es zu keiner Beeintrdchtigung
des Kronen- und Wurzelbereiches des vorhandenen Baumbestandes kommt.

Im weiteren Umfeld des Geltungsbereiches sind mehrere bedeutende
infernationale und nationale Schutzgebiete ausgewiesen.
Sie werden jedoch durch die Wirkfaktoren des Planvorhabens nicht berGhrt.

3.10 Wechselwirkungen / Wirkungsgefige zwischen Schutzguitern

Durch das Vorhaben ergeben sich kaum Wechselwirkungen durch die
Inanspruchnahme von Biotoptypen und Boden (s. Kap. 2.10)

Die detailierten Ausfuhrungen zum Grad der Betroffenheit erfolgen ggf. in den
entsprechenden Kapiteln der Schutzgutuntersuchung.

Erhebliche nachhaltige Beeintrdchtigungen der Wechselwirkungen unter den
SchutzguUtern sind nicht erkennbar.
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3.11 Mensch und seine Gesundheit / Bevolkerung

Zur Schaffung gesunder Wohnverhdltnisse nach § 1T Abs. 6 Nr. 1 BauGB ist die
gegenseitige Verschattung innerhalb eines Baugebietes sowie der angrenzenden
Bestandsbebauung zu vermeiden, was aufgrund der geplanten Gebdudekubatur
gewdhrleistet ist.

Durch die unmittelbare Lage des Plangebietes an der B 111 liegt eine geringfugige
Vorbelastung durch Luftschadstoffe aus dem StraBenverkehr vor. Eine
Uberschreitung der gesetzlichen Grenzwerte findet derzeit nicht statt.
Zusammenfassend kann davon ausgegangen werden, dass durch die
vorgesehenen Planungselemente keine signifikant negativen Auswirkungen auf das
Schutzgut Mensch ausgehen werden.

Hinweis des Hauptzollamts Stralsund

Das Plangebiet befindet sich im grenznahen Raum (§ 14 Abs. 1 ZollIVG). Verwiesen
wird vorsorglich auf das Betretungsrecht im grenznahen Raum gem. § 14 Abs. 2
LollVG, welches auch wdhrend etwaiger Bauphasen jederzeit gewdhrleistet sein
muss, hin. DarUber hinaus kann das Hauptzollamt verlangen, dass
GrundstUckseigentUmer und -besitzer einen Grenzpfad freilassen und an
Einfriedungen Durchlésse oder Ubergénge einrichten.

Larm

Als Umsetzung aktiver LarmschutzmaBnahmen zum Schutz vor dem StraBenldrm,
verursacht durch die Trasse der B 111 ,,Ahlbecker StraBe" wird vorab bereits eine
Flache fUr die straBenbegleitende Anlage eines Larmschutzwalles/einer
Larmschutzwand an der sudlichen Plangebietsgrenze durch Festsetzung einer
Griunfladche und der Signatur fUr ,,MaBnahmen fUr Vorkehrungen zum Schutz gegen
schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes*
festgesetzt.

Zudem soll in diesem Bereich ein Parkhaus entstehen, das den groBten Teil des
notwendigen Stellplatzbedarfes aus dem Plangebiet aufnehmen kann. Der
Baukorper des Parkhauses wirkt durch seine Masse und Hohe selbst |Grmschitzend
fUr die dahinterliegende Wohnbebauung.

Inwieweit auch am Nordrand des Plangebietes aktiver Ladrmschutz gegenuber der
Bahntrasse vorgesehen werden muss, kann sich erst im weiteren Verlauf des
Planverfahrens herausstellen.

Sofern mit aktiven LarmschutzmaBnahmen nicht [Uckenlos gewdhrleistet werden
kann, dass an jeder Stelle des Plangebietes die geforderten Immissionsrichtwerte for
WA-Gebiete eingehalten werden kd&nnen, muUssen auf Grundlage der
schalltechnischen Untersuchungen Festsetzungen entwickelt werden, durch die
sichergestellt werden kann, dass die nach auBen abschlieBenden Bauteile der
Wohnungen entsprechende Schallschutzklassen erreichen.

3.12 Kulturguter / sonstige Sachgiter

Wenn bei Erdarbeiten neue Bodendenkmale oder auffdlige Bodenverfarbungen
oder Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfarbungen, Holzpfdhle und Holzbohlen,
Tonscherben, Metallsachen, MUnzen, Knochen u.d. entdeckt werden, ist gemanB §
11 DSchG Mecklenburg-Vorpommern (GVBI. Mecklenburg-Vorpommern Nr. 1 vom
06.01.1998, S. 12), zuletzt gedndert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 12. Juli 2010
(GVOBI. M-V S. 383, 392), der zust@ndigen unteren Denkmalschutzbehdrde des
Landkreises Vorpommern-Greifswald anzuzeigen und der Fund und die Fundstelle
bis zum Eintreffen des Landesamtes fUr Kultur und Denkmalpflege oder dessen
Vertreter in unveré@ndertem Zustand zu erhalten.

Die Anzeigepflicht besteht fir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den
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GrundstUckseigentUmer sowie zufdllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.
Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher
Anzeige spdtestens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehdrde kann
die Frist im Rahmen des Zumutbaren verldngern, wenn die sachgerechte
Untersuchung oder Bergung des Denkmails dies erfordert.

4 Umweltmerkmale auBerhalb des Plangebietes, die von der Planung
voraussichtlich erheblich beeinflusst werden

4.1 Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands im Plangebiet bei
Nichtdurchfihrung der Planung

Die Brachflache woirde vermutlich zundchst auch weiterhin brach liegen.
Wahrscheinlich wurden sie mittelfristig einer anderen Nutzung Ubergeben werden.
Die Geholz- und Offenlandbereiche wirden der Sukzession unterliegen.

4.2 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfuhrung der
Planung

Es ist eine Bebauung eines in der Vergangenheit unbebauten Gebietes geplant.
Dadurch werden Versickerung, Frischluftbildung und Lebensraum geringfigig
reduziert. Die Auswirkungen sind aber marginal und kénnen kompensiert werden.

Die vertiefenden Darstellungen zum Umweltzustand und zu den Auswirkungen
wdhrend der Bau- und Betriebsphase der Planungen werden im Zusammenhang
mit den jeweiligen SchutzgUtern beschrieben, doch ist nach derzeitigem
Kenntnisstand davon auszugehen, dass erhebliche negative Auswirkungen nicht
zum Tragen kommen werden.

4.3 Beschreibung der infolge der Planung zu erwartenden Wirkfaktoren

4.3.1 Bau und Vorhandensein der geplanten Vorhaben
Das Gebiet ist unbebaut.

4.3.2 Nutzung natirlicher Ressourcen

Ziel ist die optfimale Ausnutzung des Geltungsbereiches unter Wahrung der
ortsublichen Parameter und damit die Verringerung der zusatzlichen
Inanspruchnahme der Ressourcen Fldche und Boden, was indirekt auch den
Ressourcen Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt dient.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes schlieBen die Installation von Solarenergie
oder Nutzung anderer regenerativer Energien nicht aus.

Ein Teil der Dachflédche kédnnte dann fur die Installation von Solarenergie vorbereitet
werden und vertikale Fldche kdnnen zusatzlich als Vegetationsbereiche genutzt
werden.

4.3.3 Artund Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitterungen, Licht,
Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen

Das Aufkommen und Bewerten von Emissionen der vorgenannten Quellen wird
jeweils den betroffenen SchutzgUtern oder Sachkapiteln zugeordnet.

Bebauungsplan Nr. 44 ,Wohnanlage Ahlbecker StraBe / PeenestraBe" Umweltbericht 28



4.3.4 Artund Menge der erzeugten Abfalle und ihrer Beseitigung und Verwertung

Die rechtsordnende Grundlage bildet das Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) vom 1.
Juni 2012. Zweck des Gesetzes ist es, die Kreislaufwirtschaft zur Schonung der
naturlichen Ressourcen zu férdern und den Schutz von Mensch und Umwelt bei der
Erzeugung und Bewirtschaftung von Abfdllen sicherzustellen.

Die Abfallentsorgung obliegt den damit beauftragten Entsorgungsunternehmen
entsprechend der Abfallsatzung des Landkreises. Entsorgung von Hausmull erfolgt
nach den fUr die Gemeinde Zinnowitz Ublichen Bedingungen. Bodenaushub aus
der Gebdudeerrichtung soll értlich wieder eingebaut werden. Abbruch- und
AushubmaBnahmen sind so vorzubereiten und durchzufUhren, dass eine
gemeinwohlvertrédgliche und geordnete Abfallentsorgung sichergestellt werden
kann.

4.3.5 Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die
Umwelt

Keine der geplanten Nutzungen stellt ein Risiko fUr die menschliche Gesundheit, das
kulturelle Erbe oder die Umwelt dar.

4.3.6 Kumulierung der Wirkfaktoren des Vorhabens mit Vorhaben benachbarter
Plangebiete

Synergieeffekte zwischen den geplanten Nutzungsstrukturen und kulturellen,
gastronomischen oder kommerziellen Angeboten der Nachbarschaft sind zu
erwarten und beabsichtigt.

FUr die angrenzenden Gebiete existieren mehrere rechtskraftige Bebauungspldne.
In der Uberwiegenden Mehrheit zielen die Festsetzungen dieser Pldne auf eine
gewerbliche sowie wohnbauliche Nutzung ab.

Das geplante Vorhaben stellte keine Kumulierung der Wirkfaktoren benachbarter
Plangebiete dar.

4.3.7 Mogliche Auswirkungen aufgrund der eingesetzten Techniken und Stoffe

Die zukUnftig eingesetzten Techniken und Stoffe, die allesamt den Stand der Technik
gewdhrleisten sowie Uber die einschldgigen PrUfnachweise verfugen mussen,
werden erst in der nachfolgenden Planungsebene verbindlich festgelegt. Eine
Inbetriebnahme der Wohn- und Gewerbeeinheiten setzt mdangelfreie
PrGfungsbescheinigungen aller technischen Gewerke (TOV/ z0s,
Behdérdenabnahmen, Prufstatiker, etc.) voraus.

4.3.8 Auswirkungen auf Natura 2000-Gebiete

FUr die in Kap. 2.9 beschriebenen ndchstgelegenen Natura 2000-Gebiete
e FFH-Gebiet ,,Peeneunterlauf, Peenestrom, Achterwasser und Kleines Haff"
EU-Nummer: DE_2049-302
e FEuropdisches Vogelschutzgebiet ,Peenestrom und Achterwasser”, EU-
Nummer: DE_1949-401
besteht kein Grund zur maBgeblichen Beeintrédchtigung der Erhaltungs- und
Schutzziele.
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5 MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich /
Landschaftspflegerischer Fachbeitrag

5.1 Vorkehrungen zur Vermeidung / Verhinderung von nachteiligen
Umweltauswirkungen

FOr die Eingriffsbewertung erfolgte eine Kartierung der Biotoptypen gemdal
Anleitung fUr die Kartierung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen LUNG 2013.
Die Pflanzenlebensrdume werden durch eine Begehung Mai 2024 erfasst.

Des Weiteren erfolgt eine Analyse des Potentials geschutzter Tierarten (Brutvogel,
Fledermduse, sonstige streng geschutzte Arten) mit der Empfehlung von diversen
Verminderungs- und VermeidungsmaBnahmen.

Im Umweltbericht wurde bislang die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
abgearbeitet. Nachfolgende Bemessung erfolgt nun unter Verwendung der
»wHinweise zur Eingriffsregelung M-V 2018.

5.1.1 Vermeidung / Verhinderung von nachteiligen Umweltauswirkungen

Die Minimierung und Verhinderung der negativen Eingriffsfolgen werden bereits im
Plangebiet durch nachfolgende MaBnahmen angestrebt.
e Beschrdnkung der Uberbaubaren Fldchen und der Bauhdhe
e Aufbau von Grunstrukturen
e Schaffung von kleinen Lebensrdumen mit einem saisonal durchgdngigen
Nahrungsangebot fUr siedlungsbewohnende Tiere (Hecken)
e Pflanzgebote
e ggf. Anreicherung mit kinstlichen Lebensstatten fur Tiere
Weiterhin:
baubedingt
e Zur Vermeidung von Uberschissigem Erdmaterial Massenausgleich
anstreben
betriebsbedingt
e keine Pflanzenschutzmittel in den Grunflachen
fUr heckenartige Einfriedungen sind ausschlieBlich Laubgehdlze zuldssig
versickerungsfahige Beldge einsetzen
Restfldchen bepflanzen
Fassaden begrinen, ggf. Rankhilfen errichten
e Steigerung der Aufenthaltsqualitdt durch schattige Pl&iz
betriebs- und anlagenbedingt
e keine Kiese/Schotter/Splitt zur Verwendung als Zierauflage
e Zur Beleuchtung der AuBenanlage, StraBenbeleuchtung, etc. mit
Leuchtmitteln, die auf Grund der Wellenldnge des emittierten Lichts (z. B.
geeignete LED-Leuchtmittel) nicht zur Anlockung von Insekten und
Scheucheffekten bei Fledermdusen fUhren.
e Nisthilfen fUr FassadenbrUter fachgerecht anbringen, in Fassaden integrierte
Nisthilfen sind bereits bauseitig mit zu planen.
GrofB¥flachige Glaselemente (Fensterscheiben) kdnnen Verbotstatbestnde der
Verletzung oder Tétung (vgl. § 44 Abs. 1 BNatSchG) ausldsen (Vogelschlag).
Zur Minimierung der Gefdhrdungsquellen sind fUr Glaosfléchen bauseitig
nachweislich wirksame MaBnahmen zu ergreifen wie:
e Sichtbarmachung von Glasfldéchen mittels hoch wirksamer Markierungen
(horizontale / vertikale Streifen, gepunktete Linien, individuelle Muster,
Sandstrahlungen).
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e Verwendung alternativer lichtdurchldssiger, nicht transparenter Materialen
(Milchglas, Ornamentglas, Glasbausteine, Sandstrahlungen).
¢ Vermeidung von Durchsichten und Korridoren.

5.1.2 In Betracht kommende anderwertige Planungsmoglichkeiten

In Anbetracht der GrundstUcksverfGgbarkeit durch den EigentUmer stehen weitere
Standorte nicht zur Profung an.

5.2 Eingriff-/Ausgleichsbilanz

5.2.1 Ermittlung des Biotopwertes

FUr jeden vom Eingriff betroffenen Biotoptyp kann aus der Anlage 3 der HzE
(Regenerationsfahigkeit bzw. die regionale Einstufungen der Biotoptypen) die
naturschutzfachliche Wertstufe entnommen werden. Jeder Wertstufe ist, mit
Ausnahme der Wertstufe 0, nach der folgenden Tabelle ein durchschnittlicher
Biotopwert zugeordnet.

*Bei Biotoptypen mit Wertstufe ,,0“ ist kein Durchschnittswert vorgegeben. Er ist in
Dezimalstellen (1 minus Versiegelungsgrad)zu berechnen.

Wertstufe (nach Anlage 3 HzE) DurchschnittlicherBiotopwert
0 1 — Versiegelungsgrad*

1 1,5

2 3

3 6

4 10

5.2.2 Ermittlung der Weristufen und Biotopwerte

Nr. Code Biotoptyp Wertstufe Biotopwert
BBA Alterer - -
Einzelbaum
BBJ Jungerer - -
Einzelbaum
BFX Feldgehdlz  aus | 3 6
Uberwiegend
heimischen
Baumarten +
Baumgruppe
BLM Mesophiles 2 3
LaubgebUsch
BLY GebUsche aus | 1 1.5
Uberwiegend
nichtheimischen
Stréuchern
oIG Gewerbegebiet
OVvD Pfad, Rad- und | O 1
FuBweg
Oovu Wirtschaftsweg, 0 0.8
nicht bzw.
teilversiegelt
RHK Ruderaler 2 3
Kriechrasen

o
o
U

Bebauungsplan Nr. 44 ,Wohnanlage Ahlbecker StraBe / PeenestraBe" Umweltbericht 3]



RHN Neophyten- 1 1.5
Staudenflur
TMS Sandmagerrasen | 3 6

5.2.3 Ermittlung des Lagefaktors

Als Stérquellen sind zu betrachten: Siedlungsbereiche, B-Plangebiete, alle StraBen
und vollversiegelte landliche Wege, Gewerbe- und Industriestandorte,
Freizeitanlagen und Windparks.
Durch die Lage zwischen der Ahlbecker StraBe/B 111 und der Bahnlinie sowie im
Westen und innerhalb des Geltungsbereiches Wohnbebauung und Kleingewerbe
befindet sich das gesamte Plangebiet im Einzugsbereich von verschiedenen
Stérquellen, die sich jeweils nédher als 100 m befinden.

Lage des Eingriffsvorhabens Lagefaktor

< 100 m Abstand zu vorhandenen Stérquellen | 0,75

5.2.4 Berechnung des Eingriffsflachendquivalents

Bei der Ermittlung des Eingriffsfldchen&quivalents (EFA) wird zwischen unmittelbaren
und mittelbaren Wirkungen unterschieden. Zu den unmittelbaren Wirkungen zdhlen
Biotopbeeintrdchtigungen wie Fldchen- oder Funktionsverlust, die direkt infolge des
Eingriffs entstehen.

Mittelbare Wirkungen entstehen im Umfeld des Eingriffsbereiches (Larm, stoffliche
Immissionen, Stdérungen, optische Reize, Eutrophierung). Je nach Eingriffstyp wird
zwischen Wirkzone | (<10 cm bis 50 m) und Wirkzone Il (200 m) unterschieden.
Neben der Beseitigung und Verdnderung von Biotopen kdnnen in der NéGhe des
Eingriffs  gelegene  Biotope daher mittelbar beeintrachtigt werden
(Funktionsbeeintrachtigung), d. h. sie sind nur noch eingeschrankt funktfionsfahig.
Soweit gesetzlich geschutzte Biotope oder Biotoptypen ab einer Wertstufe von 3
mittelbar  beeintréchtigt  werden, ist dies bei der Ermittlung des
Kompensationsbedarfes zu berUcksichtigen. Im Zuge der Biotopkartierung wird
dargestellt:

Die Umgebung des UG wird hauptsdchlich von Siedlungs- und Verkehrsstrukturen
gestellt. Dazu zdhlen Bauten eines Landlich geprdgten Dorfgebietes (ODF —
HUhnergehege), eines Lockeren Einzelhausgebietes (OEL), eines Gewerbegebietes
(OIG), eines Campingplatzes (PZC) sowie der vorhandenen StraBen (OVL),
versiegelten FuB- und Radwege (OVF), Wirtschaftswege (OVU) und Pfade (OVD).
Von erheblichen zusatzlichen Emissionen durch die Errichtung der Bebauung auf
umgebende wertgebende Biotope ist aufgrund der vorhandenen Vorbelastungen
nicht auszugehen. Auf die Berechnung mittelbarer Beeintr&dchtigungen wird daher
verzichtet.

5.2.5 Ermittlung des Eingriffsfldchenaquivalents(EFA) fir unmittelbare Wirkungen

Biotoptyp Fldchenverbrauch Biotopwert Lagefaktor  [m?
[M2] EFA]

Feldgehdlz aus Uberwiegend @ 860 3 0,75 1935

heimischen Baumarten

Mesophiles LaubgebUsch 70 2 0,75 105
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700 1 0,75 525
GebUsche aus Uberwiegend
nichtheimischen Strduchern

Gewerbegebiet 10 0 0,75 7.5
Pfad, Rad- und FuBweg 150 0 0,75 112,5
Wirtschaftsweg, nicht  bzw. 400 0 0.75 300
teilversiegelt
Ruderaler Kriechrasen 14000 2 0,75 2100
Neophyten-Staudenflur 900 1 0,75 675
Sandmagerrasen 3500 3 0,75 7875
Fldche Einzelbdume 310 0
20900 0
13635

GeringfUgige Abweichungen zu den Angaben in der Planbegrindung sind
Rundungen geschuldet.

5.2.6 Ermittlung der Versiegelung und Uberbauung

Nahezu alle Eingriffe sind neben der Beseitigung von Biotopen auch mit der
Versiegelung bzw. Uberbauung von Fldchen verbunden. Das fUhrt zu weiteren
Beeintrdchtigungen insbesondere der abiotischen Schutzguter, so dass zusatzliche
Kompensationsverpflichtungen entstehen. Deshalb ist biotoptypunabhdngig die
teil-/vollversiegelte bzw. Uberbaute Fldche in m2 zu ermitteln und mit einem
Zuschlag von 0,2/ 0,5 (Teil-/Vollversiegelung) zu berGcksichtigen.

Fldche:

15.982 m2 Nettobauland mit

GRZ 0.3, zuzUgl. 50 % weitere zul. Versiegelung 7.192 m2
Verkehrsfldche 2.335 m?
9.527 m2
Vollversiegelte  bzw. Zuschlag fir  Voll- Eingriffsfidchendquivalent ) for  Teil-
Uberbaute Flache in  versiegelung bzw. /Vollversiegelung bzw. Uberbauung
m2 Uberbauung 0,5 [M?EFA]
9.527 0,5 4.764

5.2. 7 Berechnung des multifunktionalen Kompensationsbedarfs

Aus den unter 4.2.1.3 - 4.1.2.5 berechneten Eingriffsfildchendquivalenten ergibt sich
durch Addition der multifunktionale Kompensationsbedarf.

Eingriffsfldchen- Eingriffsfldchen- Eingriffsfldchen- Multifunktionaler
aquivalent fur = aquivalent fur aquivalent for Kompensations-
Biotopbeseitigung Funktions- Vollversiegelung bedarf

bzw. beeintrdchtigung bzw. Uberbauung [m2 EFA]
Biotopverdnderung [m2 EFA] + [M2 EFA] =

[m2 EFA] +

13635 - 4.764 18399
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5.2.8 Berucksichtigung kompensationsmindernder MaBnahmen / Korrektur
Kompensationsbedarf

Mit  dem Eingriffsvorhaben werden auch sog. kompensationsmindernde
MaBnahmen durchgefUhrt. Darunter sind MaBnahmen zu verstehen, die nicht die
Qualitdt von KompensationsmaBnahmen besitzen, gleichwohl eine positive
Wirkung auf den Naturhaushalt haben, was zur Minderung des ermittelten
Kompensationsbedarfs fUhrt,

Die Beschreibung und Bewertung der kompensationsmindernden MaBnahmen ist
der Anlage 6 der HzE zu entnehmen. Die im Norden des Geltungsbereiches
geplante Grinfldche entspricht der MaBnahme 6.31, Anlage von freiwachsenden
GebUschen oder Hecken im Siedlungsbereich.

MindestflachengrdBe: 1.000 m2

Bezugsfldche fur Aufwertungen: MaBnahmenflGdche

Pflanz- und PflegemaBnahmen:

- Schaffung gunstiger Wachstumsbedingungen durch Bodenvorbereitung
entsprechend den jeweils geltenden DIN-Vorschriften

- Verwendung standortheimischer Baum- und Straucharten aus maoglichst
gebietseigenen HerkUnften

- Verwendung von mind. 5 Strauch- und mind. 2 Baumarten

- Verwendung von Arten naturnaher Hecken und Geholze

- Pflanzqualitédt: B&dume als Heister mind. 150/175 cm, in stark frequentierten
Bereichen 175/200 cm; Str&ucher mind. 80/100 cm, in stark frequentierten Bereichen
125/150 cm

- Pflanzdichte: Bdume als Heister im Abstand von 3 m x 3 m, Pflanzung von
groBkronigen B&umen als Uberhdlter in Abstdnden von 15-20 m untereinander als
Hochstdmme (StU 14/16 cm) mit Dreibocksicherung - Str&ucher im Verband 1 m x
1,5 m - Mindestbreite der MaBnahme: 5 m, Mindestreihenzahl: 2

- Aufbau von Schutzeinrichtungen (EinzGunung) gegen Wildverbiss, soweit
erforderlich

Vorgaben zur Fertigstellungs- und Entwicklungspflege:

- Jungwuchspflege (jahrliche Mahd von Gras- und Ruderalvegetation) 5 Jahre

- Ersatzpflanzung der Baume bei Ausfall, bei Strduchern bei mehr als 10 % Ausfdlle -
Instandsetzung der Schutzeinrichtungen, bedarfsweise Bewdsserung

- Verankerung der BGume nach 5 Jahren entfernen

- Abbau der Schutzeinrichtungen bei gesicherter Kultur, frGhestens nach 5 Jahren
MindestfladchengréBe: 1.000 m2

BezugsflGche fUr Aufwertungen: MaBnahmenflGdche

Kompensationswert: 1,0

Das FlGdchendquivalent fur kompensationsmindernde MaBnahmen wird Uber
folgende multiplikative VerknUpfung ermittelt:

Flache der Wert der Fldchendaquivalent der
kompensations- x kompensations- = kompenso’rionsminc}ernden
mindernden mindernden MaBnahme [m2 EFA]

MaBnahme MaBnahme

[m?2]

Grunfldchen A 1 1725

Der um das derzeitige Fladchendquivalent der kompensationsmindernden
MaBnahmen korrigierte multifunktionale Kompensationsbedarf wird wie folgt
ermittelt:
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Multifunktionaler Fldichenaquivalent der Korrigierter

Kompensa- - kompensationsmindernden = multifunktionaler
tionsbedarf MaBnahme Kompensationsbedarf [m2
[m2 EFA] [m2 EFA] EFA]

Pkt. 2.6 Pkt. 2.7

18399 1725 16674

5.3 Geholzfallungen

Es kdnnen im Geltungsbereich bis zu 13 Einzelbd&ume zu fallen sein, die gemdaB § 18
NatSchAG M-V gesetzlich geschutzt sind, da sie in einer Hohe von 1,30 m einen
Umfang von Uber 1,00 m aufweisen.

Der Umfang der Ersatzpflanzung richtet sich nach dem Stammumfang des
beseitigten Baumes von 1:1 bis 1:3.

Bei der Kompensation besteht eine Pflanzpflicht im Verhdalinis von 1:1. FUr darUber
hinaus gehende Kompensationsumfdnge besteht ein Wahlrecht, ob eine
Ersatzpflanzung oder eine Ausgleichszahlung erfolgen soll. Einzelheiten regelt der
Baumschutzkompensationserlass vom 15.10.2017

Erweitert Kompensationsumfédnge bei Stammumfang:

50 cm bis 150 cm / Kompensation im Verhdltnis 1 : 1

> 150 cm bis 250 cm / Kompensation im Verhdaltnis 1 : 2

> 250 cm / Kompensation im Verhdltnis 1 : 3

Die Geholze sind in nachfolgender Liste verzeichnet sowie in einem Lageplan als
gesonderte Anlage zum Bebauungsplan (Ubersicht s. unten).

Baumliste Zinnowitz
Nummer Art Stamm @ (m) Stamm (U) Krone @(m) Héhe (m) Anzahl
21631 Eiche 0,45 1,41 18.0 16,0 1
21648 Eiche 0,50 1,57 18,0 16,0 2
21632 Linde 0,35 1,10 10,0 10,0 1
21657 Eiche 0,45 1.41 16,0 10,0 2
21656 Eiche 0,55 1,73 18,0 14,0 2
21651 Kiefer 0,40 1.26 10.0 8.0 1
21652 Eiche 0,40 1,26 10,0 8.0 1
21693 Kiefer 0,40 1,26 14,0 10,0 1
21702 Ahorn 0,35 1,10 16,0 10,0 1
22009 Birke 0,50 1,57 16,0 14,0 2
22011 Esche 0,40 1,26 12,0 8.0 1
22018 Eiche 0,50 1,57 16,0 14,0 2
22023 Kiefer 0,60 1,88 12,0 8.0 2

FUr die Gehdlze ist eine gesonderte Fallgenehmigung zu stellen und der Nachweis
der Kompensationspflanzung sowie das vertraglich gesicherte Ersatzgeld fUr den
erweiterten Kompensationsbedarf zu erbringen.
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. -Ostseebad Zinnowitz

--Bebauungsplan Nr. 44 o

»Wohnanlage Ahlbecker Strafe / Peenestral&e“

Lo

Kompensatlonspfllchtlge Geholze

Abb.4: Ubersicht der Standorte geschitzter B&ume
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5.4 Texiliche Festsetzungen

Kiese, Schotter oder Splitt zur Verwendung als Zierauflage auf Sperrfolie (Folie, Vlies)
0. gleichwertig in Freifldchen sind nicht gestattet (§ 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB i.V.m. §9
Abs. 1 Nr. 25a BauGB). Wasserdichte oder nicht durchwurzelbare Materialien sind
nur zur Anlage von permanent mit Wasser gefullten Gartenteichen zuldssig.

Pflanzliste 1

Straucher fur Feldhecken Nord und Sid
Brombeeren (Rubus fruticosus agg.)
BUschelrose (Rosa mulfiflora)

Faulbaum (Rhamnus frangula)

Hasel (Corylus avellana)

Hundsrose (Rosa canina)
Ohrchenweide (Salix aurita)
PfaffenhUtchen (Euonymus europaeus)
Sanddorn (Hippophaea)

Wildapfel (Malus sylvestris)

Wildbirne (Pyrus pyraster)

WeiBdorn (Crataegus)

Vogelkirsche (Prunus avium)

Pflanzliste 2
Klein bis mittelkronige Laubbaume fur Feldhecken Nord und Grundsticke
(Stammumfang mindestens 12/14 cm)

Eberesche Sorbus aucuparia
Elsbeere Sorbus torminalis
Gemeine Birke Betula pendula
Gemeine Kiefer Pinus sylvestris
Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Mehlbeere Sorbus aria
WeiBdorn Crataegus monogyna
Wildapfel Malus sylvestris
Wildbirne Pyrus pyraster

6 KompensationsmaBnahmen

Der Ausgleich fUr den Eingriff in Natur und Landschaft durch die Errichtung der
»Wohnanlage Ahlbecker StraBe / PeenestraBe* erfolgt Uber ein sog. Okokonto. Die
Okokontoinhaberin verkauft an den Vorhabentrager - an den Bebauungsplan Nr.
44 gebunden - von dem ihr gehdérenden Okokonto ,Kamminke" 20.000 m?
Kompensationsfldchen&quivalent (KFA).

Die Okokontoinhaberin gewdhrleistet die ordnungsgemaBe Umsetzung und Pflege
der OkokontomaBnahme ,Kamminke* und stellt somit den Wert der erworbenen
Okopunkte sicher.

Die Leistungen umfassen auch die dauerhafte Pflege von Magergrinland,
sonstigen Biotopen und Kleinstrukturen fUr Reptilien.

Der Eingriff in Natur und Landschaft gilt damit als kompensiert.
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7 Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen, die aufgrund der
Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldassigen Vorhaben fur schwere Unfalle
oder Katastrophen zu erwarten sind

Eine Anfdlligkeit des Planvorhabens fur schwere Unfdlle oder Katastrophen ist nach
derzeitigem Kenntnisstand nicht vorhanden. Erhebliche nachteilige Auswirkungen
auf Tiere, Pflanzen, Fldche, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, Biologische
Vielfalt, Natura- 2000-Gebiete, Mensch, Gesundheit, Bevolkerung sowie Kultur- und
sonstige Sachguter sowie deren Wechselwirkungen sind durch schwere Unfdlle oder
Katastrophen voraussichtlich nicht zu erwarten.

Daher sind an dieser Stelle keine MaBnahmen zur Verhinderung oder Verminderung
der erheblichen nachteiligen Auswirkungen solcher Ereignisse auf die Umwelt zu
benennen.

7.1 Einzelheiten in Bezug auf die Bereitschafts- und vorgesehenen
BekampfungsmaBnahmen fir Krisenfdlle

Das Brandschutzkonzept (Feuerwehrzufahrt, Léschwasserversorgung) wird in der
Planbegrindung erldutert. Eine Veranlassung fuUr die Erarbeitung weiterer
BekdmpfungsmaBnahmen fur Krisenfdlle ist derzeit nicht erkennbar.

8 Zusatzliche Angaben

8.1 Wichtigste Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der
Umweltprifung / Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der
Angaben

technische Verfahren: siehe Sondergutachten (Baugrundgutachten,
Larmschutzgutachten, Artenschutzpotentialanalyse)

Bei der Zusammenstellung der Unterlagen sind weitgehend keine Schwierigkeiten
aufgetreten. Dort, wo keine konkreten Erfassungen zugrunde lagen, wurden
Verdffentlichungen des LUNG oder weiterer landeseigener Informationssysteme
genutzt.

Die Analyse der Standortbedingungen wirden auch durch zusétzliche Erfassungen
voraussichtlich keine signifikanteren Ergebnisse bringen.

8.2 Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf
die Umwelt infolge der Durchfihrung des Bauleitplans

GemdB § 4c BauGB sind die Kommunen verpflichtet, die erheblichen
Umweltauswirkungen, die aufgrund der DurchfGhrung von Bauleitpl@nen eintreten,
im Rahmen des Monitorings zu Uberwachen und Sorge zu fragen, dass
unvorhergesehene  nachteilige  Auswirkungen  frUhzeitig  erkannt  und
dementsprechend geeignete MaBnahmen zur Abhilfe ergriffen werden.

8.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Mit dem Umweltbericht wird geprUft, ob durch den vorliegenden Bebauungsplan
Nr. 44 erhebliche, nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten sind.

Im Ergebnis der Prifung der Umweltbelange kénnen folgende Aussagen getroffen
werden:

Die Gemeinde Ostseebad Zinnowitz hat die Bauleitplanung fUr den Bebauungsplan
Nr. 44 ,Wohnanlage Ahlbecker StraBe / PeenestraBe" (nachfolgend B-Plan Nr. 44)
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beschlossen. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt an der B 111 &stlich
des Abzweigs ,PeenestraBe” und umfasst die FlurstGcke Ostseebad Zinnowitz,
Gemarkung Zinnowitz, Flur 11, FlurstUck: 6/7 (teilweise) und 7/2.

Die GebietsgréBe betragt ca. 2,1ha.

Die Uberortliche Anbindung des Plangebiets erfolgt Uber die BundesstraBe B111.
Die Zufahrt ins Plangebiet soll ausschlieBlich Gber die ,,PeenestraBe” erfolgen. Etwa
auf Halfte der StraBenldnge zwischen der EmnmUndung der GemeindestraBe auf die
B 111 , Ahlbecker StraBe" im Siden sowie dem Ubergang der StraBe Uber die
Bahnlinie im Norden soll die Zufahrt, die die Bezeichnung PlanstraBe A tragt, Uber
das FlurstGck 67 ins Baugebiet angelegt werden.

Der Umweltbericht zum Bebauungsplan befasst sich mit den Auswirkungen der
Planung auf die SchutzgUter Mensch / L&drm und Verkehr, Klima / Luft, Boden,
Wasser, Tiere / Pflanzen, Landschaft und Kultur- / SachgUter auf der Grundlage der
§ 1 und 2 BauGB.

FOr den Bereich Tier/Pflanzen/Biotope wurde ein artenschutzrechtlicher und
landschaftspflegerischer Fachbeitrag erstellt, der die notwendigen Prifunterlagen
enthdlt bzw. eine Eingriffs- und Ausgleichsbetrachtung vornimmt. Er ist als Anlage
zum Bebauungsplan beigefugt.

Inhalte und Inhaltstiefe des Umweltberichtes sind entsprechend den Regelungen
des Anhangs zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB formuliert

Das Plangebiet befindet sich sudostlich der historischen Ortslage der Gemeinde
Zinnowitz. Es weist eine gUnstige Zentrumsrandlage auf und liegt nordlich der B 111

Als Art der baulichen Nutzung ist Uberwiegend ein Allgemeines Wohngebiet (WA)
nach MaBgabe des § 4 der Baunutzungsverordnung vorgesehen. Es liegt innerhalb
des Naturparks ,Insel Usedom® (NP 5) sowie in direkter Nachbarschaft zu
bedeutenden Schutzgebieten internationaler und nationaler Bedeutung.

Bei dem zugrundeliegenden Untersuchungsgebiet handelt es sich um eine
Uberwiegend trockene sandgepragte Brachfldche im Siedlungsbereich von
Zinnowitz. Aufgrund der dauerhaften Auflassung des Geldndes hat sich auf der von
Offenland gekennzeichneten Fladche eine fortschreitende Gehdlzsukzession
eingestellt. Ruderaler Kriechrasen (RHK) nimmt den Uberwiegenden Anteil der
Gesamtflache ein.

Dazu wird das UG an diversen Stellen von dlteren und jungeren Einzelbdumen
durchzogen.

Am westlichen Rand des UG sGdumt eine, gemdB § 19 NatSchAG M-V gesetzlich
geschutzte, Baumreihe bestehend aus sehr alten Sommerlinden (Tilia platyphyllos)
den teilversiegelten Wirtschaftsweg (OVU). Ein unversiegelter Wirtschaftsweg quert
das UG von West nach Ost und teilt den Bereich in zwei Teile. Am nérdlichen Rand
quert zudem die Bahnlinie von ZUssow nach SwinemuUnde.

Zudem sind an mehreren sehr tfrockenen, sandgeprégten Stellen Sandmagerrasen
(TMS) vorhanden, die gemdaB § 20 NatSchAG M-V gesetzlich geschitzt sind.

Auf Teilen der Fldche kommt Gemeine Kiefer (Pinus sylvestris) auf und bildet
aufgrund des fortgeschrittenen Bewuchses einen Vorwald aus heimischen
Baumarten trockener Standorte (WVT). Ggf. sind die B&ume schon so groB, dass sie
in einer Hohe von 1,30 m einen Umfang von Uber 1,00 m aufweisen und somit
gesetzlichen Biotopschutz gemas § 18 NatSchAG M-V besitzen.

Der Umfang der Ersatzpflanzung richtet sich nach dem Stammumfang des
beseitigten Baumes von 1:1 bis 1:3.
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Bei der Kompensation besteht eine Pflanzpflicht im Verhdltnis von 1:1. FUr darUber
hinaus gehende Kompensationsumfdnge besteht ein Wahlrecht, ob eine
Ersatzpflanzung oder eine Ausgleichszahlung erfolgen soll. Einzelheiten regelt der
Baumschutzkompensationserlass der Gmeinde.

FUr die artenschutzrechtliche Abhandlung wurde innerhalb des Eingriffsbereiches
durch das Institut fOr dkologische Forschung und Planung biota, BUtzow, eine
Bestandsaufnahme relevanter Habitatstrukturen durchgefthrt. Dazu wurde das
Gelédnde im FrOhjahr 2024 in Augenschein genommen.

“Eine  potentielle  Betroffenheit durch baubedingte  Wirkprozesse (u.Q.
Baufeldfreimachung, Lebensraumverlust, Stérungswirkungen) wurde fdr die
Reptilienarten Zauneidechse und Schlingnatter sowie fur potentiell im
Untersuchungsgebiet britende Vogelarten ermittelt. DarUber hinaus sind
anlagebedingte Verluste von Fortpflanzungs- und Ruhestdtten durch die
Uberbauung von geeigneten Habitaten und Brutpldtzen nicht auszuschlieBen. Im
Rahmen von Gehdlzrodungen ist ein Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestatten
von potentiell vorkommenden Fledermd&usen zudem nicht ausgeschlossen. Da es
innerhalb des Geltungsbereiches Strukturen gibt, die dem Nachtkerzenschwdrmer
potentiell als Lebensraum dienen kénnen, kann eine Verletzung oder Tétung von
Individuen wahrend der Bautdtigkeiten ebenfalls nicht ausgeschlossen werden. Da
FraBpflanzen im Rahmen der Biotopkartierung nachgewiesen wurden, kann durch
eine Vegetationsteuerung (Mahd) eine Tdétung von Individuen und
Entwicklungsformen  verhindert werden. Daher erfolgen vVorgezogene
AusgleichsmaBnahmen (CEF-MaBnahmen) in Form von kunstlichen Nisthilfen fUr die
Héhlen- bzw. NischenbriUter wie fUr Fledermd&use. Zur Vermeidung des Ausldsens von
VerbotstatbestGnden nach § 44 BNatSchG wird fdr potenzielle Vorkommen von
wdarmeliebenden Repfilien wie der Zauneidechse oder der Schlingnatter das
Absammeln und Umsetzen als wirksame MaBnahmen vorgeschlagen.

Der Ausgleich fUr den Eingriff in Natur und Landschaft durch die Errichtung der
+»Wohnanlage Ahlbecker StraBe / PeenestraBe" erfolgt Uber ein sog. Okokonto.
Der Eingriff in Natur und Landschaft gilt damit dann als kompensiert.

Rheda-Wiedenbrick, Dezember 2024
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8.4 Referentzliste der Quellen und Gutachten, die im Umweltbericht herangezogen
wurden

e Anleitung fUr die Kartierung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in Mecklenburg-
Vorpommern Stand 2013

e Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der naturlichen LebensrGume
sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen (FFH-Richtlinie) Amtsblatt Nr. L 206 vom 22.07.1992,
S. 7, zuletzt gedndert durch Richtlinie 2013/17/EU des Rates vom 13.05.2013 (ABI. L 158 vom
10.06.2013, S. 193)

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(Bundesgesetzblatt | S. 3.634)

e Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) in
der derzeit gultigen Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009 (Bundesgesetzblatt I,
S.2.542),

o Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur AusfUhrung des
Bundesnaturschutzgesetzes (NaturschutzausfUhrungsgesetz - NatSchAG M-V) vom 23. Februar
2010 (Fundstelle: GVOBI. M-V 2010, S. 64)

e Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen,
Gerdusche, ErschiUtterungen und d&hnliche Vorgdnge (Bundes-Immissionsschutzgesetz —
BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013 (Bundesgesetzblatt | S. 1.274),
gedndert durch Gesetz vom 18.07.2017 (Bundesgesetzblatt | S. 2.771, 2.773)

e Gesetz zum Schutz vor schddlichen Bodenverdnderungen und zur Sanierung von Altlasten
(Bundes-Bodenschutzgesetz — BBodSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
17.03.1998 (Bundesgesetzblatt | S. 502), zuletzt ge&ndert durch Verordnung vom 27.09.2017
(Bundesgesetzblatt 1 S. 3.465, 3.505)

e  Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 31.07.2009 (Bundesgesetzblatt | S. 2.585), zuletzt gedndert durch
Verordnung vom 18.07.2017 (Bundesgesetzblatt | S. 2.771)

e Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische
Anleitung zum Schutz gegen Larm — TA Larm) vom 26.08.1998 (Gemeinsames Ministerialblatt
Nr. 26 S. 503)

e H.SCHMIDT, W. Doppler, D. Heynen & M. R&ssler (2012): Vogelfreundliches Bauen mit Glas und
Licht. 2. Uberarbeitete Auflage. Schweizerische Vogelwarte Sempach.

e Pofentialanalyse

e Hinweise zur Eingriffsregelung, MV (HzE) Neufassung 2018

e Schalltechnische Untersuchung,

Anlage

Ergebnisse der Biotopkartierung, inkl.-Potentialabschatzung zu Biotopschutz und
artenschutzfachlicher Belange, Institut fUr 6kologische Forschung und Planung
biota, BUtzow 2024.
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