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Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
1.1 In den Sondergebieten "Photovoltaik" sind gemaR § 11 Absatz 2 Satz 1

BauNVO folgende Anlagen und Nutzungen allgemein zulassig:

- Anlagen zur Erzeugung von Strom aus solarer Strahlungsenergie
(Photovoltaikanlagen)

- Gebaude fiir Transformatoren, Wechselrichter, Ubergabe- /
Verteilstationen, Ersatzteillager

- Alle zum Betrieb der vorgenannten Anlagen erforderlichen Anlagen,
Funktionen, Bauteile, Ver- und Entsorgungsleitungen, Zuwegungen und
Zufahrten, Zaune und Anlagen zur Sicherheitsiiberwachung.

- Alle zur Entwasserung des Plangebietes notwendigen Infrastrukturen
und Anlagen samt Zubehor

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 3 und § 11 Abs. 2 BauNVO

1.2 Im Sondergebiet "Batteriespeicher" sind gemaR § 11 Absatz 2 Satz 1

BauNVO folgende Anlagen und Nutzungen allgemein zulassig:

- Anlagen zur Speicherung von Energie

- Alle zum Betrieb der vorgenannten Anlagen erforderlichen Anlagen,
Funktionen, Bauteile, Ver- und Entsorgungsleitungen, Zuwegungen und
Zufahrten, Zaune und Anlagen zur Sicherheitsiberwachung.

- Alle zur Entwéasserung des Plangebietes notwendigen Infrastrukturen
und Anlagen samt Zubehor

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 3 und § 11 Abs. 2 BauNVO

2. MaR der baulichen Nutzung, liberbaubare Grundstiicksflache

2.1 Innerhalb der sonstigen Sondergebiete ,Photovoltaik SO 1 bis SO 4 wird eine
baugebietsiibergreifende Grundflachenzahl von 0,6 festgesetzt.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 BauNVO

2.2 Innerhalb der sonstigen Sondergebiete SO 1 bis SO 5 ist eine Uberschreitung
der zuladssigen Grundflache durch die Grundflachen von Anlagen zur

Erzeugung von Strom aus solarer Strahlungsenergie gemafR § 19 Abs. 5
BauNVO unzulassig.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 5 BauNVO

2.3 Innerhalb der sonstigen Sondergebiete SO 1 bis SO 5 darf die zulassige
Grundflache durch die Grundflachen von Garagen- und Stellplatzen mit ihren
Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 der Baunutzungsverordnung und
baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das
Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, nicht Gberschritten werden.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 4 BauNVO

2.4 Innerhalb der sonstigen Sondergebiete SO 1 bis SO 5 wird eine maximale
Héhe der Oberkante baulicher Anlagen von 4,0 m und von Einfriedungen von
2,5 m Uber dem in der Planzeichnung zugeordneten Héhenbezugspunkt
(HBP) festgesetzt.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 und Nr. 5 sowie §
18 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO

2.5 Innerhalb der sonstigen Sondergebiete SO 1 bis SO 5 kénnen untergeordnete
Bauteile wie Antennen, Lufteranlagen etc. die maximale Oberkante bis zu 1 m
Uberschreiten.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 6 BauNVO
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OK4 m HBP 3,0
GRZ 0,6

SO 2 "Photovoltaik"

3. Grunordnerische Festsetzungen

3.1 Im Sondergebiet sind Zufahrten, Wege und Stellplatze wasser- und luftdurch-
lassig herzustellen.
Rechtsgrundlage: § 9 Absatz 1 Nummer 20 BauGB

3.2 Die Freiflachen innerhalb des sonstigen Sondergebietes sowie die nicht ver-
siegelten Flachen zwischen und unter den Solarmodulen sind als extensiv ge-
pflegtes Grinland zu entwickeln. Es hat eine Einsaat mit krautreichem, geb-
ietsheimischem Saatgut zu erfolgen.

Rechtsgrundlage: § 9 Absatz 1 Nummer 20 BauGB

3.3 Innerhalb der sonstigen Sondergebiete SO 1 bis SO 4 ist bei den
Modultischen ein Mindestabstand von 0,5 m und bei den Einfriedungen von
0,15 m zum anstehenden Gelande einzuhalten. Zauntore sind zulassig.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 20 BauGB

3.4 Innerhalb der sonstigen Sondergebiete SO 1 bis SO 4 ist zwischen den
Modultischreihen ein Abstand von mindestens 2,50 m einzuhalten.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 20 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 4 BauNVO

Weitere griinordnerische Festsetzungen erfolgen im Verlauf des weiteren

Verfahrens.

VORENTWURF

Nicht rechtsverbindlich!

Stand: 25.03.2026
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Verfahrensvermerke

Die Gemeindevertretung Moélschow hat am 14.10.2025 den Beschluss zur Auf-
stellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 1 ,Photovoltaik-
Freiflachenanlage Bannemin® im Ortsteil Bannemin gefasst.

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch

Veroffentlichung im Amtsblatt ,Der Usedomer Norden® am 19.11.2025.

Mélschow (Mecklenburg-Vorpommern), den

Der Birgermeister

Die fir Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist gemaR § 17
Abs. 1 LPIG M-V mit Schreiben vom 25.11.2025 beteiligt worden.

Mélschow (Mecklenburg-Vorpommern), den

Der Burgermeister

Der Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 1 ,Photovoltaik-
Freiflachenanlage Bannemin“ bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), den
Textlichen Festsetzungen (Teil B), der Begriindung und dem Vorhaben- und

ErschlieBungsplan in der Fassung vom 25.03.2026 hat in der Zeit vom .............

biszum ................ wahrend folgender Zeiten:
Montag 09:00 Uhr bis 12:00 Uhr
Dienstag  09:00 Uhr bis 12:00 Uhr und 14.00 Uhr bis 16.00 Uhr
Mittwoch 09:00 Uhr bis 12:00 Uhr

Donnerstag 09:00 Uhr bis 12:00 Uhr und 14:00 Uhr bis 18:00 Uhr
nach § 3 Abs. 1 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit
dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jeder-
mann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kédnnen und nicht
fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tiber den
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 1 ,Photovoltaik-Freiflachenanlage
Bannemin® unbericksichtigt bleiben kénnen, durch Veréffentlichung im Amts-
blatt ,Der Usedomer Norden“am ................... - ortsUiblich bekanntgemacht
worden.
Erganzend wurde der Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr. 1 ,Photovoltaik-Freiflachenanlage Bannemin® mit der Planzeichnung (Teil A),
den Textlichen Festsetzungen (Teil B), der Begriindung und dem Vorhaben- und
ErschlieBungsplan in der Fassung vom 25.03.2026 in der Zeitvom ................
bis einschlieRlich ..................... auf der Internetseite des Amtes Usedom-Nord
unter dem Link: https://amtusedomnord.de/aktuelles/auszulegende-unterlagen/
sowie zusatzlich im Internetportal des Landes M-V unter:
https://bplan.geodaten-mv.de/Bauleitplaene (Pfad: Plane in Aufstellung)

zuganglich gemacht.

Mélschow (Mecklenburg-Vorpommern), den

Der Blrgermeister

OK4 m

SO 5 "Batteriespeicher™

4. Die vom vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 1 ,Photovoltaik-Freiflachen-

anlage Bannemin®“ berlihrten Behorden, sonstigen Trager offentlicher Belange
sowie die Nachbargemeinden sind gemaf § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom
..................... friihzeitig unterrichtet und zur AuRerung auch in Hinblick auf den
erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung aufgefordert

worden.

Mélschow (Mecklenburg-Vorpommern), den

Der Birgermeister

. Die Gemeindevertretung Moélschow hatam ......... den Entwurf des vorhaben-

bezogenen Bebauungsplanes Nr. 1 ,Photovoltaik-Freiflachenanlage Bannemin®
mit Planzeichnung (Teil A), Text (Teil B), dem Vorhaben- und ErschlieRungsplan
und Begriindung einschlieBlich Umweltbericht beschlossen und zur Auslegung

bestimmt.

Mélschow (Mecklenburg-Vorpommern), den

Der Birgermeister

. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 1 ,Photovoltaik-

Freiflachenanlage Bannemin®, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), Text
(Teil B), dem Vorhaben- und Erschlieungsplan und Begriindung einschlieRlich
Umweltbericht sowie den nach Einschatzung der Gemeinde Mdlschow wesent-
lichen bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen hat in der Zeit
vom ........... bis zum ......... wahrend folgender Zeiten:

von 8.30 Uhr - 12.00 Uhr und

von 13.30 Uhr - 15.00 Uhr und

von 13.30 Uhr - 16.00 Uhr und

von 13.30 Uhr - 18.00 Uhr

nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit

Montag bis Freitag
Montag und Mittwoch
Dienstag

Donnerstag

dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jeder-
mann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen und nicht
fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1 ,Photovoltaik-Freiflachenanlage
Bannemin® unberlicksichtigt bleiben kdnnen, durch Veroffentlichung im Amts-
blatt ,Der Usedomer Norden“am ......... bekanntgemacht worden. Erganzend
wurden die Bekanntmachung sowie die Auslegungs- und Beteiligungsunterlagen
auf der Internetseite des Amtes Usedom-Nord unter https://amtusedomnord.de

unter dem Link Bekanntmachungen, Gemeinde Mdlschow eingestellt.

Mélschow (Mecklenburg-Vorpommern), den

Der Birgermeister

. Die von der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 1

~Photovoltaik-Freiflachenanlage Bannemin® beriihrten Behdrden, sonstigen
Trager o6ffentlicher Belange und Nachbargemeinden sind mit Schreiben vom
......... zur Abgabe einer Stellungnahme gemaf § 4 Abs. 2 BauGB aufgefordert

worden.

Mélschow (Mecklenburg-Vorpommern), den

Der Birgermeister
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Vermessungsbiro Anders und Frank, Zinnowitz
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8.

10. Zwischen der Gemeinde Molschow und dem Vorhabentrager wurde am ... ein

11

12. Die Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1

13. Die Satzung uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1

. Die Gemeindevertretung Mélschow hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit,

Der katastermafRige Bestand im Geltungsbereich des Bebauungsplanes am
................ wird als richtig dargestellt bescheinigt.

Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt,
dass eine Priifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im
MaBstab ................ vorliegt. Regressanspriiche kdnnen nicht abgeleitet werden.

Flur ..., Gemarkung Bannemin

Ostseebad Zinnowitz (Mecklenburg-Vorpommern), den

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Behdrden, sonstigen Trager 6ffentlicher Belange und Nachbargemeinden am

Das Ergebnis ist den Beteiligten mitgeteilt worden.

Mélschow (Mecklenburg-Vorpommern), den

Der Birgermeister

Durchfiihrungsvertrag gemaR § 12 BauGB zum vorhabenbezogenen

Bebauungsplan Nr. 1 ,Photovoltaik-Freiflachenanlage Bannemin“ geschlossen.

Mélschow (Mecklenburg-Vorpommern), den

Der Blrgermeister

. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 1 ,Photovoltaik-Freiflachenanlage
Bannemin® mit Planzeichnung (Teil A) und Text (Teil B) und dem Vorhaben- und
ErschlieBungsplan wurde am ................ von der Gemeindevertretung Moélschow
als Satzung beschlossen.

Die Begriindung einschl. Umweltbericht zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 1 ,Photovoltaik-Freiflachenanlage Bannemin® wurde mit

Beschluss der Gemeindevertretung Moélschow vom ................ gebilligt.

Mélschow (Mecklenburg-Vorpommern), den

Der Burgermeister

~Photovoltaik-Freiflachenanlage Bannemin® mit Planzeichnung (Teil A), Text
(Teil B) ), dem Vorhaben- und ErschlieRungsplan sowie der Begriindung

einschlieRlich Umweltbericht wird hiermit ausgefertigt.

Mélschow (Mecklenburg-Vorpommern), den

Der Burgermeister

Planzeichenerklarung
Art der baulichen Nutzung

Sonstiges Sondergebiet,
Zweckbestimmungen "Photovoltaik" / "Batteriespeicher"
§ 11 BauNVvO

MaR der baulichen Nutzung und uiberbaubare Grundstiicksflache

Baugrenzen GRZ 0.6 Grundflachenzahl
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §23 BauNVO ’ § 19 BauNVO
HBP 3,7 OK4m Maximal zuldssige Héhe
Héhenbezugspunkt in m Gber NHN baulicher Anlagen iber dem
HBP: 3,7 Hoéhenbezugspunkt
§ 18 BauNvVO

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Private Grinflache

§ 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 15
und Abs. 6 BauGB
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Bepflanzungen

Flachen mit Bindungen flr
Bepflanzungen und fur die Erhaltung von
von Baumen, Strduchern undstigen
sonstigen Bepflanzungen

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b und Abs. 6 BauNVO

Sonstige Festsetzungen

I— =

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
§ 9 Abs. 7 BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen und Nutzungsmafe
§ 1 Abs. 4 & § 16 Abs. 5 BauNVO

Planunterlage

Flurstlck, Furstiicksgrenzen

@ Gebaude

\c":

86/7

QA Laubbaum, Nadelbaum Zaun, Hecke

X3.7 Gelandehohen in m Gber NHN

Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und Abs. 6 BauNVO

,Photovoltaik-Freiflachenanlage Bannemin® mit Planzeichnung (Teil A), Text
(Teil B), dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan und Begriindung einschlielich
Umweltbericht und der zusammenfassenden Erklarung nach § 10a Abs. 1
BauGB sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend der Dienststunden
von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, sind durch Veroffentlichung im Amtsblatt ,Der Usedomer Norden*
am ... bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachungsfrist ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und
weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44
BauGB) und auf die Bestimmungen des § 5 Abs. 5 Kommunalverfassung M-V
vom 13.07.2011 (GVOBI. M - V S. 777), hingewiesen worden. Ergédnzend
wurden auf der Internetseite des Amtes Usedom-Nord unter
https://amtusedomnord.de die Bekanntmachung der Satzung unter dem Link
Bekanntmachungen, Gemeinde Mdlschow sowie die Satzungsfassung unter
dem Link Ortsrecht, Gemeinde Mdlschow eingestellt.

Die Satzung uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1
,Photovoltaik-Freiflachenanlage Bannemin® fir das ,Wohngebiet nordéstlich des
Molschower Weges® im Ortsteil Bannemin ist mit Ablauf des ................ in Kraft

getreten.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27. Oktober 2025 (BGBI. | S. 257) geéandert

worden ist.

Verordnung uiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch

Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. | S. 176) geandert worden ist.

Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts

(Planzeichenverordnung - PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. De

zember 1990

(BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. | S. 189)

geandert worden ist.

Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, 344, GVOBI. M-V 2016), die zuletzt durch

Gesetz vom 18. Marz 2025 (GVOBI. M-V S. 130) geandert worden ist.

Molschow (Mecklenburg-Vorpommern), den

Der Burgermeister
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