Vorbereitung des Scoping- Termins zum Bebauungsplan Nr. 7 fir das
,Wohngebiet norddstlich des Mdlschower Weges* im Ortsteil Bannemin der Gemeinde Mélschow

Checkliste

A. Merkmale des Bauvorhabens

A1 Merkmale und Wirkfaktoren des Vorhabens Umfang / GroRe in m?

A11 GroRe des Planbereiches 6.172 m?

Planvorhaben: Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes madchte die Gemeinde Molschow die baurechtlichen
Voraussetzungen fiir die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes gemaR § 4 BauNVO schaffen und damit eine
innerortliche Standortreserve fiir den individuellen Wohnungsbau erschlieen. Geplant ist eine kleinteilige Bebauung mit 5
Grundstlicken fir je ein Einzelhaus mit maximal einer Wohneinheit. Mit entsprechenden planrechtlichen Festsetzungen
sowie bauordnungsrechtlichen Gestaltungsvorschriften kdnnen eine hohe stadtebauliche Qualitdt und eine Einordnung in
die Siedlungsstruktur gesichert werden.

Die Erschlieung der Baugrundstiicke ist iiber den Mdlschower Weg gewahrleistet. Bei dem Plangebiet handelt es sich um
einen bereits vorgepragten Standort, der als Griinlandflache genutzt wird bzw. bei dem es sich um einen aufgelassenen
Standort mit ruderalen Vegetationen handelt. Das Plangebiet schlie3t bestehende Wohnbebauungen sowie Nebenanlagen
im Bereich einer Hoflage ein. Dem Plangebiet an dem Mélschower Weg gegenliberliegend befinden sich Wohngrundstiicke,
die in den letzten Jahren entwickelt wurden.

Vereinbarkeit des Vorhabens mit dem RREP VP und FNP: Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Mélschow ist
das Plangebiet als Wohnbauflache ausgewiesen. Damit befinden sich die Zielstellungen des Bebauungsplanes in
Ubereinstimmung mit der gesamtgemeindlichen Planung.

Das Amt fiir Raumordnung und Landesplanung Vorpommern bestétigt in seiner Stellungnahme vom 28.03.2017, dass die
Ziele des Bebauungsplanes mit den Erfordernissen der Raumordnung vereinbar sind.

B. Standortbezogene Kriterien des Vorhabens

B1 Schutzkriterien: Bemerkungen

B1.1 Naturschutzgebiete gem. § 23 BNatSchG

B1.2 Nationalparke gem. § 24 BNatSchG

B1.3 Biospharenreservate gem. § 25 BNatSchG
B14 Landschaftsschutzgebiete gem. § 26 BNatSchG
B15 Naturpark gem. § 27 BNatSchG Naturpark ,Insel Usedom*
B1.6 Naturdenkmale gem. § 28 BNatSchG

B1.7 Gesetzlich geschiitzte Biotope gem. § 20 NatSchAG M-V
B1.8 Schutz der Alleen gem. §19 NatSchAG M-V

B1.9 Gesetzlich geschiitzte Bdume gem. §18 NatSchAG M-V

B 1.10 Kiisten- u. Gewasserschutzstreifen gem. § 29 NatSchAG M-V
B1.11 Européisches Netz  ,Natura  2000“ (Gebiete von

gemeinschaftlicher Bedeutung, Europaische
Vogelschutzgebiete) gem. § 32 BNatSchG
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C. Auswirkungen der Vorhaben auf die Schutzgiiter und vorgeschlagener Untersuchungsrahmen

Bestandssituation

Beurteilung  der
Erheblichkeit
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Auswirkungen
auf di
Schutzgiiter
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Erganzungen zu den Eingriffswirkungen
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Mensch / Bevdlkerung / Wohnen

Bei dem Plangebiet handelt es sich um einen
Standort in ndrdlicher Ortslage, der an
vorhandene  kleinteilige ~ Wohnbebauungen
entlang des Mélschower Weges anschlieft. Die
ErschlieBung ist Gber den benannten Weg
gewahrleistet.

Derzeitig werden die Plangebietsflachen als
Intensivgriinland genutzt. Sie gehdren zu einem
grof¥flachigen Verbund von Griinlandflachen, die
sich in 6stlicher und nérdlicher Richtung Uber die
Grenzen des Plangebietes fortsetzen. Diese
Landschaftsstrukturen und einzelne eingestreute
Gehdlzbestdnde geben dem Landschaftsraum
einen besonderen und reizvollen Charakter.
GemaR dem Landschaftsprogramm M-V befindet
sich das Plangebiet in einem Raum mit glinstigen
Voraussetzungen zur Férderung natur- und
landschaftsgebundender Erholung.

Im sUdlichen Teil des Plangebietes befindet sich
eine Hoflage mit Wohngebauden, Nebenanlagen
und Stallungen. Daran schlielt stdlich, durch
einen unversiegelten Weg getrennt, ein
aufgelassenes Grundstiick an. Dieses weist im
Zuge der natirlichen Sukzession einen
flachenhaften Bestand an ruderalen Kriechrasen
auf. Diese ruderalen Vegetationen vermitteln
einen gestdrten und ungeordneten Eindruck in
unmittelbarer Angrenzung zu den vorhandenen
Wohnbebauungen.

Das Plangebiet befindet sich ca. 180 m von der
Bundesstrale 111 entfernt. Larmbeein-
trachtigungen konnen aufgrund der Entfernung
und der sich zwischen dem Plangebiet und der
Strafle befindenden mehrreihigen Bebauungen

Der Bebauungsplan wurde mit dem Ziel der
Schaffung der baurechtlichen Voraussetzungen fiir
ein Allgemeines Wohngebiet aufgestellt. Geplant ist
ein Kkleinteiliges Wohngebiet, welches sich am
Bedarf der Gemeinde orientiert.

Die geplante Bebauung schliet an die vorhandene
Siedlungsstruktur an und stellt eine sinnvolle
Abrundung und stadtebauliche Aufwertung des
ndrdlichen Ortsrandes dar.

Es handelt sich um eine kleinteilige Bebauung auf
finf Baugrundstlicken mit jeweils einem Einzelhaus.
Damit  beschranken  sich die  geplanten
Wohnbaukapazitaten auf maximal funf
Wohneinheiten. Es sind ausschlieflich
Dauerwohnungen  zuldssig.  Ferienwohnungen
durfen nicht errichtet werden.

Mit der Entwicklung Kleinteiliger Wohnbebauungen
an einem bereits durch Vornutzungen gepragten
Standort und der Festlegung von
bauordnungsrechtlichen Gestaltungsvorschriften
kann eine harmonische Einbindung in das
gewachsene Ortsgefiige sichergestellt werden.

Da die umgebenden Wohngrundstiicke ahnliche
Schutzbediirftigkeiten haben wie die geplanten
kleinteiligen ~ Wohnbebauungen,  sind  keine
Beeintrachtigungen durch Larm zu erwarten. Die
begrenzten Wohnbaukapazitaten werden zu keiner
Mehrbelastung des gemeindlichen Verkehrs fiihren.
Es ist davon auszugehen, dass die
Schalltechnischen  Orientierungswerte  der DIN
18005 fir Allgemeine Wohngebiete eingehalten
werden konnen. Das Plangebiet befindet sich
auferhalb  der  Larmbelastungsflachen  der
Bundesstrale 111.
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Mensch / Bevélkerung / Wohnen

weitgehend ausgeschlossen werden.

GemaR dem Landschaftsprogramm M-V befindet
sich das Plangebiet  auferhalb  von
Larmbelastungsflachen.

X
[
O

Vorgeschlagener Untersuchungsraum: Plangebiet,
immissionsschutzrelevante Anlagen der Umgebung

Datengrundlage: Bestandsaufnahme zu den
umgebenden Nutzungen, Ziele der Raumordnung
und der Landesplanung

Tiere

Eine Recherche zu den LINFOS- Daten des
LUNG M-V ergab keine Hinweise auf Vorkommen
von besonders und streng geschiitzten Tierarten.
Zur  Bericksichtigung  artenschutzrechtlicher
Belange wurden von einem
Artenschutzbeauftragten im Oktober des Jahres
2016 das Vorkommen und das
Gefahrdungspotential ~ geschitzter ~ Tierarten
gepriift.

Fir die Tiergruppe Amphibien gelang eine
Sichtbeobachtung des Moorfrosches. Daneben
sind Vorkommen des Kammmolches
wahrscheinlich. Es handelt sich hierbei um
terrestrische  Teilhabitate. ~ Norddstlich  des
Plangebietes befindet sich ein verlandetes
Kleingewasser, welches nur bedingt als
Fortpflanzungsstétte infrage kommt.

Das Plangebiet sowie die umgebenden
Lebensraumstrukturen weisen fiir Reptilien keine
geeigneten Habitate auf. FFH- Arten wurden
nicht vorgefunden.

Das Plangebiet wird als Jagdhabitat fiir
Fledermduse genutzt. Es sind weitverbreitete
Fledermausarten zu  erwarten, die in
zunehmendem Male den Siedlungsbereich
besiedeln. Potentielle Fledermausquartiere sind
im Plangebiet nicht vorhanden.

Das Plangebiet weist keine  gréReren
Gehdlzbestande auf, die als Brutplatze fiir Vgel

Die Beschreibung des faunistischen Bestandes
erfolgt auf der Basis der LINFOS- Daten des LUNG
M-V und der Bestandsaufnahmen im Rahmen der
Erarbeitung des Artenschutzrechtlichen
Fachbeitrages.

Bei einer Begehung konnte in einem terrestrischen
Teilhabitat ein Moorfrosch gesichtet werden. Auch
ein potentielles Vorkommen des Kammmolches ist
maglich. Um Stérungen, Verletzungen und Tétungen
der geschltzten Tierarten zu vermeiden, sind
wahrend  der  Hauptwanderungszeiten  von
Amphibien (September/ Oktober sowie Mérz/ April)
um die Baugruben Amphibienschutzzdune zu
errichten. Ein langeres Offenlassen von Baugruben
ist zu vermeiden.

Das Plangebiet ist als Brutplatz fir Vogel aufgrund
der fehlenden Gehdlzstrukturen nicht geeignet.
Quartiere fiir Fledermause konnen ausgeschlossen
werden. Vorkommen von Reptilien wurden nicht
festgestellt.

Aufgrund der bereits gegebenen Vorpragung der
Baugrundstticke als landwirtschaftliche Lagerflachen
und den damit verbundenen Stérwirkungen sind mit
der geplanten Bebauung keine negativen
Auswirkungen auf den Weillstorch, der in der Nahe
des Vorhabens seinen Horst hat, zu erwarten.
Eingriffe in Nahrungshabitate des Weilstorches
kénnen ausgeschlossen werden.

Als CEF- MaRnahme wird vorgeschlagen, ein
nahegelegenes Kleingewasser, das als gesetzlich

-Seite 3 -




Vorbereitung des Scoping- Termins zum Bebauungsplan Nr. 7 fir das
,Wohngebiet norddstlich des Mdlschower Weges* im Ortsteil Bannemin der Gemeinde Mélschow

Bestandssituation

Beurteilung  der

Erheblichkeit
moglicher
Auswirkungen
auf
Schutzgiiter

di

e

Ergédnzungen zu den Eingriffswirkungen

noch erforderliche Untersuchungen bzw.
einzuholende Unterlagen

JUBAS|31 JYDIU UBUNIIMSLIBUIT
usBunymsyLBuIg spusyemis nz

usbunyuimsyLbuIg aydljgay.e

Tiere

fungieren kénnten. Bodenbriiter konnen aufgrund
der bestehenden Nutzungen, der Ortslage und
der Biotopausstattung ausgeschlossen werden.
Das Plangebiet kann von Nahrungsgasten
frequentiert werden, die fur den Siedlungsbereich
typisch und wenig stéranfdllig sind. Das
Plangebiet tibernimmt keine Rastgebietsfunktion.

In ca. 100 m Entfernung zum Plangebiet befindet
sich ein WeiRstorchhorst. Die den Ortsteil
Bannemin umgebenden Grinlandflachen sind als
Nahrungshabitate fiir die geschiitzte Tierart
relevant.

geschiitztes Biotop gelistet ist, durch Riicknahme
der Verlandung als Lebensraum fiir Amphibien und
weitere Tiergruppen zu entwickeln. Damit verbessert
sich auch die Nahrungsverfiigbarkeit fir den
WeiRstorch.

Vorgeschlagener Untersuchungsraum: Plangebiet
und angrenzende Gewasserbiotope, die potentielle
Lebensraume fir geschiitzte Tierarten sind

Datengrundlage: LINFOS- Daten des LUNG M-V;
Ergebnisse  der  Bestandsaufnahmen  zum
Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag

Pflanzen

Ein sich im sidlichen Teil des Plangebietes
befindendes  Grundstick wird von einer
mehrjahrigen Auflassung gekennzeichnet und
weist vorrangig Ruderale Kriechrasen auf.
Vereinzelt sind Gehdlzinitiale eingestreut. Die
Biotopflache ist von mittlerer
naturschutzfachlicher Bedeutung und wird der
Wertstufe 2 zugeordnet.

Begrenzt wird das Grundstiick nérdlich von einem
Weg, der als unversiegelter Wirtschaftsweg
kartiert wurde. Daran schlieRt nérdlich eine
Hoflage mit Wohngebauden und Nebenanlagen
sowie grolReren Freiflachen an.

Die nordlichen Plangebietsflachen sind von
intensiv. bewirtschafteten  Grinlandflachen
gekennzeichnet. Die vorkommenden
Vegetationen sowie die Bodensituation an dem
Standort  begrinden eine Zuordnung zum
Biotoptyp Intensivgriinland auf Mineralstandorten.
Die  Biotopflachen  sind  von  geringer
naturschutzfachlicher Bedeutung und werden mit
der Wertstufe 1 bewertet.

Mit der geplanten Wohnbebauung ist ein Verlust von
Biotopen des Ruderalen Kriechrasens und der
intensiv bewirtschafteten Griinlandflachen
verbunden. Der Biotopverlust und die mit der
Bebauung einhergehenden Bodenversiegelungen
werden in einer Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung
ermittelt. Die Bilanzierung des Eingriffs erfolgt nach
den ,Hinweisen zur Eingriffsregelung® des Landes
M-V.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist der
Ausgleich nicht umsetzbar, da aufgrund der
Grundstlckszuschnitte die naturschutzfachlichen
Voraussetzungen zur Anerkennung als
Ausgleichsmalinahmen  nicht erreicht werden
konnen. Da das Kompensationserfordernis im
Plangeltungsbereich nicht vollstindig umgesetzt
werden kann, sind Ersatzmafinahmen erforderlich.
Es wird die Abldsung von Okopunkten aus einem
Okokonto auf der Insel Usedom erwogen.

In Umsetzung des Planvorhabens ergeben sich
keine Betroffenheiten fiir gesetzlich geschiitzte
Biotope und Einzelbaume.
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Pflanzen

Im Plangebiet befinden sich nur im Bereich der
Hoflage Einzelbaumbestande. Hierbei handelt es
sich vorrangig um Fichten. Gesetzlich geschiitzte
Biotope im Plangebiet wurden nicht kartiert und
sind auch nicht im Kataster des Landes gelistet.

Vorgeschlagener Untersuchungsraum: Plangebiet

Datengrundlage:  eigene  Bestandserhebungen,
LINFOS- Daten des LUNG M-V

Boden

Die LINFOS- Daten des LUNG M-V weisen im
Plangebietsbereich grundwasserbestimmte
Sande aus, die von geringer bis mittlerer
funktionaler Bedeutung sind.

Mit Ausnahme der vorhandenen
Wohnbebauungen sind die Bdden des
Plangebietes weitgehend unbelastet und weisen
eine natlrlich gewachsene Bodenhorizontierung
auf. Im Bereich des bebauten Grundstlicks weist
die Vermessung versiegelte Bodenbereiche an
Standorten der Gebaude und Wegeflachen aus.
Hier ist von funktionalen Verlusten von Bdden
auszugehen.

GemaR der Stellungnahme des SB Bodenschutz
des LK VG sind nach derzeitigem Kenntnisstand
im Plangebiet keine Altlastverdachtsflachen
(Altablagerungen, Altstandorte) bekannt.

Gesetzlich geschiitzte Geotope weisen die
LINFOS- Daten im Geltungsbereich des B-
Planes nicht aus.

Eine  Beschreibung der im  Plangebiet
vorkommenden Béden erfolgt auf Grundlage der
LINFOS- Daten des LUNG M-V.

Im Rahmen der Umweltpriifung ist zu klaren, in
welchem Umfang Bodenfunktionen durch die
Planungen voraussichtlich beeintrachtigt werden.

Aufgrund der Kleinteiligkeit der  geplanten
Wohnbebauungen bleiben die Eingriffe in das
Schutzgut Boden begrenzt. Die zu erwartenden
zusatzlichen Bodenversiegelungen, die mit einem
volistandigen  Funktionsverlust ~ von  Bdden
einhergehen, sind wie die Biotopverluste
Gegenstand der Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung.

Vorgeschlagener Untersuchungsraum: Plangebiet

Datengrundlage: Informationen aus der Analyse der
Bodenpotentiale und ihrer Bewertungen im Rahmen
der Landesweiten Analyse und Bewertung der
Landschaftspotentiale (LINFOS)

Grund- und Oberflaichenwasser

Grundwasser:

Hinsichtlich ~ der ~ Gesamtbewertung  des
Wasserpotentials (Grundwasserneubildung,
Grundwasserdargebot, Oberflachenwasser-

potential) haben die Plangebietsflachen gemaf
den LINFOS- Daten eine mittlere Bedeutung. Das
Grundwasser ist potentiell mit hydraulischen und

Im Rahmen der Umweltprifung sind mdgliche
Befindlichkeiten des Grundwasserschutzes und des
nutzbaren Grundwasserdargebotes abzuschatzen.
Aufgrund der Kleinteiligkeit ~der  geplanten
Wohnbebauung und den damit verbundenen
Versiegelungen sind malgebliche Auswirkungen auf
das Grundwasserdargebot infolge verringerter
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Grund- und Oberflichenwasser

chemischen Einschrénkungen nutzbar.

Der Grundwasserflurabstand betragt weniger als
5m. Aufgrund der sandigen Bodenverhaltnisse
ist fir das Grundwasser kein ausreichender
Schutz gegeniiber flachenhaft eindringenden
Schadstoffen gegeben.

Trinkwasserschutz/ Trinkwasserversorgung:

Das  Plangebiet liegt auBerhalb  von
Vorbehaltsgebieten zur Trinkwassersicherung. Es
bertihrt keine Schutzzonen flr Trinkwasser.

Kiisten-/ Hochwasserschutz:

Aufgrund der Hohenlage des Plangebietes und
der Entfernung zur Krumminer Wiek® ist eine
Hochwassergefahrdung der geplanten
Wohnbebauung bei Sturmflut nicht
wahrscheinlich. Fir die ,Krumminer Wiek* betragt
das Bemessungshochwasser 2,10 m tber NHN.

[
X

Versickerung des Regenwassers nicht
wahrscheinlich.

Im Zuge der Bauausfihrung sind Belange des
Grundwasserschutzes zu beachten. Aufgrund der
sandigen Bodenverhéltnisse und des geringen
Grundwasserflurabstandes ist kein ausreichender
Grundwasserschutz gegeniiber flachenhaft
eindringenden Schadstoffen gegeben.

Das Plangebiet befindet sich aulerhalb von
Trinkwasserschutzgebieten. Belange des Kiisten-
und Hochwasserschutzes werden durch die
Vorhaben im Plangebiet nicht berlhrt.

Vorgeschlagener Untersuchungsraum: Plangebiet

Datengrundlage: Informationen aus der Analyse der
Wasserpotentiale und ihrer Bewertungen im
Rahmen der Landesweiten Analyse und Bewertung
der Landschaftspotentiale (LINFOS)

Klima / Luft

Das Plangebiet befindet sich laut Gutachtlichem
Landschaftsrahmenplan in der Landschaftszone
,Ostseekustenland”.

Das Plangebiet wird aufgrund des hohen
Vegetationsanteils im Umfeld und der sich
anschlieBenden  Bebauungsstrukturen  dem
Stadtrandklimatop mit einer geringen Belastung
zugeordnet. Es kann dem Bereich des ostlichen
Kiistenklimas zugeordnet werden, das starker
kontinental gepragt ist. Die
Temperaturamplituden sind groRer,
Sonnenscheindauer ~ und  Frostgefahrdung
nehmen zu und der Land- Seewind- Effekt ist
starker ausgepragt.

Das Plangebiet befindet sich in einem Bereich,

der als niederschlagsbenachteiligt eingestuft wird.
Die Hauptwindrichtung ist West bis Nordwest.

Durch die geplante Bebauung auf finf
Baugrundstiicken ~ sind ~ Veranderungen  der
kleinklimatischen Situation erkennbar, jedoch nicht
malgeblich. Es sind Verluste von Klimatisch
wirksamen Vegetationen, wie den ruderalen
Kriechrasenvegetationen und Grinlandflachen, zu
erwarten, die kleinklimatische Veranderungen an
dem Standort bewirken. Aufgrund der glnstigen
Lage des Plangebietes in der Nahe von klimatisch
wichtigen Vegetationsstrukturen kénnen
kleinklimatische ~ Veranderungen weitgehend
kompensiert werden.

Auch durch den Einfluss der Ostsee, des Peene-
stromes und der Krumminer Wiek, der mit einer
starkeren Windexposition verbunden ist, ergeben
sich glnstige klimatische Bedingungen, die
kleinteilige Beeintrachtigungen am Standort des

-Seite 6 -




Vorbereitung des Scoping- Termins zum Bebauungsplan Nr. 7 fir das
,Wohngebiet norddstlich des Mdlschower Weges* im Ortsteil Bannemin der Gemeinde Mélschow

Bestandssituation

Beurteilung  der
Erheblichkeit
moglicher
Auswirkungen
auf di
Schutzgiiter

e

Ergédnzungen zu den Eingriffswirkungen

noch erforderliche Untersuchungen bzw.
einzuholende Unterlagen

1UBAS|BJ JYOIU UsBunyimsLBuIg
usbunyuimsyLbuIg aydljgay.e

usBunymsyLBuIg spusyemis nz

Klima / Luft

Im Untersuchungsraum ist der Klimaeinfluss der
Ostsee, der bis 30 km in das Landesinnere reicht,
erkennbar. Das Klima ist durch den
temperaturstabilisierenden Einfluss der Ostsee,
eine hohe Luftfeuchtigkeit und eine starkere
Windexposition gekennzeichnet. Auch die Nahe
zum Peenestrom und zur Krumminer Wiek
beeinflusst das Klima an dem Standort positiv.

Das Umfeld des Plangebietes weist zahlreiche
klimawirksame Vegetationsstrukturen auf. Hierzu
gehdren die Grinlandflachen und teilweise
eingestreute Gehdlzbestande.

Im  Plangebiet selbst dbernehmen die
Grinlandflachen und die ruderalen
Kriechrasenvegetationen  eine  klimatische
Ausgleichsfunktion.

Plangebietes weitgehend ausgleichen.

Vorgeschlagener Untersuchungsraum: Plangebiet
und an das Plangebiet grenzende klimatisch
wichtige Strukturen.

Datengrundlage: Bestanderhebungen zu vorkom-
menden Vegetationsstrukturen

Landschaftsbild

Das Plangebiet tangiert keine Kernbereiche des
landschaftlichen Freiraumes.

Der Geltungsbereich des B- Planes wird dem
Landschaftsbildraum mit der Bezeichnung
,Wolgaster Ort* (Bild- Nr. lll 7-20) zugeordnet, der
in Abschétzung der Vielfalt, Naturndhe, Schénheit
und Eigenart eine hohe Schutzwirdigkeit besitzt.
Die Besonderheit des Landschaftsbildes ergibt
sich aus den weiten Blickbeziehungen nach
Wolgast dber den Peenestrom hinweg.
Kennzeichnend ist eine strukturierte
Ackerlandschaft, die von den umliegenden
Gewassern aufgewertet wird.

Das Plangebiet selbst ist von intensiv genutzten
Grinlandflachen gekennzeichnet, die dstlich des
Mélschower Weges anschlielen.
Gegenliberliegend des Weges und auch siidlich
des Plangebietes befinden sich
Wohngrundstiicke mit weitlaufigen begriinten

In der Umweltprifung sind die durch das
Planvorhaben mdglichen Beeintrachtigungen fiir das
Landschaftsbild darzustellen.

Da die geplante Bebauung einen bereits
beanspruchten und von siedlungstypischen
Nutzungen  gepragten Raum  betrifft, sind
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes nicht
gegeben. Mit der Neuordnung der Grundstlcke
entlang des Mélschower Weges werden ungenutzte
und das Ortsbild negativ beeinflussende Flachen
aufgewertet.

Die Wohnbebauung bleibt auf finf Baugrundstticke
begrenzt, so dass von einer kleinteiligen Bebauung
auszugehen ist. Durch bauordnungsrechtliche
Gestaltungsvorschriften zur Fassaden-, Dach- und
Freiflachengestaltung  kann eine  harmonische
Abrundung der Ortsstruktur gesichert werden.
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Landschaftsbild

Freiflachen. Teilweise befinden sich auch groRe
landwirtschaftliche Anlagen und Gebaude im
Bestand. Sudlich der Ortsstruktur verlauft die
Bundesstrale B 111, die eine zerschneidende
Wirkung des Landschaftsbildes hat. Das Umfeld
des Plangebietes wird von weitlaufigen Acker-
und Grinlandflachen gepragt, die teilweise
markante Gehdlzzésuren aufweisen.

Der sudliche Teil des Plangebietes wird von
Wohnbebauungen, Stallungen und
Nebengebduden gekennzeichnet. Sudlich des
unversiegelten Weges befindet sich ein
Baugrundstiick, welches im Zuge der Auflassung
ruderalen Vegetationsbestand aufweist. Diese
ungehinderte  Vegetationsentwicklung  und
Ruderalisierung stellt eine Beeintrachtigung des
Ortsbildes dar.

Auf den Baugrundstiicken ist die Pflanzung von
Einzelbdumen sowie von frei wachsenden Hecken,
die in dstlicher Richtung einen naturnahen Ubergang
zu den sich anschliefenden Griinlandflachen
herstellen, vorgesehen.

Landschaftsbildpragende Strukturen sind von den
Planungen nicht betroffen.

Vorgeschlagener Untersuchungsraum: Plangebiet
und die an das Plangebiet grenzenden
landschaftsbildpragenden Strukturen

Datengrundlage: LINFOS- Daten des LUNG M-V
und Landschaftsbildbewertungen im Gutachtlichen
Landschaftsprogramm M-V

Kultur- und Sachgiiter

Im Rahmen der Planungsanzeige teilte das Amt
fir Kreisentwicklung, SB Bodendenkmalpflege,
mit, dass im  Geltungsbereich  des
Bebauungsplanes Funde méglich sind, so dass
Festsetzungen zu MaBnahmen zur Sicherung
von Bodendenkmalen in den Plan und fir die
Bauausfiihrung zu iibernehmen sind.

Durch das Vorhaben werden Belange der
Baudenkmalpflege nicht beriihrt.

Das Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege ist
als Tréger offentlicher Belange zu beteiligen und
um Stellungnahme zu bitten.

Da im Plangebiet jederzeit Funde von
Bodendenkmalen mdglich sind, werden in den
Bebauungsplan Festsetzungen (ibernommen, wie
die Mitteilung Uber Funde sowie ihre Sicherung
erfolgen sollen. Dieses wird bei den Planungen
berlcksichtigt.

Vorgeschlagener Untersuchungsraum: Plangebiet

Datengrundlage: Stellungnahmen der zustandigen
Behdrden
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Biologische Vielfalt

Die biologische Vielfalt ist im Bereich der intensiv
genutzten Griinlandflachen begrenzt. Lediglich
die ruderalen Vegetationen sind fir eine
Artenvielfalt pradestiniert. Da jedoch vorrangig
Kriechrasenbestdnde mit einer Dominanz von
Landreitgras zur Auspragung kommen, kann
auch hier von einer eingeschrankten Artenvielfalt
ausgegangen werden. Der dichte Bewuchs von
Landreitgras macht die Entwicklung von
vielfltigen Krautvegetationen kaum mdglich.
Zusammenfassend wird eingeschatzt, dass das
Plangebiet hinsichtlich der biologischen Vielfalt
keine Bedeutung hat.

Da das Plangebiet bereits zum jetzigen Zeitpunkt
keine Strukturen aufweist, die fiir eine biologische
Vielfalt pradestiniert sind, koénnen erhebliche

Beeintrachtigungen des Schutzgutes
ausgeschlossen werden. Im Zuge der Begriinung
der Grundstiicke werden vorrangig

siedlungstypische Vegetationen zur Entwicklung
kommen. Es wird empfohlen, bei der Begriinung,
insbesondere der freiwachsenden Hecke an der
ostlichen  Plangebietsgrenze,  heimische  und
standortgerechte Gehdlze zu verwenden, die der
Artenvielfalt an Flora und Fauna férderlich sind.

Untersuchungsraum: Plangebiet

Datengrundlage: Bestandsaufnahmen zu den
Biotopen des Plangebietes

Wechselwirkungen zwischen den Belangen

Die Wechselwirkungen zwischen den biotischen und
abiotischen Faktoren des Naturhaushaltes, der
Landschaft und der verbleibenden Schutzgter
werden im Umweltbericht auf der Grundlage der
Einschétzung mdglicher  Beeintrachtigungen
dargestellt.
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