TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

1) PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1) Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)
[.1.1) Art der baulichen Nutzung

SO Hafen: Sonstige Sondergebiete, nach § 11 BauNVO, hier ,Hafen*
Das Sondergebiet ,Hafen® dient der Ansiedlung tourismusorientierter
Dienstleistungsbetriebe aus Handel, Gastgewerbe und Unterhaltung
sowie erganzenden Buronutzungen auf den landseitigen Flachen des
Hafens.

Zulassig sind im gesamten Sondergebiet:

- Anlagen und Einrichtungen fiir den Betrieb eines Sport- und
Freizeithafens einschlief3lich hafentechnische Funktionsgebaude und
Station fur Fakalien- und Millentsorgung,

- Schank- und Speisewirtschaften,

- Blro- und Verwaltungsgebaude sowie sonstige nicht wesentliche
stérende Gewerbebetriebe mit Ausnahme von Beherbergungsbetrieben
und Ferienwohnungen,

- Stellplatze fir den durch das Gebiet sowie die Wasserflache ,Hafen®
verursachten Bedarf.

Erganzend sind in Teilflache B zulassig:

- Laden mit jeweils bis zu 200 gm Verkaufsflache je Laden, dabei sind
Verkaufsflachen nur im Erdgeschoss zulassig,

- Anlagen zur Freizeitgestaltung und Vergnugungsstatten mit nicht
sexuellem Charakter mit Ausnahme von Diskotheken.

Im gesamten Plangebiet sind ausnahmsweise zulassig:

- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter.

Erganzend ist in Teilflache A ausnahmsweise zulassig:

- ein Laden zur Versorgung des Gebiets mit bis zu 50 gm
Verkaufsflache.

[.1.2) Maf der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

a) Uberschreitung Grundflache (§ 19 (4) BauNVO): Die zuldssig
Grundflache darf mit nicht iberdachten Terrassen Uberschritten werden,
sofern auf dem Grundstilick insgesamt die zuldssige Grundflache geman
Absatz b) eingehalten wird.

b) Die zulassige Grundflache darf im Sinne des § 19 (4) BauNVO mit
Garagen, Stellplatzen und ihren Zufahrten, Nebenanlagen sowie
baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache bis zu einer GRZ
von 0,8 Uberschritten werden.

c) Firsthbhe: Die maximal zulassige Firsthéhe bezieht sich nicht auf
technische Anlagen (z.B. Schornsteine, Masten, Krane 0.3.).

1.1.3) Erdgeschossfuflbodenhdhe

Die Erdgeschossfullbodenhdhe (FertigfuBboden) von Neubauten muss
eine Hohenlage von 2,35 m NHN (entspricht 2,20 m HN) aufweisen.
Aufenthaltsrdume im Untergeschoss (Hohenlage unterhalb 2,35 m NHN)
sind unzuldssig.

l.2) Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 (1) Nr. 2
BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

[.2.1) Uberbaubare Grundsticksflachen, Nebenanlagen

a) AuBerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflachen kénnen
ausnahmsweise Uber die in § 23 (5) BauNVO bezeichneten Anlagen
hinaus sonstige bauliche Anlagen, die keine Gebaude sind und von
denen keine Wirkungen wie von Gebauden ausgehen, sowie jederzeit
ortsveranderliche sowie mobile Anlagen (Zeltkonstruktionen) zugelassen
werden; ausgenommen sind Flachen mit Festsetzungen nach 1.4.1.

b) Garagen und Nebenanlagen als Gebaude sind nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig (§ 12 (6) BauNVO).

c) Die Errichtung von Grundstlickseinfriedungen aulRerhalb der
Baugrenzen ist nicht zuldssig. Ausnahmsweise sind bewegliche
Elemente als Windschutz mit einer Ho6he von max. 1,4 m auferhalb der
Baugrenzen zuldssig. Die beweglichen Elemente sind auf einer Hohe
von mindestens 0,8 m blickdurchlassig auszufiihren. (§ 14 (1) BauNVO).
1.2.2) Bauweise (§ 22(4) BauNVO)

a = abweichende Bauweise: Gebaude sind mit seitlichem und
rickwartigem Grenzabstand zu errichten, wobei die Lange der Gebaude
maximal 100 m betragen darf.

I.3) Wasserfldche ,,Hafen“ (§ 9 (1) Nr. 16 BauGB)
Auf den daflr vorgesehenen Flachen sind Liegeplatze fiir Boote
(Motorjachten) zulassig.

1.4) Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

[.4.1) GFLR = Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Die in der Planzeichnung als GFLR gekennzeichnete Flache ist mit Geh-
und Fahrrecht zugunsten von Rettungskraften und Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstrager zu belasten. Die mit
Geh,- Fahr- und Leitungsrecht zu belastenden Flachen sind von jeglicher
Bebauung und Bepflanzung freizuhalten.

I.5) MaBnahmen zur Griinordnung (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Flache A1 (V4, CEF2) Das Gewasser einschlieRlich seiner naturnahen
Ufervegetation (Schilfbestand und Weidengebuische) ist zu erhalten und
naturnah zu entwickeln, dies schlielt insbesondere den Riickbau der
Betonmauer/ Einzadunung, die Ausbaggerung/ Entmdllung, eine
naturnahe Ufergestaltung sowie die Erhaltung des Schilfbestandes und
der bestehenden Weidengebiischen ein.

1.6) MaRnahmen zum Immissionsschutz

1.6.1) schalltechnische Orientierungswerte

Die SO-Teilgebiete im Geltungsbereich werden nach ihrer Nutzungsart
mit dem folgenden Schutzbedarf eingestuft:

- tags (06:00 bis 22:00 Uhr): 65 dB(A)

- nachts (22:00 bis 06:00Uhr): 55/50 dB(A)

Die jeweils hoheren Nacht-Werte gelten fur Verkehrslarm, die
niedrigeren fir Gewerbelarm. Einzelne kurzzeitige Gerauschspitzen von
den auf die schutzbedirftigen baulichen Anlagen einwirkenden
Gerausche durfen die Orientierungswerte tags um nicht mehr als 30
dB(A) und nachts um nicht mehr als 20 dB(A) Uberschreiten.

I.6.2) Passiver Schallschutz (Larmpegelbereiche)

Fir die Baufelder in der SO-Teilflache B wird einheitlich der Larm-
pegelbereich 11l nach DIN 4109 festgesetzt. Gebaudeseiten und
Dachflachen von schutzbedurftigen Rdumen im Sinne der DIN 4109
(Schlafraume, Wohnraume, Blrordume etc.) sind innerhalb des
festgesetzten Larmpegelbereiches entsprechend ihrer Nutzung so
auszufiihren, dass die erforderlichen resultierenden bewerteten
Schallddmm-MaRe gemalR Tabelle 8 der DIN 4109 eingehalten werden.

Anforderungen an die resultierende Luftschallddmmung von AuBenbauteilen nach
DIN 4109 im Larmpegelbereich lll:

Larm- MaBgeblicher Erforderliches resultierendes Schalldamm-MaB des AufB3enbauteils
pegel- AuBenlarmpegel R'wyres [dB]
bereich Bettenraume in Aufenthalts- und Birordume und
[dB(A)] Krankenanstalten und Wohnraume Ahnliches
Sanatorien
1] 61 bis 65 40 35 30

Bei der geplanten Bebauung in SO-Teilflache B, durfen die
schutzbedurftigen Aufenthaltsrdume im Sinne DIN 4109 an der
West-Fassade (entlang Planstralle) keine zu 6ffnenden Fenster
aufweisen. Feststehende, nicht zu 6ffnende Fenster (sogenannte
Licht6ffnungen) missen ein Schallddmm-Maf von == 35 dB aufweisen.
Falls diese Raume nicht Giber andere Raume auf natiirliche Weise
bellftet werden kdnnen, sind sie mit einer schallgedammten aktiven
Luftungseinrichtung zu versehen. Passive Liftungseinrichtungen sind
hier ausgeschlossen.

Il) KENNZEICHNUNGEN gem. § 9 (5) BauGB

I1.1) Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Sicherungsmal3nahmen
gegen Naturgewalten erforderlich sind (§ 9 (5) Nr. 1 BauGB)

Bei baulichen Anlagen innerhalb der gekennzeichneten Bereiche sind folgende
Schutzmalnahmen vorzusehen:

« fir Neubauten der Nachweis der Standsicherheit gegeniiber Wasserstanden
bis 2,35 m NHN sowie etwaigen Seegangsbelastungen,

« flir Neubauten Ausschluss einer Uberflutungsgefahrdung bis mindestens
2,35 m NHN mittels geeigneter baulicher MalRnahmen (z.B. Gelandeerhéhung,
Festlegung der FuRbodenoberkante und Verzicht auf Unterkellerung,
wasserdichtes Mauerwerk),

« fir bestehende bauliche Anlagen die Unzulassigkeit von Aufenthaltsraumen im
Untergeschoss (Hohenlage unterhalb 2,35 m NHN) und Ausschluss einer
Uberflutungsgefahrdung mittels geeigneter MalRnahmen (z.B. Abdichtung des
Mauerwerkes, Einbau von wasserdichten Verschlussvorrichtungen in
Gebaudedffnungen) gegentber Wasserstanden bis 2,35 m NHN,

* bei der Errichtung elektrotechnischer Anlagen sowie der etwaigen Lagerung
wassergefahrdender Stoffe ist das BHW von 2,35 m NHN zu beachten.

1) NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (lil.1, 2) gem. §9 (6) BauGB und
HINWEISE

[1l.1) Bodendenkmaler

Werden bei Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt, ist
gemaf § 11 DSchG M-V die zustandige Untere Denkmalschutzbehdrde zu
benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landes-
amtes fur Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverandertem Zustand
zu erhalten. Verant- wortlich sind hierfir die Entdecker, der Leiter der Arbeiten,
der Grund- stlickseigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes
erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehdrde und dem
Landesamt fir Denkmalpflege spatestens vier Wochen vor Termin schriftlich und
verbindlich mitzuteilen, um zu gewahrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte
des Landesamtes fur Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein
und eventuell auftretende Funde gemaR § 11 DSchG M-V unverziglich bergen
und dokumentieren kénnen. Dadurch werden Verzdgerungen der
Baumafinahmen vermieden.

[11.2) Fallzeiten gemal BNatSchG

Baumfall- und -pflegearbeiten sind gemaf § 39 BNatSchG nur im Zeitraum
zwischen dem 01.10. und dem 28.02. eines jeden Jahres zulassig (V1).

I11.3) Gberflutungsgefahrdetes Gebiet

Nahezu das gesamte Plangebiet ist gemaR Richtlinie 2007/60/EG, in Kraft
getreten am 26.11.2007, als Hochwasser-Risikogebiet DEMV_RG_965_CW
~Kustengebiet Ost* klassifiziert. Das Bemessungshochwasser wird nach
Regelwerk Kistenschutz M-V 2-5/2012 mit 2,1 m NHN (entspricht 1,95 m HN)
angegeben.

111.4) Altlasten

Das gesamte Plangebiet ist Aufschittungsgebiet. Im direkten Umfeld sind
Altlasten bekannt; auch fiir das Plangebiet sind Schadstoffherde nicht
auszuschliel®en. Bei Bautatigkeiten sind erhéhte Entsorgungskosten
einzuplanen. Werden bei den Bauarbeiten Anzeichen von schadlichen
Bodenveranderungen festgestellt (wie unnaturliche Bodenverfarbung, anormaler
Geruch, Austritt von verunreinigten Flissigkeiten, Ausgasung oder Reste alter
Abfallablagerungen), ist der Aushubboden gem. den Technischen Regeln der
Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) zu untersuchen. Uber derartige
Anzeichen ist das Umweltamt des LK Vorpommern-Greifswald umgehend zu
informieren. In Abhangigkeit dieser Untersuchung ist Uber eine Verwertung bzw.
Beseitigung des Aushubmaterials zu entscheiden.

Wahrend der ErschlieBungsphase ist v.a. in den gekennzeichneten Bereichen
mit dem verstarkten Anfall von kontaminiertem Boden und Grundwasser zu
rechnen:

» Kontaminierter Boden ist zu entsorgen und kann nicht vor Ort wieder eingebaut
werden.

» Fillboden welcher angeliefert wird hat die Kriterien der Einbauklasse Z 0 zu
erfullen.

* Anfallendes kontaminiertes Grundwasser ist entweder ordnungsgemal zu
entsorgen (Abholung durch zertifizierten Entsorgungsfachbetrieb) oder vor Ort
mittels einer Grundwasserreinigungsanlage zu behandeln. Sofern eine Einleitung
von abgereinigtem Grundwasser in den Peenestrom geplant wird sind eine
Befreiung vom Anschluss- und Benutzungszwang beim Zweckverband sowie
eine Einleitgenehmigung beim StALU Vorpommern als zustandiger
Wasserbehdrde zu beantragen.

» Samtliche Tiefbau- und ErschlieRBungsarbeiten im kontaminierten Bereich sind
durch einen unabhangigen Sachverstandigen fir Altlasten fachgutachterlich zu
begleiten. Die Entsorgungswege fir Boden und Grundwasser sind nachvoll-
ziehbar zu dokumentieren. Die Dokumentation ist dem StALU Vorpommern
unaufgefordert zur Kenntnis zu geben und fiinf Jahre aufzubewahren.

I11.5) Satzungen der Stadt Wolgast

Fir den Planbereich gelten erganzend u.a. folgende gemeindliche Satzungen in
der jeweils aktuellen Fassung:

- Satzung Uber die Herstellung notwendiger Stellplatze oder Garagen sowie die
Erhebung von Abldsebetragen (Stellplatzsatzung).

[11.6) Schwimmstege

Die Verankerungen der Schwimmstege dirfen nicht in den Mandverraum des
Hafens hineinragen. Beim Nachweis der Standsicherheit ist das
Bemessungshochwasser (BHW) sowie eine etwaige See- und
Eisgangsbelastung zu berlcksichtigen. Falls sich die Schwimmstege Uber den
Geltungsbereich hinaus in den Bereich des Peenestromes erstrecken wird nach
§ 31 Bundeswasserstraliengesetz (WaStrG) eine strom- und schifffahrts-
polizeiliche Genehmigung (ssG) durch das WSA Stralsund erforderlich.

I1l.7) Artenschutz

Vermeidungsmalinahmen

Umbauten, Sanierungen und Abbriiche von Gebauden sind durch eine
Okologische Bautberwachung zu begleiten,

- um geeignete MalRnahmen zur Vermeidung von Tétungen, Verletzungen und
erhebliche Stérungen von gebaudebesiedelnden Tierarten treffen zu kénnen;
dies kénnen z. B. sein: Bauzeitenregelung, Abhangen von Bau- gerusten zur
Vermeidung von Anfliigen zu Lebensstatten, Abfang/ Bergung von
Fledermausen, Verschluss bzw. Unbrauchbarmachung von Quartieren nach
Abflug bzw. wahrend der Abwesenheit von Fledermausen (V2).

- um geeignete MafRnahmen zur Erhaltung von Lebensstatten an Gebauden
treffen zu kénnen (V3).

Minimierung der Lichtemissionen der AuRenbeleuchtungen auf das notwendige
Malf und Verwendung von insekten-/fledermausfreundlichen Lichtquellen (V5).
CEF-Maflinahmen

Vor Umbau bzw. Erweiterung der Gebaude, Veranderung der AuRenfassade ist
eine Erfassung und Bestandaufnahme des Fledermausbestandes bei der

unteren Naturschutzbehdrde vorzulegen. Bei einem Nachweis von
Fledermausquartieren sind die Arbeiten einzustellen und der Kontakt mit der
unteren Naturschutzbehdrde (zustandige Behdrde fir den § 44 Abs.1
BNatSchG) ist aufzunehmen (CEF1).

[1.8) Larmschutz

Angesichts der Vorbelastung kdnnen in den SO-Teilflachen A bis C nur solche
Vorhaben (Betriebe und Anlagen) genehmigt werden, bei denen die nach TA
Larm ermittelten Beurteilungspegel des Vorhabens tags und nachts die
Immissionsrichtwerte an der schutzbediirftigen Bebauung in WA und MI nach
BauNVO in der Umgebung des Vorhabens um mindestens 10 dB unterschreiten.
Im Rahmen der Genehmigung der Einzelvorhaben ist dieser Nachweis flr
folgende Immissionsorte zu erbringen: Kronwiekstralle 3 bis 29, Am Speicher 2
bis 4, FahrstraBe 25 bis 29, HafenstralRe 7 bis 13.

[11.9) Betriebszeiten

Die in den Sondergebieten fir gastronomische oder ahnliche Zwecke genutzten
Freiflachen sind nur im Zeitraum von maximal 08:00 Uhr bis 21:00 Uhr zu
betreiben. Die Ladengeschafte im Sondergebiet C sind maximal im Zeitraum von
9 bis 21 Uhr zu 6ffnen.

Far die Marina ist eine Hafenordnung festzulegen mit folgenden in schall-
technischer Hinsicht relevanten Eckpunkten:

- keine gerduschintensiven Aktivitaten nach 22 Uhr und in einer morgendlichen
Ruhezeit bis 8 Uhr,

- Aus- und Einlaufen der Hausboote sowie Einweisungen/Ubergaben und
Wartungsarbeiten nur im Zeitraum von 8 bis 22 Uhr.

[11.10) DIN-Vorschriften

Mit der Festsetzung der MalRnahmen zum Immissionsschutz verweist der
Bebauungsplan auf DIN-Vorschriften. Die DIN-Vorschriften werden bei der
Verwaltungsstelle, bei der der Bebauungsplan eingesehen werden kann, zur
Einsicht bereitgehalten.
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PLANZEICHE

NERKLARUNG

gem. Anlage zur PlanzV 90

1. Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr.1 BauGB ; §§ 1 - 11 BauNVvVO)

Sonstiges Sondergebiet,
hier: Hafen (§ 11 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung
(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §16 BauNVO)

0,5
]

FH 8,5 m NHN

Grundflachenzahl als Hochstmass

Anzahl der Vollgeschosse als
Hochstmass

Firsthohe als Hochstmass in
Metern NHN

3. Bauweise, Baugrenzen und Linien
(§9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §22 und 23 BauNVO)

.
o

a

6. Verkehrsflachen

Baugrenze

offene Bauweise (§ 22(2) BauNVO)
abweichende Bauweise
(§ 22(4) BauNVvVO

(§9 Abs. 1 Nr.11 und Abs. 6 BauGB)

/ privat

oLV
I}I

StralRenverkehrsflachen
offentlich / privat

Strallenbegrenzungslinie (auch
gegenuber Verkehrsflachen bes.
Zweckbestimmung)

Verkehrsflachen bes.
Zweckbestimmung, hier:

- Verkehrsberuhigter Bereich
- FuRgangerbereich

- Parkflache

7. Versorgung, Abfallentsorgung, Abwasserbeseitigung
(§9 Abs. 1 Nr.12, 14 BauGB)

O—

Flachen fir Versorgungsanlagen, hier:
- Abfall (Wertstoffcontainer)

&

9. Griinflachen
(8§89 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Grinflachen

oL

hier: Spielplatz

10. Wasserflachen und Flachen fiir die
Wasserwirtschaft (§9 Abs. 1 Nr.16 und Abs. 6 BauGB)

Wasserflachen

%

hier: Wasserflache Hafen

13. Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und
Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1
Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)
g ) Umgrenzung von Schutzgebieten
[Gl (§ 9 Abs. 6 BauGB), hier:
- Biotop
; - 150m Kiusten- u. Gewasserschutz-
streifen

Umgrenzung von Flachen fur Maf3-
nahmen zurm Schutz und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB), hier:
CEF-Maflnahme 2

Bindungen fur Bepflanzungen und fur
die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen sowie
Gewassern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25
BauGB), hier: Erhalt von Baumen

Lhgerpl

unbefpstiy

prjvat

SO

HAFEN

2.0;

1.26

15. Sonstige Planzeichen

Flachen fir Nutzungsbeschrankungen oder fiir
Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche
Umwelteinwirkungen, hier: Larmpegelbereiche

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB)

X X X Umgrenzung der Flachen, deren Béden
SRR, erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen
belastet sind (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)
XXXX Umgrenzung der Flachen, bei deren Bebau-
X ung besondere bauliche Vorkehrungen gegen
P XXX

aullere Einwirkungen / Naturgewalten
erforderlich sind (§ 9 (5) Nr. 1 BauGB, vgl. Teil
B, II.1), hier: Sicherungsmallnahmen im
Uberflutungsgefahrdeter Bereich (vgl. Teil B,
l1.3)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs

des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

L)

Lo —

Flachen fur Bootsliegeplatze

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
(§1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO), hier:
Abgrenzung des Mal3es der baulichen
Nutzung innerhalb eines Baugebietes bzw.
unterschiedlicher Zweckbestimmung von
Verkehrsflachen

.24

Peenestrom

SO Hafen

Teilflache B

0,3 |

a

FH 10,8m NHN

A2

SO Hafen
Teilflache C

0,3 \"

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der
Stadtvertretung vom 18.04.2016. Die ortstibliche Bekannt-
machung ist im Amtsboten "Am Peenestrom" am 11.05.2016
sowie zusatzlich auf der Homepage unter www.wolgast.de
am 26.04.2016 erfolgt.

2. Die fiur die Raumordnung und Landesplanung zustandige
Behorde ist beteiligt worden.

3. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 (1)
BauGB ist in Form einer 6ffentlichen Informationsver-
anstaltung am 17.11.2016 durchgefiihrt worden.

4. Die von der Planung berihrten Fachbehérden und Trager
offentlicher Belange sind mit Schreiben vom 13.10.2016
gemal § 4 (1) BauGB beteiligt worden.

5. Die Stadtvertretung hat am 15.03.2017 (ber die
Stellungnahmen aus der frihzeitigen Beteiligung beraten und
den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 29 mit Begriindung
und Anlagen gebilligt und zur Auslegung bestimmt.

6. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 29, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A), den textlichen Festsetzungen
(Teil B) sowie die Begriindung und Anlagen haben in der
Zeit vom 07.04.2017 bis 08.05.2017 wahrend folgender
Zeiten montags, mittwochs und donnerstags von 08.00 bis
12.00 und 13.00 bis 16.00 Uhr, dienstag von 08.00 bis 12.00
und 13.00 bis 18.00 Uhr, freitags 08.00 bis 12.00 Uhr nach
§ 3 (2) BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche
Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend
der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden kénnen und auch
Gelegenheit zur Erdrterung gegeben wird, im Amtsboten "Am
Peenestrom" am 29.03.2017 sowie zusatzlich auf der
Homepage unter www.wolgast.de am 17.03.2017 bekannt
gemacht worden.

7. Die von der Planung bertihrten Fachbehérden und Trager
offentlicher Belange sind mit Schreiben vom 27.03.2017
gemal § 4 (2) BauGB beteiligt worden.

8. Nach einer Uberarbeitung wurden die beriihrten
Fachbehorden, Trager offentlicher Belange und sonstigen
Betroffenen nach § 4a(3) BauGB mit Schreiben vom
21.06.2018 und 12.11.2018 erneut beteiligt.

9. Die Stadtvertretung hat am 12.11.2017 einen geanderten
Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 29 mit Begriindung und
Anlagen gebilligt und zur erneuten Auslegung bestimmt.

10. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 29, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A), den textlichen
Festsetzungen (Teil B) sowie die Begriindung und Anlagen
haben erneut in der Zeit vom 03.12.2018 bis 03.01.2019
wahrend folgender Zeiten montags, mittwochs und
donnerstags von 08.00 bis 12.00 und 13.00 bis 16.00 Uhr,
dienstag von 08.00 bis 12.00 und 13.00 bis 18.00 Uhr,
freitags 08.00 bis 12.00 Uhr nach § 3(2) BauGB offentlich
ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis,
dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht
werden kénnen und auch Gelegenheit zur Erdrterung
gegeben wird, im Amtsboten "Am Peenestrom" am
23.11.2018 sowie zusatzlich auf der Homepage unter
www.wolgast.de am 14.11.2018 bekannt gemacht worden.
Der Inhalt der ortstiblichen Bekanntmachung und die
auszulegende Unterlagen wurden gemaR § 4a (4) BauGB
zusatzlich in das Internet eingestellt.

11. Die von der Planung beruhrten Fachbehérden und Trager
offentlicher Belange sind mit Schreiben vom 29.11.2018
gemal § 4 (2) BauGB beteiligt worden.

12. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 29, beste-
hend aus der Planzeichnung (Teil A), den textlichen
Festsetzungen (Teil B) sowie die Begriindung und
Anlagen haben erneut in der Zeit vom .................. bis
wahrend folgender Zeiten montags,
mittwochs und donnerstags von 08.00 bis 12.00 und
13.00 bis 16.00 Uhr, dienstag von 08.00 bis 12.00 und
13.00 bis 18.00 Uhr, freitags 08.00 bis 12.00 Uhr nach
§ 3 (2) BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche
Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen
wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich
oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen und
auch Gelegenheit zur Erdrterung gegeben wird, im
Amtsboten "Am Peenestrom" am .................. sowie
zusatzlich auf der Homepage unter www.wolgast.de am
...................... bekannt gemacht worden. Der Inhalt der
ortsiiblichen Bekanntmachung und die auszulegende
Unterlagen wurden gemanR § 4a (4) BauGB zuséatzlich in
das Internet eingestellt.

13. Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Anregun-
gen der Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der
Fachbehoérden und Trager offentlicher Belange am
geprift. Das Ergebnis der Abwagung ist
mitgeteilt worden.

14. Der Bebauungsplan Nr. 29, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) sowie den textlichen
Festsetzungen (Teil B), wurde am ........................ von
der Stadtvertretung als Satzung beschlossen. Die
Begrindung zum Bebauungsplan einschliellich Anlagen
wurde mit Beschluss der Stadtvertretung vom
........................ gebilligt.

Wolgast, den ......... Der Birgermeister

15. Der katastermaRige Bestand am ............cc.......... wird
als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der
lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der
Vorbehalt, dass eine Prufung nur grob erfolgte, da die
rechtsverbindliche Flurkarte im Mal3stab 1 : .........
vorliegt. Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet
werden.

16. Der Bebauungsplan Nr. 29, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen
(Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Wolgast, den ......... Der Burgermeister

17. Der Beschluss des Bebauungsplanes sowie die
Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienstzeiten von jedermann eingesehen werden kann
und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind im
Amtsboten "Am Peenestrom" am .............c......... sowie
zusatzlich auf der Homepage unter www.wolgast.de am
........................ bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
von Mangeln der Abwéagung sowie auf die Rechtsfolgen
(§ 214, 215 (2) BauGB sowie § 5 KV M-V) und weiter auf
Falligkeit und Erldschen von Entschadigungs-
ansprichen § 44 BauGB) hingewiesen worden.

Der Bebauungsplan ist mit Ablauf des ...........cc.ccc..... in
Kraft getreten.
Wolgast, den ......... Der Birgermeister

SATZUNG DER STADT WOLGAST UBER DEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 29 "AM STADTHAFEN"

Aufgrund § 10 BauGB in der vor dem 13. Mai 2017 geltendenFassung
i.V.m. §§ 233 und 245 c BauGB in der Fassung der Bekanntmachung
vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634) wird nach Beschlussfassung

durch die Stadtvertretung vom

........... folgende Satzung uber den

Bebauungsplan Nr. 29 ,,Am Stadthafen", bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und den Textlichen Festsetzungen (Teil B)

erlassen.
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