TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

Die Textlichen Festsetzungen (Teil B) werden in den Abschnitten 1.2 bis 1.5 sowie 1.7 auf der Grundlage der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) fiir den

N8

PLANZEICHNUNG (TEIL A)

..MaBstab 1:1.000

Anderungsbereich wie folgt neu gefasst (Anderungen in fett kursiv, Streichungen als solche sichtbar).

Alle librigen Abschnitte der Textlichen Festsetzungen bleiben unverédndert in der bisherigen Fassung bestehen und

werden im Folgenden nur nachrichtlich wiedergegeben.

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB und § 16
BauNVO

1.1 Besondere Wohngebiete (WB 1 - 3) (§ 4a BauNVO)

- Zulassig sind nur Wohnungen, Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, Schank- und Speisewirtschaften,
Geschafts- und Blroraume, Gebaude und Raume fir kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke sowie
Raume fir freie Berufe.

1.2 Mischgebiete (Ml 4) nach § 6 BauNVO

- Einzelhandelsbetriebe sind nur zulassig, soweit das an-
gebotene Sortiment auf den Bedarf des Sportboot- und
Angeltourismus beschrankt ist und es sich in der Sortiments-
uberschneidung mit Textilien/Schuhen durch eine erkennbare
Zielgruppenausrichtung deutlich von Konfektionsware des
allgemeinen Bedarfs abhebt. Ausnahmen hiervon kénnen
zugelassen werden bis zu einer Verkaufsflachengrofl3e von je
70 gm fur folgende zentrenrelevante Sortimente, die nicht
dem nahversorgungsrelevanten Bedarf zuzurechnen sind:
Wohnaccessoires, Unterhaltungselektronik, Weilke
Ware/Haushaltselektronik, Hausrat, Glas/Porzellan/Keramik,
Spielwaren, Papier/Schreibwaren/Buroartikel, Heimtextilien,
Zoobedarf (§ 1 (5, 9) BauNVO,

- Ferienwohnungen simdnurobertatbdesErdgeschosses——

- ebenerdige Stellplatze sind nur flr den fir den durch die
zugelassene Nutzung verursachten Bedarf zulassig (§ 12 (6)
BauNVO),

- Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergniigungsstatten
sind nicht zulassig (§ 1 (5, 6) BauNVO.

1.3 Sondergebiet Hotel (SO/H1) nach § 11 (2) BauNVO

Das Sondergebiet Hotel dient der Unterbringung eines Hotels
sowie erganzender touristischer Versorgungs- und
Dienstleistungseinrichtungen. Zulassig sind:

- ein hotelmafig organisierter Beherbergungsbetrieb mit bis
zu 160 Betten,

- Raume fir Schank- und Speisewirtschaften,- Konferenz-,
Tagungs- und Gesellschaftsrdume,

- Rdume und Einrichtungen fiir die Freizeitgestaltung sowie
fur sportliche und gesundheitliche Zwecke,

- Stellplatze und Garagen nur fur den durch die zugelassene
Nutzung verursachten Bedarf.

1.4 Sondergebiete Gastronomie, maritime Dienstleistungen,
Ferienwohnungen (SO/GMF2, 3) nach § 11 BauNVO

Die Sondergebiete Gastronomie, maritime Dienstleistungen,
Ferienwohnungen dienen dem Fremdenverkehr und der
Freizeitgestaltung. Zulassig sind:

- Ferienappartements eberhatb-des-ersten-olgesehosses-itmee

- Schank- und Speisewirtschaften einschliellich AuRenterrassen,
- Ladengebundene Dienstleistungs- und Handwerksbetriebe,

- Laden, deren Sortiment auf den Bedarf des Sportboot- und
Angeltourismus beschrankt ist und das sich in der
Sortimentsiiberschneidung mit Textilien/Schuhen durch eine
erkennbare Zielgruppenausrichtung deutlich von Konfektionsware
des allgemeinen Bedarfs abhebt.

Dariiber hinaus sind ausnahmsweise zuldssig: Wohnungen.
Abweichend sind in Fldche A im Erdgeschoss Ferienapparte-
ments sowie Wohnungen unzuléssig (§ 1 (7) BauNVO).

1.5 Sondergebiet Freizeit (SO/F4) nach § 11 BauNVO

Das Sondergebiet Freizeit dient der Aufnahme zentraler Ein-
richtungen sowie fir Zwecke der Freizeitgestaltung der Unter-
haltung, dem Spiel, Sport und sonstigen Vergnugen insbesondere

von Familien sowie der Gastebeherbergung. Zulassig tsteire-Halte—

it sind im SOF4a:

- Anlagen und Einrichtungen fiir Spiel, Freizeitsport,

- Schank- und Speisewirtschaften,

- Rdumen fiir Biro- und Verwaltungszwecke,

- ebenereige Stellplatze und Parkgaragen auch fiir den Bedarf

der umliegenden Baugebiete im Geltungsbereich farden-durehr—

arf.
Im SO/F4b sind dariiber hinaus zulédssig:

- Ferienappartements mit-trsgesamt-merc26-Better (beachte 4.2),

sowie ausnahmsweise zuldssig: Wohnungen.

1.6 Sondergebiet Reparaturwerft, Marina (SO/WM 5) (§ 11 (2)
BauNVO)

Das Sondergebiet Reparaturwerft, Marina dient der Unterbringung
einer Reparaturwerft sowie der landseitigen Betriebs- und
Serviceeinrichtungen eines anliegenden Sportboothafens.
Zulassig sind:

- Gebaude und Anlagen fir den Werftbetrieb

- Raume fiir Biro-, Verwaltungs- und Schulungszwecke

- Gebaude und Anlagen fir die Lagerung von Sport- und
Freizeitbooten

- Schank- und Speisewirtschaften

- Gebaude fiir den Hafenmeister und sanitare Einrichtungen

- Einzelhandelsbetriebe mit dem Sortiment Bootszubehdr,
Sicherheitsausristung, Schiffselektronik/Navigation,
Bootsbekleidung/Bootsschuhe

Ebenerdige Stellplatze fur den durch die zugelassene Nutzung
verursachten Bedarf

1.7 Héhe baulicher Anlagen / Héhenbezug

Mafgeblich fiir die Bestimmung der Hohe baulicher Anlagen ist
das Hoéhenniveau der zugeordneten Verkehrsflache im
Anschlusspunbkt an das jeweilige Baugrundstiick. (§ 18 (1)
BauNVO)

In den Baugebieten SO/H 1 und SO/WM 5 kann fir
untergeordnete Teile der baulichen Anlagen (z.B. Antennen,
Liftungsanlagen) eine aus technischen Griinden erforderliche
Uberschreitung der in Teil A festgesetzten Héhe baulicher
Anlagen um max. 1 m zugelassen werden. (§§ 16 (6), 18
BauNVO)

Im Baugebiet SO/F 4a kann die in Teil A festgesetzte Héhe
baulicher Anlagen von 14,5 m als Ausnahme auf bis zu 1/3
der Dachflache um bis zu 2 m iiberschritten werden. (§§ 16
(6), 18 BauNVO)

2. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflache, Stellung
baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

2.1 Fur das Baugebiet SO/WM5 gilt im stidlichen
(dreigeschossigen) Baufenster eine abweichende Bauweise.
Ein Gebaude darf hier mit der stdwestlichen und mit der
sudostlichen Gebaudeabschlusswand ohne eigene
Abstandsflachen an die Grundstiicksgrenzen angebaut werden,
wenn die AuRenwandkonstruktionen 6ffnungslos und
feuerbestandig i.S. der DIN 4102 ausgefiihrt sind. Die
Abstandsvorschriften der LBauO M-V bleiben dalber hinaus
unberuhrt. (§ 22 (4) BauNVO, § 86 (6) LBauO M-V i.V.m. § 9
(4) BauGB)

2.2 Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) i.S.v. § 12
BauNVO sind in den Baugebieten MI1 und SO 1-4 au3erhalb
der Uberbaubaren Grundstuicksflachen (Baugrenzen)
unzulassig (§§ 12 (6), 23 (5) BauNVO)

3. Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

3.1 Die Grunflachen "Vereinsgelande Wassersport" dienen
dem vereinsgebundenen Wassersport, dem Abstellen von
Booten und Trailern sowie fiir Zwecke der Erholung. Innerhalb
der Uberbaubaren Grundstucksflache ist jeweils ein
Vereinsheim zulassig (i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

3.2 Die Grunflache "Festplatz/Veranstaltungen" dient der
dauerhaften Prasentation archaologischer Befunde des
ehemaligen Pommerschen Schlosses sowie der Durchfiihrung
von Stadtfesten, Jahrmarkten und anderer kommunal
verantworteterVeranstaltungen an nicht mehr als zehn Tagen
oder Nachten eines Kalenderjahres und nicht an mehr als an
jeweils zwei aufeinander folgenden Wochenenden. Unter
Beachtung des Riicksichtnahmegebotes gegeniber den
angrenzenden baulichen Nutzungen (SO/1, WB3) und der
Anforderung der TA-Larm kdnnen weitere Veranstaltungen als
Ausnahme zugelassen werden (i.V.m. § 9 Abs 1 Nr. 24
BauGB)

Innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen ist die
Errichtung von Uberdachungen oder pavillionartiger Gebaude
fur archaologische Prasentations- und Ausstellungszwecke
zulassig (i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

4. Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

4.1 Innerhalb der festgesetzten Flachen fir Vorkehrungen gegen
schadliche Umwelteinwirkungen im Baugebiet SO/WMS5 sind
Arbeiten zur Metallbearbeitung im Freien nur bis zur Errichtung
einer Reparaturhalle zuldssig; Montagearbeiten an
Metallbaukonstruktionen bleiben hiervon unberiihrt. Bei der
Ausfiihrung der Umfassungsbauteile von Gebauden innerhalb
dieser Flache ist durch bauliche Vorkehrungen zu gewahrleisten,
dass ein bewertetes Schallddmmmaf von RW'>25dB realisiert
wird. Gebaudedffnungen (Tore) dirfen hier nur in den
norddstlichen bzw. nordwestlichen Gebaudefassaden vorgesehen
werden; Abweichungen hiervon sind zuldssig fir
Gebaudedffnungen zu Rdumen fir Buro-, Verwaltungs- und
Schulungszwecke (i.V.m. § 9 (2) Nr. 2 BauGB)

4.2 Bis zur Errichtung einer Reparaturhalle und bis zu der Aufgabe
von Arbeiten zur Metallbearbeitung im Freien - jeweils
entsprechend Nr. 4.1 - sind die gem. Nr. 1.5 vorgesehenen
Ferienappartements im Baugebiet SO/F4 unzulassig.

4.3 In den Baugebieten SO/GMF2, MI4 und SO/F4 ist durch
bauliche Vorkehrungen an den AuRenbauteilen von Gebauden zu

sichern, dass unter Berlcksichtigung des Larmpegelbereiches llI v
(mafgeblicher Aulenlarmpegel La=61 dB(A) bzw. 65 dB(A)) das PN
resultierende LuftschallddmmmalR gem. DIN 4109, Tab 8 bis 10, o 1
mindestens eingehalten wird. Fiir Ubernachtungsraume im WL

Larmpegelbereich Il sind schallgedammte Liftungseinrichtungen
vorzusehen. AuRenwohnbereiche (Balkone, Loggien, Terrassen)
sind nur an den von der maRgeblichen Larmquelle (hier: Betrieb
der Schiffswerft Horn GmbH bzw. Verkehr der Peenemiinder
StralRe) abgewandten Gebaudeseiten zuldssig. Fur die
larmabgewandten Gebaudeseiten darf der mafigebliche
AuBenlarmpegel ohne besonderen Nachweis um 5 dB(A)
gemindert werden. Ausnahmen von Satz 1 bis 3 kdnnen
zugelassen werden, soweit aufgrund vorhandener Gegebenheiten
(Veranderung der Immissionssituation) ein mafRgeblicher
AuBenlarmpegel unterhalb des Larmpegelbereichs Ill
nachgewiesen wird.

4.4 Der gem. Teil A zwischen den Baugebieten WB1 und SO/F4
zugelassene Pkw-Stellplatz ist mit Asphalt oder mit ungefastem
Betonpflaster zu befestigen. Entlang der Slidwestseite der
Stellplatzflache ist eine Larmschutzwand mit einer Midnesthéhe { 2 ";‘\ % <
von 3,5 m Uiber Gelande zu errichten. Entlang der Stdostseite ist -
eine Larmschutzwand mit einer Mindesthéhe von 2,0 m Gber
Gelande zu errichten. Als Ausnahme kann der Stellplatz ohne die
Larmschutzwande nach Satz 2 und 3 errichtet werden, wenn eine
Benutzung zwischen 22:00 und 6:00 Uhr wirksam ausgeschlossen
ist.

4.5 Fir den offentlichen Parkplatz siidostlich der Baugebiete Mi2, X
MI3 ist durch verkehrsorganisatorische Mainahmen ein Betrieb im 2SN o % 29
Nachtzeitraum (22:00 - 6:00 Uhr) auszuschlieRen. : \ ﬂ'

5. Anpflanzgebote, Bindungen fiir die Erhaltung von ; y
Baumen und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a Y £ Fa

Baumen sind nach Schaffung glinstiger
Wachstumsbedingungen gemag DIN 18915 heimische Baume
anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten sowie bei Abgang art-
und standortgerecht zu ersetzen. Dabei sind als
Midnestpflanzqualitat 3x verpflanzte Hochstamme mit einem
Stamm,umfang von 16-18cm zu verwenden.

5.2 Auf der mit Anpflanzgebot festgesetzten Flache norddstlich }
des Baugebiets WB1 sind die Larmschutzwande stidwest- bzw. X — o
stidostseitig durchgangig mit selbstklimmenden Kletterpflanzen ¥
zu begriinen (z.B. Efeu oder Wilder Wein). Siidwestlich der ! 4 /.
Stellplatzzufahrt ist eine zweireihige Laubgehdlzhecke b | !
standortgerechter, heimischer Laubholzarten anzulegen (z.B. '
Hain- oder WeiRbuche/Carpinus betulus, Rotbuche/Fagus -1
silvatica) und dauerhaft zu erhalten. Y

BauGB) % AN T RN
5.1 An den festgesetzten Einzelstandorten zum Anpflanzen von \ { ; / EIA § h\

-

6. SicherungsmaBnahmen gegen Naturgewalten (§ 9 (5)
BauGB)

6.1 Die Erdgeschossbodenhdhe von Gebauden muss
mindestens 2,35 m NHN* betragen (BHW = 2,10 m NHN). Als
Ausnahme kdnnen geringere Erdgeschossbodenhdhen
zugelassen werden fur Raume, die nicht fir den dauernden oder
regelmaRigen Aufenthalt von Personen bestimmt sind. Fir
bauliche Anlagen wird ein Standsicherheitsnachweis gegentber
BHW und Seegangsbelastung empfohlen.

*)- entspricht ca. 2,20 m HN entsprechend den Hohenmarken
der Kartengrundlage

7. Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 (6) BauGB)

7.1 Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist insgesamt
Bestandteil des Bodendenkmals "Schlossinsel". Auf dem
jeweiligen Baugrundsttick ist eine fachgerechte Prospektion und
Dokumentation des Bodendenkmals unter Beteiligung des
Landesamts fir Kultur und Denkmalpflege durchzufiihren. Die
Kosten dieser MalRnahme tragt der Verursacher des Eingriffs.
Rechtzeitig vor Beginn jeglicher Erdarbeiten oder Bautatigkeit
sind die vorgesehenen Baumalinahmen einschlieflich der in
Aussicht genommenen MalRnahmen zur Bergung und
Dokumentation mit dem Landesamt fur Kultur und
Denkmalpflege abzustimmen. (§§ 6 (5), 7(5) DSchG M-V)

7.2 Das Plangebiet grenzt an die BundeswasserstralRen
Peenestrom und Spitzenhérner Bucht. Anlagen an den Ufern der
Bundeswasserstrallen bedirfen einer strom- und
schifffahrtspolizeilichen Genehmigung. Anlagen und ortsfeste
Einrichtungen aller Art duirfen weder durch ihre Ausgestaltung
noch durch ihren Betrieb zu Verwechslungen mit
Schifffahrtszeichen Anlass geben, deren Wirkung
beeintrachtigen, deren Betrieb behindern oder die
Schiffsfihrerdurch Blendwirkungen, Spiegelungen oder anderes
irrefihren oder behindern. Wirtschaftswerbung in Verbindung mit
Schifffahrtszeichen sind unzulassig (§§ 31, 34 WaStrG)

Hinweise

A Das gesamte Plangebiet ist Bestandteil des Bodendenkmals
"Altstadt"; die nachrichtliche Darstellung in der Planzeichnung
bezieht sich dabei auf das ehemalige Pommersche
Herzogschloss als Teil des Bodendekmals. Fur Bodeneingriffe
im Bereich des Bodendenkmals besteht ein
Genehmigungsvorbehalt gem. § 7 DSchG M-V. Vor Beginn
jeglicher Erdarbeiten muss die fachgerechte Bergung und
Dokumentation der betroffenen Teile des Bodendenkmals
sichergestellt werden. Die Kosten fiir diese Malnahme tragt der
Verursacher des Eingriffs (§ 6 Abs. 5 DSchG M-V). Uber die in
Aussicht genommenen MalRnahmen zur Bergung und
Dokumentation des Bodendenkmals ist das Landesamt fiir
Kultur und Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten
zu unterrichten.

Der Genehmigungsvorbehalt gem. § 7 DSchG M-V besteht
ebenfalls fir Malnahmen an den nachrichtlich dargestellten
Baudenkmalen (Franzstralle 5, Hafenstralie 1).

Stadtvertretung vom 18.03.2019. Die ortstibliche

www.wolgast.de am 11.04.2019 erfolgt.

2. Die fiir die Raumordnung und Landesplanung
zustandige Behdrde ist beteiligt worden.

bestimmt.

4. Der Entwurf der Anderung des Bebauungsplans,
B Zur Berticksichtigung der artenschutzrechtlichen Vorschriften
des BNatSchG sind bei der Plandurchfiihrung folgende
Maligaben zu beachten:
1) Vor Abbruch von Gebauden ist eine Bestandsaufnahme des
Fledermausbestandes und des Brutvogelbestandes
vorzunehmen, zu dokumentieren und bei der unteren
Naturschutzbehorde vorzulegen. Bei Nachweis von
Fledermausquartieren oder Brutvogelvorkommen durfen Bau-
und Abbrucharbeiten an den betroffenen Geb&auden erst nach
Rucksprache mit der unteren Naturschutzbehodrde
aufgenommen bzw. fortgesetzt werden.
2) Brutvogelschutz: Rodungen von Baumen und Strauchern sind
gem. § 39 (5) BNatSchG im Zeitraum vom 01.03. bis zum 30.09
unzulassig. Gebaudeabbriiche sind im nur im Zeitraum von
Oktober bis Ende Marz durchzufuhren. Ausnahmen von dieser
Zeitenregelung erfordern gegenuber der Naturschutzbehorde
einen Nachweis eines Fachexperten darliber, dass sich in den
Gebauden und Gehdlzen keine Nist- und Brutplatze befinden.

der Zeit vom 26.08.2019 bis 27.09.2019 wahrend
folgender Zeiten

und 13.00 bis 16.00 Uhr,
freitags 08.00 bis 12.00 Uhr

nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die
offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass

am 31.07.2019 bekannt gemacht worden.

C Die DIN 4109 istim Bauamt des Amtes Am Peenestrom in
17438 Wolgast, BurgstraRe 6 einsehbar (vgl. TF 4.3)

eingestellt.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der

Bekanntmachung ist im Amtsboten "Am Peenestrom" am
10.05.2019 sowie zuséatzlich auf der Homepage unter

3. Die Stadtvertretung hat am 29.07.2019 den Entwurf der
Anderung mit Begriindung gebilligt und zur Auslegung

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), den textlichen
Festsetzungen (Teil B) sowie die Begriindung haben in

montags, mittwochs und donnerstags von 08.00 bis 12.00

dienstag von 08.00 bis 12.00 und 13.00 bis 18.00 Uhr,

Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden
kénnen und auch Gelegenheit zur Erérterung gegeben
wird, im Amtsboten "Am Peenestrom" am 16.08.2019
sowie zusatzlich auf der Homepage unter www.wolgast.de

Die Auslegungsunterlagen wurden ergédnzend auch auf
der Homepage der Stadt Wolgast unter www.wolgast.de

5. Die von der Planung beriihrten Fachbehérden und Trager
offentlicher Belange sind mit Schreiben vom 16.08.2019
gemal § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt worden.

6. Mit Schreiben vom 27.05.2020 bzw. 23.01.2020 wurden
einzelne betroffene Fachbehdrden erneut nach § 4a Abs. 3
beteiligt.

7. Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Anregun- gen
der Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der
Fachbehdrden und Trager offentlicher Belange am
........................ gepriift. Das Ergebnis der Abwagung ist
mitgeteilt worden.

8. Die Anderung des Bebauungsplans, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) sowie den textlichen Festsetzungen
(Teil B), wurde am ........cccceeevnnennn. von der Stadtvertretung
als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde mit
Beschluss der Stadtvertretung vom .............c.......... gebilligt.

Wolgast, den ......... Der Birgermeister

9. Der katastermafige Bestand am ........................ wird als
richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen
Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine
Prufung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte
im Maf3stab 1 : ......... vorliegt. Regressanspriiche kénnen
nicht abgeleitet werden.

10. Die Anderung des Bebauungsplans, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil
B), hiermit ausgefertigt.

Wolgast, den ......... Der Blrgermeister

11. Der Beschluss der Anderung des Bebauungsplanes sowie
die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienstzeiten von jedermann eingesehen werden kann und
Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind im Amtsboten
"Am Peenestrom" am ...............ccc..... sowie zusatzlich auf der
Homepage unter www.wolgast.de am ........................ bekannt
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf
die Rechtsfolgen (§ 214, 215 Abs. 2 BauGB sowie § 5 KV
M-V) und weiter auf Falligkeit und Erlédschen von
Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen
worden.

Die Anderung des Bebauungsplans ist mit Ablauf des
........................ in Kraft getreten.

Der Birgermeister
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PLANZEICHENERKLARUNG
gem. Anlage zur PlanzV 90

1. Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr.1 BauGB ; §§ 1 - 11 BauNVO)

Mischgebiete (§ 6 BauNVO)

Sonstige Sondergebiete,
§ 11 BauNVO), hier:

H - Hotel
- Gastronomie, maritime Dienstleistungen,
GMF ;
Ferienwohnungen
F - Freizeit

2. MaR der baulichen Nutzung
(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §16 BauNVO)
GRZ 0,5 Grundflachenzahl
GR 2.800 gm Grundflache
I Anzahl der Vollgeschosse als Hochstmass

TR\ Anzahl der Vollgeschosse als Mindest- und
Hochstmass

Traufhohe als Hochstmald tber
StralRenverkehrsflache

Oberkante als Hochstmal tber
StralRenverkehrsflache

TH 8,5 m

OK 8,5m

3. Bauweise, Baugrenzen und Linien
(§9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §22 und 23 BauNVO)

s=smmesmmes Baugrenze

6. Verkehrsflachen
(§9 Abs. 1 Nr.11 und Abs. 6 BauGB)

=

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen
fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB )

14. Stadterhaltung und Denkmalschutz
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

StraRenverkehrsflachen offentlich mit

StralRenbegrenzungslinie (auch gegen- Gber
Verkehrsflachen bes. Zweckbestimmung)

Verkehrsflachen bes. Zweckbestimmung, hier:
- FuRgangerbereich
- Parkflache

offentlich / privat

Anpflanzung von Baumen

Gesamtanlagen, die dem Denkmalschutz
unterliegen, hier: Umgrenzung von
Bodendenkmalen

15. Sonstige Planzeichen

906

XXXX

Flachen fir Nutzungsbeschrankungen oder fiir
Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche
Umwelteinwirkungen (§ 9 (19 Nr. 24 BauGB, vgl.
Teil B, Abschnitt 4)

Umgrenzung der Flachen, bei deren Bebau-
ung besondere bauliche Vorkehrungen gegen
auBere Einwirkungen / Naturgewalten
erforderlich sind (§ 9 (5) Nr. 1 BauGB, vgl. Teil
B, Abschnitt 6),

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
der Anderung des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
(§1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

PSS

L]

———0—0—0—0

SATZUNG der Stadt Wolgast

iiber die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplans Nr. 11 fiir das Gebiet "Nordliche
Schlossinsel”.

Aufgrund §§ 10, 13 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom i.d.F. der Bekanntmachung
vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27. Marz 2020
(BGBI. | S. 587) geandert worden ist, wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom
..................... folgende Satzung iiber die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplan Nr. 11 fiir
das Gebiet "Nordliche Schlossinsel”, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den
Anderungen der Textlichen Festsetzungen fiir das Anderungsgebiet (Teil B), erlassen.
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Stadt Wolgast
1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplan

Nr. 11

fur das Gebiet "Nordliche Schlossinsel”
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