SATZUNG DER GEMEINDE Kroslin iiber den

vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 15
"Photovoltaikanlage sudostlich Ortslage Karrin™

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634 ), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 20. Juli 2022 (BGBI. | S. 1353) sowie des § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.
Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 344, 2016 S. 28), zuletzt geandert durch Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V, S.1033), wird nach Beschlussfassung durch die
Gemeindevertretung vom ...................... folgende Satzung uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 15 "Photovoltaikanlage sudostlich Ortslage Karrin",
bestehend aus der Planzeichnung-Teil A und dem Text-Teil B, erlassen:

Planzeichnung - Teil A
Gemarkung Karrin Hof
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Kartengrundlage

Als Kartengrundlage dient die Bestandsvermessung (Lage- und Héhenplan) des Vermessungsbiros WEINERT
(Offentlich bestellter Vermessungsingenieur), LindestraRe 16, 17109 Demmin, mit Darstellung der aktuellen
Liegenschaftskarte, Hohenbezugssystem DHHN 2016 von Januar 2022.

Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Satzung erstreckt sich auf die Flurstiicke bzw. Teilbereiche der Flurstlicke 37, 38, 39, 66,
67, und 65/2, der Flur 2 der Gemarkung Karrin Hof.

Text - Teil B

. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 6 und 11 BauNVO)
1.1. Das Sonstige Sondergebiet (SO PVA) dient der Gewinnung von elektrischer Energie aus Sonnenenergie.
1.2, In dem Sonstigen Sondergebiet Photovoltaikanlagen sind die fir den Betrieb einer

Freiflachen-Photovoltaikanlage bauliche Anlagen (Modultische mit Solarmodulen sowie Wechselrichter,
Verkabelung, Einfriedung, Trafostationen, Zufahrten und Wartungsflachen) zulassig.

1.3. Die im Sonstigen Sondergebiet Photovoltaikanlagen festgesetzten baulichen Anlagen und Nutzungen sind
nur bis zum Zeitpunkt der Stilllegung der Photovoltaik-Anlage zulassig.
14. Gemal § 9 Abs. 2 BauGB ist die festgesetzte sonstige Nutzung Photovoltaikanlagen ab Inkrafttreten des

Bebauungsplanes zeitlich fir max. 40 Jahre begrenzt. Unmittelbar anschlielend ist der Riickbau der
Photovoltaikanlage vorzunehmen.

1.5. Im Sondergebiet wird im unmittelbaren Anschluss an die Nutzung der PV-Freiflachenanlage die
Folgenutzung als Flache fir die Landwirtschaft (§9 Abs. 1 Nr. 18a) festgesetzt.

2. MaR der baulichen Nutzung - Héhe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 und § 17, 18 BauNVO)

21 Unterer Bezugspunkt fir die Hohe der, fir den Betrieb der Photovoltaikanlage notwendigen baulichen
Anlagen im Sonstigen Sondergebiet Photovoltaikanlagen (Trafos) ist die Gelandehdhe in Metern des
amtlichen Hohenbezugssystems DHHN 2016.

2.2 Die maximal zulassige Hohe der Trafos im Sonstigen Sondergebiet Photovoltaikanlagen wird auf 3,0 m
Uber Gelandehdhe in Metern des amtlichen Héhenbezugssystems DHHN 2016 festgesetzt.

2.3 Die maximal zulassige Hohe der Modultische im Sonstigen Sondergebiet Photovoltaikanlagen wird auf
4,0 m Gber Gelandehohe in Metern des amtlichen Héhenbezugssystems DHHN 2016 festgesetzt.

24 Die maximale Grundflachenzahl ist fur das sonstige Sondergebiet gemal® § 17 Abs. 1 BauNVO auf 0,6

begrenzt. Eine Uberschreitung gemaR § 19 Abs. 4 S. 2 und 3 BauNVO ist ausgeschlossen.

3. Uberbaubare Grundstiicksfliche(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO)

3.1. Die Uberbaubare Grundstlicksflache wird durch Baugrenzen festgesetzt und umgrenzen die Flache, auf
der die Aufstellung der Solaranlagen und die Errichtung der baulichen Nebenanlagen zulassig sind.

4, Nebenanlagen; Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie und
Kraft-Warme-Kopplungsanlagen, Garagen, Stellpldtze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 und § 14
BauNVO)

4.1. Nebenanlagen sind nur zulassig, sofern sie dem Betrieb der Anlagen zur Gewinnung regenerativer

Energien (Solaranlagen) dienen und diesen Anlagen deutlich zugeordnet sind. Garagen und Uberdachte
Stellplatze sind innerhalb des Sonstigen Sondergebietes unzulassig.

Verkehrsflachen (§ 9 Abs.1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

5.1. Es wird eine StralRenverkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung festgesetzt.

Die Nutzung der Verkehrsflachen mit privater Zweckbestimmung ist ausschlieBlich fir die Feuerwehr
sowie fir die mit der Errichtung und im Zusammenhang mit den im Sondergebiet festgesetzten Nutzungen
zulassig.

5.2. Es wird ein Ein- und Ausfahrt festgesetzt.

6.2.

6.3.
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MaBnahmen zur Kompensationsminderung und zum Ausgleich

Kompensationsmindernde MalRnahme 1 (KM1)

Anlage von extensivem Grlnland unter bzw. zwischen den Solarmodulen, auf ungenutzte Randbereichen
und auf Wartungswegen. (entspricht der HzE-MalRnahme 8.31, 8.32)

AusgleichsmafRnahme 1 (M1)
Anlage einer Feldhecke. (entspricht der HzE-MaRnahme 2.21)

AusgleichsmalRnahme 2 (M2)
Anlage von extensiven Grinland auf der privaten Grinflache. (entspricht der HzE-MalRnahme 2.31)

Ausgleichsmalnahme 3 (M3)

Okokonto (Die weiteren notwendigen Kompensationsflachen werden (iber ein Okokonto kompensiert. Die
Angaben werden im weiteren Verfahren ermittelt.)

Ortliche Bauvorschriften

Gemal § 86 Abs. 1 Nr. 5 LBauO M-V sind Einfriedungen durch Zaunanlagen und Tore sind auf3erhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Gemal § 86 Abs. 1 Nr. 5 LBauO M-V sind Zaunanlagen bis zu einer max. Héhe von 2,5 m (amtlichen
Hoéhenbezugssystem DHHN 2016 zuldssig.

Zu den Nachbargrundstiicken sind folgende Einfriedungen zulassig. Maschendraht- oder Drahtgitterzaun
bis zu einer Hohe von 2,50 m (iber OK Gelande mit einem erganzenden Ubersteigschutz bis 0,50 m Héhe.
Zwischen Zaununterkante und Geléndeoberflache ist entsprechend der Gelandemorphologie ein Abstand
von mindestens 20 cm vorgesehen. Die Zaune sind ohne durchlaufende Zaunsockel zu errichten. Es sind
lediglich Punktfundamente fur die Zaunpfahle erlaubt.

Hinweise

Bodendenkmalpflege

MaRnahmen zur Sicherung von Bodendenkmalen

Der Beginn von Erdarbeiten ist 4 Wochen vorher schiedlich und verbindlich der unteren Denkmalschutzbehérde und
dem Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege anzuzeigen.

Wenn wahrend der Erdarbeiten (Grabungen, Ausschachtungen, Kellererweiterungen, Abbriiche usw.) Befunde wie
Mauern, Mauerreste, Fundamente, verschiittete Gewodlbe, Verfiillungen von Graben, Brunnenschéachte, verfiillte
Latrinen- und Abfallgruben, gemauerte Fluchtgange und Erdverfarbungen (Hinweise auf verfiillte Gruben, Graben,
Pfostenldcher, Brandstellen oder Graber) oder auch Funde wie Keramik, Glas, Munzen, Urnenscherben,
Steinsetzungen, Holzer, Holzkonstruktionen, Knochen, Skelettreste, Schmuck, Geratschaften aller Art (Spielsteine,
Kamme, Fibeln, Schlissel, Besteck) zum Vorschein kommen, sind diese gem. § 11 Abs. 1 u. 2 DSchG M-V
unverzuglich der unteren Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht gema® § 11 Abs. 1 DSchG
M-V fir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentiimer oder zufallige Zeugen, die den Wert des
Gegenstandes erkennen.

Der Fund und die Fundstelle sind gem. § 11 Abs. 3 DSchG M-V in unverdndertem Zustand zu erhalten. Diese
Verpflichtung erlischt fiinf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spatestens nach einer
Woche. Die untere Denkmalschutzbehdrde kann die Frist im Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn die
sachgemale Untersuchung oder die Bergung des Denkmals dies erfordert.

Eine Beratung zur Bergung und Dokumentation von Bodendenkmalen erhalten Sie bei der zustandigen Unteren
Denkmalschutzbehoérde bzw. beim Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege, Domhof 4/5, 19055 Schwerin.

2,

Artenschutzrechtliche Hinweise sowie MaBnahmen zum Arten- und Biotopschutz (§ 44 Abs. 1 Nr. 1
BNatSchG)

Immissionsschutz

Zur Einhaltung des Verletzungs- und Totungsverbotes darf die Baufeldfreimachung grundséatzlich nur in der Zeit
vom 01. Oktober bis Ende Februar erfolgen. Steuerung der Bauzeit aul3erhalb der Brutzeit der Feldlerche und damit
kein Baubetrieb zwischen Mitte Marz bis Ende August. Soll die Baufeldfreimachung in der Zeit vom 01. Marz bis
Ende September erfolgen, so sind im Méarz geeignete VergramungsmaRnahmen (zum Beispiel Uberspannung der
Flache mit Flatterbanden oder Bearbeitung des Oberbodens im wochentlichen Abstand) durchzufiihren.

PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

sonstiges Sondergebiet
Photovoltaikanlage

Zweckbestimmung:

MaR der baulichen Nutzung

0,6

OK 5,0

Grundflachenzahl

Hohe baulicher Anlagen als Hochstmall Oberkante

Bauweise, Baulinien, Baugrenze

Verkehrsflachen

Griinflache

StraRenverkehrsflache Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung: privater Wartungsweg

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschlufd anderer Flachen an
die Verkehrsflachen (Bereich ohne Ein- und Ausfahrt)

private Grinflache

sonstige Planzeichen

.-

Umgrenzung des raumlichen Geltungsbereichsdes
Bebauungsplans

Darstellung ohne Normcharakter

3.59

4.00m

Bestandshohe nach DHHN92

Flurstiicksgrenzen mit Nummer

Flurgrenzen mit Nummer

MaRkette / BemalRung

Grenze Landschaftsschutzgebiet

§ 11 Abs. 2 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§ 16 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§ 16 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB,
§ 23 Abs. 3 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und
Abs. 6 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

§ 9 Abs. 7 BauGB

Nutzungsschablone

Gebiets-
bezeichnung

max. zulassige Héhe

Grundflachenzahl

max. zulassige Hohe

Oberkante der Trafos tiber dem unteren Bezugspunkt

Oberkante der Modultische tiber dem unteren Bezugspunkt

Geltungsbereichsgrenzen:

Flur 2, Gemarkung Karrin Hof

im Norden
im Osten
im Siden
im Westen

durch landwirtschaftliche Nutzflachen auf dem Flurstlick 38

durch landwirtschaftliche Nutzflachen auf den Flurstiicken 34 und 35
durch landwirtschaftliche Nutzflachen auf dem Flurstiicken 35, 36, 37

durch landwirtschaftliche Nutzflachen auf dem Flurstiick 39

GroRe des B-Plan-Geltungsbereichs: ca. 3,8 ha

VERFAHRENSVERMERKE

1. Die Gemeindevertretung Kroslin hat am 16.12.2021 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 15 "Photovoltaikanlage siidostlich Ortslage Karrin" beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am .............. im Aushang an der Bekanntmachungstafel und im Internet unter
www.amtlubmin.de ortsuiblich bekannt gemacht.

Kroslin, den ........cccceeeeeeeeennen.

Blrgermeister

2. Die fur Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist gemaR § 17 des LPIG M-V beteiligt
worden.
Kroslin, den ......ooovveeeeveeeeee. s
Blrgermeister
3. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB wurde am ............... im Aushang an der

Bekanntmachungstafel und im Internet www.amtlubmin.de ortstiblich bekannt gemacht.

bis.....ccoveis
Kroslin, den ......ooovveeeieeeeeees s
Blrgermeister
4. Die Abstimmung mit den benachbarten Gemeinden wurde am ....................... gemaR § 2 Abs. 2 BauGB
eingeleitet.
Die von der Planung berthrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher sind am .................... gemal § 4 Abs.

1 BauGB unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Kroslin, den .......cccooeeveeveennnnen.

Blrgermeister

5. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 15 "Photovoltaikanlage suddstlich Ortslage Karrin" der
Gemeinde Kroslin, die Begrindung, die Umweltinformationen sowie wesentliche bereits vorliegende
umweltbezogene Stellungnahmen wurden durch die Gemeindevertretung am ............... gebilligt und haben
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ............. bis einschlief3lich .............. im Amt Lubmin,
Geschwister-Scholl-Weg 15, 17509 Lubmin &ffentlich fir jedermann ausgelegen und im Internet unter
www.amtlubmin.de zur Verfligung gestanden.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, durch Veréffentlichung ortsiiblich bekannt gemacht
worden.

Kroslin, den ........cccceeeeeeeeinnnn.

Blrgermeister

6. Die von der Planung berihrten Behdrden und Trager sonstiger 6ffentlicher Belange wurden gemaR §4 Abs. 2
BauGB i.V:m. § 4a Abs. 3 BauGB mit Schreiben vom ............. zur Abgabe einer Stellungnahme zur geénderten
Planung aufgefordert.

Kroslin, den .......cccooevveeeeennnnen.

Birgermeister

7. Die Gemeindevertretung hatam .................. die Abwagung der fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen der
Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der Behérden und Tréger offentlicher Belange gepriift. Das Ergebnis ist
mitgeteilt worden.

Kroslin, den ........cccceeeeeeeeennnn.

Blrgermeister

8. Die Gemeindevertretung hatam ..................... den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 15
"Photovoltaikanlage suddstlich Ortslage Karrin" der Gemeinde Kroslin, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und den textlichen Festsetzungen (Teil B) als Satzung gemaR § 10 BauGB beschlossen. Die Begriindung zum
Bebauungsplan wurde mit Beschluss vom gleichen Datum gebilligt.

Kroslin, den ........cccceeeeeeeeennnn.

Blrgermeister

9. Der katastermaRige Bestand am .............cccoceeee. wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der
lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob erfolgte, da die
rechtsverbindliche Liegenschaftskarte (ALKIS-Grunddatenbestand) im MaRstabs 1: 2.500 vorliegt.
Regressanspriiche kdnnen nicht abgeleitet werden.

Kataster- und Vermessungsamt

Anklam, den .......cccccoovuiiinnnnnn.

10. Die Genehmigung des Bebauungsplanes wurde mit Verfligung der hdheren Verwaltungsbehérde vom
........................... JAZ ... mit Nebenbestimmungen und Hinweisen erteilt. Die Nebenbestimmungen
wurden beachtet.

Der vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 15 "Photovoltaikanlage suddstlich Ortslage Karrin" bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie der Begriindung und der zusammenfassenden Erklarung
Uber die Berucksichtigung der Umweltbelange wird hiermit ausgefertigt.

Kroslin, den ........cccceeeeeeeeinnen.

Blrgermeister

11. Die Genehmigung Uber die Satzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 15 "Photovoltaikanlage
sudostlich Ortslage Karrin" und der Begriindung sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am
........................ durch Veroéffentlichung im Aushang an der Bekanntmachungstafel und im Internet unter
www.amtlubmin.de ortsiiblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§§214 und 215 BauGB) sowie weiter auf die Falligkeit
und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) und auf die Bestimmungen des §5, Abs. 5 der
Kommunalverfassung Mecklenburg-Vorpommern hingewiesen worden.

Die Satzung ist mit Ablaufdes ....................... in Kraft getreten.

Birgermeister

Kroslin, den .......cccooeeveeveennnnens
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Hauptsatzung der Gemeinde Kréslin

Die Gesetze und Verordnungen gelten jeweils in ihrer letztgiltigen Fassung zum Zeitpunkt der Aufstellung des
Planes.
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